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OZET

TEZIiN BASLIGI: HAZINE ARAZILERi YONETIM BiLGi SISTEMi
TASARIMI: CANKAYA ORNEGI
YAZARIN ADI: Ahmet ARSLAN

Bilgi, tarih boyunca artan bir ivme ile 6nemini arttirmakta ve bulundugumuz
cag bilgi cagr olarak tanimlanmaktadir. Bilginin artmasi, {iretilen bilginin
depolanmasi, i¢inden istenen kisminin ¢ikarilmasi ve etkili bir sekilde kullanim
sorunlarini beraberinde getirmektedir. Cografi Bilgi Sistemleri, elde edilen grafik
olmayan veriler ile grafik verileri birlestirerek elde edilen verileri gorsellestirerek

insanligin hizmetine sunmaktadir.

Milli Emlak Genel Midiirliigi lilkemiz topraklarinin yaklasik %351 ine
tekabiil eden Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlar ile Hazinenin 6zel
miilkiyetindeki olan taginmazlarin korunmasi, yonetimi ve denetlenmesi ile
gorevlidir. Bu biiyiikliikte tasinmazlarin taginmazin etkin yonetimi i¢in Cografi Bilgi

Sistemi kullanimi tek ¢6zlim olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Bu ¢aligmada, Ankara ilinin Cankaya il¢esine ait kadastral ve sokak haritalar
gibi grafik veriler ile Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) ortaminda bulunan
taginmazlara iliskin grafik olmayan Oznitelik verileri alinarak MapInfo ortaminda
eslestirilmesi yapildi. MapBasic ortaminda c¢esitli MapInfo meniileri gelistirildi.
Birka¢ metre konumsal dogruluga sahip el GPS aleti ve totalstation ile arazide

Olctimler yapilarak verilerin sisteme aktarilmasi saglandi.

Bu calismada Cankaya ilgesindeki miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
tasinmazlarin MEOP ortaminda bulunan 2.621 adet sézel verinin 1.361 adeti ile
Kadastral harita eglestirilmistir. Eslenmeyen 1.260 adet tasinmazin nedeni
arastirilmistir. Eslesen tasinmazlar iizerinde cesitli sorgulamalarin yapilmasi igin
meniiler ve butonlar eklenmistir. MapBasic ortaminda gelistirilen MapInfo meniisii
sayesinde araziden elde edilen bilgiler sisteme aktarilarak grafik verinin giincel
kalmas saglanmistir. Intranet ve internet ortaminda yayinlanmasi igin veri altyapisi
olusturulmustur. Yoneticilerin saglikli karar vermesi i¢in karar destek islevi gormesi

amagclanmustir.
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SUMMARY

SUBJECT OF THESIS: MANAGEMENT INFORMATION SYSTEMS
DESIGNED TO GOVERMENT REAL ESTATE: CANKAYA EXAMPLE
NAME OF AUTHOR: Ahmet ARSLAN

Information increases its importance all through the history and this age is
called “information era”. Increcement of information created the following problems,
the storage of produced information and picking out the necessary information and
the usage of information effectively. With the handling of information systems, the
possibility of reaching the data is increased and this simplified daily life in different
areas. The non-graphic data gathered from GPS is matched with graphic data one

visualized and presented

National Property Directorate is responsible of protection, management and
inspection of properties that corresponds to aproximately 51% of our country, which
belongs to private ownership of Treasury and the properties under the sentence and

administration of Government.

In this study the graphical data including cadastral, street maps and the non-
graphical data in the scope of National Property Automation Project (MEOP) is
taken and than matched to each other in Maplnfo environment. With using
MapBasic, assorted MapInfo menus and buttons are created. The measurments,
which are taken with hand-GPS and TotalStation at the territory are transferred to the

designed system.

Finally, 1.361 of 2.621 non graphic data of state property in MEOP is
succesfully matched with cadastral maps in Cankaya district. 1.260 of state property
data left unmatched is studied for discovering possible causes of the failure. In order
to query the matched properties, menus and buttons are created within the software.
With the MaplInfo menus created with MapBasic, the data gathered from field can be
transferred into the system and graphic data is kept up-to-date. Sufficient data
structure is designed and built with these updated data in order to publish them
through intranet and internet. Providing managers a decision support tool for a

healthier decision process is aimed.
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1. GIRIS

Bilginin artmasi yaninda onun nasil depolanacagini, isimize yarayan kisminin
nasil ayiklanacagini gerektiginde nasil etkin kullanilacagi sorularin1 da beraber
getirmistir. Bu sorulara cevap olarak bilgi sistemleri olusturulmustur. Eskiden
bilginin yayilmasi at iizerindeki ulaklar vasitasi ile olurken giiniimiizde bilginin
paylagimi saniyelerle Olgiilen bilgisayarin bir tusuna basmamiz ile olmaktadir.
Gelisime ayak uyduramayan toplumlar dogal seleksiyona ugrayip bilgi c¢aginda

geride kalmaktadir.

Bilgisayar teknolojisindeki gelismeler, yasanilan cevreye, olaylara iliskin
yeni ve c¢ok yonlii bilgilerin, toplum yasamina daha hizli ve etkin boyutlarda
aktarilabilme olanagini hazirlamig, bunun sonucu olarak 1970° li yillarda verilerden
bilgi iiretme yontemlerinde yeni kavramlar giindeme gelmistir. Bilgi sistemleri
olarak bilinen bu yontemlerin temel amaci, ¢cevreye ya da sosyal yapiya iligkin veri
kiimelerinin bilgisayar destekli calismalarla yonetilerek bu verilerden toplum

yararina gesitli bilgiler tiretilmesidir.

Bilgi her alanda oldugu gibi miilkiyet alaninda gereklidir. Ulkemizde tapu
kayitlarin1 ve miilkiyeti sinirlandirma (kadastro) islemleri yapma, islemlere iliskin
kayitlar1 tutma gorevi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine verilmistir. Ozel
miilkiyete iliskin malik veya vekili istedigi sekilde kendisine ait tasinmaz bilgi ve
belgeleri Tapu ve Kadastro miidiirliiklerinden alabilmektedir. Alinacak bilgiler boyut
olarak yiizolglimii iilkenin yaklasik yarisina tekabiil ediyorsa miilkiyete iliskin
belgeleri almak, tizerinde islemler yapmak bilgi standardinin olmadig: iilkemizde
bliyiik zorluklar yasanmasina sebep olmaktadir. Dolayisi ile oOncelikle {iilkenin

modern bir kadastroya sahip olmas1 gerekmektedir.

Ulkemizde mevcut tasinmazlarin yaklasik %51 oranindaki kismi, Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki veya Maliye Hazinesi adina kayithh yerlerden
olugmaktadir. Bu tasinmazlarin edinimi, idaresi, elden ¢ikarimi gibi gorevleri Milli
Emlak Genel Midiirligiine (MEGM) verilmistir. Bu tasinmazlara iliskin kayitlar
grafik olmayan veriler seklinde tapu midiirliiklerinden alinmaktadir. Miilkiyete esas

iliskin sayisal veriler ise Kadastro Miidiirliiklerinden alinmaktadir. Miilkiyete iliskin



bir cografi bilgi sistemi tasarlaniyorsa dncelikle bu iki kayit cinsinin saglikli tutulmus

ve paylasima miisait olmasi gerekmektedir.

Giinlimiizde bilgi teknolojileri, en kiiglik kuruluslardan uluslar arasi biiyiik
sirketlere kadar sayisiz kurum ve kisi tarafindan kullanilmaktadir. Bilgi sistemlerinin
bu kadar yaygin bir sekilde kullanilmasinin ardindaki sebep bilgiye topluca ulasmada
sagladigi kolaylik ve yonetimsel olarak kullaniciya, herhangi beklenmedik durumda,

sorunu en kisa siirede ve en iyi sekilde ¢ozebilme imkani saglamasidir.

Ust diizey yoneticilerin, devlet idaresinde etkinli§inin saglanmasi,
gorevlerinin tam ve verimli bir sekilde zamaninda yerine getirilebilmesi, kurulusun
amaglarma tam olarak ulasabilmesi ic¢in bilgi teknolojinin sundugu nimetlerden

faydalanmalari zorunlu hale gelmistir.



2. BiLGI SISTEMLERI

Giliniimiliz diinyasinda tlkelerin gelismisligi elde ettigi bilgi birikimi ve
bunlarin {izerine insa ettikleri yeni bilgiler ile dl¢lilmektedir. Bilgi insanlar etkiledigi
kadar toplumlar1 da etkilemekte, i¢inde bulunduguz ¢ag1 bilgi cagir olarak
adlandirilmaktadir. Diinya niifusunun artmasi, kalite ve farkli hizmet talebini dolay1s1

ile bilgiye sahip olma ve bilgiyi verimli kullanma ihtiyac1 ortaya ¢ikmustir.

Bilgi hacminin biyiikliigli ve yogunlugu, bilgilerin karmasik bir yap1
almasina neden olmaktadir. Bu bilgilerin organize bir sekilde yonetilmesi mutlak bir
ihtiyac halini almistir. Bilgi teknolojisindeki gelisim beraberinde bilgi sistemleri
kavramini ortaya getirmistir. Bilgi Sistemleri; bilgisayar destekli veri kullanimi ve
analizi i¢in gelistirilmis araglardir. Yonetim, planlama ve karar vermede rasyonel bir
yaklagim saglanmasi, uygulamalarin hizli, dogru ve verimli olarak yapilabilmesi igin
bircok isletme, kurum ve orgiitce bir arag olarak kullanilmaktadir. Bilgi sistemleri
sayesinde cevreye ya da sosyal yapiya iliskin veri kiimelerinin bilgisayar destekli
caligmalarla  yoOnetilerek  bu verilerden toplum yararmma ¢esitli  bilgiler

uretilecektir.

Bilgi; idari, hukuki, sosyal, bilimsel, teknik, ekonomik, endiistriyel, ticari,
dini ve benzeri diger konularda arastirma yapmak, politika liretmek ve giinliik
olaylara yon vermek i¢in Uretilmesi gereken bir ihtiya¢ olup, 6grenme arastirma ve

gbzlem sonucu ortaya ¢ikar (Agar, 1974).

Veri, bir gbzlem veya islem sonrasinda ya da bunlara karsilik olarak ortaya
cikmaktadir. A¢1 Ol¢limleri, nokta numaralari, parsel sinirlari, Malik verileri vb. Veri
bilginin ham maddesi olarak degerlendirebiliriz. Ornegin Hamdi SEKER ismi bir
tasinmazi maliki hakkindaki bilgi temsil eden veridir.

Bilgi sistemlerini ikiye ayirabiliriz(Sekil2.1),

1. Konumsal olmayan bilgi sistemleri

2. Konumsal bilgi sistemi



Konumsal Olmayan Bilgi Sistemleri: Konumsal olmayan bilgi sistemleri
konuma bagli olmayan mekandan bagimsiz bilgi ile ilgilenir. Basit anlamda kurum
bilinyesindeki sekreterlik islemleri, bankacilik, kiitiiphane, firma yonetimi, sozlii-

yazili iletisim, her tiirlii haberlesme, rezervasyon sistemleri bu gruba girerler.

Bilgi sistemleri is ve yonetim diinyasinda, karar-destek olarak kullanilmasi,
bu sistemlerin kullanilmasini arttirmistir. Konumsal olmayan bilgi sistemlere 6rnek
olarak Milli Emlak Genel Miidiirliigii biinyesinde Milli Emlak Otomasyon Projesi
(MEOP) kapsaminda gelistirilen yazilimlarla Maliye hazinesine ait tasginmazlarin
islemleri online olarak giincellenmekte olan MEOP karar destek sistemlerini

verebilinir.

Konumsal Bilgi Sistemi (KBS): Planlama ve yonetimin kullanimi ig¢in
tasarlanan ve yeryiiziindeki konumu belirli verilerin modellenmesi, islenmesi, analizi
ve kullanim amacina gore sunulmasi, kisaca yonetimini kapsayan, donanim, yazilim
ve yoOntemlerin biitiiniidiir. Konumsal Bilgi Sistemlerinde konumsal ve konumsal
olmayan bilgiler yer alir. Konumsal veri, konumsal olmayan veriye gore ¢ok daha
karmasik bir yapida oldugundan, konumsal bilgi sistemleri, konumsal olmayan bilgi
sistemlerine gore daha karmasik bir yapidadir. Konumsal ve konumsal olmayan veri
gruplar1 cografi bir biitiinliik ig¢inde birbirine baglanabilir. Bu yolla KBS’ nin
olusturulma amacina gore, kullanicilara genis bir sorgulama imkani saglanir. KBS
konumsal ve konumsal olmayan verilerin islenmesine yonelik bilgisayar destekli
tasarim veritaban1 yOnetim sistemlerinin sentezinin otesinde, verilerin arasinda
mantiksal ve topolojik iligkilerin kurularak verilerin analiz edilmesi 6zelligini de
tagir. Konumsal verinin toplanmasi, depolanmasi, islenmesi ve kullaniciya sunulmasi

icin Konumsal Veri Yonetim Sistemleri (KVYS) kullanilir.



BiLGi SISTEMLERI

KONUMSAL BiLGi SISTEMLERi

KONUMSAL OLMAYAN BIiLGi

SISTEMLERI

\_‘

KUTUPHANE, BANKACILIK,
REZERVASYON vd. BILGI

COGRAFI BILGI ) ' SISTEMLERI
SISTEMLERI CAD/ CAM SISTEMLERI
CEVRESEL IZLEME TAPU KADASTRO EMNIYET BILGI KENT BILGI
BILGI SISTEMI BILGI SISTEMI SISTEMI SISTEMI

TOPRAK BILGI METEOROLOJI BILGI ORMAN BILGI AM /FM BILGi
SiSTEMi SiSTEMi SiSTEMi STSTEMLERi

ULASIM BILGI ARAZI DUZENLEME KAYNAK YONETIMI DIGER BILGI
SISTEMI BILGI SISTEMI BILGI SISTEMi SISTEMLERI

Sekil 2.1. Bilgi Sistemlerinin Siniflandirilmasi (Batuk, 2000)



3. COGRAFI BILGI SISTEMLERI (CBS)

Cografi bilgi sistemleri (CBS), Ingilizce Geopraphical Information Systems
(GIS) ifadesinin Tiirk¢eye ¢evrilmis halidir. CBS’ nin diinyada ¢ok farkli disiplinler
tarafinda kullanilmakta oldugundan c¢ok sayida degisik bakis acilarindan tanimi
mevcuttur. Genel tanimi ile Cografi Bilgi Sistemleri (CBS); konuma dayali
islemlerde elde edilen grafik ve grafik olmayan verilerin toplanmasi, saklanmasi,
analizi ve kullaniciya sunulmasi islevlerini bir biitiinliik i¢inde gerceklestiren bir

bilgi sistemidir (Yomralioglu, 2000).

Bilgi sistemleri cografi varlik ve olaylara ait tlim verilerin toplanmasinin ve
depolanmasinin yani sira giincellestirmesini, sentezlenmesini ve alternatif stratejiler
tiretilmesini ¢ok kisa bir siirede yapabilen bir teknolojik sistemler biitiiniidiir (Batuk,
2002). Bu ozellik CBS’ yi bilgi sistemlerinden ayirmakta ve eski haritalama
yontemlerini bir kenara itmektedir. Dolayis1 ile CBS diinya iizerinde bir¢ok {ilkede,
kamu ve 06zel kuruluslarda kullanilmaktadir. Cevre kirliligi, orman arazilerindeki
kayiplar, niifus yogunluklarmin artisi, meteorolojik olaylar, tarim alanlarinin yok
olmasi, ulasim ve altyapr planlamalari, kamu hizmetlerinin planlamasi giiniimiizde
karsilagilan ve her biri cografi 6zellige sahip problemlerdir. CBS, bu ve bunun
benzeri sorunlarin ¢oziimiinde kullanilmak {izere, harita ve grafiklerin yapiminda,
senaryolar Tlretmede, c¢esitli ¢oziim yollar1 uygulanarak sonuglarinin tetkik
edilmesinde yardimci olmaktadir. CBS ile bir sehirdeki tiim miilkiyeti, binalari,
yollari, dogalgaz, su, elektrik, gelir durumu gibi bir¢cok veriyi depolayip bilgisayar
ortaminda goriintiilemek ve sentezlemek islemleri yapilabilmektedir. Bu
Ozelliklerinden dolay1 giiniimiizde CBS yiiz binlerce insan tarafindan kullanilan
diinya capinda biiylik bir ekonomik endiistri haline gelmistir. Birgcok uzman cografi

diisiincenin ve ¢aligmanin avantajlarinin farkina vararak kullanimini benimsemistir.

Donanim, yazilim ve veri depolama metotlarindaki teknolojilerin ilerlemesi
ile CBS kurumsallagmaktadir. Uluslararasi pazarda biitiin CBS teknolojilerinin elde
edilebilir olmasina ragmen, bu konu ile alakali sistem yoneticileri ve personel
bulunamamaktadir. Bu sebeple CBS diinyasindaki en biiyiik eksiklik bu sistemi
kullanacak egitilmis personel eksikligidir. Cografi bilgi sistemlerinin temel
fonksiyonlarini yerine getirebilmesi i¢in; donamim, yazilim, veri, insanlar ve

yontemler bilesenlerinin olmasi gerekir. Donanim, yazilim ve veri elde etme ile ilgili



teknolojiler hizla gelismekte, yoOntemler yaygin ve etkin kullanimla
kurumsallagsmaktadir. Veri yonetim sisteminin temel birimi harita icerigidir. Burada
igerik, noktalar, ¢izgiler, cokgenler, etiketler, agiklama yazilar1 ve koordinat isaretleri
gibi grafik elemanlarinin her biri i¢in {ig tiirlii veri kaydedebilir. Bunlar elemanlarin
koordinat adreslerini tanimlayan geometrik veri, elemanlar arasindaki ag iliskisini
tanimlayan topolojik veri ve her oOzelliginin karakteristigini tanimlayan nitelik

verisidir.

3.1 Cografi Bilgi Sistemleri Nasil Cahisir ?

CBS, yeryiiziindeki bilgileri, cografik olarak birbirleri iliskilendirilerek harita
katmanlar1 seklinde saklar ve gerektiginde bir araya getirir. Bu yaklagim basit ama
konumsal bilgilerin degerlendirilmesi agisindan son derece giiclii bir yaklasimdir. Bu

sayede objelerin konumlandirilmasini saglar.

Boylece ticari bolgeler, araziler, parseller, orman alanlar1 yeryiizii hareketleri
ve yiizey sekillerinin analizlerini konuma bagli olarak belirlenir. Bu yaklasim
sayesinde, atmosfer degisimlerinin, ¢Op kamyonlarinin minimum mesafede
maksimum ¢p toplamasinin modellemesine kadar birgok gergek diinya probleminin
¢Oziimiine imkan saglar. Cografi bilgiler, ulusal koordinat veya enlem boylam
seklinde koordinat gibi kesin degerleri veya adres, bolge ismi gibi tanimlanan
referans bilgilerini igerir. Bu cografi bilgiler referans Cografi referanslarin konumu
belirlenirken, koordinat bilgisi secilecek veri modeline bagli olarak ifade edilir. CBS’

de iki farkli veri modeli vardir. Bunlar vektor ve raster modellerdir.
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Sekil 3.1. Gergek diinya ve katman 6rnekleri

Vektéor modelinde, Cografi veriler ¢izgisel harita goriiniimiindedir. Bu
goriinlimde nokta, ¢izgi, poligon sembolleriyle gosterilen cografi 6zellikler x ve y
koordinat sistemleri ile kodlanir ve depolanir. Vektorel modellemede bir nirengi gibi
cok kiictik boyutlu cografi varliklari nokta sembolii ile gosterilirken, bir giizergdh
gibi siireklilik gosteren ve alan 6zelligi gosteren kiicliik boyutlu cografi varliklar
cizgi, parseller gibi bir¢ok ¢izginin birlesmesinden olusan alanlar poligon seklinde
gosterilir. Vektor veri modelinde noktalardan ¢izgi, ¢izgilerden poligonlar meydana
gelmektedir. Vektdr modellemenin avantaji; cografik varliklarin konumlanmasinda
cok yarali bir modeldir. Dezavantaji; siireklilik arz eden cografi varliklar1 toprak
kaymalari, niifus degisimlerinin modellenmesinde eksik kalmaktadir. Bu durumlarda

kullanilmak igin raster model gelistirilmistir.

Raster modelinde, 06zellikler taranmig bir harita veya resim seklinde
kodlanmakta ve depolanmaktadir. Hiicresel veri modeli olarak da adlandirilmaktadir.
Vektor veri modelinde cizgisel gosterim varken raster veri modelinde cografi

modelin ¢ekilmis fotografi gibidir. Goriintii raster veri modelinde, piksel veya hiicre



ad1 verilen seri haldeki kiiciik boyutlu gridlerden meydana gelir. Varliklar yansittig
renk tonuna gore; renk yelpazesindeki degerlere atanir. Ornegin, goriintiide stabilize

yollar a¢ik gri tonda, asfalt yollar daha koyu gri tondadir.

Her iki yontemde avantajlarin yan1 sira dezavantajlari vardir. Giinlimiizde her
iki model bir arada kullanilabilmektedir. CBS’ de bu tiir kullanimlar melez (hybrid)

veri modeli olarak bilinmektedir.

' B ?? YerylzU
iy '

B Raster Gésterim
012345672829

Vektor Gosterim

d R[T
7 R T m nokta ‘
A H R

3 R Gizgi
4 R |R

5 R

g R| [T [T ]| [H

7 R| [T [T

g R

4 R

Sekil 3.2. Raster ve Vektor Veri Modelleri (Arnoff, 1989)

Sekil 3.2°de temel iki veri modelinin genel yapisint gérmekteyiz. Cam ormani
(P), Ladin ormani(S), Ev (H) harfi ile sembolize edilmistir. P ve S poligon, nehir
cizgi, ev nokta seklindedir. A ger¢cek diinyayr B raster modellemeyi, C Vektor

modellemeyi gostermektedir.

Cografi Bilgi Sistemleri diger bilgisayarla donatilmig bilgi sistemlerinden
ayiran iki Ozellik vardir. Birincisi CBS cografi referanshidir. Yani nesneler daima
koordinat bilgilerini igerir. Bunlar bazen bir nirengi koordinati1 olabildigi gibi, bazen
de ilge smr1 olur. ikincisi, CBS veri analizi ve bilimsel modelleme yapilabilmesidir.
Diger sistemler bunlarin aksine, ancak klasik veri girisi, kayit yenileme ve ¢ikti

fonksiyonlarina sahiptir.
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CBS’ de yeryiiziindeki herhangi bir sahadaki cisimler hakkinda karmasik
bilgiler sunulabilir. Cisimler arasindaki konum bilgisi, uzaklik bilgileri verebildigi
gibi cismin niteligi hakkinda da kaynak saglayabilir. Ornegin, hipermarket kurmak
isteyen firma icin 5 km c¢apinda bir daire alanmi i¢cinde bulunan 500 m? kapali alana
sahip marketleri sorgulayabiliriz. 1985 ile 1990 arasi Istanbul ili, Kartal ilcesinde
niifus gelisimini, en yakin karakol binasina gidebilmek i¢in bulundugun konuma gére

en kisa yolun bulunmasi gibi imkanlar1 saglamis olur.

3.2 CBS’nin Bilesenleri

CBS temel fonksiyonlarini yerine getirebilmesi i¢in, donanim, yazilim, veri,

yontem, insan, veri bilesenlerinden olugmas1 gerekmektedir (Sekil 3.3).

Donanim, CBS’ nin islemesini saglayabilecek bilgisayar ve buna bagh yan
triinlerin tamamma denir. Bilgisayarin yaninda yan {riin olarak; yazici,
sayisallastirici, tarayici, c¢esitli kayit initeleridir. CBS programlart masaiistii
bilgisayarlarda, kisisel bilgisayarlardan ag donanimli bilgisayarlara kadar cesitli

bilgisayarlarda ¢caligmaktadir.

Yazilim, gercek diinyadan toplanilan verileri depolayan, analiz eden, bu
analizleri goriintiilememizi saglayan yliksek diizeyli Esri, MaplInfo, Geomedia tiirii
yazilimlardir. Bu yazilimlarin se¢iminde cografik veri girisi, veri taban1 yonetebilme
ozelligi, konumsal sorgulama, analiz 06zelligi, cesitli donamimlarla uyumlu

calisabilme 6zellikleri aranir.

Veri, CBS sistemlerin en fazla maliyet ve zamani veri islemleri almaktadir.
Araziden toplanacagi gibi satinda alinabilinir. CBS konumsal veriyi diger veri
kaynaklar1 ile birlestirebilir. Bdyle cesitli veri kaynaklarindan alinan veriler
konumsal veri ile biitiinlestirilebilir. Verilerin toplanmasi i¢in proje maliyetinin yarisi

harcanmaktadir.
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Sekil 3.3. CBS’ nin Bilesenleri (www.koeri.boun.edu.tr, 2006)

Yontem, bir CBS’ nin kullanicinin talebine gore sekillenmesinden, verinin
sunumuna kadar ki asamalarm belli yonteme gére yapilmasi gerekmektedir. Iyi
tasarlanmis plan ve is kurallarina gore islemektedir. CBS hem kurum biinyesindeki
birimler hem de kurumlar arasi bilgi akigini verimli bir sekilde yapilmasi
gerekmektirir. Kurumlarin  tegkilat yapisi CBS’ nin isleyisini dogrudan
etkilemektedir. Bu yiizden yasal diizenlemelere gidilerek gerekli yonetmelikler

hazirlanmalidir.

Insan, CBS’ de gercek diinyadaki problemleri uygulamak iizere gerekli
sistemleri yonetir ve gelistir. Insan olmadan CBS smirli kalir. CBS’ nin gelismesi
kullanicilarin ona sahip ¢ikmasi ve konuma dayali her tiirlii analizlerin yapilmasi ile

projenin faydalarini anlatilmasi sayesinde olmaktadir.
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4. MiLLi EMLAK GENEL MUDURLUGU

Devletin  hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler ile Hazinenin 06zel
miilkiyetindeki tasinmaz mallar Tiirkiye yiizolglimiiniin yaklagik %51 ini
olusturmakta olup, bu tasinmazlarin korunmasi yonetimi ve denetlenmesi gorevi

Maliye Bakanlig1 Milli Emlak Genel Miidiirliigline verilmistir.

Devlet mallarinin edinilmesi, yonetimi ve elden ¢ikarilmasi ile ilgili hiikiimler
cesitli mevzuatlar icinde oldukca daginik bir sekilde yer almakta olmakla beraber,
Milli Emlak s6z konusu olunca oncelikle sorumlu oldugu Hazine mallarini ne
oldugunu ve Milli Emlak Genel Midirligiiniin ne oldugunu bilmemiz

gerekmektedir.

4.1 Hazine Mallan

Kamu hizmetlerinin goriilmesi i¢in dogrudan ya da dolayli olarak kullanilan
mallar i¢in “Devlet Mallar1” “Devlet Emlaki” “Hazine Mallar1” “Kamu Topraklar1”
gibi degisik deyimler kullanilmaktadir. Hazine Mallari, Kamu Mallar1 ve Hazinenin

0zel mallar1 olarak ikiye ayrilir.
I- KAMU MALLARI

a. Sahipsiz Mallar: Herkesin dogrudan dogruya ortak yararlanmasina dogal

nitelikleri geregi a¢ik olan mallardir.

Medeni Kanunun 641. maddesinde “Sahipsiz seyler ile menfaati umuma ait
olan mallar Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir. Hilafi sabit olmadik¢ca menfaati
umuma ait sular ile ziraata elverisli olmayan yerler, kayalar, tepeler, daglar ve
onlardan ¢ikan kaynaklar kimsenin miilkii degildir. Sahipsiz seylerin ihraz ve isgali,
yollar ve meydanlar, akar sular ile yataklar1 gibi menfaati umuma ait mallarin
isletilmesi ve kullanilmasi hakkinda ahkdmi mahsusa vazolunur” denilerek sahipsiz
mallarin ne oldugu belirtilmistir. Ancak Anayasada kiyilar, ormanlar ile tabii
servetler ve kaynaklar da 6zel miilkiyete konu olmayan Devletin hiikiim ve tasarrufu

altindaki yerlerden sayilmaktadir.
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b. Orta Mallarr: Devletce herkesin veya bir kisim halkin yararlanmasina tahsis
edilen ya da kadimden beri kamunun miisterek olarak yararlanmasina agik olan
mallardir. Mera, yaylak, kislak, panayir yeri, harman yerleri orta mallarina 6rnek

verebiliriz.

c¢. Hizmet Mallari: Bir kamu hizmetine, o hizmetin 6gesini olusturacak bigimde
baglanmis tasinmaz mallardir. Polis karakolu, saglik ocagi, okul, adliye hizmet

mallarina 6rnek verebiliriz.

II - HAZINENIN OZEL MALLARI

Devletin 6zel mallari, kamu hizmetlerinin goriilmesine, kamu mallar1 gibi
dogruda dogruya degil de sagladiklar gelirle dolayli yoldan katki saglayan mallardir.
Devletin 6zel mallar1 kamu kurum ve kuruluslarinin tamaminin sahip olduklari

mallar1 ifade eder.

4. 2 Milli Emlak Genel Miudirligiuniin Yetki ve Gorevleri

Ozel kanunlarla verilen yetkiler disinda, Hazine mallar1 konusunda genel
yetkili kurulus Milli Emlak Genel Miidirligi'diir. Bu Genel Miidiirliigiin yetki ve
gorevleri, 178 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 543 sayili Kanun Hiikmiinde

Kararname ile degisik 13. maddesinde belirtilmistir. Bu gorevler sunlardir.

a) Hazinenin 6zel miilkiyetinde ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
tasinmaz mallarin yonetimine iliskin hizmetleri, gerektiginde diger kamu kurum ve

kuruluglari ile igbirligi yaparak yiiriitmek,

b) Devletin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz mallarin satisi, kiraya verilmesi,
trampas1 ve miilkiyetin gayri ayni hak tesisi, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerlerin gerekli goriilen hallerde kiraya verilmesi, miilkiyetin gayri ayni hak tesisi,
ormanlar ve Devletin hiikkiim ve tasarrufu altindaki diger yerler ile Devletin 6zel
miilkiyetindeki yerlerde bulunan su {iriinleri iiretim yerleri, kaynak sulari, tas, kum,

cakil ve toprak ocaklarinin kiraya verilmesi iglemlerini yapmak.
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c) Devlete intikali gereken tasinir ve tasinmaz mallarla haklarin Hazineye
mal edilmesi iglemlerini yliriitmek, tasinmaz mallarin tescilini, taginir mallarin

tasfiyesini saglamak,

d) Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerlerden, kamu hizmet i¢in kullanilmas: gerekli olanlari; genel, katma ve &zel
biitceli idarelere tahsis etmek ve tahsis amacinin ortadan kalkmasi veya amag dist
kullanilmas: halinde tahsisi kaldirmak; tahsisi kaldirilan tasinmaz mallar tlizerinde
Hazine disindaki kamu kurum ve kuruluslarina ait yap1 ve tesisleri tasfiye etmek,

tasfiyeye iliskin esas ve usulleri belirlemek,

e) Devlete ait konutlar1 yonetmek ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlarin yonetimi konusundaki politikalar1 belirlemek, her yil yurt i¢i ve yurt
disindaki kamu konutlarinin kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim

esaslarini tespit etmek,

f) Hazineye ait tasinmaz mallarin envanter kayitlarini tutmak ve diger kamu
kurum ve kuruluslarinin taginmaz mallarinin envanter kayitlarinin tutulmasina iligkin

esas ve usulleri belirlemek,

g) Bakanlik adina yapilacak kamulastirma islemlerini yiiriitmek ve diger

genel biitceli kuruluslarin kamulastirdigi yerlerin hazine adina tescilini saglamak,

h) Kanunlar ve antlagmalar geregince muayyen ziimrelere izafetle el
konulmas1 gereken para, mal ve haklarin islemlerini yapmak ve tasfiyelerini

sonuclandirmak,

1) Genel biitceye dahil idarelerin hizmet dis1 kalan taginir mallarinin satigini
yapmak veya Tasfiye Isleri Déner Sermaye Isletmeleri Genel Miidiirliigii aracilig: ile

sattirmak,

j) Bakanlik hizmet binalar ile Igisleri Bakanliginin goriisiinii almak suretiyle
Hiikiimet konaklarinin yapimini programlamak, satin alma islemlerini yiiriitmek ve

bunlarin onarimlarini yapmak,
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k) Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmaz mallar iizerindeki yonetim

esaslarini tespit etmek,

1) Kamu kurum ve kuruluglarinin tasinmaz mal edinme ve yonetimine iliskin
olarak hazirlayacaklar1 kanun, tiiziik ve yonetmelik tasarilart hakkinda goris
bildirmek,

m) Kamu mallarma iligkin politikalar1 tespit etmek,

n) Hazine mallaryla ilgili diger mevzuatla Bakanliga verilen gorevleri

yiiriitmek,

0) Gorev alanina giren konulardaki alacaklarin siiresinde ve mevzuata uygun

olarak takip edilerek tahsil asamasina getirilmesi i¢in gerekli tedbirleri almaktir.



16

5. MiLLI EMLAK OTOMASYON PROJESI
(MEOP)

Milli Emlak Genel Miidiirliigii (MEGM) biinyesin yapilan iglemlerin Merkez
ve tasra teskilatinin tam otomasyonu, taginmaz bilgi bankasinin olusturulmasi, ofis
otomasyonunun kurulmasi ve Milli Emlak bilgi sistemlerinin olusturulmasi i¢in Milli

Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) calismalarina 1995 yilinda baglanmustir.

Mabhalle ve kdy kodlarinin olmadig bir {ilkede bilgi standardindan bahsetmek
mimkiin olmadigindan, kodlanmayan bilginin analizinin yapilmast miimkiin
degildir. Bu yilizden projeye baglanirken eleman, sistem analiz ve tasarimi, finans,

fiziksel olarak yerlesim alani, proje yonetimi ihtiyag¢larini 6ncelikle ¢ozlilmustiir.

MEOP'nde 148 adet kod tablosunda, 91.111 adet bilgi kodlanmistir. Bu

bilgilerin adeti siirekli artis gdstermektedir.

/~ MEDP - Milli Emlak Otomasyon Projesi (1.3) Kullanmic: KONTROL KULLANICIST - |EI|5|

T.C. Maliye Bakanlig1

MEOP

Milli Emlak Otomasyon Projesi

Taginmaz Iglemleri

B Taginmaz B Tahsis B irtifak Haklar B Onanm B Bagsg

B Saug B Kamu Konutlann Wl Izale-i Suyu B Sosyal Tesisler B Kat Kargilij Ingaat
b Kira B Idari Davalar B Define Arama B Trampa B Devir-Yatirim Tegvik
B Ecrimisil B Adli Davalar B imar B Kamulagtirma B Tahakkuk-Gelir

B Ozellestirme ve Satin Alma

Diger Islemler

B Bordro B Evrak B Personel B Kanun - Kararlar B Unvan ve Adlar

B Biitge Odenek B Ayniyat B Uluslararasi Emlak B Bilgi Edinme B Parola Degigtirtme
B Raporlari [zleme W Egitim B Taginir Mal-Tasfiye i YBS-KDS

B Duyurular B www.milliemlak.gov.tr B Hat Kontrol B Yeni Kullanici

B Giincelleme B mileintranet

Sekil 5.1. MEOP ana ekrani
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Tablo 5.1. MEOP programlari ve alt modiiller

Tasinmaz mal islemleri;
1)Tescilli Taginmaz mallar

2)Devletin Hiikiim ve Tasarrufu
Altinda ki Taginmazlar

3)ilisikli Tasinmaz mallar

4)Tasinmaz mal Uzerindeki Idare
Sekilleri

5)Tasinmaz mal Uzerindeki
Islemler

6)Hak ve Miikellefiyetler
7)Hissedarlik Bilgileri
8)Serhler

9)Beyanlar

Evrak islemleri;
1)Gelen Evrak
2)Gelen Faks
3)Giden Evrak
4)Onay

5)Dosya

6)Arsiv

7)Evrak Takip

Tabhsis islemleri;
1)Tahsis Talep
2)Tahsis

3)Tahsis Degisiklik
4)Tahsis Kaldirma
5)Bilgi-Belge

Kamulastirma "lislemleri;
1) Satin alma Islemleri
2) Kamulastirma Islemleri

3) Kat Karsilig1 Insaat
Islemleri

4) Bags Islemleri

5) Trampa Islemleri

Satis islemleri ;
1)Satis
2)Kiymet Takdir
3)Tarim Arazisi
4)Talep Islemleri

5)Tarim Topraklar1 Kapsami
Dis1 Olan Taginmaz mallar

6)Bilgi-Belge

Miilkiyet Hakki islemleri;
1)izale-i Suyu Islemleri
2)Adli Davalar

3)Tescil Islemleri

4)Define Arama

5)Isgalli Tasinmaz mallar

Tasinir mal Islemleri;

1)Tas1t Bilgileri

2)Tasit Satis Bilgileri

3)Tasit Tahsis Bilgileri
4)Diger Islemler Bilgileri
5)Diger Islemler Satis Bilgileri

idari Davalar;
1)Dava
2)Savunma
3)Ara Kararlar

4)Dava Sonucu

Kira islemleri;

1)Kira

2)Kiract

3)Tahsilat

4)Kiymet Takdir

5)Ecrimisil

6)Mubhtag Ciftci

7)Y1llik Oranlar

8)Y1llik Kira Bedelleri Tespiti

9)Yenileme Yillik Kira Bedelleri
Tespiti

10)Bilgi-Belge

Takdir ve Tevzii
Islemleri;

1)Uluslararas1 Anlagsmalar
2)Miiracaat Sahipleri
3)Komisyon Kararlari
4)Varisler

5)Prensip Kararlari
6)Birim Bedelleri
7)Odeme Bilgileri

8)Tasinmaz malin Milli.

Kamu Konutlar: islemleri;
1)Tahsis Talep

2)Bina Bilgileri

3)Daire Bilgileri

4)Kira Bilgileri

5)Oturan Bilgileri
6)Tahsilat Bilgileri

7)Birim Bedeller Girisi

Mevzuat;
1)Kanunlar
2)K.H.K.

3)Y 6netmelikler
4)Tiizlikler
5)Genelgeler
6)Genel Tebligler

Onarim islemleri;
1)Onarim Odenek Bilgileri
2)insaat Yatirim Projeleri
3)Diger Yillar Yatirimlari

4)Mevcut Hiikiimet Konag1
Bilgileri

5)Yapilmasi Diisiiniilen
Hiikiimet Konag1 Bilgileri

irtifak Hakki islemleri;
Dirtifak Hakki Talep Islemleri

2)irtifak Hakki Kaldirma
Islemleri

3)Y1llik Bedeller Girisi
4)Y1llik Oranlar Girisi
5)Bilgi-Belge
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imar islemleri;
1)Terk islemleri
2)ifraz Islemleri
3)Tevhid Islemleri

Devir islemleri;
1)Bedelsiz Devir
2)Tapu Tahsis Belgeleri

Personel Islemleri;
1)Personel Bilgileri
2)Kadro

3)Bulundugu Memuriyetler

1)Tasinmazmal
2)Kira
3)Ecrimisil
4)izale-i Suyu
5)Kamulagtirma
6)Hissedarlik
7)Bankalar
8)Yatan Paralar
9)Cekilen Paralar
10)Tasinirmal

Uluslararasi Emlak islemleri;

Biitce ve Odenek islemleri;
1)Biitge Bilgileri

2)Odenek Talep

3)Serbest Birakma
4)Gonderme

5)Bloke

6)Aktarma

7)Odeme

8)Tenkis

4)Yer Degistirme
5)Y1llik izinler
6)Diger izinler
7)Gegici Gorev
8)Ceza

9)Yabanci Dil
10)Ogrenim Durumu
11)Resim

12)Personel Adres ve Telefon

Egitim islemleri;
1)Egitim
2)Kiitiiphane
3)Yayin Talepleri
4)Yayin Dagitim
5)Yazar Bilgileri

Bordro islemleri;
1)Memur Sicil Bilgileri
2)Vergi ladesi

3)Fon

4)Katsay1

5)Kazang ve Kesintiler

6)Gosterge Tablosu

7)GIG Fonu Katsay1 Tablosu

8)Farklar

Tahakkuk ve Donatim
Islemleri;

1)Demirbag

2)Telefon

3)Hat Takip

4)Fatura Takip
5)Fatura Odeme
6)Tiiketim Malzemeleri
7)Diger Giderler
8)Fatura

MEOQOP programlar1 2002 yili itibari ile tiim il ve ilge otomasyon ¢aligmalari

tanimlanmistir. 2006 y1li itibari ile 7.764 adet donanim sayisina ulagilmgtir.

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2006
SERVER 4 17 | 23 | 48 | 157
PC 2 141 | 316 | 448 | 962 | 3958
PRINTER 1 50 | 110 | 156 | 380 | 1701
UPS 2 15 | 22 | 42 | 1180
DIGER (*) 15 s4 | 47 | 256 | 768
TOPLAM 3 | 212 | 512 | 696 | 1688 | 7764

Tablo 5.2. MEGM (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) donanimlarinin yillara gore

dagilimi
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Ust diizey yoneticilerin, devlet idaresinde etkinliginin saglanmasi,
gorevlerinin tam ve verimli bir sekilde zamaninda yerine getirilebilmesi, kurulusun
amaclarina tam olarak ulagabilmesi icin bilgi teknolojinin sundugu nimetlerden

faydalanmalar1 zorunlu hale gelmektedir.

Bilgisayar desteksiz bir bilgi sistemi gérmek gilinlimiizde imkansizlagmistir.
Bilgi sistemleri, iist diizey yoneticilerin bilgisayar faaliyetlerinden bekledikleri
faydalarin somutlastig1 sistemler olmak zorundadir. MEOP Otomasyon kapsaminda
ilgeler il merkezlerine Dial up (D/U) ve illerde Frame relay (F/R) hatlarla bakanliga

baglant1 saglanmaktadir.

Internet ISS GENEL YAPI
LL-512 Kbps

Internet ISS

=y LL-4 Mbps

ELR 100Mbps

F/R-256 Kbps *

- LAN
Rep. 5 IVIALIYEN ET
LL- 512 Kbps 1 Gbg:)s

MALIYENET . Kbps

1R-512-4006 Kbps
MALIYENET D/U-56 Kbps .

< DIU-56 Kbps " A "
m// erbos kops §,-" MALIYENET —[JIRei=Ra

EiR;0%15RS ANKARA EERULE FIR64Kbps
JPOLATLI FR-64 Kops LSS L

Sekil 5.2. Milli Emlak Genel Miidiirliigii genel baglant1 semasi

Replikasyon: MEOP gibi Sunucu-istemci mimarisinden bahsedebilecegimiz
yapilarda, sunucu(lar) ve abone(ler) arasinda rutin ya da stirekli bir sekilde veritabani
icindeki nesneleri esitleme imkani saglayan bir yontemdir. Yani daha agik bir dille;
yaymel bir veritabani secersiniz, yayinci veritabaninda yayinlayacaginiz objeleri
belirlersiniz ki bu objeler tablolar, kaydedilmis prosediirler v.s. olabilir; daha sonra
yayinci veritabanindaki bilgilerin aynisin1 ve daha sonra olabilecek tiim degisiklikleri
almak {izere, yaymci veri tabanina aboneler atanir. Dolayisiyla, kaynak veri
tabanimizin aynisi, siirekli yenilerek, bagka bilgisayarlarda da tutulmus olur.

(www.mutasyon.net, 2006).
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Sekil 5.3. Replikasyon semas1 (Kopyalayarak Cogaltma) akis semast

Tim veri girisi ve degisiklikler anlik olarak takip edilmesi icin ilge ve il
birimlerimiz tarafindan girilen tiim verilen online olarak Genel Miidiirliigii Bilgi
Islem Merkezindeki ana Replikasyon (Kopyalayarak cogaltma) mimarisi ile

sunuculara yansimaktadir.

1996 11997 11998 (1999 {2000 {2001 [2002 2003 |2004
'Yonetici 1 3 5 5 5 5 5 5 5
Istatistikci 3 4 6 7 7 7 7 7
Miihendis 6 14 (21 (19 )20 ] 19| 20 | 20
Programci 2 2 2 2 2 2
Coziimleyici 1 1
Isletmen 2
V.H.K.I 4 | 4 4 [ 22 1]2
TOPLAM 5 18 [ 25 [ 38 | 35136 | 35| 35| 35

Tablo5.3. MEGM Bilgi Islem Merkezi Personel dagilimi

Proje hedeflerinin yani sira yukaridaki siireklilik ve her bir alt basliginin
uzmanlasma gerektiren iglemleri kendi i¢inde organize CBS ekibinin de dahil oldugu
20 c¢alisma ekibi, ¢alismalarinda kalite ve verimliligi esas alarak yiiriitmektedir.
Matris Orgiitlenmeyle, proje isleyisinde yonetsel anlamda da oOrnek bir yapi

mevcuttur.
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6. MiLLi EMLAK COGRAFI BIiLGI SISTEMi
(MILE-CBS) TASARIM ve UYGULAMASI

Bir proje yapilirken Oncelikle profesyonel olarak planlanmasinin
gerekmektedir. Ozellikle CBS’ ye yonelik projelerin sadece bugiine gore degil ayni
zamanda gelecege yonelik proje olmasi gerekmektedir. Bu da bizim gelecege yonelik
isabetli kararlar almamizi sonucunu dogurur. CBS’ de tasarim, sistemin kurulmasi,

islerlik kazanip kurum biinyesinde kendi kendini yagatabilmesi biiylik 6nem tagir.

MEGM biinyesinde konumsal olmayan birbiri ile baglantili konumsal
olmayan bilgi sistemleri mevcuttur. Dolayis1 ile konumsal olmayan sistemlerle
ilisikli bir CBS kurulmalidir. Kurulan sitem aynmi zamanda MEGM tarafindan
konumsal veri tiretmedigi i¢in diger kurumlarla yapilan konumsal verilerin sisteme

uyumu gerceklestirmelidir.

6.1 Milli Emlak Cografi Bilgi Sistemi MiLE-CBS

Olusturma Asamalan

CBS kurulmasi i¢in izlenecek asamalar, ¢esitli uygulamalarda sistem ortami
ve boyutlara, stratejiye, Onceliklere ve beklentiye gore bir¢cok isleme
ayrilabilmektedir. Milli Emlak Cografi Bilgi Sistemi MILE-CBS olusturulurken

asagidaki adimlardan bazilar1 projenin durumuna gore izlenmistir.

1. Sistem tanimlanma

2. Analiz ve olabilirlik etiidii
—Mevcut Durumun Belirlenmesi
—Gereksinim ve Beklentilerin Saptanmasi
—Olabilirlik Etiidi

3. Tasarim

—Sistem Tasarimi
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—Veri Tasarimi

—Islem Tasarimi

—Fiziksel Tasarim
4. Gergeklestirme

—Donanim ve Yazilimin Se¢ilmesi

—Veri Tabaninin kurulmasi

—Pilot Proje Bolgesinin Secilmesi ve Sistemin Test Edilmesi
5. Uygulama

—Faaliyet izlenmesi

—Degisikliklerin Uyarlanmas1 ve lavelerle Sistemin Siirekliliginin

Saglanmas1 (Ozcan, 2000 )

6.2 Sistem Tanimlama

Milli Emlak Genel Midirligii (MEGM), devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerler ile Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin korunmasi yonetimi
ve denetlenmesi ile gorevli bir kurulustur. Dolayisi ile Tasimmazlardan yani

miilkiyetten sorumlu ana kurumlardan biridir.

Milli Emlak Otomasyon Projesi kapsaminda, asagidaki Bilgi Sistemleri yer

almaktadir.

Karar Destek Sistemi,

Y onetim Bilgi Sistemi,

Isletim Bilgi Sistemi,

Tasinmaz mal Bilgi Sistemi,
Diger Islemler Bilgi Sistemi,
Destek Hizmetleri Bilgi Sistemi,
Cografi Bilgi Sistemi,
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| KARAR DESTEK SiSTEMI |
| YONETIM BiLGi SiISTEMi |

ISLETIM BILGI SISTEMI

COGRAFI S R, DESTEK
BILGI TASINMAZ MAL BILGI DIGER ISLEMLER HiZMETLERI
SISTEMI | | SISTEMI BILGI SISTEMI | [ | BiLGi SISTEMI

Sekil 6.1. MEOP - Cografi Bilgi Sistemi iligkisi

MEOP kapsaminda; Cografi Bilgi Sistemi bir alt proje olarak tasarlanmistir.
CBS, Hazineye ait tasinmaz mallarin konumsal verilerinin (vektorel ve hukuksal vb.
bilgileri) bilgisayar ortaminda toplanilmasi, harita bilgisi gerektiren islevlerin
sorgulanmasit ve goriintiilenmesi i¢in olusturulan bir sistemdir. Bu sistemin
olugmasinda bazi gereklilikler mevcuttur. MEOP kapsaminda toplanan ve bu
sistemin non-grafik veri ayagini olusturacak olan datalarin tutarli ve giivenli olmasi

esastir.

MILE _CBS (Milli Emlak Cografi Bilgi Sistemi), Devlet mallarmnin edinimi,
yonetimi ve elden ¢ikarilmasinda etkinligini arttirarak basariy1 yiikseltmek amaciyla,
Maliye hazinesine iliskin geometrik ve 6znitelik bilgilerinin toplanmasi, bilgisayar
ortamina atilmasi, depolanmasi, sorgulanmasi, analizi ve gorsellestirilmesi icin

kullanilan donanim, yazilim, personel verilerden olusan bir biitiindiir.
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6.3 Analiz ve Olabilirlik Etiidu

6.3.1 Mevcut Durumun Belirlenmesi

Kurumun harita tiretimi ve plan yapma yetkisinin olmamasi noktasinda,
ozellikle satis islemlerinde, tasinmaz fiyatlandirmalarinda, araziden arsaya doniisiim
siirecinde olusan rant kaybolmakta ve geliri direkt etkilemektedir. Tasinmaz
kiymetlendirme ve satis siireci igersinde plan verileri, plan notlari, ylizél¢iimii, arazi
egimi, kentsel alt yapi, toprak cinsi vb. etkenler 6nemli rol oynamaktadir. Bu
sebepledir ki; planli kalkinmanin temelinde planl verilerle ¢aligmak hayati 6nem arz

etmektedir.

Milli Emlak Genel Miidiirligii Merkez Teskilat1 ilgili yasa ve yonetmelikler
cercevesinde Milli Emlak’1 ilgilendiren islemlerin uygulanmasinda onay mercii
konumundadir. Bu yapr itibariyle konumsal 6zellikleriyle ilgili tasinmaz hakkinda
birinci elden bilgi sahibi olmamasina karsin tagimmazin akibeti ile ilgili kararn

vermek durumunda kalmaktadir.

Oysa ki, tasinmazin topografik, kadastral, hukuksal verileri dogru ve etkin
karar almmasinda ¢ok biiyiikk onem arz etmektedir. Bahsedilen verileri saglayan
giincel haritalar, planlar kullanilmamakta ya da minimum seviyede kullanilmaktadir.
Ozellikle bu verileri okuyacak, isleyecek yeterli teknik personelin olmamasi
neticesinde asinmazla ilgili karar siireci uzamakta ve saglikli kararlar alinmasi

oldukea gii¢ bir hal almaktadir.

Hazineye ait taginmazlarin ekonomiye kazandirilmasi siirecinde, 6zellikle
satig, kira, sinirli ayni hak tesisi (irtifak hakki vb.), ayrica tahsis, imar ve devir
islemlerinde de saglikli haritalar {izerinden degil imar ¢ap1 iizerinden
degerlendirildiginden karar siireci uzamakta ve zaman zaman yanlis ya da eksik

kararlarla karsilagilmaktadir.

1999 yilinda yasanan Marmara Depremi sonrasi gayrimenkul piyasasinda
planli ¢aligmanin 6nemi eskiye nazaran katlanarak artmistir. Son aylardaki Tiirk

Lirasinin degerinin artmasi, faizlerin diismesi, yatirimcilar1 alternatif yatirim
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araclarinin basinda gelen gayrimenkul piyasasina yonlendirmistir. Avrupa Birligi
stireci igerisinde ve gayrimenkul piyasasina yonelik yabanci yatirimecilarinda
tilkemizde tasinmaz edinebilmelerine olanak saglayan kanunlara paralel olarak
glinlimiizde orman vasfini yitiren orman arazilerinin de ilgili kanunlar ¢ergevesinde
6zel miilkiyete konu edilecegi ve yine SIT alanlarinda bulunan tasmmazlarda %3
oraninda yapilasmaya izin verilecegi disiinlildiiginde MEGM’niin, giiniimiizde
gecmise nazaran artan bu taleplere cevap verebilmesinin, bilimsel ve giincel verilere
dayali bir Cografi Bilgi Sistemi ve buna entegre edilmis diger bilgi sistemleriyle

daha etkin bir politika izlemesi ve buna paralel bir ¢aligma siirecine gegmesi gerekir.

Kamu kurum ve kuruluslar1 biitcelerinin; kisith ve yetersiz olmasindan
dolayi, 6zellikle bilgi teknolojileri konusunda yatirim harcama paylarinin az olmasi,
Odenek ayrilamamasi Milli Emlak Genel Miidiirliigli i¢cin de 6nemli bir sorun teskil
etmektedir. Bu neden-sonug iligkisi igerisinde, Milli Emlak Genel Miidiirligii gibi,
tilkemiz ylizol¢iimiiniin %50 sinden fazla bir boliimiiniin hiikiim ve tasarruf yetkisini
elinde bulunduran bir kurumun, siirekli bir kaynak aktarimiyla, sdzel (non-grafik)
veri ile sayisal (grafik) verinin ayni ortamda biitlinlesik kullaniminin saglanmasi

birincil Oncelikli vazifesi olmalidir.

6.3.2 Gereksinim ve Beklentilerin Saptanmasi

Bir cografi veri tabani olusturulurken yapilmasi gereken islemlerden birisi de,
ihtiya¢ analizidir. ihtiya¢ analizinde mevcut durum gozden gecirilir ve ulasilmak
istenen hedefle karsilagtirilir. Bu durumda, hangi formatta ne tiir veriye ihtiyag
duyuldugu saptanir. Son olarak bu verilerin hangi kaynaklarda toplanabilecegi

belirlenir.

6.3.2.1 Kurum I¢indeki Farkli Kullanic1 Gruplarimin Tespiti

e Proje ekibi: Projenin tiim tasarim ve mimari siirecinde tek sorumludur. Ekip
elemanlariin tiimii bu konuyla ilgili disiplinlerdendir, fakat bu 6l¢ekte bir
proje deneyimleri heniiz yoktur. Bu anlamda ekibin gerekli oldugu anlarda
damigmanlik almasi gerekebilir (BIM Personeli, Ozel ve Resmi Kurumlar).

Programlar ileri seviyede kullanacak ve manipiile edecek kullanici grubudur.
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Ayrica her tiirli tanitim faaliyetini bu grup yiiriitmektedir(Poster, cd, atlas

V.S.).

e Defterdarhik Subeleri Personeli: Pilot calisma yapilan ilin kullanicilaridir.
Miidiir seviyesinde analizlerin en ¢ok burada faydali olacagi

Oongoriilmektedir.

e Genel Miidiirlik Tlgili Sube Personeli: ilk etapta tasnmaz malin
goriintlislinil almak isteyecek subelerdir. Kullanicilarin bu konuda egitilmeleri
gerekmektedir. Ihtiyac tespit calismasinda fazla etkin olamayacaklari

diistiniilmektedir.

e Yonetici Personel: Karar alma ve goriintileme amach olarak sistemi
kullanacaklardir. Ogzellikle projenin analizlerinin, faydalarinin en iyi

anlatilmasi ve sunulmasi gereken gruptur (poster, atlas v.s.).

e Vatandaslar: Projenin web tarafindaki kullanicilaridir. Ileride gelen taleplere

gore web sitesinde yenilikler yapilmasi planlanmaktadir.

e Teknik Personel: Ilde ve genel miidiirliikteki personel araziye de ¢iktig1 igin
projenin teknik olarak ileri diizeydeki kullanicilar1 olacaktir. Esas olarak
sistemden faydalanacak personeldir. Ildeki teknik personelden proje

sorumlusu olarak segilebilir.

6.3.2.1 Kullanic1 Gruplarimin Talep-Gereksinimlerinin Tespiti

Proje Ekibi:

e Farkli kurumlardan farkli formatlardaki verilerin alis verisini saglayabilecek

sistem mimarisinin olusturulmasi

e Genigleyebilecek bir yap1 tasariminin ileride tim Tiirkiye’ de yaygin olarak

kullanimin 6ngoriilmesi
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Olusturulan bu sistemin devamliliginin saglanmasi icin gerekli onlemlerin

alinmasi
MEQP verilerinin sisteme entegre edilebilmesi (MEOP veritabaninin, grafik
verilerin Oznitelik tablolariyla etkin bir sekilde eslestirilmesini saglayacak

alan bilgilerinin eksiksiz ve dogru bir sekilde girilmesini saglamak)

Sistem icerisinde gerektiginde ihtiyact karsilayabilecek yazilimlar

yapabilmek ve mevcut yazilimlara eklentiler yapabilmek.

Grafik verileri iireten kurumlarla verinin elde edilmesiyle ilgili protokoller

olusturulmasi ve resmi irtibatin stirekliliginin saglanmasi

Sisteme dahil edilen yazilimlarin tiim arayiizlerinin Tiirk¢e karsiliklarinin

yapilamasi ve entegrasyonu

Teknik Personel:

Arazi tespitleri i¢in ada/parsel bazinda grafik sorgulamalara cevap
verebilecek bir sistemin olusturulmast ve bu sorgulamalarin uygun

formatlarda ¢iktilarinin alinmasinin saglanmast
Tespit ¢alismasi sonucunda toplanan verilerin bir yazilim araciligryla sisteme
aktarilmas1 ve ilgili formatlara doniistiirilebilmesi. Bunun diginda bu

verilerin uygun bir yazilim araciliiyla diizenlenebilmesi.

Halihazir ve kadastral katmanlar haricinde, planlar (Nazim Imar, Cevre

Diizeni, Uygulama Imar v.s.) katmanlarinin bulunmast.

Defterdarhk Subeleri Personeli:

e Bu gruba dahil kullanicilar cografi verinin hizli bir sekilde
gorlintiilenebilmesini ve verinin, islemlerin karar verme siirecine faydali

olacak niteliklere sahip bir altlik olusturmasin talep etmektedir. Ayrica
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tasinmazin grafik ve Oznitelik bilgilerinin bir arada bulunacagi ¢ikti

alabilme imkéani1 istemektedirler.

e Tasimmmazin karakterini belirleyici her tiirlii Hava Fotografi veya Fotograf
tirii destekleyici grafik verinin de sorgulamalara dahil edilebilmesini

istemektedirler.

Genel Miidiirliik Ilgili Sube Personeli:

Defterdarlik Subeleri Personeli Grubunun taleplerine ek olarak Tiirkiye
genelinde il-ilce bazinda verileri de sorgulayabilme ve goriintiileyebilme imkani
talep etmektedirler. Subelerin ilgili olduklar1 islemlere (Kira, Satis, Kamu Konutlari

v.s.) konu olan taginmazlara 6zel sorgulama meniileri istenmektedir.

Yonetici Personel:

Bu grup kullanicilari, gerek il gerek ilgce bazinda tasinmaz ve iizerindeki
islemlerin  her tiirlii istatistiginin cografi dagilimmin haritalar {izerinde
gorsellestirilmesi, karar siire¢lerinin etkinlesmesi i¢cin Onemli oldugu ifade
etmektedirler. Ayrica tasinmazlarin bir ildeki dagiliminin, bu tasinmazlarin 6znitelik

bilgilerine gore gruplandirilarak sorgulanmalar1 talep edilmektedir.

Vatandas:

Satisa konu olan tasinmazlarla ilgili internet iizerinden igerik olarak daha

zengin bilgi talep etmektedirler.

MILE-CBS kurmak amaciyla yapilan bu g¢aligmada, kadastral miilkiyet
siirlarini gosterir kadastral haritalar Cankaya Belediyesinden alindi. Kurulacak

sistemin genel olarak asagidaki sorulara cevap vermesi beklenmektedir.

1. 1, Ilge ve mahalle sinir haritalari,

2. Yakinindaki, hastane, okul, postane, itfaiye, park gibi sosyal donati

alanlarinin kiymet takdirlerinde dikkate alinabilmesi,
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3. Mevcut yollar,

4. Hazine tasinmazlarinin genel durumu,

5. Miilkiyet siniri,

6. Tapu bilgileri,

7. Yapilarin durumu,

8. Uzerindeki isleme gore islem bilgileri,

9. llgili tastnmazin iizerindeki son yapilan islem,
10. Her tasinmazin tapu bilgileri,

11. Hazine tasinmazinin kadastro ¢apinin olusturulmast,
12. El GPS ’ine veri alis-veris yapmast,

13. Tevhit ve basit ifraz igslemlerini,

14. Tasinmaz sorgulama yapmasi,

Tezin uygulama asamasinda Cankaya ilgesinin mevcut Kadastral durumu ve
halihazir durumu bilgisayar ortaminda gorsellestirilmis, geometrik ve Oznitelik
bilgileri sorgulanmis, MapBasic ortaminda gelistirilen menii ile giincellik

saglanmaya calisilmistir.

Bu durumda Maliye Hazinesine ait veriler, sistematik olarak dogru sekilde,
giincellenerek saklanabilecek ayrica gilincellenen veriler baslangicta intranet
ortaminda kurum kullanicilarinin yetkilendirmeleri dahilinde internet kullanicilarina

sunulacak.

6.3.3 Olabilirlik Etiidi

Olabilirlik veya fizibilite, sistemin yasal, teknik ve ekonomik ac¢idan
gerceklestirilme olanaklarinin incelenmesidir. MILE _CBS olusturulurken yasal,

ekonomik acidan gerceklestirme igin ilgili mahallin Belediye, Tapu ve Kadastro
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miidirliikleri ile veri alig-verisi i¢in protokol yapilmalidir. MEGM tarafindan islem

yonergeleri ile glincellik desteklenmelidir.

6.4 Tasarim

6.4.1 Sistem Tasarimi

Cografi Bilgi sitemleri, baglangi¢c asamasinda pahali bir yatirim gerektiren ve
bu yatirnmi da ancak uzun vadede yatirimciya geri doniistiirebilen bir anlayisa
sahiptir. Yatirim, profesyonel planlama anlayisindan yoksun oldugu her durumda
risk igerir. CBS icin de gegerlidir. Bu nedenle Cografi bilgi sistemleri, sadece i¢inde
bulundugu zamana degil, ayni zamanda gelecege yonelik tahminlerin de isabetli
yapilarak ortaya konulmasi gerekir. Dolayisi ile CBS’ de tasarim; sistemin
kurulmasi, islemesi ve en Onemlisi de yasatilmasi acisindan biiylik 6nem tasir.

(Yomralioglu, 2000)

Sistem tasariminda ¢alismada kullanilacak yazilim ve donanimin belirlenmesi
saglanir. Ancak iyi planlanmig bir strateji gelistirmeden ve uygulamadan CBS

kurmaya calismak personel, zaman, giivenirlilik, finansal olarak bir felakete

doniisebilir.

MILE-CBS Sistem Tasarimi
Veri Uretimi Verinin sunulmasi
MEOP Grafik Veri Farkli Kullanict Gruplari
Verileri temini /
Web PC bazli

Yonetici  Genel  Vatandas Genel Teknik
Kullanici Kullanici Personel

Sekil 6.2. MILE-CBS sistem tasarimi
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MILE-CBS de kullanilacak bilgisayarin, sayisallastirici, ¢izici, yazici, tarayict

gibi ¢evre birimleri ile artirilabilir hiz bellek kapasitesine sahip olmasi gerekir.

Sistemde kullanilacak yazilim belli bir markaya bagimli olmamali ve istenen
standart 6zellikleri kapsamalidir. Kullanimi hizli ve gesitli veri girislerini taniyan,
diger bilgi sistemi programlariyla baglantt kurabilen, biiyiikk veri kitlelerini
yoOnetebilen, birlestirme ve kesistirme gibi cografi analiz 6zellikleri olan bir yazilim
olmali, istenen ¢ozlimleri saglayabilmelidir. Geometrik veriler katmanlar seklinde,

geometrik olmayan veriler ise iligkisel veritabaninda veriler halinde kaydedildi.
6.4.2 Veri Tasarimi
Veri tasariminda MILE-CBS igin gerekli olan varliklar ve Oznitelikler
saptanmigtir. Sistemde mekansal ve 6znitelik verileri diisiiniilerek, mekansal verilerin

ve Oznitelik verilerin ayr ayr ¢izelgede tutulmasi tasarlanmistir. Baglangicta sekil

6.2 deki kalin oklarla gosterilen iglem akisinin hayata gegirilmesi amag¢lanmustir.

KADASTRAL {} MALIK
PARSEL

Ada/parsel @
Islem kod @

Sekil 6.3. Varlik — liski diyagran

Parsel no

Vg




Tablo 6.1. Tasarlanan varliklar, katmanlar ve 6znitelikleri
VARLIK GEOME OZNITELIK TABLO
TRi ADI
KADASRAL ALAN IL_KOD, ILCE_KOD, MAHKOY_ KOD,ADA, ICANKAYA
PARSEL PARSEL,ADA PARSEL YUZOLCUM, TAS NO,
ISLEM_KOD, ISLEM
TASINMAZ - IL_AD,ILCE_AD, MAHKOY_AD, TAS NO ADA MTZKO1
MAL ,PARSEL YUZOLCUM, TAS CINS ANA AD
HAZINE PAYI HAZINE PAYDASI, EMLAK NO,
IL_KOD, ILCE_KOD, ISLEM KOD
SATIS - IL_ KOD,ILCE KOD,TAS NO ,SATIS NO, MTAKO1
KOM _TAK_TARIH, TOP_TAH BEDEL,
SATIS IZIN BEDEL, IHALE TARIH,SATIS BEDELI
KiRA - IL_KOD, ILCE_KOD, TAS_NO, KIRA_SIRA_NO, MTRKO1
KIRA ANA CINS KOD,
KIRA AYRINTI CINS_KOD, UYGUN_SURE,
KIRACI, KIRACI_ADRES,
KIRA BEDEL,KIRA BASLANGIC TARIH,
KIRA BITIS TARIH, ODEME SEKLI KOD, TAKSIT
SAYISI, TAHLIYE TARIH,
TAHSIS - IL_AD, ILCE_AD, TAS_ NO KURUM_AD, MTBKO1
KBIRIM_AD, AMAC, YUZOLCUM, SURE,
TAHSISI_YASAL DAY AD
IRTIFAK - IL_KOD, ILCE_KOD, TAS_NO, HAK_SAH_ADI, MTDKO1
IRT_HAK_SURE, TAH_ED ASG M2,
IRT_ HAK_AMACI, IRT _BASL_TARIH,
IRT BITIS TARIH, IRT ILKYIL BEDEL
ECRIMISIL - IL_KOD, ILCE_KOD, TAS_NO, MTCK04
ECRIMISIL_SIRA NO, ISGALCI_AD,
ISGALCI SOYAD, TEBLIGAT ADR,
VERILIS_AMACI, ISG_ED ALAN, ECR_BEDELI,
ISGALCI ISI, KESINLESME TARIH
KAMUKONUTL |- IL_KOD, ILCE_KOD, MAHKOY_AD, TAS NO, ADA, | MTEKO1
ARI \RSEL, YUZOLCUM, TAS_CINS ANA_AD,
NZINE PAYI, HAZINE PAYDASI,
| KOD,ILCE_KOD
ANKARAY - ADI Ankakarayis
ISTASYON ADI t
ANKARAY CizaGi ADI Ankaray
GUZERGAH
BINA ALAN Kalinlik, renk, grup, katman Can_bina
CADDE CizGi Yoladi, mahalle Can_cadde
CAMI NOKTA | Adi,mahalle,ilce Can_cami
HASTANE NOKTA | Adi,mahalle,llce Can_hastane
MAHALLE ALAN 11, ilce,Mahalleadi, MAH_KOD Can_mahall
e
ORMAN ALAN  |IL_KOD,ILCE KOD, ALAN, ADA_PARSEL Can_orman
POSTANE NOKTA | Adi,Mahalle,Ilce Can_ptt
SOKAK YAZI - Sokakadi, ilce,mahalle, ilce_kodu, mah_kodu, text Can_yazi y
ol
YOL CizGi Tip,katman Can_yol
CEVRE YOL CizGi YOL2006 _ID, NAME, SERIT Cevreyolu
CADDE CizGi Yoladi, mahalle Can_cadde
ILCELER ALAN Ilce, ILCE_KODU, ilce_turkce Can_hastane
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Veri sozliigiiniin hazirlanmasi;

e Kadastral parsel

Oznitelik
IL_KOD
ILCE_KOD

TAS NO
MAHKOY KOD
ADA

PARSEL
ADA_PARSEL
YUZOLCUM
ISLEM_KOD

ISLEM

¢ Tasimnmaz mal

Oznitelik

IL_AD

ILCE_AD
MAHKOY AD

TAS NO

ADA

PARSEL

ADA PARSEL
YUZOLCUM

TAS CINS ANA AD

HAZINE PAYI

Tipi
Integer
Integer
Inte ger
Character
Integer
Integer
Character
Float

Inte ger

Character

Tipi
Character
Character
Character
Integer
Inte ger
Inte ger
Character
Float
Character

Integer

Ornek

24386

101

3/1
330.123
5

Ecrimisil

Ornek

Ankara

Cankaya

50.Y1l Mabhallesi
18983

9189

6

9189/6

633.00

Arsa

19.00
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HAZINE PAYDASI
EMLAK NO
IL_KOD
ILCE_KOD
ISLEM_KOD

ISLEM

o Satis

Oznitelik

IL_KOD

ILCE_KOD

TAS NO

SATIS NO
KOM TAK TARTH
TOP_TAH_BEDEL
SATIS_IZIN_BEDEL
IHALE TARIH

SATIS BEDELI

e Kira
Oznitelik
IL_ KOD
ILCE KOD
TAS NO

KIRA SIRA NO

Integer
Character
Inte ger
Integer
Integer

Character

Tipi
Integer
Integer
Inte ger
Inte ger
Character
Integer
Integer
Character

Inte ger

Tipi

Integer
Integer
Integer

Integer

34

633.00
06020100002
6

2

5

Ecrimisil

Ornek

3016

1

25.05.2000 00:00:00
44370,00

46500,00
23.11.2000 00:00:00

60000,00

Ornek

2443



KIRA ANA_CINS _KOD

ALAN

KIRA_AYRINTI CINS KOD

UYGUN SURE
KIRACI

KIRACI _ADRES
ANKARA

KIRA BEDEL

KIRA BASLANGIC TARIH

KIRA BITIS TARIH

ODEME _SEKLI KOD

TAKSIT SAYISI

TAHLIYE TARIH

» Tahsis
Oznitelik
IL_AD
ILCE_AD
TAS_NO
KURUM_AD

KBIRIM_AD
Midiirlugi

AMAC
Konutlari

YUZOLCUM

SURE

TAHSISI YASAL DAY AD

Character

Character
Integer
Character

Character

Character
Character
Character
Character
Integer

Character

Tipi
Character
Character
Integer
Character

Character

Character

Float
Integer

Character

TICARI NITELIKLI

Market
3
TAKAV

Dikmen Cad. No : 14

1350

01.02.2002 00:00:00
31.01.2005 00:00:00
TASITLI

4

Ornek

Ankara

Cankaya

15253

I¢ Isleri Bakanlig1

Emniyet Genel

Emniyet Gn. Md. Yrd.

687
0 “suiresiz”

5018 sayili Kamu mali
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o lIrtifak
Oznitelik
IL_KOD
ILCE_KOD
TAS NO

HAK_SAH ADI

IRT HAK SURE

TAH ED ASG M2
IRT HAK_AMACI
IRT BASL TARIH
IRT_BITIS_TARIH

IRT ILKYIL BEDEL

e Ecrimisil

Oznitelik

IL_ KOD

ILCE_KOD

TAS NO

ECRIMISIL _SIRA NO
ISGALCI_AD

TEBLIGAT ADR

VERILIS_ AMACI
ISG_ ED _ALAN
ECR_BEDELI

ISGALCI ISI

Tipi

Integer
Integer
Integer

Character

Integer
Float
Character
Character
Character

Integer

Tipi
Integer
Integer
Integer
Integer
Character

Character

Character
Float
Integer

Character

Ornek
6
2

15611

SS HEKIMKOY KONUT YAPI

KOOPERATIFI
30

8

05.04.2005 00:00:00
05.04.2035 00:00:00

300,00

Ornek

2101
2
VAHIT SOZERI

Lodumlu (Beytepe) Koyii
Cankaya /ANKARA

Ev ve Bahge
495,00

17,20



KESINLESME TARIH Character

¢ Kamu konut

Oznitelik Tipi
IL_AD Character
ILCE AD Character
MAHKOY AD Character
TAS NO Integer
ADA Integer
PARSEL Integer
YUZOLCUM float

TAS CINS ANA AD Character
HAZINE PAYI Integer
HAZINE PAYDASI, Integer
IL_ KOD Integer

ILCE KOD Integer

e Ankaray istasyon

Oznitelik Tipi
ADI Character

e Ankaray giizergah

Oznitelik Tipi

ADI Character

37

24.06.2001

Ornek
Ankara
(Cankaya
(Cankay Mahallesi
15587
5339

14

865,00
Tarla
574522,00
599583,00
6

2

Ornek

DIKIMEVI

Ornek

KIZILAY-KOLEJ



e Bina
Oznitelik
Kalinlik
Renk
Grup

Katman

e Cadde
Oznitelik
Yoladi

flce kod
Mahalle kod
Mahalle

flce

e Cami
Oznitelik
Adi
Mahalle

Ilce

e Hastane
Oznitelik
Adi

Mahalle

Ilce

Tipi
Integer
Integer
Integer

Inte ger

Tipi
Character
Integer
Integer
Character

Character

Tipi
Character
Character

Character

Tipi
Character
Character

Character

38

Ornek

3883

25

Ornek
Ogretmenler Cad
2

29

Cukuranbar Mah

CANKAYA

Ornek
Hicret C.
AYRANCI MAH

CANKAYA

Ornek
Sevgi H..
KAVAKLIDERE MAH

CANKAYA



e Mahalle

Oznitelik Tipi Ornek

Il Character Ankara

flce Character CANKAYA
Mabhalleadi Character Akpinar Mabh.
MAH KOD Integer 5

e Orman

Oznitelik Tipi Ornek

IL_ KOD Integer 6

ILCE KOD Integer 2

ALAN float 2664433
ADA_PARSEL Character BILKENT

e Postane

Oznitelik Tipi Ornek

Adi Character PTT Emek.
Mahalle Character EMEK MAH:
flce Character CANKAYA

e Sokak Yazi

Oznitelik Tipi Ornek
Sokakadi Character 17.Sokak
Ilce Character CANKAYA

Mahalle Character MUSTAFA KEMAL MAH



ilce_kodu
mah_kodu

_text

* Yol
Oznitelik
Tip

Katman

e Cevre Yol
Oznitelik
YOL2006_ID
NAME,

MESAFE

o Tlceler
Oznitelik
flce
ILCE_KODU

ilce turkce

Integer
Integer

Character

Tipi
Character

Integer

Tipi
Integer
Character

Integer

Tipi
Character
Integer

Character

2
88

17. Sokak

Ornek
Stabilize

21

Ornek
2
cevre yolu

1200

Ornek

ALTINDAG

1

Altindag

40
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6.4.3 Islem Tasarim

Kurulacak temel islem taslagi, verilerin cografi bilgiye doniisiim taslagi,
araziden toplanan verilerin cografi bilgiye doniisiim taslagi, veri glincelleme islem

taslagi olusturulmustur.

VERI CESITLERI

Kadastral Paftalar imar Paftalar Krokiler

Hayir

Koordinat
cizelgeli mi?

v

Raster verilerin Sayisal formatin Elle
koordinatlandirilmasi doniistiiriilmesi Kkoordinat
Dxf, Dgn, Shape, Mif
bmp, jpg, tiff » geotiff, sid < girilir
Dxf, Dgn, Shape, Mif
Hayir

Resim y
olarak <

saklanir
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Sekil 6.4. Grafik verilerin cografi bilgiye doniigiim taslag:

Arazide El GPS'i
Totalstation ile
yapilan 6l¢ciim

A4

Bilgisayar ortamina
aktarim

A 4

Nokta dénlisimu
Upt, Txt,Ncn,Shape
4 )
Txt,Ncn,Shape

A\ 4

Nokta dosyasini CBS
programina aktarimi

A\ 4

CBS programinda
noktalar spatial veriye
déntstima

A\ 4

Alan hesaplari
ve
Cikti alimi

Arazide Milli Emlak Memuru
tarafindan konu taginmazin kose

noktalarini koordinatlarinin alimi

Kaydedilen  koordinatlar  aktarim

programu ile bilgisayara aktarilir.

Aktarim programi bu dosyalarin
txt, ncn, shape formatina

cevirebilme,

CBS programi nokta dosyalarin

alip MaplInfo formatina doniistiiriir.

Nokta verileri MaplInfo programi
tarafindan alana ¢evrilir grafik veri ile
veri taban1 baglantisi yapilarak Bilgi

haline doniistiiriliir.

Olusturulan cografi bilgi ile Alan

hesaplamalar1 ¢ikt1 alim1 yapilir.

Sekil 6.5. Araziden toplanan verilerin cografi bilgiye doniisiim taslag
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.| Harita
| Rapor
Belge
- Sorgulama
Veri Cikt1 Alma
Yeni veri girisi Tabani Belge hazirlama

Veri
girisi

Sekil6.6. Temel islem taslagi

Oznitelik verilerinin veri tabaninda

"| MEOP programlari ile giincellestirilmesi
N
N_
Veri || N Veri
Giincellestirme g tabani
N
Grafik verilerin illerde teknik personel

d tarafindan giincellenmesi

Sekil 6.7. Veri giincelleme islem taslagi
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6.4.4 Fiziksel Tasarimi

Fiziksel tasarimda verilerin gergek bilgisayar konumlar1 belirlenmektedir. Bu
tasarim girdi ve bakim islemlerini dengelemek veya sistem hatalarimin etkilerini
indirgemek amaciyla farkli mekansal veri 6zniteliklerinin toplanmasi, farkl kisilerce
veri tabanina girilmesi, bunlarin ayri veri taban1 dosyalarinda (Tablo) yer almasi ve
hatta ayr1 bilgisayar ya da depolama aygitlarinda tutulmasi seklinde olabilir

(Basaraner, 1997).

6.5 Gergceklestirme

6.5.1 Donanim ve Yazilimin secilmesi ve kurulmasi

Daha once sistem tasariminda genel hatlar ile belirlenen donanim ve yazilim
birimleri fiziksel tasarima gecildiginde kesin olarak belirlenmektedir. MILE-CBS
gerceklestirilmesinde asagidaki donanim secilmistir.

e Donanim:

[llerde alman verilerin depolanip intranet ortamina atilmasi i¢in kullamlan

1 Adet CBS i¢in tahsis edilmis Primergy H400 Server: Adaptec 3200S Raid
Kart, Raid 5 Disk Yapisi 4 GB RAM, Pentium III 750 Mhz Xeon CPU x 2adet,
Onboard Ethernet, Ekran Karti, Onboard Adaptec SCSI

4 Adet PC 80 GB Harddisk, 17 inc monitor 1024 KB Ram 1 DVD RW,1 CD-W

e Yazilim:

Bu calismada NetCAD, Maplnfo professional 7.8, Maplnfo Mapbasic

programlar1 kullanilmustir.

Maplnfo professional 7.8 yazilimi, haritacilik ve cografi analiz islevleri i¢in,etkili

ticari uygulamalarda ve karar vermede daha iyi sunumlar, analiz ve strateji saglar.
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Sunumu gelistirmek amaci ile detayli haritalar liretme, genis ¢apli veri analizi ve
pazaryeri/miisteri demografikleri, kisi, isyeri, miilkiyet gibi kazang¢ tabanl varliklarin
cografik olarak yonetim, lojistik planlar ve acil tepkilere imkan sunar. vektdr ve

raster kokenli, cografi veri olanagi veren, masaiistii harita yapimi ve cografi bilgi

sistemi yazilimidir (www.mapinfo.com). Tematik harita, raster goriintii destegi,
harita objelerine veri eklenip ilisiklendirmesi, SQL sorgulamalar, diger CBS yazilim1
formatlarina donlisim saglanmasi, internet destegi, maliyeti se¢imde One ¢ikan
sebeplerdir. Veri taban1 ve pencereler etkilesimlidir. Hem mekéansal veri hem tablosal

veri ayni arayiizde goriilebilmektedir.

r - i
MD‘”“bﬁ‘w MILE-CBS

* Uyumlu hale getirmek
- Analiz

Sekil 6.8. MILE-CBS verilerin MapInfo’ da sunulmasi

Maplnfo MapBasic yazilimi, MapInfo i¢in tasarlanmis olan uygulama gelistirme
ortamidir. Kullanicinin rutin olarak yapilmasi gereken isleri programlama ortami
¢Oozmemizi saglar. SQL sorgulama MapBasic i¢inde standart olarak kullanilmaktadir.

Windows standardinda olmasi saglamaktadir.

NetCAD yazilimi, harita projelerinde grafik veri iireten, yoneten,
degisiklikleri yapan genis tabanli bir CAD yazilimidir. Tiirkiye’de harita iiretiminde
en ¢ok kullanilan yazilimdir. llerden gelen veriler NetCAD ortaminda yapilmis ve
harita iiretiminde kullanicilar CAD mantigina uygun haritalar tiretiminde sikinti
yasandigindan, Bunlarin diizenlenip Maplnfo’ya uygun hale getirilmesinde

kullanilmaktadir.
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6.5.2 Veri taban1 kurulmasi

Grafik olmayan verilerin iligkisel veri tabaninda yonetilmesi i¢in, tablolar,

iligkili diger tablolar ve katmanlarla olan iligki 6znitelikleri belirlenmelidir.

MEOP veri tabani olarak Sybase veri tabanini kullanmaktadir. Sybase veri
taban1 spatial verileri tutamadig1 icin MS SQL Server 2000 ve {izerinde yaratilan
tablolarda grafik verilerin saklanmasi hedeflenmektedir. Grafik verinin saklandigi
veritabani ile grafik olmayan verinin depolandig1 veritabani fakli ortamlarda ve farkl
sistemlere de olmasi veri esleniginin es zamanli saglanabilmesi i¢in uygulama
sorgulama ve data goriintiileme ara yiizleri ek programciklar yazimmi zorunlu
kilmaktadir. Bu ¢alismada veri tabanmi kurulmadi, bir sonraki basamak olana web

yaymciligina gecildiginde

6.5.3 Pilot Proje Bolgesinin Secilmesi

MEGM tiim Tiirkiye’ yi kapsadig igin (81 il 923 ilge) MILE-CBS ulusal &lgekli
bir proje olacaktir. Caligilan bolge sayisal verilerin saglam oldugu, MEOP
kapsaminda bilgi girislerinin diizenli oldugu diisiiniilen bdlgelerden olmasi
gerekmekte idi. Bu sebeplerden dolay1r pilot bdlge olarak TAKBIS projesinin
uygulandig1 ayn1 zamanda MEGM’ ne yakin olmasinda dolay1 Ankara ili, Cankaya

ilgesi se¢ilmigtir.

6.6 Uygulama

CBS uygulama projelerin yapilmasi gibi o projenin yasatilmasi
gerekmektedir. Bunu saglamak amac1 MILE-CBS tasarlanirken kendini giincellemesi
amaciyla illerdeki teknik personelin kullanabilmesi i¢in MapBasic ortaminda menii

uygulama gelistirme islemleri yapilmistir.
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6.6.1 MILE-CBS Uygulamasi

MEGM harita iireten bir kurum olmadigi i¢in grafik verileri diger
kurumlardan temin etmektedir. Oncelikle ¢alisma alanina ait grafik verileri Cankaya
Belediyesi ve Ankara Biiyliksehir Belediyesi’ den temin edilmistir. Grafik veri olarak
Cankaya Belediyesinden alinan kadastral veriler NetCAD yazilimi ile iiretilmis *.ncz
formatinda almmistir. CAD mantigina uygun {retilmeyen grafik verilerin
diizenlenmesi, ¢alismada en fazla zaman harcanan boliimdiir. Parsel smirlar1 farkli
tabakalarda olmasi, parsel numaralari ile ada numaralarinin ayni tabakada yer almasi,
cift cizgilerin olmasi vb. sorunlardan dolayr NetCAD programinda var olan sekiller
poligon, ¢izgi ve nokta formatinda, daha sonra bilgi sistemi i¢in kullanilacak olan

Maplnfo program formatina uygun hale getirilmistir.

Hastane, PTT, Yollar, Caddeler, Binalar, Cami, Mahalle siniri, Ankaray
istasyon ve giizergahlarma iliskin grafik veriler ASKI Genel Miidiirliigiinden

Maplnfo formatinda alindigindan tizerinde ciddi editleme islemi yapilmamustir.

Hazine tasinmazlarina iliskin; MTZKO01 tasinmaz mal ana tablosu, MTAKO1
taginmaz mal satis, MTCKO04 Tasinmaz mal ecrimisil, MTBKO1 tasinmaz mal tahsis,
MTRKO1tasinmaz mal kira, MTDKOI irtifak, MTEKO1 kamu konutlari, MTZK13
Tasinmaz tizerindeki islemler tablolarindan Ankara ili, Cankaya ilgesine ait sozel

veriler (MEOP kayitlar1) SQL sorgulama ile Sybase veri tabanindan ¢ekilmistir.

MTZKO1 (Tasinmaz mal) nolu tabloda TAS NO siitunu tablonun birincil
anahtar (primary key) oldugu gibi Satis, Kira, Kamu konutlari, Ecrimisil, Tahsis

tablolarinda da birincil anahtar (primary key) dir.
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MEOP SOZEL VERI TABANI ILISKI YAPISI

ira Tablosu
Kamu Konutlar:t Tablosu

16 | Cobanielue Mah Fath Cad = |

| Zater Mahallesi Balllk Soke
| Zater Mahallesi Balk. Sokz
emal €

7 & T

INCIRLI
Akl hastanesi gid
INCIRL|

INCIRL
INCIRLI
INCIRL)

Sekil 6.9. MEOP veri tabaninda tasinmaz mal tablosu ile diger tablolarin
iliski yapisi.

Ana tablolarda tutulan kayitlara iliskin destek tablolarina iliskilendirme
yaparak ana tabloda sayisal kod olarak yer alan kayitlar karakter olarak
veritabanindan ¢ekilmistir. Ornegin MTBKO1 tasinmaz mal tahsis tablosundan ilgili
kayitlart MOD7 il, MODS ilce, MOD13kurum kod, MOD14 kurum birim kod

destek tablolari ile kayitlarin ¢ekilmest;

SELECT MODO7.IL_AD, MODOS.ILCE_AD,

MTBKO1.TAS_NO,

MODI13.KURUM_AD,

MOD14 KBIRIM_AD,

MTBKO01.AMAC,

MTBKO01.YUZOLCUM,

MTBKO1.SURE,

MTBDO02.TAHSIS_YASAL DAY AD
FROM MOD07, MODI3, MODI4, MOD08, MTBKOI, MTBD02
WHERE ( MTBKO01.KURUM_KOD *= MOD13.KURUM_KOD) and

(MTBKO1.KURUM KOD *=MOD14.KURUM_KOD) and
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(MTBKO1.KBIRIM_KOD *=MOD14.KBIRIM KOD) and
(MTBKO1.DURUM KOD =2 OR MTBKO1.DURUM_KOD =4) and
( MTBKO1.IL_KOD *=MODO07.IL_KOD ) and
( MTBKO1.IL KOD *=MODO0S8.IL_KOD ) and

( MTBKOL.ILCE KOD *=MODO08.ILCE KOD ) and

(MTBKO1.TAHSIS_YASAL DAY KOD=
MTBDO02.TAHSIS_YASAL DAY KOD ) and

( MTBKOI.IL_ KOD=6 AND MTBKOI.ILCE KOD=2);

MapInfo *.tab formatina doniistiiriilen grafik olmayan dosyalardan

MTZKO1 .tab dosyasi ile kadastral durumu gosterir cankaya.tab eslestiridiginde;

Select Colurns:  |*MTZKO IL_AD, MTZKOTILCE_AD, | 1 sbles
MTZK01MAHKDY_AD,
MTZKO1.TAS_NO, MTZK1.ADA,

bl

MTZKO1 PARGEL Colurnns
from T ables: MTZKO1, cankaya Operators
where Condition:  |MTZK01.A04_PARSEL = Aggregates

cankayasDa_PARSEL
Functionz

Group by Calumms: I

Drder by Columng: I Save Template

into T able Mamed: ISeIectiDn
Load Template

1

¥ Erowse Results

Ok, I Cancel | Clear I Werify | Help |

Sekil 6.10. SQL sorgulama ile Grafik ve grafik olmayan verilein eslenmesi

2621 adet olan tasinmaz mal kayittan 1361 adeti eslesme saglanmistir. MEOP

verilerinin % 52’ sine tekabiil etmektedir.

Eslesme islemine gore tasinmazlarin MTZKO1.TAS NO tasinmaz
numaralarin1 Cankaya.tab dosyasinin TAS NO kolonuna update yapildi. Ayrica
kira, satis irtifak gibi iizerinde islem olan taginmazlari islem kod ve islem isimleri

Cankaya.tab dosyasinda ilgili kolonlar1 update yapildi.
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6.6.2 MapBasic Uygulamasi

MaplInfo MapBasic yazilimi, Maplnfo icin tasarlanmis olan uygulama gelistirme
ortamidir. Kullanicinin rutin olarak yapilmasi gereken isleri programlama ortami
¢Ozmemizi saglamaktadir. Araziden alinan Olgiilerin sisteme aktarilmasi, Kadastro
capinin c¢izdirilmesi, Ada parsel bulunmasi gibi, sitemden alinan kdse noktalarinin
Olctim aletlerine aktarilmasi, nokta atmasi, koordinati bilinen noktaya ekranin gitmesi

vb. MaplInfo meniileri gelistirilmistir.

o Kadastro cap1 olusturma; Kadastro ¢capt Milli Emlak Miidiirliiklerinde her bir
tasinmaza ait dosyada bulunmasi gereken evraklardandir. EK-1 de goriildiigi
gibi Kadastro ¢apimmi alabilecegimiz karelaj ve kose koordinatlarini

gorebilecegimiz bir segenek gelistirilmistir.

e Ada parsel sorgulama; MiLE- CBS’ yi kullanan kisinin Ada ve parsel
numarasina gore ilgili parseli bulabilmesi i¢in Ada-parsel sorgulama se¢enegi

gelistirilmistir.

Sub AdaParselBul
dim i as integer
redim tablolar( numtables () )

for i = 1 to numtables /()

tablolar (i) = tableinfo( i , tab_info name)
next

ParselTAbloADI = "cankayaparsel"

Dialog title "TAblo:"
control listbox title from variable tablolar value 1 into i
control okbutton

dim ada numarasi as float
dim parsel Numarasi as float

dim s _ada numarasi as string
dim s parsel Numarasi as string

End Sub

e Ifraz; Basit sekilde bir parsele ait Almin ¢izilen bir dogru ekseninde ikiye

bolmektedir.
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948024 948072

9480123 948013

IL_KOD: &
ILCE_KOD: 2

TAS NG 13554
MAHKOY KOD: g5

ADA 9480
PERSEL. h2

ADA_PARSEL: 9480732
ALSN 0
ISLEM_HOD: o

ISLEM

1

0480132

Resim gy

9480733

9480720

EEm —

9480119

Sekil 6. 11. 9480 ada 31 parselden ifraz sonucu 32 ve 33 parsellerin olusumu

e Tevhit; Verinin giincelligini saglamak amac1 iki adet parselin basit sekilde tevhit

islemini yapan se¢enek sunulmustur.

- ‘
e
-
P
, 2490120 s 019

w1 /

Sekil 6.12. 9480 ada 21ve22 parsellerin tevhidi sonucu 31 parselin olusumu

Sub TevhidYap

if selectioninfo(SEL INFO NROWS) < 2 then
Note "En az iki parsel secg¢in..."
exit sub

end if

if selectioninfo( SEL INFO TABLENAME) <>"keciorenparsel" then
Note "keciorenparsel tablosundan En az iki parsel sec¢in...
exit sub

end if

select * from selection into BirlesecekParseller



dim eski adano
as string

dim yeni adano ,
dim k as integer

, e€ski parselno

yeni parselno

End Sub

e Tabloya resim kolonu eklemek;

, eski kullanim

as integer
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, yeni kullanim

Ilgili tabloda agiklama yapacagimz ya da

taginmaza iliskin resimlerin adreslerinin tutuldugu bir kolon eklemeye yarayan

segenektir.

e Parsele resim eklemek; Resim kolonunda ilgili tasinmaza ait resimleri yer aldig1

adresleri kayit yapabilecegimiz secenektir.

o Koordinat girerek nokta olusturmak; Koordinat girilerek nokta olusturmaya

ya da girilen koordinat gitmemize yarayan secenektir.

9480029

e i i
Blkilmez Sokak

= —
| F—
roktant

Dogu X, |485835
Kuzey r: |441 087

Tablo : cankaya
Koordinat: CoordSys Earth Projection 8, 28, "'m", 33, 0, 1, 500000, 0

Foordinat: GK. Central Meridian 33 [(EDS0)
¥ Koordinata git

[+
Cancel |

[

Sekil 6.13. Koordinat girerek nokta atma

¢ Koordinat girerek alan , cizgi olusturmak; Kullanici koordinat girerek ister

alan, ister ¢izgi, isterse kirik ¢izgi olusturabildigi segenektir.



948017
9480/
Koordinat ile Alan Dlustur x|
DeduX: [485036 69
KuzepY: 4417975 26

948016

Tablo: carkaya
Koordinat: CoardSys Earth Projection 8, 23, "', 33, 0, 1, 500000, 0
Koordinat: K Central Meridian 33 (ED50)

I™ Koordinata git

& KapaliAlan

© Kk Cizgi

IL_KCD:
ILCE_KOD:
TASNO: 0
MAHKOY _KOD:
ADA! g4sn
PARSEL: 30

@

948016
Q480/8

Y

Q48017
948009

ADA_PARSEL g4a0fa0

Ly

ALAN
948016 2
8480/10 ISLEM_KCD: @
ISLEM. 4

Resim:

B480/30
548003
948013
| )| P

Sekil 6.14. Koordinat girerek alan olusturma

e Koordinat oku ; EI-GPS i veya Totalstation 6l¢iin aletinden arazide alinmis

koordinatlar1 aktara bildigimiz se¢enektir.
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e Koordinat yaz; Secilen nesnelerin (alan, nokta) koordinat ¢izelgesi olarak veya

el Gps ve totalstation nokta verisi seklinde yazilabildigi segenektir.

RT//

I™ Mokta Nosunu Segtigim kolondan al

9480/29

I™ Baglk Satn‘raz
Bilgi Ayract

© Mektaliirgl
ol P

£ Vigul
 Bosk

% Once Kuzey Sonra Dodu

948017

" Once Dofu Sarra Kuzey

|

Cancel

] sorcxnctxt - Not Defterd

Dosya Didzen  Bigim  Yardim

4415068. 8 485827.7L 94806 ;l
4418086 485827.74 94806
4418087.77 485862.36 9480/6

[—— |4418068.63 485864.52 9480/6

4418064.85 485827.62 94806
4418068.8 485827.71 9480/6
|

Sekil 6.15. Segilen nesnenin koordinatin1 yazdirma

6.6 Analiz ve Sorgulamalar

Analiz ve sorgulamalar Maplnfo ortaminda gerceklestirilmistir. Grafik

verilerden sozel veriler, sozel verilerden grafik veriler sorgulanabilmektedir. Grafik
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ekran tlizerinde bilgi edinmek istenilen nesnenin imleg ile belirlenmesiyle, ekranda

(Sekil 6.13) veri tabanindaki nesne ile ilgili veriler goriiliir.

#”MapInfo Professional =181 x|
Dosya Dien Araglr Mesneler Sorgu Tablo Segenekler Harta Pencers Vardm

A on5 a&alalw[i 2% gls] Bz 2l Hlo|
ol =gl 8l ilsla o Ee=Em=

T —I0ix
He0ARE T 05 MAHKOY_KOD [ ADA |PaRseL ADA_PARSEL ALAH ISLEM_KOL[ISLEM =
i |m 1067 3[106753 561644 2 [KIRALAMA,
@ O 1067 4 [10674 773733 0
\ T O 1067 5 [10675 758,805 3[Tansis
\L‘ j O 1,087 6 [10678 1026 85 ] ml
1 £ m\ O 1,067 7 [1087 634 454 0
' “ T O 1,067 6 [10675 759144 0
pe1/aY "@ o O 1,067 g [1067 736438 [oeris. e
1067 10106710 751 646
i \ /1;1 I/‘ E = 1067 12106712 368914 (o (5
\ _— | 1,067 13 [106743 437982 EEE h
L_KOD: g
1,067 15 [106715 443189 0
ILCEKaD: 2 1,067 17 [106707 374105 0 Q‘i‘
TASND: 16811 1067 16 10678 623503 0 hatl i
MAHKOY_KOD: 1,068 110881 600471 0 4
ADA: 1 pBT 1,068 2108802 603325 0
PARSEL: 3 1,088 3[1088 ST9ETT 0
ADA_PARSEL. 10877 1,088 4 [10850 587955 0
ALAN 551 1,088 5 [1088s 630,905 0
SLEM_KOD: 3 1,068 6 10685 629925 0
e 1,068 7 [10887 70611 0
1,068 6 [1088 550744 0
1,068 3 [10688 583323 0
1088 13106813 367748 0
1,088 14 10684 253134 0
1,068 15 106815 344013 0
1,068 16 10666 394013 0
1,068 17 106817 327511 0
1,068 16 [ 106818 N5775 0
1,069 1 108311 423 861 0
1,089 2 [1osaez T8 e 0
1,089 4 10830 654 767 0
1,089 5 [10535 78232 0
cankaya - | 1,069 6 [10695 553191 0
] T 1,069 7 [1089 47T 7SS 0
O 1,069 6 10635 511386 0
02 O 1,089 910698 438 005 0
B O 1,089 10 {10694 0 401 488 0
1 uaa/a \@ : O 1,089 11 [ 1089n11 58309 0
na _@ 1083116 - O 1,089 12106942 463968 0
@ ¢ Y O 1,069 13 [106an3 426726 0
" A O 1,070 1 [10704 697 429 0
‘I—m—a ) " =ThE2 O 1070 2107002 7240397 0
4 *@na 1% { E 1,070 3[1om0 535 485 0 LF
s

Sekil 6.16. Grafik veriden s6zel veri sorgulama

Ornegin bir parsel isaretlenerek ili, ilgesi, ad, parsel, yiizol¢iimii hakkinda

sozel bilgilere ulasilabilir.

Sozel verilerden, grafik verileri sorgulamak i¢in Maplnfo ortaminda sorgu
meniisiide secim yap segenegi se¢ilip istenen sézel verinin grafik degeri bulunur

(Sekil 6.17).
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~”Maplnfo Professional == x|
Dosya Dizen Araclar Mesneler Sorgu Tablo Secenskler Harita Pencers  Vardim

& (@D m @ @] il [ #s] = 2]z] mle] Pl
2| 8| w2 | Zlo|=)= ]

..... =lolx| JIT=TEY]
| [mankor koo [ana PARSEL ADA_PARSEL __|aLan 1sLEM Kot [ isLEM =
== 1,087 5 [1087ss 758805 3[1anss
O 1,087 & | 10678 102685 [
O 1,087 7 10877 694484 [
= O 1,087 & | 10678 759194 [ El
O 1,087 g |07 736435 [
O 1,087 10 [1087010 751696 [
1 0B8/8 O 1,087 12 | 1087012 68914 [oems
) 1087 13 108703 437952 & =
e vs s EE I e ]
0s7 17 10877 37408 3
Select Records from Table: [carkays = 057 18 1087018 23509 o T
that atisfy: Im et 055 1 |1058n 500471 0 —I—I? -
—I = 2| 108e2 609325 0 Y i
= 3 [ 1088 519677 0 |
Store Resultsin Table:  [Selection 088 4 1088 587955 [}
SotResutsbyCobmn  [rore x| 058 51 1058 e g
= & 1088 620925 0
W7 Browse Resuts = 7 10887 0641 0
1o 0K | Cocel | SaeTemplats| LosdTempiais| Helo [ 1050 8 |1068:3 550744 0
= 9 [0z 593323 0
|} 1,068 13 [ 106843 367748 0
106864 O 1,068 14 106814 259134 0
m} 1,068 15 10645 M4M3 0
m} 1,068 16 [ 106815 M4M3 0
m} 1,068 17 [ 106847 32751 0
O 1,068 1a 10688 315775 o
O 1,089 1 [1081 429861 o
O 1,089 2|18 a7a.76 o
O 1,089 4 [1063ia 654767 o
O 1,089 5 105355 8232 o
O 1,089 & 10535 553181 o
O 1,089 7 10637 477755 o
O 1,089 & 1053 511386 o
O 1,089 3 [10538 438005 o
O 1,089 10 10630 491488 o
O 1,089 111863t 533.08 o
O 1,089 12 106312 453868 o
m} 1,089 13 106313 426728 o
m} 1,070 1 [10700 697429 o
m} 1,070 2 [10702 724037 o
m} 1,070 3 10705 535485 o
1080111 O 1,070 4| 10704 457099 [

Sekil 6.17. Sozel veriden grafik veriyi sorgulama

Dinamik yapida farkli dlgeklerde ve ¢oziiniirliikte gorsel algilama diizeyini
artiracak genellestirme uygulamasi yapilmistir. Ornegin; Sekil 6.18 deki gibi diisiik
Ol¢ekte harita goriintiisiinde mahalleler isimleriyle ve ana yollar ince ¢izgi seklinde
gorilinliyorken, yiliksek oOlcekte yapilar ve yollar ayrintili olarak farkli tematik
gosterimlerle isaretlestirilmistir. Bu sayede istenen Ol¢ekte harita goriintiisii ve giktisi

elde edebilecek kartografik tasarim yapilmigtir.

273021

263611 263606

263501

S,
)
%
%

2636713
SBilak Habes C.

2636514

Yogilkent (Munye)f/

Sekil 6.18. MILE-CBS Cankaya drneginde kartografik genellestirme drnegi

2636718
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Uzerinde kira islemi olan tasinmazlarin SQL sorgulamas1 sonucu 307 adet

hazine taginmazlarinin grafikle eslesme saglamistir (Sekil 6.19).

[ana PARSEL ADA_PARSEL ALAH ISLEM_KOL [ ISLEM Ji_kon]iLce_kon[Tas_no KIRA_SIRA_HO [KIRA_ANA_CINS_KOD | KIRA_AYRINTI_CINS_KOD | UYGUN_SUR[KIRAC 4 |
o 7955 5[ 79555 444,538 64 2 [KRaLAMA, 6 2 15721 7[TICARINTELKLI ALAN | BIAZ ISTASYOND 3[B-094-
|| 7955 579555 444,53 64 2 [KRALAMA. 3 2 15,721 6| TICARINTELKL ALAN | BAZ ISTASYOND 3[B-09s.
| 7958 5| 79555 444,53 64 2| KRALAMA 3 2 15721 9| TICARIMTELKLIALAN | ATM 3[B113-
| 7955 5| 78555 444,538 64 2 [ KRaLAMa, 3 2 15721 10| TICARINTELKLI ALAN | &Th a[B117-
|| 7955 579555 444,536 64 3 [KRALAMA. 3 2 15,021 11| TICARINTELKL ALAN | &Th 3[B128
o 7955 5| 79855 444,538 64 2 [ KRaLAma 6 2 15721 12| TICARINTELKLI ALAN | &Th 3[B130-
|| 7955 579555 444,53 64 2 [KRALAMA. 3 2 15,721 13| TICARINTELKLI ALAN | &TM EICEERS
| 7955 5| 7asss 444,57 64 2 [KRALAMA 6 2 1572 14| TICARIMTELKLI ALAN | ATM 3[B138
| 7955 5| 78555 444,538 64 2 [ KRaLAMa, 3 2 15721 15| TICARINTELKLI ALAN | &Th FEEE
|| 7955 579555 444,536 64 3 [KRALAMA. 3 2 15,021 16| TICARINTELKLI ALAN | ATM EIEEE
o 7955 5| 79855 444,538 64 2 [ KRaLAma 6 2 15721 17| TICARINTELKLI ALAN | &Th 3[B18
o 7955 579555 444,53 64 2 [KRALAMA. 3 2 15,721 18| TICARINTELKL ALAN | &TM 3[B-115.
| 7955 5| 7asss 444,57 64 2 [KRALAMA 6 2 1572 19| TICARINTELKLI ALAN | KAFETERYA 5[ aa7-4
| 7955 5| 78555 444,538 64 2 [ KRaLAMa, 3 2 15721 20 TICARIMTELKLI ALAN | DLKKAN 5[a151

[ 7 ass =] 7a55m a4 538 AL 2 [Rar anis ) ) 15731 1 [ TIroRIMTR a1 01 an A&7 IRTATVON | =lAne T
‘ f

o T — 5!
i
Sohiwdn 'é =

¥ \o 57 Select Cobims |15h\5s |£|

Columns :
v
fiom Tables: [carkays, MTRKOTT Operators .
where Conditions [carkapa TAS_ND =MTRRD11.TAS_ND |Aggregates :
and cankaya. TAS_ND=15721]
Functions :
¢ GowbyCobmns [

Order by Columns: o ——
into Table: Named: [Kiralananler
Load Template:

¥ Browse Resulis

0K | Cancel | Cear | vaiy | Hep |
b
5

lidere hah

AgamlgFafortah |

Sekil 6.19. MTRKO1 Kira tablosu ile grafik verinin SQL sorgulama

Cankaya tablosu, MTZK13 Uzerindeki islemler tablosu ile tasinmaz

numarasina gore iligkilendirilip ISLEM_KOD ve ISLEM siitunlarinin update islemi

gergeklestirildi. Daha sonra Hazine tasinmazlarinin iizerindeki isleme gore tematik

harita haline getirilmistir (Ek-2).

Yapilan kadastral harita ve MEOP tasinmaz bilgilerinin eslestirilmesinde

asagidaki sonuglar elde edilmistir. Cankaya ilgesinde MEOP’ ta kayith 84

mahalle/kdy’de toplam 2621 adet hazine adina kayith, tescilli ve aktif taginmaz

goriinmektedir.
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MEOP - GRAFIK ESLESME DURUMU

ESLESMEYEN
27%

GENEL ESLESME
52%

MEOPTA SORUNLU
VERILER
21%

Sekil 6.20. MEOP ve grafik verilerin eslesme durumu

Grafik veri aliman kurumda bulunmayan veri sayisi: 167

Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigiinde sorunlu ya da giincel olmayan veriler: 560

Cankaya ilcesinde MEOP’ da kayitli tasinmaz sayisi: 2621

Kadastral verilerle eslesmesi basarili olan veriler: 1362

Genel eslesme basar1 orani: %52

Mevcut veri ile gergeklestirilebilen bagari orant: %66

Eslestirme sonucu MEOP kayitlarinda olup eslesmeyen sayisi 1259 adet

olmaktadir. Eslesmeyen verilerden 560 adeti MEOP’ ta tutulan kayitlarin sorunlu

veya giincel olmayan verilerden olusmaktadir. 699 adeti MEOP verilerinde bulunup

grafik verilerde bulunmayan kayitlardan olusmaktadir.
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MEOQOP ta tutulan Maliye Hazinesine ait kayitlar tapu miidiirliikklerinden tapu
kiitiiklerinin taranmasi sonucu olusturulmustur. Bu kayitlardan 469 tanesi fiilen yok
olmus yani 6zellikle tapu kayit tarihi eski olanlarin i¢inde olan gercek diinyadaki ada

parsel karsiliklar1 olmayan kayitlar olugmaktadir.

Belediyeler 3194 sayili imar Kanununa gére imar uygulamalarini resen yapip
onaylamaya yetkilidirler. Imar uygulamalar1 sonucu olusan hazineye ait
taginmazlarin tapularimi Milli Emlak Miidiirliiklerine verilmesi gerektigi halde Milli
Emlak Midiirliigiiniin talebi olmadig1 siirece tapu senetleri ilgili miidiirliiklere
gonderilmemektedir. 91 tanesi Imar, Terk, satis gibi cesitli nedenlerle artik hazineye

kayitli olamayan ya da bulunamayan taginmazlardan olugmaktadir.

SARY N i i NTROL KULLANICIST ) - [Tasinm ri]
Fayit Uygul zismalar  Yardm
%) IREEIEE - TR I
) A > Q\< TESCILLI Taginmaz No 06020101101

2y [enkara ~| Dosya No 21803
L_koD: 5
o ice Goroe gy 11530
TAS N 18153 Mahalle { Koy Mebusevieri Manallesi ~|FayiPayda 1 1
s 1l Dosya No Haz Yiizilg (m2) 1,159,00
08 2995
PARSEL: 1 Gen W Dosya No Tespit Tarini 00/00/0000
ADA_PARSEL: 239501 Tapu Bélgesi Tescil Tarihi 1010011840
ALAN: 518,688 98120117
SLEM KOD: o Kadastra Yevmiye No [EVET ~|1040 Edinme ekl
ISLEM: Cilt/ Sahife f Sira 22 934 Tag. Ana Cingi
Adaf Parsel 1180 3 Imar Durumu EVET ~
Mevkii e mar Tirii Uygularma Imar Flant -
Cadde imar Ozelikleri  [Ant Mezar - Sit Alani -
cankaya -
< | sokak im.Tarih /Flan No  00/00/0000
Maltepe a7 o, 5 77
N | Askiama Anit kabir tel Grgil iginds kaliyor
L AKTIF
“Bahgelievir
0 \
5 Sonlglem: GUneelleme  Tanhi  21/062001
DsshentUsHs 7 / ¥
Vo X

Sekil 6.21. Anitkabire ait grafik ve MEOP verisi arasindaki fark

Anitkabir 6rnegi,

Anitkabirin gercek yiiz 6l¢iimii: 518.668 m?

Aciklama kisminda Anitkabir yazan 360 adet tasinmazin yiizélgtimii:

1.120.692 m?

Gergek diinyada bulunmayan kayit 6rneklerti;

1613 Ada 13 parselin agiklama kisminda: imar sonucu ¢esitli ada ve parseller

olusmus.



59

4236 Ada 10 parsel: Yol olarak kullaniliyor.

1967 Ada 133 parsel: imar sonucu uhdesinde miktar kalmamistir.

167 adeti Cankaya Belediyesinden alinan grafik verinin kapsaminda Karatas,

Yakup Abdal kdylerin olmadigi i¢in eslesmeyen verilerden olugsmaktadir.

Yapilan islemlerden anlagilacagi lizere MEGM kayitlarinda bulunan ama
gercekte bulunmayan, gergekte bulunup MEGM kayitlarinda bulunmayan yiizlerce
kayit bulunmaktadir. MEGM kayitlarina gore %55 inin yerini biliyor bagka bir
deyisle Devlet sahibi oldugu tasinmazlarin adet olarak %45 lik kisminin yerini gorsel
olarak bilmemektedir. Milli Emlak Miidiirliiklerinde miidiir ve miidiir yardimcilar
karar verme durumunda olan yoneticiler rotasyona tabi olarak gdrev yaptigindan,
yoneticilerin sahay1 tanimasi onun hakkinda yorum yapabilmesi birkag¢ yillik uyum
siirecini beraberinde getirmektedir. Halihazir durumla uyusmayan MEOP kayitlari,
yonetici ile caligsanlarin yaptiklart islemlerde saglikli bir sekilde karar alinmasini

imkansizlagtirmaktadir.
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8. SONUC ve ONERILER

Kurumlarin yonetimi i¢in mevcut bilgilere hakim olmak ve gelecege yonelik
stratejiler gelistirmek gerekmektedir. Bilgiyi liretmek ve {iretilen bilgiyi verimli bir
sekilde kullanmak ihtiyaci gilin gectik¢e artmaktadir. Milli Emlak Genel Miidiirliigii
(MEGM) Tiirkiye topraklarinin yarisindan fazlasina tekabiil eden devlet arazilerinin
yonetiminden sorumlu olan devlet kurumudur. 01.01.2006 tarihinden itibaren D.S.1.,
K.G.M. gibi katma biit¢eli kurumlara ait taginmazlarin miilkiyeti Maliye hazinesine
doniistiiriilmiis, boylece MEGM’ niin yiikii daha da artmistir. Clinkii bu Olgekte
verinin idaresi, kontrolii, kayit altinda tutulup, durumunun giincellenmesi diger tim
kurumlardan daha zordur. Milli Emlak Genel Midiirliigii baslangicta devlete ait
tasinmazlarin edinimi ve yonetimi ile ilgilenirken, son yillarda bu taginmazlarin
yogun bir sekilde satis, irtifak hakki tesisi, trampa, kiralama, Bedelsiz belediyelere

terk yolu ile elden ¢ikarilmasi islemlerini de yapmaktadir.

Bu ¢alismada bir cografi bilgi sisteminin Milli Emlak Genel Miidiirliigiinde
nasil kullanilabilecegi konusu irdelenmistir. TAKBIS projesinin pilot uygulama
sahas1 olarak Cankaya kadastro ve tapu miidiirliikleri olduklar1 i¢in; MILE-CBS
projesine uygun olur diisiincesi ile Cankaya il¢esi seg¢ilmistir. Fakat Cankaya
Kadastro Miidiirliigiinden Cankaya Ilcesine ait sayisal ortamda kadastral veriler

alimamamis, Cankaya Belediyesinden alinmigtir.

Hazineye ait taginmazlarin bedel takdir islemleri yaparken bedeli direk
etkileyebilecek olan rayli sisteme, hastaneye, ana caddeye yakinlik, cadde sokak

isimleri onemli oldugu icin ASKI* den alinarak sayisal veriye eklenmistir.

Calismada kullanilan sozel kayitlar 1998 yilinda tapu taramalari ile MEOP
ortamina aktarilmistir. Tiim Tirkiye’de Milli Emlak Otomasyon projesi (MEOP)
cercevesinde online olarak gilincellenen sozel kayitlar ile kadastral veriler Maplnfo
ortaminda eslestirilerek sozel ve sayisal verilerin ne kadar giivenirlilikte oldugu
irdelenmis. Bu eslestirmede tasinmaz adedi olarak %55 oraninda basari saglanmistir.
Milli Emlak Miudiirliigii yapilan islemlerde %45 oraninda grafik veriden yoksun
islem yapildig1 anlasilmistir. Eslesmeyen taginmazlarin nedeni aragtirilmistir.
Hazineye ait tasinmazlarin islem durumlarina goére tematik haritasi olusturulmustur.

Karar verme kademesinde olan yoneticiler ve ofis ¢alisanlart Milli Emlak Cografi
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Bilgi sistemi (MILE-CBS) araciligiyla ofis ortaminda yapilan islemlerin sahada ne
oldugunu anlasilabilmesi i¢in harita {izerinde gosterimi yapilarak gorsellik

kazandirilmustir.

Kullanilan grafik veriyi gerektiginde giincelleyebilmek i¢in MapBasic ile
meni gelistirmesi yapilmistir. Bu meniilerde El GPS’i veya totalstation ile arazide
yapilan Ol¢limlerin bilgisayara aktarimi, bilgisayardaki nokta verilerinin 6l¢tim
aletlerine aktarimi, basit sekilde iki parselin tevhidi, ifraz islemi, elle koordinat girip
¢izgi veya alan olusturma, girilen koordinata ekranda zoomlama, ada parsele gore

sorgulama, ilgili parselin kadastro ¢ap1 olusturma yapilmaktadir.

Bu uygulamalar sonucunda asagidaki onerilerin;

e Milli Emlak Genel Miidiirliigii, Tapu ve Kadastro Genel Midiirligl, ilgili

Biiyiiksehir belediyeleri arasinda veri paylasimi i¢in protokol yapilmaktadir.

e %45 oraninda eslesmeyen MEOP verilerinin Milli Emlak Kontrolorii veya Milli

Emlak Denetmeni tarafindan incelenmelidir.

e Veri standardi olmasi i¢in ulusal veri donlisimi i¢in gerekli kanun ve

yonetmelikler ¢ikarilmalidir.

e MEGM biinyesinde yardimc1 personel olarak gorev yapan teknik personelin

gorev ve sorumluluklar1 yonetmelikle diizenlenmelidir.

e Yoneticilerin yapilan islemlerde deger tespitinde Cografi Bilgi Sistemlerinden

yararlanilmasi tesvik edilmelidir.

e Qrafik verinin gilincelligini korumasi yapilan islemlerde gelen grafik verinin

CBS’den sorumlu personelin onayindan sonra ilgili subelere dagilmalidir.

e Satis, kiralama, tahsis, irtifak tesisi vb. islemlerin dosyalarinda MIiLE-CBS

ciktilarindan yararlanilmasi gerektigi kanaatine varilmistir.
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