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OZET

Niifus artigi, sanayilesme, teknolojik gelismeler ve kentlesmenin etkisiyle
birlikte hizli tiikketim giderek artmaktadir. Artan niifus ve degisen hayat standartlar
dogal kaynaklarin hizla tiikenmesine yol agmaktadir. Niifusun hizla artmasi ve
kentlesme gibi etmenler, hizli ve ekonomik barinma sekli olan toplu konutun
cogalmasina ve de kaynaklarmin hizla tilkkenmesine sebep olmaktadir. Giiniimiizde
ozellikle Istanbul gibi niifus yogunlugunun fazla oldugu kentlerde yapilarin
cogunlugunun konut ve toplu konut projeleri oldugu diisiiniiliirse, konut
yerlesimlerinin ekolojik duyarlilikla tasarlanmasi 6nem kazanmaktadir.

Bu nedenle Istanbul ili Sancaktepe bélgesinde yer alan reklam ve pazarlamada
cevresel sdylemlere sahip toplu konut uygulamalarinda eko yerlesim 6zelliklerinin
incelenmesi amaglanmistir. Bu kapsamda segilen dort adet toplu konut 6rnegi tez
calismasinda belirlenen eko yerlesim kriterleri ¢ercevesinde incelenmistir. Bu tez
caligmasi sonucunda elde edilen bilgilerle ¢evresel kaynaklara duyarli, enerjinin akilci
bir yaklagimla kullanildig1, yapr tasarimlarinin gergeklestirilmesinde tasarimcilara
ekolojik yap1 yapma duyarliligina katki saglayacagi diisiiniilmektedir.

Calisma alt1 ana basliktan olusmaktadir. Birinci boliimde problem belirlenmis
ve tezin amag, kapsam ve yontemi hakkinda bilgi verilmistir. ikinci bdliimde toplu
konutlarla ilgili bilgilere verilmistir. Ugiincii boliimde ekolojik mimarlik ve eko
yerlesimlerle ilgili genel tanimlarla, ilgili yonetmelikler ve sertifika sistemleriyle ilgili
bilgi verilmis, diinyada ve Tiirkiye’de bazi eko yerlesim drneklerinden bahsedilmistir.
Dérdiincii boliimde konu kapsaminda belirlenen eko yerlesim kriterleri anlatilmistir.
Besinci boliimde secilen 6rnekler eko yerlesim kriterlerine gore incelenmistir. Son

boliimde ise inceleme sonuclarina gore degerlendirmeler yapilmigtir.

Anahtar Kelimeler: Toplu Konut, Ekolojik Mimarhk, Eko Yerlesim Kriterleri,

Istanbul, Sancaktepe.



SUMMARY

Rapid consumption is increasing with the effect of population growth,
industrialization, technological developments and urbanization. Increasing population and
changing living standards lead to rapid depletion of natural resources. Factors such as the
rapid increase in population and urbanization lead to the proliferation of mass housing
which is a fast and economic form of housing and the rapid depletion of its resources.
Considering that most of the buildings are residential and mass housing projects,
especially in cities with high population density such as Istanbul, it is important to design
housing settlements with ecological sensitivity.

For this reason, it is aimed to investigate the eco settlement characteristics of mass
housing applications with environmental discourses in advertising and marketing in
Sancaktepe region of Istanbul. In this context, four selected housing units were examined
within the framework of eco settlement criteria determined in the thesis. It is thought that
with the information obtained as a result of this thesis, energy is used with a rational
approach, which is sensitive to environmental resources and will contribute to the
sensitivity of designers to make ecological structures in the realization of building designs.

The study consists of six main topics. In the first chapter, the problem is determined
and information about the aim, scope and method of the thesis is given. In the second
section, information is given about public housing. With general definitions of ecological
architecture and eco settlement in the third chapter, the information on related regulations
and certification system in the world and in Turkey are mentioned some examples of eco-
settlements. In the fourth chapter, the eco settlement criteria selected within the scope of
the subject are mentioned. In the fourth chapter, the eco settlement criteria determined
within the scope of the subject are explained. In the last chapter, evaluations were made

according to the results of the examination.

Key Words: Mass Housing, Ecological Architecture, Eco Settlement Criteria,

Istanbul, Sancaktepe.
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1. GIRIS

20. yiizyilla birlikte teknolojinin gelismesi, niifus artisi ve bunlardan dolay:
ortaya ¢ikan hizl tiikketimle birlikte artan enerji ihtiyaci tiim diinyay1 ve ekosistemi
etkilemektedir. Artan niifus ve degisen hayat standartlar1 dogal kaynaklarin hizla
titkenmesine yol agmaktadir. Niifusun hizla artmasi ve kentlesme gibi etmenler, hizli
ve ekonomik barinma sekli olan toplu konutun ¢ogalmasina ve de kaynaklarinin hizla
titkenmesine sebep olmaktadir.

Teknolojik gelismeler, insanlara daha fazla konfor ve yiiksek yasam kalitesi
sunmakta ancak, yasam kalitesinin artirilmasi yiiksek diizeyde kaynak tiiketimini,
cevre ve dogal kaynaklarin tahribatim da beraberinde getirmektedir. Dogal
kaynaklarin tiikenmesi ve ¢evre tahribati kiiresel 6l¢ekte sorunlara sebep olmaktadir.
Giintimiizde tiiketilen kaynaklar, agirlikli olarak sinirli miktarlardaki kaynaklaridir.
Dogal kaynak tiiketimine dayali tutumlar artik¢a karbon emisyonlari kontrol edilemez
hale doniismekte ve kiiresel tehdit olan iklim degisikligi, kiiresel 1sinma, asit
yagmurlari, ozon tabakasindaki incelme ve pek ¢ok ¢evresel sorunlarin olusmasina
sebebiyet vermektedir. Dogal kaynaklarin sinirli olusu ve hizla tiikeniyor olmasi geri
doniisii olmayan ¢evre tahribatina neden olmaktadir.

Bu sebeple diinyadaki tliketilen enerjinin yaklasik yarisi, dogal kaynak
tilkketiminin biiyiik bir boliimii barinma ihtiyaci ve giindelik yasam standartlarinin
karsilanmasi i¢in konut tabanli uygulamalarda harcanmaktadir. Gilinlimiizde yapilan
yapilarin biiyiik cogunlugunu konutlar olusturmaktadir. Bir toplu konut projesi ile cok
sayida konut elde edilmektedir. Ortaya ¢ikan sonu¢ geregi toplu konut alanlarinin
etkin tasarlanmasi ve yapilmasi su, arazi, kaynak ve enerji ihtiyacini minimize etmesi
bakimindan Onemlidir. Giliniimiizde yapilarda kaynaklarin etkin kullanimi ve
korunmas yasa, yerel yonetim ve ilgili kurumlarca desteklenmektedir. Bu konuda
hassasiyet sahibi olan ve ortak miras olan gelecegi korumak i¢in, gelisen teknolojik
imkanlar1 kullanarak pasif ve aktif sistemlere yonelen ve tasarim metotlariyla one
cikan pek cok toplu konut ornekleri gelistirilmis ve iiretilmeye devam edilmektedir.
Bu tip projelerde tiim birimler tasarim asamasindan ele alinarak pasif ve aktif
degiskenlere gore incelenip tasarlanmaktadir. Elde edilen bulgular yardimiyla; tek bir
yasama biriminden baglayarak, tekil bina kiitleleri ve toplu bina kiitleleri biitiinlesmis

tasarim Ol¢eginde kaynak korunumu ag¢isindan degerlendirilmektedir.



Konuyla ilgili yapilan tez ¢alismalarindan bazilarina asagida kronolojik olarak

yer verilmistir.

e Mehmet Karaca’nin ‘Toplu Konutlarda Enerji Etkinligi' (2008) adh
calismasinda TOKI tarafindan projelendirilen ve uygulamasi yapilan toplu
konutlarin, enerji etkinligi yoniinden degerlendirilmesi ve ortaya ¢ikan sonuglar
1s18inda, toplu konut projelerine enerji etkinlik yontemlerinin adapte
edilebilmesine yonelik 6neriler ortaya konulmustur.

e Naciye Manisalioglu’nun ‘Ekolojik Yerlesimler Uzerine Bir Degerlendirme,
Istanbul’dan Ornekler’ (2011) isimli tezinde Istanbul genelinde tespit edilen 10
adet toplu konut 6rnekleri ekolojik yerlesim parametrelerine gore incelenmistir.

e (Ozge Kundak¢1’'nin ‘Binalarda Toplam Enerji Harcamalarinin ve CO, Salim1’
(2013) adli calismasinda; enerji harcamalarinin ve CO2 salim miktarlarinin
azaltilmasi1 amaciyla, TS825 1s1 korunum yonetmeliginden 6nce insa edilen ve
bina kabuk performansi yetersiz olan Atakdy’de yer alan bloklar icin ¢esitli
iyilestirme Onerileri sunulmus ve bina konumlandirmalar ile ilgili yeni bir
yerlesim plant Onerisi gelistirilerek bazi bloklarin mevcut hallerine gore
yeniden konumlandirilmasi {izerinde durulmustur.

e Tiirkan Vildan Dirim’in ‘Istanbul'da Bir Toplu Konut Projesinde Farkli
Yerlesim Diizenlerinin Enerji Etkinliginin Karsilastirilmas: ' (2014) adh
calismasinda; mevcut yapilarin iyilestirilerek hangi yerlesim planinin daha
enerji etkin oldugu ve bir binanin nasil enerji etkin bir bina haline
doniistiiriilecegi ortaya konulmustur.

e Nida Yidirim’in ‘Toplu Konut Uygulamalarinda Siirdiiriilebilir Yaklagimlar
Uzerine Bir Degerlendirme’ (2014) adli calismasinda; Diinyada en cok
kullanilan BREEAM ve LEED sertifika sistemlerinin ana kriterlerine gore bir
degerlendirme ¢alismasi yapilmaistir.

e Aysegill Engin’in ‘Konut Alanlarinin Ekolojik Kriterler Acisindan
Degerlendirilmesi ve Cevresel Etkilerini Azaltmaya Yonelik Bir Caligma’
(2017) adhi ¢alismasinda; konut alanlari igin ekolojik tasarim kriterleri
olusturulup, Kocaeli ili Darica ilgesinde se¢ilen 30 adet konut alani1 bu kriterlere
gore incelenmistir. Alan ¢aligmasi sonucunda saptanan sorunlara uygulanabilir

ekolojik iyilestirme Onerileri gelistirilmistir.



Bu tez calismasinda ise; daha dnce yapilan ¢alismalara ilave olarak, istanbul Ili
Sancaktepe bolgesinde yapilmis, cevresel sdylemlere sahip dort adet toplu konut alani
eko yerlesim kriterlerine gore incelenerek sahip olduklar1 eko yerlesim 6zelliklerinin
karsilastirilmasi ve degerlendirilmesi yapilmistir. Orneklerin segiminde dikkat edilen
husus reklam ve pazarlamada kullandiklar1 ¢cevresel sdylemler olmustur.

Bu tez ¢alismasinin sonucunda genel olarak ulasilan bilgi; biiyiik 6lgekli ve bu
tip markal1 projelerin daha ¢ok 6nemsedikleri basliklar; agirlikla kullanicilarin konfor
ve yasam Kkalitelerini arttirmak, sosyal donati alanlartyla ve peyzaj alanlariyla
kullanicilara hizmet sunmaktir. Genel olarak projelerin ana odag kullanicilarin
hayatin1 kolaylastirma ve memnuniyetini arttirmaya yoneliktir. Secilen 6rneklerde,
sahip olduklar1 sdylemlere karsin, eko yerlesim eko yerlesim kriterlerinin pek goz
oniinde tutulmadigr goriilmiis ve tiim Orneklerin tiim orneklerin eko yerlesim
kriterlerine gore uygunluk ortalamasi % 44 olarak tespit edilmistir. Bu oran eko
yerlesim kriterlerinin yaridan fazlasinin kullanilmadigini gostermektedir. Kriterlerin
en fazla uygulandig baslik konum ve ulasim olurken, atik yonetimi baslig altinda bir

¢Oziimleme yapilmadig tespit edilmistir.

1.1. Tezin Amaci, Katkisi ve I¢erigi

Bu tez calismasinda reklam ve pazarlamada c¢evresel sdylemlere sahip doga ve
cevre temali sloganlarla iiretilen toplu konutlarin gergekte eko yerlesim kriterlerine
sahip olup olmadiginin arastirilmasi amaglanmistir. Bu kapsamda Istanbul ili
Sancaktepe il¢esinde yer alan dort adet toplu konut projesi drneklem alani olarak
secilmistir. Konuyla ilgili daha 6nce yapilan ¢alismalar ve literatlir taramalarindan
yaralanarak belirlenen eko yerlesim kriterlerine gore segilen her bir toplu konut
projesinin mevcut durumlar1 gézlem, goriisme ve tespit gibi yontemlerle incelenerek
calismanin kapsami sekillendirilmistir. Eko yerlesim kriterleri, yapilarin insaat ve
oncesi evrelerinden ziyade mevcut durumlar {izerinden degerlendirme yapilabilecek
ve alan calismasindan tespit edilebilecek verilere gore olusturulmustur.
Degerlendirme kriterleri olusturulurken genel geger sertifika sistemlerinin
degerlendirme olg¢iitlerinden istifade edilmistir. Yapinin yapim evresinde malzeme

kullanim1 hakkinda veri toplanmasi daha kolayken kullanim safhasinda zor ve dogru



veri elde edilmesi gii¢ oldugundan &tiirii etkin malzeme kullanimi kapsam dist

birakilmistir. Bu baglamda eko yerlesim kriterleri;

e Arazi Kullanim1 ve Se¢imi

e Enerji Kullanimi ve Etkinligi
e Su Kullanimi1 ve Etkinligi

e Konum ve Ulagim

e Atik Yonetimi

olarak belirlenmistir.

Teorik olarak hazirlanan ve alan c¢alismasiyla desteklenen bu calismayla;
arazinin, enerjinin ve suyun akilc1 bir yaklagimla kullanildig1, konum, ulagim ve atik
yonetimi konularinda ¢evresel konulara duyarli, eko yerlesim 6zellikleri tagiyan toplu
konut tasarimlarinin gergeklestirilmesinde, tasarimcilara duyarlilik ve konuyla ilgili

katki saglamak hedeflenmistir.



2. TOPLU KONUT

Hizla degisen diinyada gelisen teknoloji, niifus artis1 ve kiiresel ekonominin
etkisiyle kentlesme artmakta ve beraberinde bir takim ekolojik problemleri
dogurmaktadir. Tiirkiye kaynak tiiketimi agisindan diinyada artig gosteren tilkelerden
biri olmakla birlikte son yillarda karbon salinimlarinin da arttigi gézlemlenmistir.
Diinya genelinde kullanilan kaynaklarin yaklasik yarisi yapilasmadan otiirtidiir.
Yapilagma faaliyetleri enerjinin kullanilmasinda, dogal kaynaklarin tiikenmesinde ve
cevrenin tahribatinda biiyiik role sahiptir. Bu sebeple 6zellikle toplu konut alanlarinin
ekolojik yerlesim Kriterlerine gore tasarlanmasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Bu boliimde konuyla ilgili literatiir taramalarindan yararlanarak toplu konut,

ekoloji, ekolojik yerlesimler ve konuyla ilgili genel kavram ve bilgiler aktarilmistir.

2.1. Tarihsel Siirecte Toplu Konut Kavram

Konut; sadece barmma ihtiyaglarinin giderilmesinin yani sira psiko-sosyal
etkileri gbz Oniinde tutarak, insan ihtiyacina cevap verecek asgari konut 06lgiisiine
sahip barinma birimleridir. Toplu konut kavrami onceleri gelir diizeyi diisiik, kendi
olanaklariyla ev sahibi olamayanlara, 6zel veya kamu eliyle tek seferde bir¢ok
konutun olusturuldugu konut iiretimi olarak tanimlanirken, daha sonralar1 gelir
seviyesi yiiksek kesimler i¢in iiretilen konut alanlar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir
[Tapan, 1996].

Konut ve toplu konut kavraminin bir¢ok tanimi yapilabilir. Genel olarak
Ozetleyecek olursak “Konut”; bir ya da daha ¢ok insanin ikamet ettigi yer, ev, mesken,
ikametgah seklinde tarif edilmektedir. “Toplu Konut” ise; sosyal ve fiziksel
altyapisiyla birlikte gerceklestirilen ¢ok sayida konut birimini anlatmakta kullanilan
terim olarak tarif edilmektedir [Hasol, 2002].

Topluca iiretim anlamina gelen toplu konutun tarihi ¢ok eski devirlere kadar
uzanmaktadir. Toplu barinma gereksinimi, antik Misir’da piramit yapimi igin
calisanlarin yasama tiniteleri veya Asurlular zamanindaki gibi ¢ok az zamanda sehir
kurma gereksinimleri gibi sebeplerden dogmustur [Bartur, 1978]. Cok sayida barinma
biriminin ge¢misi uzun yillara ihtiva etmesine ragmen, Tirkiye’de ve de diinyada

geemis son iki yiizyilda ortaya ¢ikmaistir.



Diinya genelinde yasanan bazi doniisiimler mimariyi dogrudan etkilemistir.
Milat olarak kabul edilebilecek bu dontisiimler ise genellikle sosyal ve ekonomik
degisimler neticesinde insanin ihtiyag, bakis acis1 ve hayat tarzindaki degisimleri
isaret etmektedir. Icinde bulundugumuz ve geride biraktigimiz yiizyilda etkili olan bu
sosyo-ekonomik ve politik kirilmalar; basta Sanayi devrimi, II. Diinya savasi, 1970
soguk savas donemi liberal ekonomik dénemden gilinlimiize kadar olan kirilmalardir.

Sanayi doneminden 6nce Avrupa’daki insanlarin ¢ogunlugu kirsal bolgelerde
yasamaktaydi. Endiistri doneminde artan is imkanlartyla kentlerde niifus artmaya
baslamis ve kente goglerden dolay1 konut gereksinimi ve liretimi artmistir. Avrupa’da
ilk ornekler 19. yiizyilin sonlarinda ortaya ¢ikmistir. Tiim bu gelismeler 1s181nda da
Avrupa sehirlerinde 6nemli toplu konut uygulamalar1 gergeklesmistir.

Endiistri devrinde prefabrikasyonla beraber hizlanan toplu konut liretimi ile
birlikte 19. yiizyilin sonundan itibaren sehirlere dogru gogler baslamis, iscilerin
barinma gereksinimi modern mimari yaklasimlarla ¢oziilmiistiir. Birinci Diinya
Savasi sonrasi ortaya c¢ikan konut ihtiyacimi ¢ézme gereksinimi; toplum geneli
gereksinimlerin 6ne c¢ikmasi, islevsel, olduk¢ca hizli ve de en yeni teknolojik
imkanlarla en ideal seviyede karsilama talebidir. Toplumsal ihtiyaglarin 6n plana
cikmasiyla islevselligin miimkiin olan en ileri ve en hizli teknolojiyle optimum
diizeyde karsilanmasi gerekliligi, bu zamanda iiretilen toplu konutlarin modern tarzda
ortaya ¢ikmasini dogurmustur. Birtakim altyapisal yetersizlikler ve olumsuz saglik
durumlari igeren bu donem konutlariyla, es zaman siire¢lerinde bazt modern mimarlar
Le Corbusier gibi toplu konut iiretim fikrinde bir takim yeniliklere yol agmaya;
standart, modiiler ve prefabrik tasarim anlaminda birtakim yeni diisiinceler
iretmiglerdir. Ayn1 donemlerde Avrupa’da ve iilkemizde bazi toplu konut projeleri
tiretilmistir. Uretilen projeler arasinda proje tipleri olarak bir takim farkliliklar
olmustur. Ornegin; iilkemizde avlulu ve sira evler seklinde, Avrupa’da ise sira evler,
tek veya ikiz bloklar ve avluya sahip apartmanlar iiretilmistir [Tapan, 1996].

Ikinci Diinya Savasi sonrasi savasin getirdigi mali yetersizlikler, yikilan ve
tahrip olan sehirlerin imar1 i¢in nitelik bakimindan kaliteli konut tasarimimdan ziyade
birden fazla konutun hizlica iiretimi ve imar faaliyeti ortaya ¢ikmistir. Boyle bir
ortamda toplu konut uygulamalari 6ne ¢ikmis ve sayisi ¢ogalmistir. Yine savas
sonras1 Uretilen konutlarda savaslar igin gelistirilen teknolojik altyapinin konut

tiretimine doniistiirilmesiyle pek fazla nitelige sahip olmayan toplu konutlar



tiretilmistir. Bu konut iiretimlerinden belirli bir zaman sonra yapilan arastirmalarda,
nitelikten ziyade niceligin 6n plana ¢ikmasinin gerektigi ortaya ¢ikmistir.

Savas sonrasi olusturulan konut alanlarinda O6zellikle ¢ok yliksek binalar
yapilmustir. Farkli agik alan ve yesil alan tasarim yontemleri gelistirilmistir. Ornegin;
Fransa gibi Avrupa kentlerinde yiiksek katli binalardan olusan uydu sehirler liretilmis,
30-40 yil insanlar sosyal ve islevsel olmayan bu konutlarda hayatlarini
stirdiirmiiglerdir. Problemleriyle var olan bu konut alanlarinda, ilk plandaki sekillerine
bagh kalinarak, acik alanlar, donatilar ve konutlar tizerinde, giiniimiize kadar devam
eden biiyiik bir iyilestirme programi uygulanmistir [Caglar, 1998].

Daha sonraki yillarda, gelismeye agik, ekolojik agidan uygun, yasam kalitesini
arttirmay1 amaclayan konut alanlari olusturulmustur. Ornegin Berlin’de 1990 yilindan
sonra sehir disinda ama sehre ulasimi kolay, esit yasama sartlar1 sunan, biiyiik bina
komplekslerinden olusan, sehir planlama standartlarina uygun, yiiksek kalitede
rekreasyon alanlar1 iceren, peyzajiyla olumlu drnek olabilen, ¢ok bilyiikk bos acik
alanlarda konut projeleri uygulanmistir. Bu uygulamalar tarihten yoksun, soguk
alanlar oldugu, yerlesim ve ag¢ik alanlarin monoton oldugu, kullanicilar arasinda yas
ve aile durumlarina gore bir ayirnm yapilmadigi yoniinde elestiriler de almistir.
Amerika’da 1965’lerde yapilan ilk projelerde, binalarin peyzaj tasarimiyla beraber bir
standart olusumu saglanmistir. 1965 yilinda yapilan Sea Ranch buna Grnektir.
1990’larda yaratic1 projelere destek vermek zorunlulugu ortaya ¢ikmasiyla olumlu
sonuclar almak amaciyla konut projelerinde kaliteli tasarimcilarla cgaligilmigtir
[Caglar, 1998].

Tirkiye’nin de iginde yer aldigit Avrupa, Amerika, Afrika ve Asya
temsilcilerinden olusan Diinya Metropoliten Sehirler Birligi, 55 metropoliten sehrin
problemlerine ¢6ziimler aramaktadir. Niifusun en yiiksek oranini tasiyan bu
sehirlerarasinda, gelismekte olan lilkelerdeki en biiyiik 20 sehirden 17°si Asya’da yer
almaktadir. Diinya Metropoliten Sehirler Birligi, insanlarin gereksinimlerini
karsilamaktan kesinlikle kaginilmamasi ve yaraticilik, tireticilik ve mutlulugu getiren
bir yasam i¢in; SOSYO - kiiltiir, ekonomi, ¢evre, sehir ekolojisi, saglik, bolgesel gelisme
ve sehir planlama agisindan gelismeye yonelik oneriler getirmistir. Gelecek neslin
0zel gereksinimlerine hitap eden politikalar uygulayarak gerekli projelerin
gergeklestirilmesiyle bir glic olusturulmasi ve kendi iglerinde ¢dziimlerin yaninda,

gelismeleri i¢in bir igbirligi icinde olmalar gerekliligi vurgulanmistir [Caglar, 1998].



Ulkemizde toplu konutlarn kokeni Osmanli Imparatorlugu’na kadar
dayanmaktadir. 19.yy’in 2.yarisinda Sultan Abdiilaziz tarafindan saray mensuplari
icin geleneksel Osmanli planlarina benzemeyen, bat1 yasam bicimi Ornek alinarak
Istanbul Besiktas’ta Akaretler Sira Konutlar1 insa edilmistir. Bununla birlikte 1890'da
Taksimde bulunan Surp-Agop vakfiyesi sira konutlari ile Aksaray biiyiik yangininda
konutlarin1 kaybedenler i¢in 1918 yilinda Laleli’de 124 konut ve igeriginde 25 adet
diikkan1 bulunan Harikzedegan konutlari insa edilmistir [Tapan, 1996].

Tiirkiye’deki ilk toplu konut uygulamalart 20. yiizyilin basinda yapilmaya
baslanmistir “Toplu Konut” séz obegi 1926 yilinda Tiirkiye Emlak ve Eytam
Bankasi'nin kurulmasiyla adindan bahsedilir olmustur [Oral, 2014].

Tirkiye’de 1965 yilinda ¢ikarilmis olan “Kat Miilkiyeti Kanunu” ile birlikte
yiikksek katli yapr insast olduk¢a hizlanmistir. Imar ve sehircilik planlarinm
olusturuldugu yapim yontem ve politikalar1 1960 ile 1980 yillar1 arasinda
uygulanmaya baslamistir. 1961 yilinda ¢ikan anayasanin ilgili maddelerinde; kisith
imkanlara sahip ailelerin devlet eli ile uygun saglik sartlarinda konut
gereksinimlerinin karsilanmasi gerektigi belirtilmistir. Konut ve barinma ihtiyacinin
sosyal haklarin geregi oldugu ve konut yapiminda asil sorunun ihtiyaglar1 kargilama
oldugu savunulmustur [Cebe 2007].

Orta ve alt gelir gruplarina yonelik konut gereksinimine olan ihtiyagtan Otiirii
2487 sayili Toplu Konut Yasasi 10.07.1981 tarihinde ¢ikartilmistir [Cebe 2007]. Bu
yasayla plansiz yapilasma, gecekondulagma faaliyetlerini durdurmaya yonelik
cozlimler ve alt-orta gelirli vatandasin uygun sartlarda konut sahibi olmasi
amaclanmistir. Ancak konut agiginin artan niifusla paralellik gostermemesi ve
devamli koylerden kente biiyiikk oranda gerceklesen demografik hareketle birlikte,
konut a¢igini kapatabilmek ve finansman sikintisi ¢eken firmalarin taleplerine cevap
verebilmek amaciyla 1984 yilinda Toplu Konut Yasas: yiiriirliige girmistir.

Toplu Konut Idaresi (TOKI), 1990 yilinda ydnetmelik ve kararname ¢ikarmak
suretiyle Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve Kamu Ortakhigi Idaresi Baskanlig
seklinde ortaya c¢cikmistir. 1993 yilindan baslayarak Toplu Konut Fonlar1 devlet
harcamalar1 kapsamina alinip, 2001’ de ise tamamiyla yiiriirliikten ¢ikartilmistir.
Verilen fonlarm kaldirilmastyla TOKI nin biitce kaynag yiiksek oranda azalmis ve
devlet biitcesinden gelen ddeneklere bagl hale gelmistir. Toplu Konutlar ilk etapta

dar ve orta gelirlilerin barinma ihtiyacini karsilamak amaciyla faaliyet géstermis gibi



goriinse de is alanlar1 yillar i¢inde genislenmis ve cesitlenmistir. TOKI faaliyet

alanlarini;

e Yoksullara ve gelir grubuna zayif olanlara yonelik konutlar,

e Orta seviye gelir grubuna yonelik konutlar,

e Tarim koy projeleri kapsaminda konutlar,

e Kaynak gelistirme amaciyla konutlar,

e GoOcmenlere yonelik olarak konutlar,

e Afet sonrasinda yeniden yapilanma kapsaminda konutlar,

e Gecekondu doniisiim ve kentsel yenileme projeleri kapsaminda {iretilen

konutlar

seklinde siralamak miimkiindiir [ Turan, 2010].
Ozellikle TOKI’nin iirettigi ilk konutlarin temel amac1 yoksul ve alt gelirli
ailelerin barmma sorununu ¢dzmeye yonelik olsa da giiniimiizde TOKI kompleks ve

kapsamli projeleriyle Tiirkiye konut sektoriinde dnemli bir yere sahiptir.



3. EKOLOJIK MiMARLIK ve EKO
YERLESIMLER

Bu bolimde konuyla ilgili literatlir taramalarindan yararlanarak ekoloji,
ekolojik mimarlik, yapilasmadan 6tiirii olusan ¢evresel sorunlar ve ekolojik ayak izi,
eko yerlesim kriterlerinin belirlenmesinde yararlanilan sertifika sistemleriyle ilgili

yonetmelikler, eko yerlesimler ve 6rnekleri hakkinda bilgilere yer verilmistir.

3.1. Ekoloji ve Ekolojik Mimarhk

Ik kez 19. yiizyilda ortaya ¢ikan ekoloji kelimesi Yunanca *da yasanilan yer,
yurt anlamia gelmekte ve Tiirkce karsiligi ise c¢evre bilimidir [Yilmaz, 2007].
Ekoloji, canlilarin ¢evresiyle ve de kendi aralarindaki iliskiyi inceleyen bir bilim
dalidur.

Ekoloji, genel bir tanim olarak {iriiniin iiretilmesinden yok olmasina kadarki
stirecte, ¢cevrenin olumsuz etkilenmesini en aza indirecek yontemlerin arastirilmasi
olarak tanimlanabilir. Ekolojik tasarimin amaci, yap1 ve yap1 yerleskelerinin tasarim
evresinden, yapim, kullanim, kullanim sonrasi, yeniden kullanim ve yikim evrelerinin
gevreye zarar vermeyecek bi¢cimde irdelenmesidir [Oral, 2014].

Mimarlik ‘cevre’ agisindan ele alindiginda li¢ ayr1 déonem dikkate alinarak
incelenebilir. lki Endiistri Devriminden 6nceki donem olan ‘Geleneksel Mimarlik’,
ikincisi Endiistri Devrimi sonrasi donem olan ‘Modern Mimarlik’, {i¢lincli ve son
donem ise, 21.ylizyila 6zgii olan ‘Ekolojik Mimarlik’ olarak adlandirilabilmektedir
[Yilmaz, 2007].

Geleneksel mimari genel manasiyla doga ile barisik ve uyumludur. Geleneksel
mimaride mekanlarin 1sinmasi ve sogumasi giinesin mevsimlere gore hareketi dikkate
aliarak ¢oziilmiis, havalandirmasi ise riizgar yoniine gore mekanlarin ve bosluklarin
konumlandirilmasi ile saglanmaya c¢alisilmistir (Sekil 3.1) [Web 1, 2011]. Aslinda
insanlar dogal yontemler ile ihtiyaclari olan konfor sartlarini elde etmeye ¢alisirlarken

ayn1 zamanda 0zgilin yerel mimari karakterlerin de olugmasini saglamiglardir.
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KUZEY

Sekil 3.1: Geleneksel Yap1 Ornegi.

Endiistri ve teknoloji cagi ile birlikte modern mimaride, konfor kosullarinin
saglanmasinda dogal yollar yerine enerji tiiketimine dayali ¢oziimler iiretme arayisi
baslamistir. Boylelikle insanlarin dogayla olan baglantist kesilmeye baglamis, fosil
kaynakli enerji tiikketimi artmig ve bunlarla beraber ¢evre sorunlar ortaya ¢ikmustir.
Enerji tliketiminde sanayiler, ulasim ve yapi sektorii yaklasik yarisina denk gelen
yapilar bagrol iistlenmiglerdir. Modern mimariyle geleneksel kimlik kaybolmaya yiiz
tutmus, modern mimari tiim kiiltiir ve cografyalara hizli bir sekilde yayilmis, getirdigi
cevre sorunlarina ek olarak mimari ¢dziimlemelerde zengin kiiltiirleri yok etmeye
baslamistir.

Gliniimiiz diinyasinda 6zellikle de sanayilesme ile birlikte hizli bir degisim so6z
konusudur. Gelisen teknolojiler ve artan niifus ile dogru orantili olarak artan enerji ve
kaynak ihtiyaci 21. yilizyi1lda daha da artmakta ve saglanmasi giderek gii¢clesmektedir.
Uretim ve kaynak arayisi i¢in yapilan sanayi, fabrika ve maden ocaklari; topraktan,
sudan, riizgardan ve hatta havadan enerji iiretimi i¢in birgok teknolojiler
gelistirilmektedir. Enerji ihtiyacini karsilamak i¢in gdsterilen tiim bu ¢abalar, ¢evreyi
olumsuz etkilemektedir. Diinyadaki bu degisimlerle birlikte kiiresel 1sinma, iklim
degisiklikleri, sera gazi emisyonlarinin artmasi, temiz hava ve su kaynaklarinin

tilkenmesi gibi insanlig1 etkileyen tehditler ortaya ¢ikmaktadir.
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Tiim bu kiiresel tehditlere karsi koyabilmek i¢in kent planlamalarinda, insa
faaliyetlerinde, sanayi gibi bir¢ok alanda birtakim 6nlemler alinmaya calisilmaktadir.
Daha ¢evreci ekolojik dengeyi siirdiiren ve gelistiren birgok yeni teknolojik gelisme
s6z konusudur. Ozellikle insaat sektoriinde yapilarda enerji ihtiyacim karsilamak ve
cevreyi korumak i¢in yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi artik miimkiin hale
gelmektedir. Tam bu noktada ekolojik kriterler baglaminda; insasindan yikimina
kadar gecen siire boyunca g¢evreye duyarli, miimkiin oldugunca az dogal kaynak
tiiketimine ve atik {iretimine gore tasarlanan ekolojik yapilar iiretilmeye baglanmistir
(Sekil 3.2). Ayrica yesil bina olarak da adlandirilan bu yapilar son yillarda giderek
artmakta ve yayginlagmaktadir. Yesil bina sistemleri yenilik¢i yapilar oldugundan
dolay1 bu konuda yapilan bilimsel ¢aligma ve teknolojik gelismeler olduk¢a 6nemlidir
[Web 2, 2016].
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Sekil 3.2: Ekolojik Yap1 Ornegi.

Ekolojik mimarlik, yapilarin enerji gereksinimini azaltmak i¢in, tasarim, arazi,
malzeme, konum sec¢iminin bu hedef ve ilkeler yoniinde yapilmasidir. Fosil tabanli
enerji kaynaklarinin kullanimindan kaynaklanan gevresel sorunlara ¢6ziim bulmak ve
indirgemek, yapilarda enerji korunumunu saglayacak tasarim kararlarimi gelistirmek
ve kullanilan malzemelerin yarattig1 ¢cevre tahribatinin en aza indirilmesini saglamak
amaciyla ekolojik mimarlik kavrami ortaya ¢ikmustir. Insanlik tarihiyle i¢giidiisel

yaklagimla gilinesten edilgen olarak yararlanmayi hedefleyen ekolojik mimarlik
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yaklasimi, endiistri devrimiyle olusan tiiketim toplumunda goz ardi edilmis ancak
sonraki yillarda bags gésteren ¢evre sorunlarina ve enerji krizlerine karsilik ¢6ziim yolu
olarak yeniden giindeme gelmistir.

Yapilarin tasarim evresinden bagslanarak, ekonomik Omriiniin sonlanmasina
kadarki yapim, kullanim gibi tiim evrelerde ekosisteme zarar vermeyecek bi¢imde
tasarlanmasi gerekmektedir. Bu ¢ercevede etkin arazi ve konum se¢imi, enerji, su ve
malzeme etkin olarak tasarlamasi, aktif ve pasif yontemlerle desteklenmesi gereklidir.
Yapilarin ekolojik olabilmesi i¢in tasarimin yapinin sahip oldugu iklimsel 6zellikler
konumlanacagi alan, ¢evresel yap1 malzemesi kullanimi ve yapilarin arazi verilerine
gore uygun olarak tasarlanmalidir.

Gliniimiizde ise ¢evre bilincinin artmasiyla, insanlariin siirdiirtilebilir diinya
insa etme ¢abasi artmaya baslamistir. Bu alanda pek ¢ok bilimsel ¢alisma ve devletler
diizeyinde anlagsmayalar, protokoller gelistirilmistir. Ekolojik mimarligin ana
hedeflerinin basinda; doga ile uyumlu ve siirdiiriilebilir doga, siirdiiriilebilir ilkeler
benimsenerek tasarimlar gelistirmek gelmektedir. Giiniimiiziin kiiresel anlamda en
biiyiik sorunlarinin basinda gelen ¢evre sorunlarina ¢éziim olarak hem teknolojik,
hem ekonomik hem de bilimsel anlamda pek c¢ok ¢alisma yapilmakta ve

gelistirilmektedir.

3.1.1. Yapilagsma Faaliyetlerinden Kaynaklanan Cevresel Sorunlar

Diinyadaki suyun yaklasik %42’si, toplam enerjinin hemen hemen yarisi,
yapilagsma faaliyetlerinde ve bina kullanim1 esnasinda tiikenmekte, zararl bazi gaz
salimimlarinin yaklasik yarisi, hava kirlenmesinin %24°i, kaynak olarak kullanilan
sulardaki kirliligin %40°1 ve kiiresel 1sinmaya sebep olan sera gazlarinin da yarisi yap1
ve yapilagsmaya bagli etkinliklerden dolay1 olmaktadir [Eryildiz, 2003]. Yap1 kullanim
ve yapilagsma faaliyetlerinin tiikettigi fosil yakit miktar1 ise yap1 malzemesi iiretim
stirecinde ve nakliyesinde olusan enerji tiiketimleri hari¢ yaklasik %40 civarindadir
[Cakmanus, vd., 2010].

Karbon ve tiirevleri gibi gazlarin yakilmasindan dolayr meydana gelen bazi
zararli gazlar hava, su ve toprak Kkirliliklerine sebebiyet vermektedir. Sanayi
faaliyetleri, insan etkinliginden dolay1 ortaya ¢ikan kirleticiler toprakta, havada ve de

suda Onemli diizeyde kirlenmelere yol a¢gmakta ve olusan kirliliklerde ekolojik
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dengeyi bozmaktadir. Bozulan denge de tiim insan ve canli hayatlarmi tehdit
etmektedir.

Oniimiizdeki yillarda diinyadaki niifusun daha da artacag diisiiniildiigiinde
toplu konut alanlarinin, kaynak talep ve ihtiyaglarinin da bu dogrultuda artacag
ongoriilmektedir. Bu artisin diinya i¢in bazi ¢evre sorunlari; ozon tabakasinin
delinmesi, sera gazi, asit yagmurlari, dogal afetler gibi problemlerin ¢ogalmasi
kac¢milmaz hale gelecektir.

Cevresel etkilerin baginda iklim degisiklikleri gelmektedir. Fosil yakitlarin
yanmasindan dolayt ortaya ¢ikan yiiksek miktardaki karbondioksit miktari, sonra
artan karbondioksitler sera gazi olusumuna neden olmakta ve son olarak da
atmosferdeki ve diinyadaki 1siyr arttirmaktadir. Ulkelerin iklim degisiklikleri
konusunda oOncelikli hedefi haline gelen yenilenebilir enerji kaynakli enerji {iretimi
son yillarda yayginlasmis ve giderek daha da yaygin hale gelmesi beklenmektedir.
Iklim degisiklikleri yagmur miktarmin artmasina, deniz seviyesinin yiikselmesine ve
diinyanin 1sinmasina sebep oldugundan kiiresel bir tehdit haline donmiistiir.

Hava kirliliginden dolayr da meydana gelen en biiyiik problemlerde sera gazi
etkisi, ozon tabakasinin incelmesi ve asit yagmurlaridir. Ulasim bu gazlarin
olusmasinda en biiyiilk etmenlerdendir. Asit yagmurlar1 gol ve yer altt sularmi
kirleterek, tiim canlilara, ormanlara, tarim arazilerine ve {riinlerine ve yapilardaki
metal alanlarm zarar gérmesine sebep olmaktadir. OECD Ulkeleri diinyadaki total
salinimlarin  %48’ini sebep olmaktadirlar. Ozellikle Cin, Amerika ve Rusya
diinyadaki en ¢ok salinim iireten iilkelerin basinda gelmektedir [Selici, vd., 2005].

Klora Flora Karbon, Halojen ve N2O salinimlari stratosferdeki ozon tabakasinin
incelmesine ve dolayisiyla zararl1 UV’lerin diinyaya ulagmasina ve tiim canlilara zarar
vermesine sebep olmaktadir. Ozon tabakasinin incelmesindeki en biiyiik etken enerji
kullanimdan kaynaklanan emisyonlardir. Fosil yakit ve biokiitlenin yanmasindan
yaklasik olarak %70 oraninda N:O ile klima ve sogutma cihazlarinda olan ve yalitim
malzemelerindeki CFC (kloro fluoro karbon)’lerden dolayidir [Selici, vd., 2005].

Atmosferdeki karbon miktar1 ve sera gazi oranmin diisiiriilmesi i¢in kiiresel
anlamda devletler ve uluslararasi kurumlar iklim degisimini durdurabilmek ve
Oonlemek icin bir¢ok calismalar yapmaktadirlar. Bu noktada oOzellikle karbon

salinimlar1 yiiksek olan fosil yakitlar yerine yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelip
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ihtiyag olan enerjiyi bu sekilde temin edilmesi gerekmektedir. Ornegin jeotermal
enerji karbon emisyonu agisindan ¢ok diisiik degerlere sahiptir.

Ulkemiz iklimsel ve cografi agidan ¢ok zengin dogal kaynaklara sahip olup bu
potansiyelin  kesinlikle degerlendirilmesi gerekmektedir. Bunlardan dolay1
kaynaklarin verimli ve etkin kullanim1 gerekecektir. Yap1 tasarim siirecinde kaynak
tilketimi azaltilmas1 veya diisiiriilmesi, yap1 i¢i konfor sartlarinin dogal yollarla
saglanacak bi¢imde diisiiniilmesi, ¢evre acisindan fayda saglayacagi gibi kullanicilara
ekonomik yonden de fayda saglar. Artik insanlar hem siirdiiriilebilirlik konusunda
hem de ekolojik yap1 tasarimi1 konusunda hem bilingli hem de bu konuda taleplere
sahiptirler [Buyruk, 2007]. Tasarruflu yapilar ayni 6lgekteki bir yapiya oranla daha az
kaynak tiiketen binalardir. Bazi {ilkelerde tasarruflu yapilarla ilgili yonetmeliklere
gore standartlar1 belirlenmektedir. Bu standartlarin igerisinde yillik tiikettigi 1sitma
enerjisi veya yillik kullandig1 su miktar1 gibi standartlar yer almaktadir. Bu yapilarin
genel 6zelligi enerji etkin yalitimli yapr kabugu ve saydam yiizeylerde az miktarda
hava kayiplariyla verimli pencere se¢imleridir. Ayrica arazi se¢imi, bina konumu,
etkin enerji korunumu, atik yonetimi gibi ekolojik konular 6nem arz etmekte ve basari

saglanmaktadir [Engindz, 2006].

e Ekolojik Ayak izi

Global Footprint Network tarafindan, insanin evrendeki ekosistemler
tizerindeki etkisini 6lgmek i¢in kullanilan temel bir siirdiiriilebilirlik gostergesi olarak
gelistirilmis kavram ve metodolojiye ekolojik ayak izi denir [Web 3, 2019].

Diinya niifusunun ekosistemden ne kadar kaynak talep ettigini ve ne kadar geri

kazandirmasi gerektigini 6lgmek i¢in kullanilan ekolojik ayak izi bilesenleri su

sekildedir;

e Insanlarin yaglh bitki, hayvan besini, gida ve lif tiiketimi ile kauguk temin
etmek i¢in iirlin yetistirmek amaciyla kullanilan tarim alanlari,

e Kereste tirlinleri, kagit hamuru ve yakacak odun temini i¢in gerekli orman
alanlari,

e Ulasim, konut, endiistriyel ve enerji yapilar1 gibi yapilagsmis alanlar,

¢ Olusan COz emisyonlariyla toplam karbon miktari,

o Et, siit, deri ve ylin liretmek i¢in yetistirilen hayvanlarin otlama alanlari,
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e Balik ve deniz mahsullerinin iiretildigi balik¢ilik sahalaridir [Web 3, 2017].

Bunlara ormanlarin fosil yakitlardan gelen karbon salimimini ne kadar absorbe
ettigi de eklenmektedir. Biitiin bunlarin tamami insanin ekosistemden gereksinim
duydugu kaynaklardir.

Ekolojik ayak izi, kendisini olusturan en biiyiik bilesen olan karbonla i¢ ice
gecerek yaygin olarak “karbon ayak izi” olarak bilinmektedir. Her ne kadar i¢ ige
ge¢mis olsa da birbirinden farkli olan kavramlardir. Karbon ayak izi, karbondioksit
emisyonu ile miicadele etmek i¢in gerekli olan ekolojik kapasitenin eksikligini
gostermekte ve salinimin azaltilmasinin 6nemini ortaya koymaktadir. Ekolojik ayak
izi hesaplanirken tahmini olarak insanlarin {rettigi karbondioksitin ne kadarinin
ormanlar tarafindan emildigi ve temizlendigi dikkate alinir. Orman alanlar1 artikca
atmosferdeki karbondioksit miktar1 da dogrusal olarak azalmaktadir.

Yagam dongiisiiniin siirdiiriilebilmesi i¢in kaynaklar tiiketirken bir taraftan da
ekosisteme katki saglanmasi gerekmektedir. Biyolojik olarak havaya, topraga ve suya
katkida bulunacak ¢alismalarin yapilmasi gerekmektedir. Ekolojik ayak izi arz ve
talep dengesizliginin ¢oziimi i¢in uygulanabilir ve etkili ¢oziimlere bilimsel altlik

olusturulma imkamni saglar.

3.1.2. Sertifika Sistemleri ve Yonetmelikler

Calisma kapsaminda dordiincii boliimde eko yerlesim kriterlerinin
belirlenmesinde icerik ve yaklasim agisindan benzesen genel geger sertifika sistemleri
ile dlgiitlerine ve konu ile ilgili yonetmeliklere bu bdliimde yer verilmistir.

Yapilarin ekolojik performanslarinin arttirilmasina katki saglamak amaciyla
insaat sektoriinde uluslararasi pek ¢ok sayida yesil bina sertifika sistemleri vardir.
Sertifika sistemleri genellikle tiretildikleri bolgeye 6zgii igerikleri sebebiyle baska
cografya, iklim ve yerlerde sertifika sisteminin uygulamalarinda bazi problemlerle
karsilasilmaktadir. Ulkemizde hali hazirda uygulanan bir sertifika sistemi olmamakla
birlikte taslak olarak hazirlanmis bir takim sistemler bulunmaktadir. Bu sebeple
yabanci sertifika sistemleri zorunlu hale getirilmektedir. Bu durumda da farkli
mevzuat, standart, iklim ve ingaat teknolojilerine sahip iilkelerinin sertifika

sistemlerini kullanmak bir takim problemlere yol agmaktadir.
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Yapilarin ekolojik performanslart yalnizca bir takim O6lgme sitemleriyle
hesaplanabilir. Bu tip sertifika sitemlerine yesil bina sertifikalar1 denmektedir. Yesil
bina sertifika sitemleri kaynaklarin korunmasini hedefleyen ve yapilarin ekosistem
tizerindeki olumsuz etkilerini azaltmaya calisan derecelendirme kuruluslaridir.

Giiniimiizde uluslararasi 6lgekte kullanilan pek ¢ok sayida yesil bina sertifika
sistemi vardir. Her iilkenin kendi standartlarina, 6zelliklerine ve yasalarina uygun
yerel kendisine has sertifika sistemlerinin olusturmasi degerlendirme yapilirken daha
gercekei ve dogru sonug elde edilmesini saglayacaktir.

Bu calisma kapsaminda Diinya Yesil Bina Konseyi (World Green Building
Council-WGBC) iiyesi olan birgok iilke tarafindan kabul edilen ve diinyada en yaygin
olarak kullanilan BREEAM, LEED, Green Star ve DGNB gibi baslica yesil bina
sertifika sistemleri incelenecektir. [Web 4, 2012].

e BREEAM (BRE Environmental Assessment Method)

Ingiltere’”de 1990 yilinda Yapr Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan
gelistirilerek, uygulamaya gegirilmistir. Olgiitlere dayal ilk yesil bina degerlendirme
sistemidir. BREEAM olusturulurken yola ¢iktiklar1 ilk nokta gevresel kalkinma
ilkesi olmustur. BREEAM sertifikasi projenin tasarim, insaat sonrast ya da igletim
evrelerinde alinabilmektedir. BREEAM sertifika sistemine gore yapilarin ¢evresel
performanslart 100 puan {izerinden on farkli degerlendirme Olgiitii ¢ercevesinde
degerlendirilmektedir. Yukarda bahsedilen olgiitler ve her bir Olgiite ait puan
agirliklar: Tablo 3.1 ‘de gosterilmistir [Web 5, 2016].

Tablo 3.1: BREEAM Degerlendirme Olgiitleri.

BREEAM Degerlendirme Olgiitleri Puan(%)
YoOnetim 12
Saglik ve Refah 15
Enerji 19
Ulagim 8
Malzemeler 12.5
Atik 7.5
Su 6
Arazi Kullanimi1 ve Ekoloji 10
Kirlilik 10
Yenilikgilik 10
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e LEED(Leadership in Energy and Environmental Design)

LEED, yap: sektoriinde siirdiiriilebilirlik konusunda Amerikan Yesil Bina
Konseyi (USGBC) tarafindan 1998 yilinda gelistirilmis ve ortaya ¢ikarilmistir. LEED
sertifika sistemine gore yapilarin ¢evresel performanslarinin degerlendirilmesi 100
puan {izerinden sekiz farkli 6lgiit ile yapilmaktadir. Bahse konu olan olgiitler ve her
bir 6l¢iite ait puanlar Tablo 3.2 de gosterilmistir [Web 5, 2016].

Tablo 3.2: LEED Degerlendirme Olgiitleri.

LEED Degerlendirme Olgiitleri Puan(%)
Konum ve Ulasim 16
Siirdiirtilebilir Araziler 10
Su Verimliligi 11
Enerji ve Atmosfer 33
Malzeme ve Kaynaklar 14
Yap1 I¢i Cevre Kalitesi 16
Tasarimda Yenilikgilik 6
Bolgesel Oncelik 4

e Green Star

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda yesil bina
programlari, teknolojileri, tasarim uygulamalar1 ve islemlerini siirdiiriilebilirlige
tesvik etmek amaciyla ulusal diizeyde olusturulmustur. Green Star yesil bina sertifika
sistemi agirlikli olarak tasarim, insaat ve isletme konularini ele almistir. Green Star
sertifika sistemine gore binalarin ¢evresel performanslar1 100 puan {izerinden dokuz
farkli degerlendirme dlgiitiine gore degerlendirilmektedir. S6z konusu dlgiitler ve her

bir 6l¢iite ait puan Tablo 3.3’ de gosterilmistir [Web 5, 2016].

Tablo 3.3: Green Star Degerlendirme Olgiitleri.

Green Star Degerlendirme Olgiitleri Puan(%)
YoOnetim 7
Yap1 I¢i Cevre Kalitesi 18
Enerji 18
Ulagim 10
Su 11
Malzeme 18
Arazi Kullanim1 ve Ekoloji 6
Salimimlar 9
Yenilikgilik 3
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e DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen E.V.)

DGNB, 2008 yilinda yapilarin ¢evresel performanslarin1 degerlendirilmesi i¢in
Ulasim, Insaat ve Kentsel Iliskiler Birlesmis Bakanlig1 ve Alman Yesil Bina Konseyi
ortakliginda olusturulmus bir yesil bina sertifika sistemidir. DGNB ile yapilar yagam
dongiilerinin  tiim evrelerinde degerlendirilmektedir. Uluslararas1  diizeyde
uygulanabilir nitelikte hazirlanmistir. DGNB sertifika sistemi ile binalarin ya da
kentsel bolgelerin c¢evresel performansi yilizdelik puan {lizerinden alti farkh
degerlendirme 6l¢iitleri kapsaminda degerlendirilmektedir. Binalarin degerlendirmesi
1s1l konfor, ulasim, akustik konfor gibi farkli alt 6lgiitlere gore, kentsel bdlgelerin
sertifikalandirilmas1 ic¢in ise bolgesel iklim degisikligi, biyolojik ¢esitlilik ve
etkilesim, sosyal ve islevsel gesitlilik Olgiitlerine gore degerlendirilmektedir. S6z

konusu 6lgiitler ve her bir dl¢iite ait puanlarin agirliklart Tablo 3.4° de gosterilmistir
[Web 5, 2016].

Tablo 3.4: DGNB Degerlendirme Olgiitleri.

DGNB Degerlendirme Olgiitleri Puan(%)
Ekolojik Nitelik 7
Ekonomik Nitelik 18
Sosyo-kiiltiirel ve Islevsel Nitelik 18
Teknik Nitelik 10
Siirecin Nitelik 11
Konumun Nitelik 18

Uluslararasi Standart Organizasyonu (ISO) tarafindan standartlasma

“Ekonomik fayda, kalite, verimlilik gibi hedeflere ulasmada isbirligi esasina dayal
olarak belirli kurallarin olusturulmasi ve uygulanmasi.”

olarak tanimlamaktadir[Web 6, 2019].

Diinyada, pek ¢ok kurulus farkli farkli alanlarda standartlagsmayla ilgili ¢esitli
calismalar yiirtitmektedir. Konuyla ilgili Uluslararasi Standart Organizasyonu (ISO),
American Society for Testing and Materials (ASTM), American Society of Heating,
Refrigerating and Air Conditioning Engineers (ASHRAE) gibi kuruluslarin,
uluslararas1 diizeyde pek ¢ok ¢alismasi bulunmaktadir. Ulkemizde ise Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi’na bagli Tiirk Standartlar Enstitiisii (TSE) tarafindan
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yiiriitiilmektedir. 1SO, diinyanin ¢esitli iilkelerin kendi standart kuruluslarini iyelik

yoluyla bir araya getiren, biinyesindeki iilkelerin kendi ulusal standartlarini

uyumlulagtirmay1 hedefleyen bir kurulustur ve TSE ISO’nun tam iiyesidir.
Tiirkiye’de ¢ikartilan konuyla ilgili yonetmelikler asagida kronolojik siraya

gore bahsedilecektir.

e (Cevre Kanunu, 1983
Konuyla iligskin Tiirkiye’de ¢ikartilan ilk yasal diizenlemedir. Biitiin canlilarin
ortak varlig1 olan ¢evrenin, siirdiiriilebilir ¢evre ve siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri

dogrultusunda korunmast amacini giitmektedir.

e Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yo6netmeligi, 1993

Yapilmasi planlanan projelerin ¢evreye olabilecek olumlu ve olumsuz
etkilerinin belirlenmesinde kullanilir. Segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin
belirlenerek degerlendirilmesinde, olumsuz yodndeki etkilerin Onlenmesi ya da
cevreye zarar vermeyecek Olgiide en aza indirilmesi igin alinacak Onlemlerin ve
projelerin uygulanmasinin kontroliinde ve izlenmesinde yapilacak eylemleri kapsar.
Projelerin ilgili bakanlik¢a incelenmesi yapilip, ‘olumlu, olumsuz ve gerekli degildir’

diye degerlendirme karari verilir.

e Yap1 Malzemeleri Yonetmeligi, 2002

Bu yonetmelik; yap1 malzemelerinin temel karakteristikleri ile ilgili performans
beyanlarinin ve malzemelere Avrupa normlarina uygunluk CE isaretinin
ilistirilmesinin kurallarim1 olusturarak yap1 malzemelerinin piyasaya arz edilmesi ve

piyasada bulundurulmasi ile ilgili usul ve esaslar1 belirlenmesini hedefler.

e Hafriyat Toprag, insaat ve Yikint1 Atiklarinin Kontrolii Yénetmeligi, 2004
Hafriyat topragi ile insaat ve yikinti atiklarinin gevreye zarar vermeyecek

sekilde oncelikle kaynakta azaltilmasi, toplanmasi, gecici biriktirilmesi, taginmasi,

geri kazanilmasi, degerlendirilmesi ve bertaraf edilmesine iliskin teknik ve idari

hususlar ile uyulmasi gereken genel kurallari iceren yonetmeliktir.
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e Enerji Verimliligi Kanunu, 2007

Enerjinin etkin kullanilmasi, israfinin 6nlenmesi, enerji maliyetlerinin ekonomi
tizerindeki ytikiiniin hafifletilmesi ve ¢evrenin korunmasi i¢in enerji kaynaklarinin ve
enerjinin kullaniminda verimliligin artirilmasi amaci ile yiiriirlige girmis bir

kanundur.

e Binalarda Enerji Performans: Yo6netmeligi, 2008

Daha onceden yiiriirliikte olan Binalarda Is1 Yalitim YoOnetmeligi yerine
olusturulmus yonetmeliktir. Bu yonetmelik; dis ortam ve i¢ mekan gereksinimlerini,
ekonomiyi baz alarak, bir yapinin tiim enerji ihtiyaglarii saglayacak hesaplama
kurallarinin belirlenmesini, birincil enerji ve karbondioksit (CO2) emisyonu agisindan
siiflandirilmasini, yeni ve O6nemli oranda tadilat yapilacak mevcut binalar icin
minimum enerji performans gereklerinin belirlenmesini, yenilenebilir enerji
kaynaklarinin  uygulanabilirliginin  degerlendirilmesini, 1sitma ve sogutma
sistemlerinin kontroliinii, sera gazi emisyonlarinin sinirlandirilmasini, binalarda
performans kriterlerinin ve uygulama esaslarinin belirlenmesini ve ¢evrenin

korunmasini hedeflemektedir.

e Enerji Kaynaklarinin ve Enerjinin Kullaniminda Verimliligin Artirilmasina Dair
Yonetmelik, 2011

Bu yonetmelik genel itibariyle, elektrik enerjisinin tiretimi, dagitimi kullanimi

ile alternatif 1sinma kaynaklarinin kullanimi ile beraber atik 1s1 kullanimi ve

degerlendirilmesi de kapsamaktadir.

e Enerji ile Ilgili Uriinlerin Cevreye Duyarli Tasarimina Iliskin Yonetmelik, 2010
Enerji ile ilgili lirlinlerin tasarim kosullarini ortaya koymak, ¢evre koruma

diizeyini ve enerji verimliligini arttirmak amaclanmistir. Kaynaklarin tiiketimi, ortaya

¢ikan emisyonlar, kirlilikler ve atiklar, malzeme veya enerjinin yeniden kullanimu,

geri dontisiimii ve geri kazanimu gibi igeriklere sahiptir.
e Binalar ve Yerlesmeler I¢cin Yesil Sertifika Yonetmeligi, 2017

Bu yonetmelik; binalar ve yerlesmelerin dogal kaynaklar1 ve enerjiyi verimli

kullanarak ¢evreye olan olumsuz etkilerini azaltmak igin degerlendirme ve
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belgelendirme sistemlerinin olusturulmasina, degerlendirme ve belgelendirme
stirecinde rol alacaklarin gorev, nitelik ve sorumluluklarinin belirlenmesine iliskin
usul ve esaslar1 diizenlemesi, mevcut ve yeni binalar ile yerlesmelerin teknik
Ozelliklerini ve gereksinimlerini dikkate alarak, cevresel, sosyal ve ekonomik
performanslarinin ve siirdiiriilebilirliginin degerlendirilmesini ve belgelendirilmesini

kapsar.
3.2. Eko Yerlesimler ve Ornekleri

20. ve 21. yy’da biiyliyen kentler, yasanan demografik ve ekonomik gelismeyle
birlikte kendisini ¢evreleyen kirsal alana dogru yayilmaya baslamistir. Bu kentlerdeki
cevresel sorunlar ve siirdiiriilebilirlik kaygis1t nedeniyle ‘ekolojik kent, eko kent, eko
yerlesim’ gibi ¢evreci kentsel planlama yaklasimlar1 ortaya ¢ikmistir. Ekolojik olarak
saglikli bir gelecek insa etmek igin bu yaklasimlar destekleyici 1992 yilinda
“Uluslararas1 Eko-Kent Standartlar1” gelistirilmistir [Giirsoy, 2019].

Kentlerde ortaya ¢ikan niifus yogunlugu, yapilasma, asir1 tiikketim, yiiksek enerji
gereksinimi beraberinde birgok g¢evresel sorun dogurmustur. Ortaya ¢ikan iklim
degisiklikleri planlama ve tasarim olgularinin gelistirilmesine yol agarken enerji
verimliligi de ortak kaygi olarak giindeme gelmistir. Ekolojik yerlesimler, bir nevi
kendi kendine yetebilen, ¢evresine zarar vermeyen, canli ve cansiz iizerinde yasayan
tim olgularin siirdiriilebilirligini hedefleyen alanlardir. Kendi imkanlariyla, temel
yasamsal kosullarinin  siirdiiriilebildigi  yerlesimler de denebilir. Ekolojik
yerlesimlerde amag¢ diinyada ortaya ¢ikan olumsuz etkilerine karsi onlem alip,
elverigli ve saglikli yasam alanlar1 olusturmak ve tiim canlilarin ve g¢evrenin
devamliligini saglamaktir. Kentsel atiklarin ve karbon salinimlarinin azaltildigi, enerji
ve kaynaklarin etkin kullanildigi, yenilenebilir kaynaklarin kullanildigi, sehir ile
cevre arasindaki iliskinin giiclendirildigi, ekonomik kalkinmanin saglandigi bir
yerlesim modelidir. Ekolojik yerlesimler; ¢evreye minimum seviyede zarar veren ve
kendine yetebilen yerlesimler olarak tanimlanmaktadir. Ekolojik yerlesimlerin baslica

ana hedefleri;

e Kaynaklarin etkin kullanimi,

e Arazinin etkin kullanimi,
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¢ Enerjinin etkin kullanima,
e Suyun etkin kullanimi,
e Konum ve ulagimin yeterligi ve erisilebilirligi,

e Atiklarin yonetimi

seklindedir.
Bu bélimde diinyadan ve iilkemizde yapilan eko yerlesim &rneklerinden

bazilar1 anlatilmistir.

3.2.1. Hiedelberg Koyii, Almanya

Almanya Heidelberg’de bir semt olan Bahnstadt’ta insa edilen proje,
Almanya’da bugiine kadarki en biiyilik pasif ev projesi olma 6zelligini tasimaktadir
Bir zamanlar eski nakliye terminali olan ve ingaat alani yaklasik 108.6 hektar
kaplayan Hiedelburg, 162 yasam {initesinden ve de 5 ila 8 kath bir¢ok bloktan
olugmaktadir. Binanin biiyiikliigii ve genis ylizey alanina sahip olmasi enerji tasarrufu
yapmay1 saglamaktadir. Tasarimcilar sadece binanin gatisina degil, yiizeyinde de
birgok yere dikey ¢izgide giines paneli yerlestirilmistir. Glines panelleri binaya golge
yaparak sogutmaya katki saglarken aym1 zamanda yenilenebilir enerji de
saglamaktadir. Binalar1 birbirine daha yakin konumlandirmak ise enerji kaybini

azaltan bir bagka etken olarak degerlendirilmistir [Web 7, 2019].

Sekil 3.3: Hiedelberg Koytine Ait Perspektif.
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Bir¢cok pasif binanin aksine, bu yapida kullanicilar acilabilir pencerelere
sahiptirler. Kullanicilarin kendilerinin agabilecegi pencereler ayn1 zamanda, diisiik
hava kalitesi tespit edildiginde otomatik olarak devreye girecek olan sistem sensdrler
tarafindan kontrol edilmektedir. Bu sayede mekandaki hava kalitesinin her zaman iyi
bir seviyede tutulmasi saglanmaktadir. Hem golge saglamak hem de hava kalitesini
artirmak i¢in bina ¢evresinde bitkiler yerlestirilmis ve sadece enerji verimliligine
uygun olacak sekilde degil ayn1 zamanda estetik agidan da diisiiniilerek tasarlanan

proje 2017 yilinin sonlarina dogru tamamlanmistir [Web 8, 2017].

Sekil 3.4: Hiedelberg Koyiine Ait Perspektif.

Bu projede one ¢ikan eko yerlesim kriterleri; eski nakliye terminali olan
arazinin  yeniden  kullanimi, yenilenebilir enerji  ¢ozlimleri, binalarin
konumlandirilmasi ve i¢ mekan hava kontroliiniin saglanmasi ve de bitki yonetimiyle

enerji etkinligidir [Web 9, 2019].

3.2.2. Stadthaus M1, Almanya

Proje Almanya’nin Freiburg sehrinde karma konut fonksiyonlarinin
kurgulanmasiyla olusturulmustur. iki ayri bloktan ve arasinda kalan yesil alandan

olugmaktadir. Stadthaus M1’de siirdiirtilebilir kriterler gbz oniinde bulundurulmus.
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Kuzey iilkeler ve Almanya gibi kislar1 oldukca soguk gecen iklimler geregi; 3 kat
yalitim malzemesi ile kaplanan ahsap cephe 1s1 transferini minimum indirmekte, ayni
zamanda pencerelere toplanir gilines kontrol elemanlarn yerlestirilerek iceri giren
giines 1s18inin kontrol edilmektedir. Enerji tasarrufunu en ¢ok 1sinma {iizerine
yogunlasarak ¢oziilmeye calisilmis; normal bir binada 1sinma i¢in her metrekareye
220 kw/s enerji tiiketilirken, bu projedeki evlerde bu rakam 15 kw/saate kadar
distrilmistir [Web 10, 2019].

Sekil 3.5: Stadthaus M1 Projesine Perspektif.

Yapinin giiney cephesinin tizerine yerlestirilen dikey kablolar ve bu kablolar
tizerinde yiikselen sarmasiklar, 6zellikle yaz aylari igin giinesten koruyucu bir katman
olusturmakta ve kuzey cephede kullanilan sedir agaglariyla soguktan korunma
hedeflenmistir. Yiiksek yalitim 6zelligi tasiyan dis cephe kaplamasi se¢imi ile dnce
enerji israfi 6nlenmis, sonrasinda solar paneller ve 1s1 kontrol sistemleri eklenerek
enerji kullanimi minimize edilmistir. Bununla birlikte de %30 daha az 1s1 kayb1 ve
%70 enerji tasarrufu saglanmistir. Betonarme iskelet sistem, tasiyict olmayan
yalitilmis ahsap iskelet sistemiyle bir araya gelerek yapinin tasiyici iskeletini
olusturmus, bu karma sistemle enerji korunumu agisindan geleneksel yigma yapilara
gore ¢cok daha avantajli bir konuma gelmistir. Giines enerjisinden yararlanabilmek
icin yapinin c¢atisina fotovoltaik paneller diisiiniilmiis, boylelikle kullanilan elektrik
enerjisinin bir kismi da yapinin kendisi tarafindan tiretilmistir [Web 10, 2019]. Bu
projede etkin olarak kullanilan eko yerlesim kriterleri daha c¢ok aktif ve pasif

yontemlerle olusturulan enerji etkinligidir.
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Sekil 3.6: Stadthaus M1 Projesine Ait Perspektif.

3.2.3. BedZED, ingiltere

Son yillarda Londra’da iklim degisimine karsi %25 enerji tasarrufu ve CO?
yayilimint 20 yil i¢in %60 azaltacak onlemler alinmigtir. Bill Dunster tarafindan
Londra’nin biraz disarisinda yer alan bu proje, sifir karbon salinimiyla o bolgede ki
ekolojik yapilardan biri olmustur. Sirdiiriilebilir projeleri desteklemek adina
degerinin ¢ok altina satilan araziye insa edilen BedZED, sinirli sayida otopark alani
yapilmis, bisiklet ve yliriiyiis yollar1 bakimindan zenginlestirilmis ve toplu tagima
kullanim1 tesvik edilmistir. Catida olusturulan solar sistemler sayesinde enerji
etkinligi saglanmus, ingiltere geneli ortalamasina gére %57 sicak su tasarrufu, %25
daha az elektrik tiiketimi, %50 ile %67 arasi su tasarrufu saglanmistir. Ayrica
kullanicilarin arag kullanimini aza indirmek i¢in toplu tagima sistemleri tesvik edilmis
ve sinirlt sayida arag park yeri gibi yontemlerle ara¢ kullanimi giiglestiren yontemler

gelistirilmistir [Web 11, 2019].
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Sekil 3.7: BedZED Projesine Ait Perspektif.

Projenin tasarimcisi Dunster’, “ekolojik bir bina insa etmek ¢ok pahalidir”
onyargisini bu proje ve diger projeleriyle kirmaya ¢alismaktadir. Ornegin; tugla ve
har¢la yapilan geleneksel yapilarla giiniimiiz yontemleriyle gelistirilen yapilar
karsilagtirildiginda ilk yatirnm maliyetlerinin % 10 ila % 5 orami civarinda
gerileyecegini iddia etmektedir. “Zed Standartlar1” olarak bilinen kendine ait diisiik-
karbon standartlarin1 da gelistiren Dunster, kendi standartlarin1 mevcut standartlar
arasina sokmaya ¢alismaktadir [Web 11, 2019]. Bu projede etkin olarak kullanilan
eko yerlesim kriterleri daha ¢ok aktif ve pasif yontemlerle olusturulan enerji etkinligi,
su tasarruf yontemleriyle su etkinligi, bisikletli ve yaya O6nceligiyle ve toplu tagimanin

tesvik edilmesiyle konum ve ulagim konusudur.

Sekil 3.8: BedZED Projesine Ait Perspektif.
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3.2.4. Mark, Hollanda

Hollanda'nin Utrecht kentinde Mark isimli siirdiiriilebilir konut projesinde, 3
blokta 1.000'den fazla daireden olugsmaktadir. Kompleksteki en ilging yonlerden biri
yasayanlarin kendi {rettikleri sebze ve meyveleri tiiketmeleridir. Projede; on
cephedeki kiigiik boliimlerde ve catida yer alan seradan sebze, avluda yer alan ig¢
bahcede de meyve yetistirilebilmektedir. Otomobilden ¢ok bisikletlerin park
edilebilecegi sekilde tasarlanan otoparkta, 3.500 bisiklet kapasiteli park alan1 disinda
kalan alanda da meyve yetistirilmektedir. Utrecht kenti bisiklet kullanimi i¢in ¢ok
elverisli bir kent olmasindan dolay1 tasarimcilar otomobil park alan1 yerine, 6zellikle
araglar i¢in tasarlanan otopark yerlerinin ¢ok fazla alan kaplamasindan dolay1 ve tren
istasyonuna yakinligindan otiiri  bisiklet kullanimi  6n plana c¢ikarmaya
calisilmaktadir. Yalnizca 200 adet elektrikli ara¢ park alani tasarlanmistir [Web 12,
2019].
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Sekil 3.9: Mark Projesine Ait Perspektif.

Kullanicilarin iiretim ve beslenme aktivitelerini diizenlemek amagh tasarlanan
hobi bahgelerinde ve sera alanlarinda kendi iiretimini yapabilecekleri gibi, katlar
etrafinda toplanan ortak bahge alanlari, mutfak alanlari, oturma ve ¢aligma alanlariyla,
kullanicilarin sosyal hayatinin desteklenmesi amaglanmistir. Tasarimeilar projeyi
karbon nétr hale getirmek ve dairelerin elektrik gereksinimi karsilamak i¢in solar

sistemler kurgulanmustir.
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2023'te tamamlanacak projede konutlar farkli kullanicr tiplerine gore, diisiik ve
orta biitceli sosyal konutlardan, yasli bakim evlerinden olusmaktadir. Yash
kullanicilar i¢in ortak avlunun alanlari, fizyoterapist ve doktor hizmetleri ve bu tip
cok katli yapilarda olusan asosyalligin oniine gegmek igin bir ¢ok alanda ¢ok islevli
ortak mekanlar kurgulanmigtir [Web 12, 2019]. Bu projede etkin olarak kullanilan
eko yerlesim kriterleri daha ¢ok aktif ve pasif yontemlerle olusturulan enerji etkinligi,
olusturulan kentsel tarim alanlari, sosyal mekanlar, bisikletli ve yaya 6nceligi ve toplu

tagima etkinligidir.
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Sekil 3.10: Mark Projesine Ait Perspektif.

3.2.5. Kocakir Ekolojik Kenti, Tiirkiye

Kocakir ekolojik kent alani, Eskisehir’in Odunpazar1 Ilgesi’'nde Kocapinar
mevkiinde yaklasik 838 ha’lik alanda 75.000 niifus kapasiteli olarak tasarlanmistir
[Web 13, 2016]. Kentlesmenin olumsuz etkilerini azaltmak igin, enerji etkin, karbon
salmimi diisiik, kendi kendine yetebilen, afetlere karsi direngli ve afet risklerini
azaltan, gevre dostu ve saglikli yasam alanlarindan olusmaktadir. Bu hedefler
dogrultusunda 5 ana strateji altinda toplamda 64 hedef belirlenmistir [Terzi, 2016].

Projenin giliniin her aninda yasamasi, barinma ile ¢alisma alanlarinin i¢ ige
olmasi, yaya odakli, konforlu yiirlinebilir mekanlar ve bu mekanlarin diger kentsel

aktivitelerle ve toplu tagim sistemleriyle entegrasyonu ile arazi kullanimi ve arazi
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seciminde 6ne ¢ikmaktadir. Glines tarlalari, catilardaki fotovoltaik paneller, 1sitma ve
sogutmada dogalgaz ve elektrik tiretimi i¢in dogalgaza dayali kojenerasyon tesisiyle
enerji Uretimi ve verimliligi hedeflenmistir. Evsel ve tarimsal atiklarindan
faydalanarak dogalgaz yerine kullanilabilecek metan gaz1 eldesi, bdlgede,
yongalarindan faydalanmak iizere aga¢ yetistirilmesi ile dogalgaz tiiketimi daha da
azaltilmasi1 hedeflenmistir. Organik atiklar, tarimsal atiklar ve metan gazi enerji
hammaddesi olarak kullanilmasi hedeflenmektedir [Terzi, 2016].

Gri su kullanimi, yagmur suyu hasadi, atik su aritma ve sifir drenaj kararlart su
kullanim1 ve yonetim prensipleridir. Dus, banyo ve lavabo kaynakli atik suyun diger
atik sulardan ayr1 toplanarak, aritilmasi ve daha sonra rezervuar suyu olarak
degerlendirilmesiyle bina ici su kullaniminda sebeke suyundan kisi basina gilinde
yaklagik 40 litre civarinda bir su tasarrufu hedeflenmistir. Gri sular her binanin
bodrum katinda aritildiktan sonra yine ayni binadaki konutlarda rezervuar suyu olarak
kullanim1 planlanmistir. Yagmur suyu hasadiyla ve yiizey drenajiyla toplanan sular
golet ve laglin alanlarinda hem sulama hem de rekreasyon amacl kullanimi
hedeflenmistir. Toplanan gri sularinin aritildiktan sonra bir golette toplanip, yesil alan

ve tarimsal sulama i¢in kullanilacaktir [Terzi, 2016].

Sekil 3.11: Kocakir Ekolojik Kent Projesine Ait Perspektif.

Ulasim mesafelerinin azaltilmasi, yaya ve bisiklet ulagimimin gelistirilmesi,

toplu tasima sistemlerinde hibrid sistemlerin kullanilmasi1 ve bdylece karbon
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saliniminin azaltilmasi hedeflenmektedir. Ulasim sistemi, ana yaya akslar1 ve bisiklet
yollar1 toplu tagima sistemi ile entegre olacak bicimde ve toplu tasima duraklar ile
iliskili ve belirli gliven ve konfor kosullarimi saglayacak bigimde tasarlanmustir.
Tasarlanan ulasim modeline gore; kullanicilarin %65°si 2 km’lik alanda yolculuk
yapacagi ongoriiliip, ulasimda yaya kullanimi 6ne ¢ikarilmstir [Terzi, 2016].
Atiklarin yonetimi, geri kazanimi ve bertarafi dncelikli konulardan biri olup,
organik atiklarin ve ambalaj atiklarinin geri kazanimi, kat1 atiklarin kompostlastirma
ve havasiz ¢iirlitme yoluyla geri kazanimi, atik su aritma tesisinde olusacak fazla
camurun yakit olarak kojenarasyon tesisinde kullanilmasi atik yonetimindeki alinan
kararlardandir. Ayrica, tibbi atik, insaat atig1 ve tehlikeli atiklarin toplanmasi,

bertarafi ve geri kazanimina iligskin onerilerde gelistirilmistir [Terzi, 2016].

3.2.6. Niliifer (Bursa) Eko-Kent Projesi, Tiirkiye

Bursa’ da 2150 hektarlik bir alanda yapilmasi planlanan proje ile ilgili
calismalar 2012 yilinda itibaren baslanmistir. Bursa, niifus biytikligi ve iilke
ekonomisine olan katkisi bakimindan Tiirkiye'nin en biiyiik 4. kentidir. Bursa hem
sanayi kenti, hem kiiltiir kenti, hem tarim kenti, hem de eski bir sehir olmasi itibariyle

Tiirkiye’nin 6nemli kentlerinden bir tanesidir [Web 14, 2019].

Sekil 3.12: Niliifer Eko-Kent Projesine Ait Perspektif.
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Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan Master Plana gore kentin
gelisim yonii bat1 olarak belirlenmistir. Projede kentin gelisim yiinlinde olan bati
bolgesinde yer almaktadir. Eko-Kent modeline gore gelistirilen proje Niliifer
Belediyesi sinirlari icinde yer almaktadir. Proje alani 2.150 hektardir. Bu alanin 145
hektar1 orman alani, 258 hektar1 tarim alani, 8.7 hektar1 ise dere alanidir. Projede
ongoriilen niifus 200.000 olarak hedeflenmistir. Kendi kendine yetebilen kentte
yayalastirma ve mahalle kavramlar1 yeniden canlandirilmak istenmistir. Bursa-Niliifer

Eko-Kent projesinin planlamasi, asagidaki ilkelere dayanmaktadir.

e Mahalle bilesenleri ve mahalle kavramu,
e Topografya uyum,

e Yayalastirma,

e Dogal esiklerde hassasiyet,

¢ Kendi kendine yeterlilik,

e Bursa ile merkezi alandaki baglantilar,
¢ Entegre Tasimacilik sistemlerti,

e (Cevreye uyum,

e Konaklama ve ¢alisma birligi [Web 14, 2019].

Sekil 3.13: Niliifer Eko-Kent Projesine Ait Perspektif.
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3.2.7. Gaziantep Ekolojik Kent, Tiirkiye

Yaklasik 2 milyon niifusa sahip olan Gaziantep Ulkemizin 6. biiyiik kentidir.
Ulkemizin en hizli biiyiiyen ikinci kentidir. Bu niifusun biiyiik boliimii kent
merkezinde ikame etmektedir. Gaziantep kenti sanayi, turizm, ticaret, ulasim gibi
potansiyellerle hizla biiyiimekte ve niifus giinden giine artmaktadir. Kentin biiytimesi
ve niifusun artis1 ancak planli gelisme kontrol edilebilir. Kentin giineybatisindaki
Gaziantep Kilis Yolu Bolgesinde yer alan toplu konut ve ikinci konut uygulamalari
incelendiginde diizensiz ve kontrolsiiz yapilar goze carpmaktadir. Bu sebeple alanin
kirsal dokusunu koruyan eko-kent tabanli bir planlama giindeme gelmistir. Kentin
Suriye’ye acilan bolgesindeki bu alanin tarimsal faaliyetleri korunarak ekolojik
yaklasimlara sahip alanlarin olusturulmasi hedeflenmistir. Konut, ticaret, is merkezi,
turizm, teknik ve sosyal altyapr (egitim, kiiltiir, saglik, rekreasyon vb.) ve yesil
alanlarindan olusan bir planlama yapilmistir [Web 15, 2017].

Sekil 3.14: Gaziantep Eko Kent Projesine Ait Plan.
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Hazirlanan planinin yaklagim temas;

e Ekolojik dengenin korunmasi,

e Dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir kullanima,

e Enerji etkinligi ve verimliligi,

e Yesil alan siirekliligi

e Organik tarimi gelistirmek,

e Toprak, su ve havay1 yasatmak,

e Bitki ve hayvan varlig1 varligin1 korumak,

e (Cesitli kiiltiirel donatilarla bolgenin cazibe merkezi haline getirilmesi olarak
belirlenmistir [Web 15, 2017].

Topografyayla uyumlu ve manzaraya yonelen bir planlama modeliyle alanin
vadi Ozelligi korunmustur. Vadi tabanindaki yesil doku iizerinde bag-bahge
kurgusunda yapilagsma benimsenip, tepelik alanlardaysa zemin yapisina goére konut
alanlar1 planlanmistir.  Yesil alanlarin siirekliligiyle havalandirma koridorlar

kurgulanmigtir [Web 15, 2017].

Sekil 3.15: Gaziantep Eko Kent Projesine Ait Perspektif.
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Planlama hedefleri; giivenli ve saglikli bir ortam olusturmak, insanlarin sosyal

ve kiiltiirel ihtiyaglarini saglamak, yasam kalitesini artirmak olarak 6zetlenebilir.

Sekil 3.16: Gaziantep Eko Kent Projesine Ait Perspektif.
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4. EKO YERLESIM KRITERLERI

Bu bolimde; calisma kapsaminda literatiir taramalarindan yararlanarak
olusturulan eko yerlesim kriterleri asagidaki basliklarda detayli olarak anlatilmistir.
Bu kriterlerin belirlenmesinde, alan c¢alismasit kapsaminda secilen toplu konut
alanlarinda gézlem, inceleme ve tespit yontemleriyle elde edilebilecek verilerin gz
oniinde tutulmasi, mevcut durum Tzerinden tespit edilemeyecek ve veri elde

edilemeyecek etmenlerin kapsam diginda birakilmasi hususlari dikkate alinmistir.
4.1. Arazi Kullanimi ve Secimi

Ekolojik yerlesmelerde, yerleskenin yasanabilirligi, canliligi, giinlin her aninda
yagsamasl, barinma ile sosyal donati alanlarinin i¢ i¢e olmasi, yaya odakli, yiirtinebilir
alanlarin varligr ve bu mekanlarin diger kentsel donatilarla entegrasyonu oldukga
onemlidir.

Yapilarin ingasinda dogal ¢evreye duyarli olmasi, insa edildigi ¢cevrenin dogal
ozelliklerini koruyup siirdiirmesi ve kendi kendine degil bulundugu kent ve c¢evresi
ile birlikte ele alinmasi gerekmektedir. Kentsel tasarim ve planlama kriterleri
gozetilmeden gerceklestirilen yapilagsma, doganin tahribatina yol agmakta ve merkezi
olmayan gelisme nedeniyle ulagim ihtiyaci ve buna bagli olarak kirlilik artmaktadr.
Yesil ve tarim alanlarinda dogal hayata zarar verecek, yerel veya bolgesel tahribata
sebep olacak sekilde planlamalardan kaginilmali ve siirdiiriilebilir alanlarin
korunmasina dikkat edilmelidir. Yapilar sadece igerisinde yasayan bireyleri ve yakin
cevresini degil ayn1 zamanda tiim ekolojik dengeyi etkilemektedir.

Yapilasma faaliyetleri dogal alanlarin, ormanlik alanlarin, temiz su
kaynaklarinin ve kiiresel bir¢ok gevresel soruna sebebiyet vermektedir. Bu sorunlara
¢oziim olarak kentsel alanlarin, mevcut altyapinin ve yerel bitki Ortiisiiniin
tyilestirilmesi, yagmur sularinin yonetimi, tarim alanlarinin ve dogal yasam alanlarin
korunmasi gerekir. Yapinin konumu, arazinin egimi ve binanin yonii; glines 1sinimu,
hava sicakligi, hava hareketi ve nem gibi iklimsel veriler i¢in 6nemli oldugu kadar
yapinin enerji etkinligini belirleyen énemli faktorlerdendir.

Siirdiirtilebilir arazi kullanimda asil beklenilen; dogal kaynaklarin korundugu

bir yapilagsma, kirletilmis alanlarin terk edilip yerine bu alanlarin rehabilite edilerek,
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yapili ¢evreye katilmasidir. Cevrenin donlismesinde en onemli engeller insanlarin
aliskanliklar1 ve yaklasimlardir. Gliniimiizde, insanlar ikinci el bir arazi yerine bakir
alanlar1 tercih etmektedir. Bu durumda, yapilagsma siirecinde su havzalari, orman
arazileri, kus cennetleri gibi bolgelerde yapilagsmayi engellemeli ve daha Once

kullanilmis ve kirletilmis bolgelere dncelik taninmalidr.

4.1.1. Arazi Secimi, Yeniden Kullanimn ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki
Etkisi

Arazi se¢imi tiim tasarimlarin ilk girdi parametresi oldugundan bu asama ilk
dikkat edilecek husustur. Arazi se¢imi yapilirken dikkat edilecek hususlar su sekilde

siralanabilir:

e Dogal hayata katkisi olan arazilerin gelistirilmesi ve korunmasi1 gerekmektedir.

e Tarim arazisi olarak kabul edilen araziler, soyu tiikenmekte olan canlilara
uygun araziler, sulak alanlara yakin araziler ve kamusal park alami olarak
tanimlanmis araziler korunmali ve yap1 insa faaliyetlerinden uzak tutulmalidir.

¢ Daha 0nce lizerinde ingaat yapilmamis araziler korunmali ve bunun yerine daha
onceden insaat yapilmis araziler tercih edilmelidir.

e Insa faaliyetlerinde, arazinin mevcut ekolojisinin olabilecek zarara karsi
korunmasini gerekmektedir.

e Tasarlanan g¢evre alanlarinin, arazinin biyo-cesitliligini uzun vadede katki

saglayacak sekilde planlanmalidir.
4.1.2. Erisilebilir Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlar

Tasarlanan yapili ¢evrelerinin, kullanicilara sosyal donati imkani ve rekreasyon
alanlar1 sunmasi beklenmektedir. Alan tasarimlari yapilirken bu kriterler goz 6niinde
tutulmalidir. Sosyal donat1 ve rekreasyon alanlari, insanlarin bedensel ve zihinsel
sagliginin korunmasi ve iyilestirilmesinde 6nemli bir role sahiptir. Bununla birlikte,
sosyal donat1 ve rekreasyon alanlar1 insanlar arasindaki sosyal iliskilerin gelismesi ve

biitiinlesmesinde etkilidir.
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4.1.3. Yerlesim Alamyla i¢ ice Kentsel Tarim Alanlar:

Kir ve kent kavrami 100 yil oncesine kadar net olarak iki ayr1 kavramken,
sanayilesme, teknolojik gelismeler ve tarimda makinelesmeyle kentlesme artti ve
kirsal alan niifusu azaldi. Kentlere goglerle beraberinde kentlerde yapi yogunluklar
artmaya basladi. Kentlerde ki yapilasma faaliyetleriyle kent alanlar1 yatayda ve
dikeyde biiyiimeye basladi. Biiylime geperi artik¢a da tarimsal alanlar giderek kirsal
alanlara yayildi. Kentler daha 6nceleri kent iglerindeki tarimsal alanlarla ihtiyaglarini
karsilarken degisen kosul ve yasam sartlartyla kirsal alandan ihtiyaglarini karsilamaya
basladilar. Daha 6nceleri kentler kendi iglerinde kendi ihtiyaglarina cevap veren tarim
alanlarina sahipken, yapilasma ve go¢ dalgalariyla kentler tarim dis1 faaliyetlerin
oldugu alanlara dontistii [Web 16, 2017].

“Kentsel sacaklanma” olarak adlandirilan bu genisleme siirecinde kir kdkenli
alanlar; dogal kaynaklarin tahribine, kiiltiirel degerlerin yok olmasina, doga-insan
iliskisinin bozulmasina ve sorunlu imar hareketlerine maruz kaldi. Kirsal alanlar
yutarak gelisen ve sagaklar olusturan kentler ise, beslenmelerinde birinci derecede
Onem tasiyan tarim alanlarinin yok olmasina ve gida konusunda sorunlar yaganmasina
sebep oldular [Web 17, 2017].

21. yilizyila girildiginde kentlerde ve 6zellikle metropoliten kentlerde saglikli
yasam ¢evreleri kaybedilmeye baslamistir. Sagliksiz ekosistemlerde, tarim topraklari
azaldig: gibi, triinlerin kimyasallarla ve hormonlarla genetigi degistirilmistir. Kentli
sagligt bozulunca ozellikle 1990lardan sonra “kentsel tarim” konusu giindeme
gelmistir. Kentlerde ve kent ¢eperinde o kentin sosyal ve ekonomik kaynaklarini
yeniden kullanarak yine o kentin ihtiyacini saglayacak gida iriinlerini yetistirip
islemek ve dagitmak kentsel tarimi ifade etmektedir [Mougeot, 2000].

Kentsel planlamada pazar alanlari, tarim alanlar1 ve gida {izerine olan ticaret
alanlar1 toplu tagim sistemi ile iliskilendirilmelidir. Kentsel siirdiiriilebilirlik i¢in kent
ceperine dogru yogunluklar azaltilarak bahgeler, c¢iftlikler, topluluk bahgeleri
(community gardens), hobi bahgeleri (allotment gardens), okul bahgeleri (school
gardens), kent ¢iftlikleri (city farms) gibi mekanlar tasarlanarak kendine yeterli
(selfsufficient) kentler olusturulmalidir [Kog, 2003].
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Sekil 4.1: Mimarlik Fakiiltesi Rice Kampiisii, Cin.

Kent dl¢eginde iiretken peyzaj kavramina baktigimizda ise Avrupa Mimarlik
Politikalar1 Forumu’nun 2008 yilinda Bordeaux’da ger¢eklesen sunumlarda en dikkat
cekici konulardan biri, kentlerdeki genisleme ve yogunlasma egilimi konusulurken
Bohn & Viljoen mimarlar grubunun giindeme getirdigi, kentin ekolojik ayak izini
kiigtiltmek icin kentsel peyzaj ve tarimun kullanilmasi fikrine dayanan “Siirekli
Uretken Kentsel Peyzaj” yaklasimiydi. Bu yaklasima gore giincel olarak Londra’da
uygulanan ve ongoriilen ¢esitli projeler, bir yandan kentsel ol¢ekteki kamusal agik
mekanlar aracilifiyla kent yasamini1 canlandirirken diger yandan da kent i¢indeki
tarim alanlar1 sayesinde kentin beslenmesine yardimci oluyor. Kentlere yonelik
biitlinciil ~ yaklasimlar ~ tasarimlarda  6nem  kazaniyor. 2005  yilinda
yayimladiklar1 Continuous Productive Urban Landscape: Design Agriculture for
Sustainable Cities kitabi ile ortaya ¢ikan bu konseptin ana temasi, yapilagmis ¢evreyi
destekleyen ve tamamlayan kentsel tarim tabanli, ¢ok islevli acik alan aginin
olusturulmasidir [Web 17, 2017].

Istanbul 6zelinde iiretken kent peyzajina en iyi orneklerden biri sehrin 1600
yillik kentsel tarim geleneginin devam ettigi Yedikule Bostanlaridir. Sulama
sistemleri ve araziye sekil verme yontemleriyle siiregelen, insan iliskileriyle kenti
besleyen, buradaki emegin karsiliginda gida tiretilen, bostancinin ailesinin ve yaninda
calisanlarin ge¢imini saglayan bu zanaat pratigi ve onun iriinii olan bu peyzaji
korunmak, hem giiniimiiz ihtiyaclarinin karsilanmasi hem de kentin kiiltiirel mirast

adma kiymetlidir [Web 17, 2017].
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https://xxi.com.tr/uploads/2017/09/fcc5ded9c07f30b4166ff18777b606fb.jpg

Sekil 4.3: Yedikule Bostanlari, Kentsel Tarim Parki Projesi.

Kentlerde yasayan insanlarin hobi amacl bile olsa toprakla ugrasmasi ve bir
takim iriinleri iretmesi hem insan psikolojisi acisindan hem de ekosisteme olumlu
etkisinden dolayr tesvik edilmesi gerekmektedir. Tamamiyla tiiketen kent sakini

modeli yerine lireten insan ancak kent i¢i kentsel tarim yoluyla gergeklesebilir.
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4.1.4. Is1 Adas1 Etkisi

Kentler hem ylizey yapilar1 degistirildiginden hem de bir arada yasayan

insanlarin atmosfere daha fazla 1s1 yaydiklarindan kent dis1 kirsal alanlara gére daha

sicaktirlar. Sicak yaz aylarinda giin i¢inde 1s1l degisimleri kirsal alana gore daha

fazladir [Web 18, 2019].

Is1 adas1 etkisinin baglica sebepleri su sekilde siralanabilir:

Kentlesme,

Niifus yogunlugu,

Yiiksek yapilar,

Olusturulmus asfalt ve beton gibi sert zeminler,

Bitki ortiisiiniin ve dogal alanlarin tahrip edilmesi.

ddleden sonra sicaklik °c

sehir Kentsel Park Banliyd Kirsal
Yerlegimi  Tarim Arazisi

Banliyo Ticaret
yerlegimi Bilgesi Yerlesim

Kirsal

Sekil 4.4: Is1 Adas1 Etkisi.

Gliniimiizde sehirler disaridaki bolgelere gére 4°C daha sicak olduklar1 ve 1s1

adas1 etkisi yaz aylarinda kis aylarina oranla ¢ok daha yiiksektir. Yaz aylarinda bu

etkinin 6°C’ye kadar ¢iktig1 tespit edilmistir. Giin i¢indeki degerlere bakildiginda da

0gleden sonra sabahin erken saatlerine gore 1s1 adasi etkisi daha yiiksektir. Kentsel

yiizey alanlar1 gelen giines 1sinlarin1 giin boyu tutar ve geceleri serbest kalirlar. Bu

durum kentte yasayanlari rahatsiz eder. Gelecege yonelik Ongoriilere gore; kent

alanlarindaki 1s1 ve sera gazi salinimlar1 bugiinkii gibi devam edecek olursa 50 yil

sonra yaklagik 6°C, 100 yil sonra ise yaklasik 13°C daha isinacagini tahmin
edilmektedir [ Bayraktar, vd., 2014].
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Is1 adas1 etkisi asir1 sicakliklara ve dolayisiyla insan sagligina dogrudan etkisi
olmaktadir. Miimkiin mertebe sert zemin kullannmindan kagimilip aga¢ ve
platformlarla alanlarin golgelendirilmesi, bitki Ortiistiniin arttirilmasi, binalarin dis
kabuk ve iist Ortiilerinin acik renkte yapilmasi, agik otoparklarda sert zemin yerine
¢im gibi sicakligr emen yiizeylerin olusturulmasi ve yesil ¢ati uygulamalartyla 1s1

adasi etkisi azaltilabilir.

4.2. Enerji Kullanim ve Etkinligi

Enerji kullanimin ana kriteri; bina ingsasindan isletilmesine kadar ortaya ¢ikan
toplam CO2 emisyonunun azaltilmasidir. Endiistri devrimi sonrasi niifus artigiysa
birlikte enerji kullanimi giderek artmistir. Tiirkiye’de birim hacmi 1sitmak igin
harcanan enerji Almanya’dan %50, Amerika’dan %60, isve¢’ten %73 daha fazladir
[Isik, 2007]. Bu rakamlar giderek diistii ise de binanin yapimindan kullanimina kadar
ki tiim evrelerde enerji kullanimini minimum seviyede tutulmasi gerekir. Kisi bagina
enerji tilkketimindeki artis oran1 kalkinma i¢in olumlu bir gdsterge olmakla birlikte,
enerji yogunlugundaki artis egilimi, tilkemizdeki mevcut ekonomik faaliyetler ve
yagam standard1 i¢in harcanan enerjinin azaltilmasi gerekliligini ortaya koymaktadir
[Erkinay, 2010]. Tiirkiye’de enerji ihtiyacinin biiyiik bir boliimii fosil kaynaklardan
karsilanmaktadir. Yenilenebilir enerji kullanimi ise istenilen diizeyde degildir. Sekil
4.5°de Tiirkiye’nin Sekil 4.6’de de Diinya genelinin kaynaklara goére birincil enerji
tilketimi diizeyleri verilmistir [Web 19, 2018], [Web 20, 2016].

3%

H Petrol H Dogalgaz M Komar id Hidrolik H Yenilenbilir

Sekil 4.5: Tiirkiye 2016 Y1l1 Birincil Enerji Tiiketimi Kaynak Bazinda Dagilimi.
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Sekil 4.6: 2016 Yil1 Sonu Itibari ile Diinya Genelinde Birincil Enerji Tiiketim
Oranlar1.

Enerjinin etkin kullanildig1 binalarin tasarlanmasini ve enerjinin yenilenebilir
kaynaklardan elde edilmesini saglayarak, tasarimdaki ¢oziimlerle enerji kullanimini
optimize etmektir. Bugiin iiretilen enerjinin biiylik ¢ogunlugu, komiir, dogal gaz ve
petrol gibi siirdiiriilebilir olmayan kaynaklardan elde edilir. Bu enerji kaynaklari,
bolgesel ve kiiresel boyutta ¢evre kirliligine yol agmakla birlikte insan sagligini tehdit
etmektedir.

Tiiketilen enerjinin yeniden kazanilmasi miimkiin olmadigindan; enerjinin
iiretilmesinden, yapilarin ingas1 ve kullanimi gibi tiim safhalarda enerji kullanimina
dikkat edilmeli ve bu konuda bilingli olunmalidir. Elektrik enerjisi gerektiren
cithazlarin kullanimini en aza indirerek 1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma
ihtiyaclarinin dogal olarak karsilanmasi, aydinlatmada giin 1s18indan, su 1sitmasinda
giines toplayicilarindan, havalandirma ve sogutmada riizgar enerjisinden
yararlanmak, yerel yap1 malzemelerinin tercih edilmesi, bina cephelerinde agik renk
yap1 malzemelerinin kullanilmasi ve yiiksek performansli dograma ve cam kullanimi

gibi etmenlerle enerjinin etkin kullanimi saglanabilir ve enerji korunumu saglanabilir.

4.2.1. Yapilarin Konumu ve Yonii

Iklimsel ve cevresel degerlerde etkili olan parametrelerden biri olan yapinin
konumu; bina taban alaninin yerlestigi yiizeyin egimini, bitki Ortiisiinii ve taban
alaninin yoniinii tanimlar. Yapinin konumu binanin giinesten, havadan ve riizgardan

istifade etmesinde onemli bir role sahiptir. Binanin dogal yollarla 1sinmasinda ve
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sogumasinda etkili olusu, 1sitma ve sogutmadan kaynakli hava Kirliligine dogrudan
etki etmektedir. Yapinin oturum alani topografyanin fiziki ve biyolojik degerlerine
dogrudan etki etmektedir. Alanin toprak istii ve toprak alti degerlerine zarar
vermeyecek sekilde binalarin konumlandirilmast  dnemlidir. Ozetle yapinin
konumlandirilmasinda; alanin biyolojik ve fiziki degerlerinin korunmasina, yapinin
giinesten riizgadrdan ve diger iklimsel imkanlardan maksimum seviyede istifade
etmesine ve gorsel konfor gereksinimi geregi miimkiinse manzara yoniinde
konumlandirilmasina dikkat edilmelidir [Berkoz, vd., 1995].

Yapinin diger yapilara gére konumlandirmasi; gilinesten, riizgardan ve diger
iklimsel degerlerden maksimum seviyede istifade etmesi dikkat edilmesi gereken
tasarim kriterlerinden bir tanesidir. Iklimsel dzelliklere gore giinesten veya giinesin
yapilar tizerinden olusturdugu golgelik alanlardan kaginilmasi veya yararlanilmasi
tasarim asamasinda onemli bir etmendir. Soguk iklimler i¢in glinesten ve golge
boylarindan maksimum seviyede yararlanilirken, sicak ve kuru iklimler i¢in giinesten
g6lge boylarinindin korunmasi gerekmektedir [Bayazit, vd., 1992].

Yapinin yonelimi; giinesten 1s1 kazanma, 1s1 kayiplarinin azaltilmasi, riizgardan
ve dogal yollarla havalandirmadan yararlanmada etkili bir tasarim kriteridir. Iklim
bolgelerine gore yapinin pasif yollarla i¢ mekan 1s1 konforun saglanmasi yapinin
baktigi yonle dogrudan iliskilidir. iklim bolgesine gore, riizgar serinletici veya
sogutucu etki yaparken, giines ise 1sitici veya yakici etki olusturmaktadir. Buna gore;
sicak iklim bolgelerinde giinesten korunma, riizgardan maksimum seviyede
yararlanma, soguk bolgelerde ise giinesten maksimum diizeyde yararlanma soguk

riizgarlardan kaginilmasi gerekmektedir [Yi1lmaz, 2006].

4.2.2. Yap1 Formu

Yap1 formu; yap1 kabugu alanina ve boyutlarina baglidir. Ayrica yapi formu ig
mekan konfor sartlarini belirleyen énemli unsurlardan bir tanesidir. iklimsel bolgelere
gore yapr formu tasarimi degiskenlik gostermektedir. Soguk iklim sartlar1 olan
bolgelerde yap1 i¢i 1s1 korunumu esas oldugu icin daha kompakt formlar tercih
edilmeli ve yap1 kabuk alan1 minimum diizeyde tutulmalidir. Kuru ve sicak iklim
ozellikleri igeren bolgelerde ise yap1 formu avlulu ve kompakt tasarlanmali, nemli ve

sicak bolgelerde ozellikle riizgardan maksimum seviyede istifade etmek i¢in hakim
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rlizgar yoniinii esas alinarak daha parcali uzun ince formlar tasarlanmalidir. Tim
iklim bolgelerinde, kuzey-giiney ekseninde uzanan yapilar uzun formlu yapilar kare
forma gore daha az enerji etkinligine sahipken, dogu-bati ekseninde uzanan uzun
formlu yapilar kare formlara gére daha enerji etkindir ve daha uygun formdur [Baum
et al., 1980].

4.2.3. Yap1 Kabugu

Yapiy1 koruyan ve saran bir eleman olan yapi kabugundaki saydam ve opak
yiizey katmanlarinin termofiziksel o0Ozelligi yap1 i¢i 1sisal konfor sartlarinin
olusmasinda 6nemli bir role sahiptir. Sogutma ve 1sitma yiiklerinde dogrudan etili
olan kabuk ve kabuk bilesenleri, enerji etkinligini saglamda, 1sinin korunumu veya
giines 1s1sindan korumada ve i¢ mekan 1sisal konfor kosullarinin olusmasinda etkili
olup, tiim iklim bolgelerinde kabuk bilesenlerinin tasarimi 1sisal anlamda yiiksek
performans sahibi olmasi gerekmektedir. Yapi kabugunda 1s1 gecisini belirleyen

kriterler;

e Bina kabuk alan,
¢ Bina kabuk alani1 ve katmanlarinin 1s1 direncleri,

o Sicaklik farklaridir [Yalki, 2010].

Bolgesel iklim degerlerini ve yapiin bulundugu iklim bdlgesinde ne olursa
olsun yap1 kabugunun yalitimi 6nemlidir. Kabuk katmanlarinin performansi yiiksek
diizeyde olmasit beklenmektedir. Yap: kabugu tasarlanirken saydam yiizeylerin
havalandirmaya imkén verecek sekilde olmasi ve hemen hemen tiim iklimlerde giiney
cephede saydam yiizey alan1 ortalama %40’lik bir degere sahip olmasi
beklenmektedir. Saydam yiizeyler mekanlarin hem havalandirmada hem de giin
is1@indan istifade etmesinde 6nemli bir role sahiptir. Genellikle kuzey cephedeki
saydam yiizey alani az tutulurken giiney cephede fazla tutulmaktadir. Yap1 kabugunu
saran diisey bahge uygulamalarimin yap1 kabuguna iklimsel bdlgesine gore etkisi
bulunmaktadir. Ornegin; soguk bélgelerde kigmn pasif yollardan 1sinmayr saglayacak
yaprak doken sarilict bitkiler se¢ilmesiyle yazin ise yapraklarini agacagindan 1sidan

korumada faydasi olacaktir [Toniik, 2001].
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4.2.4. Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Yenilenebilir enerji kaynaklari; kullanimi hazir olarak dogada var olan,
olusumu i¢in Tlretime ihtiyag duyulmayan, silirekli olarak dogal siireclerde
yenilenebilen, giines, riizgar, jeotermal, hidrolik, biyoenerji, dalga ve hidrojen
enerjilerinden olusan dogal enerji kaynaklaridir [Oztiirk, 2013].

Yenilenebilir yakitlar, fosil yakitlar gibi dogal ¢evreye biiylik zarar
vermemektedir. Fosil kaynaklarin neden oldugu sera etkisini azaltir. Elektrik
tiretiminde ac¢i8a c¢ikan karbon salinimi minimuma yakindir. Ancak elektrik
tiretiminde maliyet yiiksektir. Bu nedenle devletler tarafindan desteklenen yasalar,
uygulamalar, protokoller uygulanmaktadir.

Yenilenebilir enerji kaynaklari; gilines, riizgar, jeotermal, biyoenerji, hidrolik,
deniz kaynakli enerji kaynaklarindan olusur. Yenilenebilir enerji kaynaklarini etkin
sekilde kullanmak, iilkelerin disa bagimliligin1 azaltip, kalkinmay1 saglar. Yatirim
maliyetinin yiiksek olmasi devletler tarafindan tesvik verilmektedir. Bu sayede yeni
bir is kolu ve istihdam saglanmis olur.

Fosil tabanli enerji kaynaklarinin hizla tiikeniyor olmasi ve yakin gelecekte
biiyiik oranda tiikkenecek olmasi, ¢dziim yolu olarak yenilenebilir enerji kullanimini
gerektirmektedir. Diinyanin hemen hemen tiim cografyasinda bulundugu konuma
gore giines, riizgar, jeotermal, hidrolik, biyoenerji, dalga ve hidrojen enerjileri gibi
enerji kaynaklar1 kullanimi miimkiindiir.

Yenilenebilir kaynak kullanimi temelde pasif ve aktif yontemler olmak iizere
ikiye ayrilirlar. Ornegin; yapinin giineye yonlendirilmesiyle giinesten pasif yontemle
enerji elde edilirken, yap1 bilinyesinde bulunan giines panelleriyle enerji kullanimi
aktif yontemler ile kazanilmis olur.

Yapilarda yenilenebilir enerji kullanim yontemleri su sekilde siralanabilir:

e QGiines enerjisinden yararlanilarak yapilarda pasif 1sitma ve sogutma islemi
yapilabilir. Tiirkiye nin kuzey yarim kiirede bulunmasi itibariyle yaz giinesi dik
actyla, kis giinesi yatay agiyla gelir. Yapilarimizi tasarlarken giiney cephesini
iyi degerlendirmek gerekir. Isitma, sogutma, aydinlatma, depolama islemleri

gerceklesir.
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e Giinesten pasif yontemlerle yararlanmak i¢in kullanilan giines penceresi, tromp
duvari, su duvari, kis bahgesi, termosifon sistemi, gilines bacalari, cati
acikliklari, ¢at1 havuzlari, kaya zemin-kis bahgesi kullanima,

e Giinesten aktif yontemlerle yararlanmak icin kullanilan giines kolektorii ve
giines bacasi kullanima,

e Pasif riizgar enerjisinden yararlanmak igin cephe, cati, i¢ avlu, galeri
¢Oziimlerinden yararlanilir. Riizgar kulesi, baca havalandirmasi, ¢ift cidarl
cephe, venturi baca ve riizgar kepge sistemleri ile dogal havalandirma,

e Riizgardan aktif yontemle yararlanmak i¢in riizgar tiirbinleri kullanima,

e Su ve binanin 1sitilmasinda ve sogutulmasinda jeotermal 1s1 pompasi
sistemlerinin kullanilmasi,

e Jeotermal enerjinin dogrudan kullanilmasi veya elektrik dretimi igin
kullanilmasi,

e Biyolojik kaynaklardan elde edilen biyokiitle, biyodizel, biyoetanol, biyogaz
enerjilerinin kullanima,

¢ Yenilenebilir enerji sistemleriyle ¢alisan aletlerin kullanilmasiyla,

e Yap1 ve ¢evre diizenlemesinde yenilenebilir enerji kaynaklarindan elde edilen
etkin aydinlatma sistemlerinin tercih edilmesi,

e Serinlik saglamak amaciyla evlerin bahgelerine fiskiyeler, riizgar tiirbinleri
kurulmasi,

¢ Hidrojen enerjili ve bio yakit ile calisan toplu tagima araglarinin kullanilmasi

[Manisali, 2011].
4.2.5. iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma

Planlamanin, dogal verilere bagl olarak 6ncelikli analizlerini yapmak, dogaya
saygili tasarimlarla insan konforunu en iyi sekilde saglamak, kent planlamanin ana
hedeflerindendir. Bu ylizden topografya, egim analizleri, yonlenme-baki ve riizgar
analizlerinin yapilmasi, yeni yerlesimlerin konumlandirilmasinda 6nemli girdiler
saglayacaktir. Kuskusuz en onemli konulardan biri ise iklim kontroliidiir. Kentsel

iklimi bdlgesel iklimden ayiran faktorler sunlardir [Thomas, 2002]:

¢ Giines 1s1n1min1 emen yapilar, kaldirim gibi sert yiizeyler,
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e Riizgarn engelleyen veya riizgar koridoru olusturan yapilar,

e I[s1y1 emen ve gece disar1 veren bina kiitleleri,

¢ [s1 kazanimina veya kaybina yol agan yiizey renkleri,

e Duvarlarin icinden veya havalandirmadan gegen enerji kayiplari, sanayi
tesislerindeki 1s1 kayiplari,

e Hava kirliligi, sis, kentin atmosfer sicakliginin kira gore 8-10 °C fazla

olmasidir.

Bina dis1 ¢evrenin iklimini olusturan, giines 1s1n1mi, dis hava sicakligi, dis hava
nemliligi, riizgar gibi iklim elemanlari, iklimsel konforu etkileyen ve enerji korunumu
siirecinde etkili olan fiziksel ¢evresel etkenler olarak ele alinabilir. Ekolojik

yerlesimlerde, bu etkenler asagida belirtilen pasif yontemlerle kontrol altina alinabilir.

¢ Bina ylizeylerinde agik renk ve giines 1sinlarin1 yansitacak malzeme kullanimi;
bina gereksiz 1s1 yiikiinii biinyesinde barindirmayarak 1s1 adas1 olusumu biiyiik
oranda engellenmis olmaktadir.

e Yapilardaki yesil catt uygulamalari; havadaki kirletici emisyon miktarini
azaltirken nem oranini da dengelemektedir.

e Rekreatif alanlar olusturmak icin yerlesimin geneline dagilan su 6gesi,
serinletme saglayarak havadaki istenmeyen 1s1 yiikiinii almakta ve dogal
iklimlendirme saglamaktadir.

e FEkolojik yerlesimlerde; ekolojik koridorlar, yesil kopriiler, kirdan kentin igine
giren yesil koridorlar, riizgar duvarlari, dogal havalandirma i¢in acilip
kapanabilen ortiiler, ¢ati bahgeleri, iklim analizleri sonucu gilines yoniine

yonelen teknolojik elemanlar yer alir.

Soguk bolgelerde yapilar diizliige, vadiye, 1liml1 yerlerde yamaglara, sicak
yerlerde ise sirtlardaki diizlikklere yerlestirilmesi gerekir [Oral ve Manioglu, 2005].
Soguk riizgarlardan korunmak ve riizgardan faydalanarak dogal havalandirmayi
saglamak i¢in riizgar yoniiniin bilinmesi gerekmektedir. Yerlesimde yapilar birbirinin
rizgarmi kesmeyecek sekilde konumlandirilmali ve havalandirma igin riizgar
koridorlar1 olusturulmahidir. Bu planlama sayesinde yerlesim i¢inde dogal

havalandirma olusarak yapilarda 1s1 adast etkisi olusmayacaktir. Hakim soguk
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rlizgarlarin yoniine binalarin sagir cepheleri verilerek projeye uygun bir sekilde 1s1
yalitimi1 yapilmalidir.

Riizgar yoniine dik olarak yerlestirilen binalar, riizgdr hizin1 tamamiyla
keserken, riizgar dogrultusunda 45%1ik agiyla yerlestirilen binalar ise riizgar hizini
%50 oranda azaltirlar. Birbirlerinin iz bolgesi disinda kalacak uzakliklarla ayrilmis
yapt dizileri her bir yap1 birimi i¢in yeterli havalandirma etkisini saglayabilirler. Her
ne kadar riizgar binalar arasindan atlayarak eserse de, diziler halinde birbirlerine
paralel konumda yer alan binalarin son birimi arkasinda bir riizgar gélgesi olusur ve
daha sonra riizgar bir kanal olusturarak serbest alanlara dogru eser [Buldurur, 1983].

Riizgar son yapiya dogru bir akis icinde oldugundan, sasirtmali diziler halinde
olan yapilar, riizgarin atlayarak seyreden akis bi¢iminin avantajlarindan yararlanabilir
[Ok, 2005]. Soguk mevsimin hakim ve uzun oldugu kentlerde, riizgar kontrolii
Oonemlidir ve bunun i¢in temel gereksinim, bitmis tasarimdaki riizgdr hizinin agik
alandaki gibi degil de kent i¢indeki gibi olmasidir.

Hizli hareket eden riizgarlar ¢ati1 seviyesinden yukarda kalmalidir. Binalarin
paralelindeki uygun yerlesimlere bitkilendirme ve riizgarin geldigi tarafta duvarlar
veya setler ile yerlesim alaninin i¢inin korunmasi saglanabilir. Diiz veya alcak egimli
catilar yerine daha orta egimde ¢atilar yapmak, tiirbiilanslar1 engellemek i¢in binalar
diizensiz bir planda yerlestirmek, baca gibi calisacak aralik, bosluk birakmamak,
bah¢e duvarlarin1 maksimum koruma saglayacak sekilde ve agikliklar riizgara ters
yonde yapmak, vb. sekilde gelistirilecek tasarim kriterleri etkin sonuglar

saglayabilir[Manisali, 2011].

4.3. Su Kullanim ve Etkinligi

Su canli yasaminin vazge¢ilmez ihtiyacidir. Diinyadaki i¢ilebilir su kaynaklar;
diizensiz kentlesme, asir1 niifus artisi, sera gazlarindaki artis ve sanayilesme gibi
nedenlerle giderek azalmakta ve kalitesi diismektedir. Diinyanin biiyiik bir boliimii su
kaynaklariyla ¢evrili olsa bile, bu kaynaklarin ¢ok az bir kismi igilebilir 6zelliktedir.
Kullanilabilir su kaynaklarinin bu kadar az olmasina karsin, su tiikketim oranlar1 hizla
artmaktadir. Buna bagl olarak insanlar ileride susuz kalma riskiyle kars1 karsiyadir.
Bu riski azaltmanin yolu mevcut kaynaklarin verimli kullanilmasindan ge¢cmektedir.

Bu kapsamda, su tiiketim oranlarinin diisiiriilmesine iliskin yontemlerin belirlenmesi
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ve siirdiiriilebilir su ve atik su yonetimi i¢in su tasarrufu modellerinin gelistirilmesi
gerekmektedir.

Mevcut kosullarda tathh su rezervine sahip {lilkeler bile iklim degisikligi,
kontrolsiiz su kullanimi ve biiyiik akiferlerden (yeralti suyu ile doymus yeralt1 kaya
katmanlar1i) su c¢ekilmesi nedeniyle risk altindadir. Gegtigimiz yiizyilda su
kaynaklarinin dengesiz kullanimi, temel yasam unsuru olan su varligimi tehlikeye
atmig ve tath su kaynaklar1 yok olmaya yiiz tutmustur. Bir iilkenin su zengini
sayilabilmesi icin, kisi basma diisen yillik su miktar1 en az 8.000-10.000 m3
arasindadir. Tiirkiye’de kisi basina diisen su miktar1 1.430 m? tiir ve su zengini bir
iilke degildir. 2030 y1linda, bu miktar 1100 m® olacak ve su sikintis ¢ekilecektir. 2050
ve sonraki yillarda, Tirkiye’nin ¢ok ciddi bir su sorunu olacaktir. Bu yalnizca
iilkemizin sorunu degil kiiresel anlamda ¢6ziime ulastirilmasi gereken bir diinya
sorunudur [Web 21, 2011].

Yenilenebilir kaynaklardan bir tanesi de sudur. Lakin giiniimiizde artan niifus,
Kirlilik, bilingsiz tiiketim, gibi sebeplerden otiirii yasam dongiisiinii tamamlamadan
tikketilmektedir. Tiim diinyada toplam su tiiketiminin 6nemli miktar1 binalarda igme
ve kullanma suyu olarak kullanilmaktadir. Son yillarda binalarda su korunumu
teknolojilerinden olan ve kullanimi giderek yayginlasan, yagmur suyunun toplanarak
kullanilmas: ile binalarda kullanilan igme suyu tiiketimi oldukca azaltilmaktadir.
Toplanan yagmur sularinin ve geri doniistiiriilen sular peyzaj sulamasi gibi pek ¢ok
yerde kullanilabilmektedir.

Binalarda gri su ve siyah su olmak iizere iki tiir atik su olusmaktadir. Gri su, siyah
su (tuvalet suyu) haricindeki bir evden kaynaklanan atik sularin genel adidir. Yani
dustan, kiivetten, lavabodan, mutfaktan, bulasik ve camasir makinesinden gelen atik
sulara verilen addir. Gri su kirletici olarak sabun, sampuan, dis macunu gibi temizlik
maddelerinin atiklarini, yiyecek parcalari, pisirme yagi, deterjan ve sa¢ gibi maddeleri
icerir. Gri su evsel atik sular iginde en biiyiik orana sahiptir. Genellikle evsel atik
suyun vyaklasik yarist gri sudur. Siyah su, tuvaletten gelen sudur. Bu suyun
siirdiiriilebilir yontemlerle biyolojik islemlerden gecirilmesi gerekir. Igme suyu
kalitesinde olmayan sular geri donilisiim yontemleriyle kazanildiginda dogal su
kaynaklar1 da korunmus olurlar.

Smirlt sayidaki su kaynaklarinin verimli kullanilmamasi sonucu diinya

genelindeki mevcut igilebilir tatl su kaynaklarinda azalma meydana gelmistir. Evsel,
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endiistriyel ve kanalizasyon atik sularinin denizlere ve bdlge yakinlarinda bulunan
dere, akarsu gibi kaynaklara yonlendirilmesi sonucu kirlilik seviyesinde yiiksek

artiglar meydana gelmis ve bu alanlarda yasayan canli ¢esitliliginin azalmasina hatta

bazi tiirlerin yok olmasina neden olmustur.
4.3.1. Yagmur Suyu Hasadi

Yagmur suyu hasadi, suyun toplanarak depolanmasi ve geri kullanimidir.
Boylelikle suyun yeniden kullanilarak korunumu saglanir. Yagmur sular1 6zellikle
peyzaj alanlarinda, tarimsal aktivitelerde, belli aritma sistemlerinden gecirildikten
sonra i¢gme suyu olarak, tuvalet-banyo temizliklerinde, ara¢ yikamalarinda, dogal

iklimlendirme vb. faydali birgok alanda kullanilabilir [Web 22, 2011].

Sekil 4.7: Yagmur Hasad: Ornek Yapu.

Yagmur hasadr sistemleri kullanim amaglarima goére dizayn edilirler.
Hesaplamalar yapilirken o bolgeye diisen yillik yagis miktar1 géz oniinde tutulur.
Kullanom amaci o bdlgenin kirlilik kaynaklarina olan yakinhigina gore
degisebilmektedir. Yagmur suyu yumusak olmasi sebebiyle, asit orani yiiksek
topraklar i¢in kaliteli bir sudur.

Istanbul i¢in uzun yillar boyunca hesaplanan ortalama yagis miktar1 m?’ye 749
It su olarak hesaplanmistir [Tanik, 2017]. Ornegin 100 m? bir alandan yillik 749 ton
yagmur suyu hasadi yapilabilir. 5 kisilik bir ailenin kisi basi giinliik ortalama 150 It
tiikettigi varsayilirsa, 5 kisi giinde 750 It su tiiketmis olur. Bu verilere gore 5 kisilik
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bir aile 100 m?lik bir alandan toplanan yagmur suyuyla yaklastk 100 giinliik
ithtiyacini karsilamis olurlar.

Toplanan yagmur sularinin bir¢ok amacla kullanilmasi ve su korunumunun yani
sira, siddetli yagislarda kanalizasyon sistemlerinin rahatlamasina, olusabilecek
sellerin Oniine gecilmesine, dogal toprak yapisinin korunmasina ve toprak
erozyonunun Oniine gec¢ilmesine yardimci olur. Cevreye olan katkisiyla beraber,
ekonomiye de katk1 saglar ve kaynaklarinin korunmasina da yardimer olur.

Tirkiye’de bu konuyla ilgili ornek olarak Ankara Eser Holding Genel
Midiirligii Binasi gosterilebilir. Yagmur suyu hasadiyla, bina ve ¢ati alanina diisen

yagmur sular1 toplanarak peyzaj alanlarinda kullanilmaktadir [Web 23, 2014].

Sekil 4.8: a) Yagmur Suyu Hasadi, b) Yagmur Suyu Kullanima.

4.3.2. Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Secilmesi

Peyzaj tasariminda su etkin bitkilerin se¢ilmesi, suyun etkin kullanilmasinda
onemli bir kriterdir. Peyzaj diizenlemelerinde az su isteyen veya o bdlgeye 6zgii
bitkilerin kullanimi, su tiikketimini azaltan etkili bir ydntemdir. Ornegin; yillik yagis
miktar1 diisiik alanlarda, kurakliga dayanikli, sulama istemeyen o bdlgeye has
bitkilerin kullanilmasi hem su tiiketimini azaltmakta, hem bitki sulamak ig¢in
kurulacak sistem maliyetini ortadan kaldirmakta hem de daha pahali bitki kullanimi
Oonlenmektedir.

Gilinlimiizde peyzaj mimarlig1 calismalarinda ve diger planlama disiplinlerinde
kurak¢il peyzaj anlayisi suyun etkin kullannmina yonelik ¢6ziim olarak

kullanilmaktadir. Peyzaj mimarlig: disiplininde de 6zellikle gelismis tilkelerde az su
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kullanim1 ve suyun akilct kullanimina yonelik olarak yagmur bahgeleri, dogal bitki
ortlisiintin  kullanim1 ile kurak¢il peyzaj anlayis1 giincel uygulamalar olarak
gortilmektedir.

Giiniimiizde kullanilabilir su kaynaklarinin sinirli olmas: ve bir¢ok alanda
kullanilan suyun % 65-80" inin sulama amagh kullanilmas: sebebiyle sulamada
kullanilan suyun etkin kullantminin énemlidir. [Evsahibioglu vd., 2010]. Ozellikle
acik yesil alanlarda bitkilerin canliliklarinin devamini saglamak amaciyla tiiketilen su
miktarin1 biiyiik boyutlara ulagsmas: peyzaj mimarhig diizenlemelerinde suyun az
kullaniminin gelismesi geregini 6ne ¢ikartmistir [Baris, 2007].

Su tasarrufu saglayan yaklasimlar;

e Asir su kullaniminin 6nlenmesi,

e Bitkilendirme ¢alismalarinda daha az su tiiketen dogal tiirlerin tercih edilmesi,

e Farkli bitki gruplarinin bitki su tiiketimleri belirlenerek sulama suyu verilmesi,

e Genis ¢im yiizeylerden kaginilmasi, yerine yer ortiici tirlerin tercih edilmesi,

e Basingli sulama yontemlerinden suyun ekonomik kullanimin: saglayan damla
sulama sistemi kullanilmast,

o Farkli iklim bolgelerinde meteoroloji veriler takip edilerek sulama programlari
olusturulmasz,

o Bitkilere belirli donemlerde kisintili sulama diizeylerinin uygulanmasidir.

Giizel ve etkili bir ¢evre diizeni olusturulurken, sinirli olan su kaynaklarinin
korunmasi da gozetilmelidir. Su etkin ¢evre diizeninde, kullanilan bitkilerin ve sulama
sistemlerinin 6zellikleri 6nemli olmaktadir. Bunun i¢in, arazinin egimi, su hareketi,
rlizgarin yonli ve hizi, toprak ozellikleri ile orada daha once var olan bitki tiirleri

arastirilmalidir. Biitiin bu bilgiler bitki tiirlerinin se¢ciminde etkili olmaktadir.

4.3.3. Yer Alti Sularimin Korunumu ve Gegirimli Yiizey Tasarim

Yer altt sulari, yiizeyden sizan sularin gozenekli kayag/tabakalardan
katmanlarindan gegerek kayaglarin igerisindeki bosluklarin dolmasiyla olusur. Yer
altt sularmin kirlenmemesi i¢in yiizey suyuyla birbirine karigmamasi gerekir.

Ozelliklede yer alt1 su seviyesinin yiiksek oldugu arazilerde daha hassas olunmal,
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hem ingaat hem de kullanim evrelerinde yer alt1 sularinin kirlenmemesi i¢in birtakim
onlemler alinmasi gerekir.

Yapili cevre tasarlanirken 6zellikle sert zemin alanlarn gecirimli ylizey olarak
tasarlanmalidir. Sert zemin alaninin fazla oldugu alanlarda asir1 yagis durumlarinda
drenaj sistemlerinin de yetersiz kalmas ile su birikintileri ve sel gibi afetlere sebep
olmaktadir. Geg¢irimli ylizey tasarimlar1 su seviyesinin korunmasinda etkili
olmaktadir. Yeralt1 su seviyesinin korunmasiyla hem dogal bitki oOrtiisii korunmus
olunur hem de kentlerdeki 1s1 adas1 etkisi de azaltilmis olunur. Bu anlamda 6zellikle
acik otopark alanlari ve sert zemin alanlari hem minimum seviyede tutulmaya

calisilmali hem de gecirimli yiizey olarak tasarlanmasi etkili olacaktir.

4.3.4. Gri Su Kullanimm

Gri su; fosseptik atig1 icermeyen, dustan, kiivetten, lavabolardan gelen evsel
atik sulara denmektedir. Fosseptik harici tiim sular1 igeren sular da denilebilir. Igme
suyu kalitesinde olmayan gri su; rezervuar suyu, bahge sulama, ara¢ yikama, kaba
temizlik isleri, sogutma kulesi Ssuyu, camasir yikama, siis havuzlari gibi islerde
kullanilmasiyla dogal su kaynaklar1 6nemli bir oranlarda korunabilmektedir.

Evsel atik suyun en bilyiikk yiizdesini olusturan gri suda patojen bulunma
olasilig1 diistik olup, niitrientler(besleyici madde) olduk¢a az seviyededir. Atik su
igerisinde yer alan azot, Kirletme etkisi en ciddi olan ve igme suyundan en zor
temizlenen maddedir. Atik suda bulunan azotun biiyiik bir kismi siyah suda
bulunmaktadir. Gri suda ise, siyah sudan ¢ok daha az miktarda azot bulunmaktadir.

Bundan dolayi gri su, siyah sudan daha kolay ayrisir ve daha kisa siirede temizlenir

[Web 24, 2019].
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Sistemi

Sekil 4.9: Gri Su Kullanima.

Giinliik hayatta kullanilan suyun miktari, tamamiyla tiiketicinin aligkanliklarina
ve yasadigi ortama baghidir. Sehirlerdeki su tiikketim orani kirsal kesimlerdekine
nazaran ¢ok daha fazladir. Ayni sekilde villalardaki su tiiketim orani ile apartman
dairesindeki tiikketimlerde farklidir. Giinliik evsel su tiiketim oranlar1 Sekil 3.10’de
goriilmektedir [Web25, 2019].

EVSEL SU KULLANIM
ORANLARI

%22
CAMASIR
MAKINES]

%26

TUVALET

| %17

DUS

%14

TESISAT
SIZINTILARI

0
,ﬁgi %2 %16

BANYO MUSLUK

Sekil 4.10: Giinliik Evsel Su Tiiketim Oranlar1
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4.4, Konum ve Ulasim

Yapmin konumu ve yapiya ulasim kriterlerinin baglica hedefi konum ve
ulasimdan otiirii ortaya ¢ikan toplam CO? emisyonunu azaltmaktir. Kentsel doku
icindeki hizmet tesislerine yakin konumda yapilasma onceliklerdendir. Ornegin;
market, bankamatik, postane, ¢cocuk yuvasi, kuru temizleme, saglik merkezi, park,
eczane, okul, vb. gibi hizmet noktalarinin yapilasma alanina yiirlime mesafesinde
olmasi gerekmektedir. Bununla birlikte tekil otomobil kullanimindan dogan kirliligi
ve alan kullanimini azaltmak, mevcut ulasim hatlarinin kullanimi ve yeni hatlarin
acilmamasi Onerilir. Kritere gore; herhangi bir tren veya metro istasyonuna en fazla
750 metre yiiriime mesafesinde olan bir arazi ya da otobiis duragina en fazla 400 metre
yiiriime mesafesinde bir arazi secilmelidir.

Bisiklet gibi alternatif ulasim araglar1 tesvik edilmeli ve buna ait kentsel
donatilara projelerde yer verilmelidir. Glivenli bisiklet yollar1 ve bisiklet kullanimi
icin gerekli Olgli standartlar1 saglanmalidir. Projenin biiylikliigiine ve kullanict
sayisina bagli olarak belirlenen hesaplamalara uygun sayida bisiklet park yeri ve
donanim saglanmalidir.

Toplu tasimay1 6zendirmek ve tek kullanicili ara¢ kullanimina siir getirmek,
otopark alanlarimi optimize etmek, gereksinim disinda otopark alan1 yapmamak
amaciyla bina toplam park yeri sayis1 yerel yonetmeliklerde tavsiye edilenden daha
fazla olmamasi Onerilir. Alternatif yakit kullanan araglara oncelik saglayarak
kullanimi tesvik edilmeli, kolay ulasilabilir ve yeterli sayida park yeri bulundurulmali
ve hatta miimkiinse alternatif yakit istasyonu kurulmasi bile onerilebilir.

Tasarim agamasinda bina tipine ve kullanici profiline gore binaya yaya, bisiklet
ve diger ulagim sistemleri ile engelli ulasgimini gosteren bir ulasim planinin
hazirlanmas1 6nemlidir. Tasarlanan ulasim planina gore toplu tasima, bisiklet yollari
ve yaya yollar1 tesvik edilmelidir. Ulasilabilirlik indeksi; binanin girisinden ilk toplu
ulasim noktasina olan mesafeye, toplu ulasimin cinsine, binaya saatte kag Servis

aracinin ugradigina gore belirlenmektedir.
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4.4.1. Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinhk

Kentsel donatilara ve toplu ulasim aglarina yakin yapilasma saglanarak, erisim

icin gerekli yolculuklar azaltilmasi hedeflenir. Yolculuklarin azaltilmast;

e Ulasima bagl karbon salinimlarini,
e Motorlu tasit kullanimini azaltarak trafik sikisikligini,

¢ Erisim i¢in gerekli olan siire azaltilmis olunacaktir.
4.4.2. Yaya ve Bisikletli Onceligi

Bisiklet kullanimi ile ulasim verimliligini arttirmak, ylriinebilirligi tesvik
ederek ara¢ kullanimini azaltmak ve kamu sagligini iyilestirmek hedeflenmektedir.

Ulasimda yaya ve bisikletli dnceligini artirmak adina;

e Yayalar icin ulagimi cazip ve ¢ekici hale getirmek,

e Arag kullanimi zorlastiran planlama yaklasimlari,

e Arag yollar ve park alanlarinin bisiklet yolu ve park alani haline getirilmesi,

e Toplu tasima ve semt merkezi alanlarinin erisilebilir sinir i¢inde tutulmasi gibi

yaklagimlar benimsenmelidir.
4.4.3. Yesil Ara¢ Kullaninm

Fosil tabanli enerji kaynaklarini tiiketmeden hidrojen, elektrik enerjisi ve hibrid
teknolojisi gibi sistemleri kullanarak, kirliligin azaltmasi i¢in geleneksel yakitli

araglara alternatif ulasim araglarinin kullanimini kapsar.
4.5. Atik Yonetimi

Atik yonetimiyle, binanin isletimi sirasinda olusan geri doniistiiriilebilir
atiklarin depolanmasini saglayarak bu atiklarin dokiim sahasina veya yakilmaya

gonderilmesini 6nlemek, atiklarin temiz ve verimli bir sekilde ayrilmasini ve
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depolanmasini tesvik etmek ve binalarda isletme siiresince ortaya ¢ikan
kompostlanabilecek organik atigin dogrudan dokiim sahasina giden hacmini

azaltmay1 saglayacak islemleri tesvik etmek hedeflenir.

4.5.1. Atiklarin Yonetimi, Geri Kazanim ve Bertarafi

Yerlesim alanlarinda atigin azaltilmasi ve kontrol altinda tutulmasi; binalarda
secilen malzeme, yapim teknikleri, kullanim Omrii, dayamiklilik vb. siiregleri
kapsamaktadir. Secilen malzemelerin tekrar kullanim ve doniisiim olanaginin olmasi
gerektigi bilinerek, gereksiz atik ¢ikartacak mimari uygulamalardan kaginilmali ve
esnek planlama yapilmalidir. Diinya iizerindeki atiklarin biiylik bir boliimili insaat
sektoriince meydana getirilmektedir. Insaat faaliyetlerinden dolay pek ¢ok atik tiirii
dogal c¢evreye cesitli yollarla girmektedir. “Avrupa Birligi Atik Yonetimi

Stratejisince” dort asamali bir atik yonetim sistemi onerilmektedir;
e Atigin kaynaginda azaltilmasi ve siniflandirilmasi

e Tekrar kullanim veya doniisiim

e Atiklarin giivenli bir sekilde bertaraf edilmesidir.
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5. ALAN CALISMASI

20. ylizyilin ikinci yarisinda hizli bir niifus artis1 siirecine giren iilkemizde,
kirsal kesimden Bati Anadolu’da bulunan biiyiilk kentlere halen hizli bir i¢ go¢
yaganmaktadir. Bliylik kentlerde 50°li yillarda iilke niifusunun yaklasik % 20’si
yasarken bu oran giiniimiizde % 80 seviyelerini agmaktadir [Yilmaz, 2007]. Hizh
kentlesme stirecinde kisa zamanda yerlesim birimleri tiretmek ve altyap1 maliyetlerini
minimumda tutmak gerekgeleri ile bina yatirimcilar: tarafindan ilk yatirrm maliyetini
yiikseltici nitelikleri olan kentsel kimlik ve ekolojik deger faktorleri planlama
Olciitleri olarak ele alinmamistir. Kentlerin imar yonetmeliklerinde bu hususlar
hakkinda pek yonlendirici madde olmamasi nedeni ile maddi ydnden giiclii
yatirimeilar da bu hususlara dikkat etmemislerdir. Yilin alti-yedi ay1 kar altinda kalan
kentlerimiz ile hi¢ kar yagisi almayan ve yilin yedi-sekiz ay1 boyunca konforlu dig
hava sartlarina sahip kentlerimiz halen kentsel kimlik ve ekolojik tasarim yontemleri
dikkate alinmadan hemen hemen ayn1 tip ve mantikta binalar ile insa edilmektedirler.
Tim bu gelismeler kentlerimiz ve yakin ¢evresinde ekolojik dengenin bozulmasina
ve zengin kiiltlirel kimligimizin giderek yok olmasina neden olmaktadir.

Ozellikle biiyiik kentlerimiz toplu yasam iinitelerinden bir araya gelmektedir.
Konut ihtiyacini karsilamak i¢in gliniimiizde toplu konut ¢oziimleri artmistir. Bunlarla
birlikte artik metropol kentler i¢in satis aracina donen ¢evre temalr konut
pazarlamalar1 yaygin hale gelmistir. Bu boliimde ¢aligma sinirlari icerisinde segilen
ornekler daha oOnceki bolimlerde agiklanan eko yerlesim Kriterlerine gore
degerlendirilerek, Orneklerin reklam, pazarlama ve satis i¢in kullandiklar

sOylemlerinin ne kadar uyumlu ve tutarli olduklar1 irdelenmistir.
5.1. Sancaktepe Bolgesi

Sancaktepe lgesi Istanbul’'un Anadolu yakasinda yer almaktadir. Kuzeyinde
Cekmekoy, giineyinde Kartal ve Maltepe, dogusunda Sultanbeyli ve Pendik, batisinda
ise Umraniye ve Atasehir ilgeleri bulunmaktadir.19 mahalleden olusan Sancaktepe
flgesi, 62,41 km?alana ve 402.391 niifusa sahiptir [Web 26, 2018].

Havza niteligi tasimasi nedeniyle son derece hassas bir yerlesim alani olan

bolge, Kurtkdy Sabiha Gokc¢en Havalimani'na olan baglantilari, TEM otoyolu ve
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TEM-Kartal baglanti yolunun sagladigr ulasim olanaklari nedeniyle dnemli bir
konuma sahiptir. Sancaktepe’nin ana ulagim yollar1 {izerinde olmasi, yeni gelisen bir
semt olmasi, giineyinde ve kuzeyinde orman alanlarina sinir olmasi itibariyle birgcok

toplu konut projelerinin odagi haline gelmistir.

Istanbul’un bilyiime ihtiyacina karsilik yeni yerlesim yeri 6zelligi sunan bdlge
ayni zamanda toplu konut ve nitelikli projeler liretme imkani saglamaktadir. Eski bir
yerlesim yeri olmamasi, yapt yogunlugunun fazla olmamasi, istenilen biiyiikliiklerde
yapilagsma adalarinin bulunmasi ve bazi alanlarin gece kondu alan1 olmasi sebebiyle
bu bolgede biiyiik 6l¢ekli projelerin yapilmasina olanak saglamistir. Bu sebeplerden

dolay1 Sancaktepe bolgesi calisma alani olarak belirlenmistir.

Bolge kisin Akdeniz’den gelen 1lik lodoslara, Balkanlar iizerinden gelen soguk
veya Karadeniz’den gelen yagisli havalara sahiptir. Akdeniz, Karadeniz, Balkan ve
Anadolu kara iklim tipinin tesiri altindadir. Istanbul’da kis aylarinda 1sitma, yaz
aylarinda ise sogutma yapilmasi gerekmektedir. Deniz ikliminin hakim oldugu 1liml
nemli iklim bolgesinde ise yaz ve kis aylarinda asir1 sicakliklar goriilmemekte, ayrica
nemli kiyr iklimi nedeniyle gece ve giindiiz sicakliklar1 arasinda da fazla fark
bulunmamaktadir. Bu bdlgede 6zellikle konutlarda binanin 1sitma enerjisi ihtiyacini
azaltmak i¢in bina kabugunun yeteri miktarda yalitim degerine sahip olmasi
uygundur. Yazin ise hem sogutma ihtiyacin1 hem de nemin yarattig1 konforsuzluk
etkisini azaltmanin en etkin yolu, bina kabugu {izerinde yeterli boyutta pencere gibi
havalandirma agikliklarinin bulunmasi ve i¢ mekanlarin karsilikli havalandirilmasidir

[Y1ilmaz, 2013].

Sekil 5.1: Sancaktepe Bolgesinin Uydu Goriintiisii.
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Sancaktepe, ilk caglardan itibaren mesire alani ve yazlik saraylari ile 6n planda
olmustur. Bolgede bulunan en eski yapi1 bir Bizans Saray1 olan 582-602 dénemlerinde
insa edilen Damatris Yazlik Sarayi’dir. Bolgeye Tiirklerin ilk defa gelisi Avar
Tiirklerinin Istanbul'u kusatmasiyla VII. yiizyil baslarinda olmustur. Tiirkler IX.
yiizyilldan itibaren yogun olarak Bizans topraklarinda goriilmeye baslamis ve
bugiinkii Sancaktepe bolgesi, 1328 yilinda Orhan Gazi’nin Samandira’y:r fethi ile
Tiirklerin eline gegmistir [Web 27, 2019].

Cumbhuriyet déoneminden 19701 yillara kadar kirsal alan olarak kalmustir.
Havza alani icinde kalmasi sebebiyle topraklarmin biiylik bir kismi tarim arazisi
olarak kullanilmistir. Sekil 5.2° deki harita incelendiginde semtin hemen hemen
tamami havza alani i¢erisinde kalmaktadir [Web 28, 2019]. Havza alan1 i¢inde olmasi
sebebiyle daha 6nceki yillarda biiyiik oranda tarim alani olarak kullanilan bir semttir.
Hem tarim hem temiz su kaynag1 yoniinden zengin olan havza niteligindeki alanda
yapilagma faaliyetleri ¢evre iizerinde olumsuz etki dogurmustur. 1970’lerden itibaren

semte gogler artmis ve yapilagma faaliyetleri baglamistir.

Cekmekdy

Uskudar

Omerli

Kadikoy

Maltepe

Marmara Denizi

Sekil 5.2: Sancaktepe Bolgesi Havza Haritast.

5.2. Secilen Orneklerin Eko Yerlesim Kriterlerine Gore
Incelenmesi

Alan calismasi ¢ercevesinde 4 adet toplu konut alani secilmistir. Caligmada
orneklerin se¢iminde biiylik 6l¢ekli proje olmasi, reklam ve pazarlamada cevresel

sOylemlere sahip olmalari etkili olmustur. Bu toplu konut alanlar sirasiyla; Lagiin
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Evleri, Ege Boyu, Resim Istanbul ve Aydos Country projeleri olup uydu iizerindeki
konumlar1 Sekil 5.3’ de paylagilmustir.

KUZUDERE DEVLET
ORMANE

Sekil 5.3: Secilen Toplu Konut Alanlarinin Konumlart.

Satis, pazarlama ve reklam araci olarak cevresel temalar1 kullanilan 6rnekler,
daha Onceki boliimlerde belirlenen eko yerlesim kriterlerine gore incelenmistir.
Hazirlanan ‘Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli” Tablo 5.1°de gosterilmistir. Bu
degerlendirme modeli bes ana baglikta toplanmistir. Bu ana bagliklarin alt
kategorilerinde ise toplamda 17 ayr1 kriter bulunmaktadir. Oncelikle tiim drneklerin
genel ozelliklerinden, daha sonra sahip olduklari ¢evresel sdylemlerden bahsedilerek,
eko yerlesim kriterlerine gore incelenmistir. Her bir kriterin degerlendirme olgiitleri
alt baslik olarak belirtilip, belirtilen dlciitler olumlu ise (+) olumsuz ise (-) seklinde
degerlendirilmistir. 5 adet ana baglikta toparlanan 17 ayr1 kriter belirlenen alt
basliktaki olgiitlere gore degerlendirilmistir. Secilen 4 ayr1 toplu konut alanlar1 teker
teker incelenip, oncelikle kendi i¢lerinde sonra ise geneli tek bir tabloda gdsterilmistir.
Buna ek olarak tiim 6rnekler arazi kullanim1 ve se¢imi, enerji kullanim1 ve etkinligi,
su kullanim1 ve etkinligi, konum ve ulasim ve atik yonetimi basliklar1 6zelinde genel
olarak incelenmistir. Degerlendirmede baz alinan 6l¢iitler olumlu ve olumsuz olarak

degerlendirileceginden genel degerlendirme (%)’lik olarak hesaplanmistir.
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Hesaplanan degerlere gore kriterlerin etkinlik seviyesi %0-%19 aras1 (kotii), %20-
%39 aras1 (zayif), %40-%59 arasi (orta), %60-%79 arasi (iyi), %80-%100 aras1 (¢ok

1yi) olarak belirlenmistir.
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Tablo 5.1: Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli.

Arazi Kullanimi ve Se¢cimi

Arazi Secimi, Yeniden Kullanimi ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki

* Dogal hayata katkis1 olan arazilerin gelistirilmesi ve korunmasi

* Tarmm arazisi olarak kabul edilen ve kamusal alan olarak tanimlanmis arazilerin
korunmasi

* Daha 6nce lizerinde ingaat yapilmamig arazilerin korunmasi

* Tasarlanan ¢evre alanlarinin, arazinin biyo-¢esitliligini uzun vadede katki
saglayacak sekilde planlanmasi

Erisilebilir Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlari

* Sosyal donat1 imkant1

* Rekreasyon alanlar1 olusturma

Yerlesim Alaniyla ic ice Kentsel Tarim Alanlar

 Kentsel tarim alanlarinin olusturulmasi

Is1 Adas1 Etkisi

* Yogun niifus olusturmama

* Yiiksek yap1 olusturmama

* Sert zemin olusturulmamasi

* Bitki ortiisiiniin ve dogal alanlarin tahrip edilmemesi

Enerji Kullaninm ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii

* Yapinin giinesten, havadan ve riizgardan istifade etmesi

* Yapilarm birbirleri iizerinde olusturdugu golgelendirmeden kaginilmasi

* Yapilarin manzaraya gore yonlendirilmesi

Yapi1 Formu

» Kompakt yap1 formu olusturulmasi

* Bati-Dogu ekseninde uzanan uzun formlu yapilarin olugturulmasi

Yap1 Kabugu

* Kabuk yalitimimnin olusturulmasi

* Saydam yiizey oranmnin etkin olmasi

Yenilenebilir Enerji Kullanim

* Yenilenebilir enerji kullanimi

iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma

* Yap1 ylizeylerinin agik renkte yapilmasi

* Yapilarin giinese gore yonlendirilmesi

* Yapilarin hakim riizgara gore yonlendirilmesi

Su Kullanimi ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi

* Yagmur suyunun toplanarak depolanmasi ve geri kullanimi

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Secilmesi

» Yerel ve su etkin bitkilerin se¢ilmesi

* Genis ¢im alanlarmin olusturulmamasi

* Basing¢l1 sulama sisteminin olugturulmasi

Yer Alti Sularinin Korunumu ve Gegirimli Yiizey Tasarimi

* Yapi1 taban alanlarmin az tutulmasi

* Gegirimli yiizey alanlarinin olusturulmasi

Gri Su Kullanim

e Gri su kullanimi

Konum ve Ulasim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinhk

* Kentsel donatilara 500 metre ¢apinda ulagim

* Toplu ulagim aglarina 500 metre ¢apinda ulagim

Yaya ve Bisikletli Onceligi

* Alan i¢i yaya yollarinin olusturulmasi

* Bisiklet kullanimi tesvik eden ¢dziimler ve bisiklet yolunun olusturulmasi

Yesil Ara¢ Kullanim

* Yesil ara¢ kullanimi tesvik eden ¢oziimler

Atik
Yonetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazanim ve Bertarafi

* Atiklarin yonetimi, geri kazanimi ve bertarafiyla ilgili ¢oziimlerin olusturulmasi
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5.2.1. Lagiin Evleri, 2011

182.768 m? arsa alani iizerinde 515 adet miistakil konutlardan meydana gelen
Laglin Evleri projesinde yapilar yapay goller ve yesil alanlarin iglerinde
konumlandirilmistir. Projede 1000 askin tiirde 60.000’in {izerinde bitki kullanilarak
olusturulan ¢evre diizenlemesi ve toplam 35.000 m? biyolojik gdlet bulunmaktadir.
Proje agik yiizme havuzu, dans salonu, fitness, sauna, kafe, vitamin bar, yiiriiyiis yolu
gibi sosyal donat1 alanlarina sahiptir. Tiirkiye’ nin ilk biyolojik gdletine sahip olan
Lagiin Evleri, 2010 Firestone Pondgard yarigmasinda “Diinyann En Iyi Biyolojik
Goleti” odiiliinii almistir. Sekil 5.4°de projeyle ilgili genel perspektif paylagilmistir
[Web 29, 2012].

Sekil 5.4: Lagiin Evleri Projesi Genel Perspektif.

Yerlesim plan1 Sekil 5.5 ’de gosterilen projede ana kurgu orta alanlarda
olusturulan golet alanlar1 ve yesil alanlarin etrafina bloklarin yerlestirilmesidir. Tiim
bloklarin yesil alanlardan ve golet alanlarindan istifade etmesi saglanmistir [Web 30,
2019].
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Sekil 5.5: Lagiin Evleri Projesi Yerlesim Plani.

Projenin alan ¢alismasi olarak se¢ilmesinde etkili olan sdylemlerinden bazilart
su sekildedir;

“Lagiin’ e girdiginiz anda suyun dinlendirici ézelligiyle dogamn yenileyici ve
tazeleyici etkisi karsilar sizi. Mavi ve yesil etrafimizi 6ylesine gevreler ki, hayatiniz,
diinyaya bakis aginiz zenginlegir” [Web 26, 2012].

e Eko Yerlesim Kriterlerine Gore Degerlendirme
e Arazi Kullanimi ve Se¢imi

Arazi Se¢imi, Yeniden Kullannmi ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki:
Sancaktepe bolgesi havza bolgesi olmasi sebebiyle bu bdlgedeki tiim yapilagma
faaliyetleri ¢evre ve dogal hayatin {izerinde olumsuz sonuglar dogurmustur [Web 31,
2019]. Proje alan1 daha onceleri tarim alani olarak, ingaat Oncesi ise bos bir arazi

olarak kullanilmistir (Sekil 5.6). Daha onceleri havza alaninin i¢inde kalmasi ve tarim
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arazisi olarak kullanilmasindan dolay: arazi se¢imi yanligtir. Fakat bununla beraber
proje biinyesinde yapilan golet alanlari ve yesil alanlar uzun vadede biyo-gesitlilik

iizerinde olumlu etki gostermektedir.

" &

Ai

Sekil 5.6: Proje Alan1 ve Cevresi 1982 Haritast.

Erisilebilir Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlari: Sekil 5,7°da yer alan
yerlesim plan1 incelendiginde; tasarlanan yapili ¢evre tiim konut birimlerinin i¢lerine
kadar uzanan yesil alanlar ve golet alanlarindan olusmaktadir. Bloklar kiimeler
halinde yerlestirilip tiim birimlerin sosyal donati ve rekreasyon alanindan istifade
etmesi saglanmistir. Olusturulan sosyal alan, yesil alan ve golet alanlariyla sosyal

donat1 ve rekreasyon alanlari etkin olarak tasarlanmistir.
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m Yapilar

m Yesil Alanlar
| Golet Alanlan
® Arsa Sinirlari

Sekil 5.7: Yerlesim Plan1 Uzerinde Konut Birimleri, Sosyal Donati1 ve Rekreasyon
Alanlarinin Sematik Gosterimi.

Yerlesim Alaniyla ¢ ice Kentsel Tarim Alanlari: Daha &nceleri tarim arazisi

olarak kullamilan arazi projeyle birlikte yapi alanlar1 ve sosyal alanlar olarak

tasarlanmis, tarimsal higbir aktiviteye yer verilmemistir.

Is1 Adas1 Etkisi: Her biri 3 kath, 145 bloktan olusan ve toplamda 515 adet

konutun yer aldig1 toplu konut alani, hem arazi lizerinde yap1 yogunlugunun fazla

olmamast hem de kat yiiksekliklerinin ¢ok olmamasi nedeniyle yogun niifus

olusumuna sebebiyet vermemistir. Yapi1 yiiksekliklerinin az olmasi da 1s1 adasi

etkisini azaltmaktadir. Vaziyet plan1 incelendiginde sert zemin alanlar1 ve yapi taban
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alanlar1 oldukga az tutulup, alanin biiyiik bir kismu1 yesil alan ve golet alan1 olarak
tasarlanmistir. Yapinin dig renginin kismi agik renk, biiylik oranda ise koyu renk
secilmesi olumsuz bir etki dogurmaktadir (Sekil 5.8). Olusturulan gélet ve yesil alan

donatilar1 1s1 adasi etkisinde olumlu sonu¢ dogurmaktadir.

Sekil 5.8 Acik Alan Kullanimi, Yapilarin Dig Cephe Rengi.

¢ Enerji Kullanim1 ve Etkinligi

Bolge kisin Akdeniz’den gelen 1lik lodoslara, Balkanlar iizerinden gelen soguk
veya Karadeniz’den gelen yagisli havalara sahiptir. Akdeniz, Karadeniz, Balkan ve
Anadolu kara iklim tipinin tesiri altindadir. Istanbul’da kis aylarinda 1sitma, yaz
aylarinda ise sogutma yapilmasi gerekmektedir. Deniz ikliminin hakim oldugu 1liml
nemli iklim bélgesinde ise yaz ve kis aylarinda asir sicakliklar goriilmemekte, ayrica
nemli kiyr iklimi nedeniyle gece ve giindiiz sicakliklar1 arasinda da fazla fark
bulunmamaktadir. Bu bolgede 6zellikle konutlarda binanin 1sitma enerjisi ihtiyacini
azaltmak igin bina kabugunun yeteri miktarda yalitim degerine sahip olmasi
uygundur. Yazin ise hem sogutma ihtiyacin1 hem de nemin yarattig1 konforsuzluk
etkisini azaltmanin en etkin yolu, bina kabugu iizerinde yeterli boyutta pencere gibi
havalandirma acikliklarinin bulunmasi ve i¢ mekanlarin karsilikli havalandirilmasidir

[Yilmaz, 2013].
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Yapilarin Konumu ve Yonii: Bloklarin yesil alandan istifadesini arttirabilmek
icin farkli dizilimde ve yonelimde yapilmistir. Toplamda 145 bloktan olusan sitede
41 blok(%28) giiney-kuzey yonlenirken 104 blok (%72) ise dogu-bati yoniinde
konumlandirilmigtir.  Yazin hem sogutma ihtiyacint hem de nemin yarattig1
konforsuzluk etkisini azaltmanin en etkin yolu, bina kabugu {izerinde yeterli boyutta
pencere gibi havalandirma acikliklarimin bulunmasi ve i¢ mekanlarin karsilikl
havalandirilmasi gereklidir. Bu ornekte de bloklar farkli tiplerde olmasina ragmen
tiim tiplerde yasam {initeleri en az iki farkli cepheye bakiyor olmasi, bazi tiplerde ise
3 veya 4 farkli yone bakiyor olmasi kullanicilarin giinesten ve riizgardan istifade

etmesini saglamaktadir (Sekil 5.9).

Gol ve Yesil Alan Cephesi

J3(WIIE NSy
da|W)d|g nswoy

Ging Cephesi
Tip 1 Ikiz Bloklar

GOl ve Yesil Alan Cephesi

Yesll Alan Cephes|
Yes|| Alan Cephes!

Girig Cephesi
Tip 2 Mustakil Bloklar

@ Konut Igi Yasama Birimleri @ Cekirdek

B Dogu-Bati Aksi BKuzey-Giiney Aksi

Sekil 5.9: Bloklarin Yonelimi.

Yapilarin az katli olmas1 sebebiyle ve blok aras1 mesafelerin yeterli olmasindan
dolayr bloklarin birbirinin giinesini kesmeyip, bloklar birbirleri iizerinde golge
olusturmamaktadir. Yapilarin ii¢ katli olmast ve bitisik nizamli sira evler olmasi

sebebiyle golge analizinin yapilmasina ihtiya¢ duyulmamastir.
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Yapilar ister bitisik nizam isterse ayrik blok nizam tipinde olsun manzaraya

gore konumlandirilmiglardir (Sekil 5.10).

m Konut Birimleri ® Yesil Alanlar ® Goélet Alanlari

Sekil 5.10: Bitisik Nizamli Bir Alanda Konut Birimlerinin Manzaraya Y 6nelimi.

Yap1 Formu: Bu bolgede yapilarin kisin daha kompakt formu olmasi tercih edilmeli
ve yap1 kabuk alani minimum diizeyde tutulmalidir. Bu projede de yapi formlar
kompakt olmayip yapi kabuk alanlari fazladir (Sekil 5.11). Bloklarin yonii genel

olarak golet ve yesil alanlarla olusturulan manzara yonleridir.

® Blok Tipleri

Sekil 5.11: Yapilarin Formu.

Yap1 Kabugu: Bu bolgede binanin 1sitma enerjisi ihtiyacini azaltmak igin bina

kabugunun yeteri miktarda yalitim degerine sahip olmasi gereklidir. Yapinin kabuk
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yalitim1 mekanik ve diiz cephe olarak iki farkli tipte yapilmistir. Ekte yer alan izo-

Der hesabina gore kullanilan yalitim detay1 ve miktart yeterli diizeydedir (Sekil 5.12).

—Algi Siva 2 cm — Algi Siva2 cm

— Tugla Duvar 20 ¢m — Tugla Duvar 20 cm
£ Kara Siva 3 cm £ Kara Siva 3 cm
8 Tas Yln{ 50 mm £ 5 Tag Y0n( 50 mm
©  Cephe Kaplamasi £ ©  Dig Cephe Boyasi
@ o @
[} O (]

Mekanik Cephe Yapi Kabugu Detayi Diiz Cephe Yapi Kabugu Detayi

Sekil 5.12: Yap1 Kabugu Detaylart.

Kabuk alanlart minimum diizeyde olmayip, yapinin termofiziksel 6zelligini
olusturan saydam yiizeyler; yapinin yeterli oranda giines almasi saglanmgtir. Saydam

olan yiizeyler tiim bloklarda benzer biiyiikliikte olup ayni yonlere bakmamaktadir

(Sekil 5.13).

Sekil 5.13: Yapilarin Saydam Yiizeyleri.

Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Proje kapsaminda giines, riizgar vb. higbir

yenilenebilir enerji kullanimina yer verilmemistir.
Iklimlendirmede Dogal Y&ntemlerden Yararlanma: Bloklarin tasarimi en az iki
yone bakacak sekilde yapilmistir. Ama yasam birimlerinin giineye veya uygun yone

bakmasi bir tasarim unsuru olarak kabul edilmemistir. Bu durumda ise yapilar giinese
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gore degil de olusturulan manzaraya yonlendirilmislerdir. Farkli yonlerde cephelere
sahip olmasi, bina kabugu iizerinde yeterli boyutta pencere gibi havalandirma
acikliklarinin bulunmasi, i¢ mekanlarin karsilikli farkli cephelere yonelim olmasi
havalandirmada dogal yontemlerden yararlanmasini ve riizgardan istifade etmesini

saglamaktadir.

¢ Su Kullanimi ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi: Yapinin hem agik alanlarindan hem de ¢at1 alanlarindan
yagmur sular1 toplanmamistir. Yapida yagmur suyu hasadiyla ilgili hicbir sey
yapilmamaistir.

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Sec¢ilmesi: Peyzaj tasarimda segilen
bitkiler daha ¢ok gorsel ve ekonomik kaygilar gozetilerek secilmislerdir. Bolgeye
0zgii, yerel ve su etkin bitki secimi bir etken olarak degerlendirilmemistir. Site ici
genis ¢im alanlar1 olusturularak su etkinligi agisindan olumsuz bir yontem
olusturulmustur. Farkli bitki tiplerine gore farkli sulama ydntemleri yoktur. Su
etkinligi agisindan sadece basingli sulama yontemi olan damla sulama sistemi
mevcuttur. Bunula beraber olusturulan golet alanlarinda da yiiksek oranda su tiiketimi
gerceklesirken, golet alanlar icinde secilen peyzaj bitkileriyle goletler biyolojik
olarak temizlenerek bir nebzede olsa su tiikketimi azaltilmaya ¢alisilmistir.

Yer Altt Sularmin Korunumu ve Gegirimli Yiizey Tasarimi: Yap: taban
alaniin az tutulmasi ve kalan alanlarin daha ¢ok yesil alan olarak tasarlanmasi asiri
yagis durumlarinda su birikintileri olusmamakta ve yagmur suyunun kontrolli bir
sekilde drenasyonu saglanarak yer alt1 sularinin seviyeleri korunmaktadir. Gegirimli
yiizey alanlar1 sahip oldugu bitki ortiisiiyle biyolojik ¢esitlilige katk: saglamaktadir.
Kaplanmis ylizeylerdeki sular drene edilerek sehir yagmur suyu hattina verilmektedir.
Boylelikle yer alti sularmin korunumu ve gecirimli yiizey tasarimi etkin olarak
tasarlanmistir.

Gri Su Kullanimi: Yapinin tasariminda gri su kullanimina ve suyun yeniden

kullanimina yer verilmemistir.
e Konum ve Ulasim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinlik: Konum olarak merkezi

alanlara erisim kolaydir. Yapilasmanin kentsel donatilara olan yakinlhigiyla, erisim
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icin gerekli yolculuklar kisaltilmistir. Toplu ulagim aglarina erisim koyladir. Yapinin
500 metre yarigapinda yaya olarak erisilebilecek Sancaktepe Belediyesi ve Kiiltiir
Merkezi, okul ve otobiis toplu tasima duraklar1 vardir. Bu sebeple proje alani kentsel

donatilara ve toplu ulagim alanlarina yakindir (Sekil 5.14).

Proje Alani

Belediye

*Durak

Sekil 5.14: Proje Alaninin Kentsel Konumu.

Yaya ve Bisikletli Onceligi: Site i¢i bisiklet yolu veya bisiklet parklari gibi
bisiklet kullanimi tesvik eden ¢Oziimler bulunmamaktadir. Yalnizca site i¢i yaya
yiirlime yollar1 mevcuttur.

Yesil Ara¢ Kullanimi: Yapinin tasariminda yesil ara¢ kullanimi veya tesviki

tespit edilememistir.

e Atik YOnetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazanimi ve Bertarafi: Yapidan ¢ikan atiklarla ilgili
herhangi bir atik yonetimi, geri kazanimi veya bertarafi ile ilgili bir ¢alisma
yapilmamistir. Kullanicilarin atiklar1 oncelikle blok iclerinde belirli noktalarda
toplanip daha sonra sitede belirlenen bir alana getirilip daha sonrasinda ¢op

kamyonlariyla sehir ¢opliigline gonderilmektedir.
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Lagiin Evleri toplu konut alan1 5 ana baslikta 17 farkli eko yerlesim kriterlerine
gore degerlendirildiginde; 35 ayr Olgiitiin 16 tanesinin olumlu, digerlerinin olumsuz
oldugu tespit edilmistir. Eko yerlesim degerlendirme modelinde etkinlik seviyesi %45
(orta) olarak tespit edilmistir (Tablo 5.2).
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Tablo 5.2: Lagiin Evleri Eko Yerlesim Kriterlerine Gore Degerlendirme Tablosu.

Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli

Dgr
(%0)

Arazi Kullanimi ve Se¢imi

Arazi Secimi, Yeniden Kullanim ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki

* Dogal hayata katkisi olan arazilerin gelistirilmesi ve korunmasi

* Tarim arazisi olarak kabul edilen ve kamusal alan olarak tanimlanmis arazilerin
korunmasi

» Daha once lizerinde ingaat yapilmamug arazilerin korunmasi

* Tasarlanan ¢evre alanlarinin, arazinin biyo-gesitliligini uzun vadede katki saglayacak

sekilde planlanmasi

Erisilebilir Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlari

* Sosyal donat1 imkan1

* Rekreasyon alanlar1 olugturma

Yerlesim Alamiyla i¢ ice Kentsel Tarim Alanlari

* Kentsel tarim alanlarmin olusturulmasi

Is1 Adas1 Etkisi

* Yogun niifus olugturmama

* Yiiksek yap1 olusturmama

* Sert zemin olugturulmamasi

* Bitki ortiisiiniin ve dogal alanlarin tahrip edilmemesi

%54

Enerji Kullanimi ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii

* Yapimnun giinesten, havadan ve riizgardan istifade etmesi

* Yapilarin birbirleri {izerinde olusturdugu golgelendirmeden kaginilmasi

* Yapilarin manzaraya gore yonlendirilmesi

Yap1 Formu

» Kompakt yap1 formu olugturulmasi

* Bati-Dogu ekseninde uzanan uzun formlu yapilarin olusturulmasi

Yap1 Kabugu

* Kabuk yalitiminin olusturulmast

* Saydam yiizey oraninin etkin olmast

Yenilenebilir Enerji Kullaninm

* Yenilenebilir enerji kullanimi

Iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma

* Yapi ylizeylerinin agik renkte yapilmasi

* Yapilarin giinege gore yonlendirilmesi

* Yapilarin hakim riizgéra gore yonlendirilmesi

%45

Su Kullanim ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi

* Yagmur suyunun toplanarak depolanmas1 ve geri kullanim1

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Secilmesi

* Yerel ve su etkin bitkilerin se¢ilmesi

» Genis ¢im alanlarinin olusturulmamasi

* Basingli sulama sisteminin olusturulmasi

Yer Alt1 Sularinin Korunumu ve Ge¢irimli Yiizey Tasarim

* Yapi taban alanlarinin az tutulmasi

* Gegirimli ylizey alanlarinin olusturulmasi

Gri Su Kullamim

¢ Gri su kullanimi

%42

Konum ve Ulagim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinhk

» Kentsel donatilara 500 metre ¢apinda ulagim

* Toplu ulagim aglara 500 metre ¢apinda ulagim

Yaya ve Bisikletli Onceligi

* Alan i¢i yaya yollarmin olusturulmasi

* Bisiklet kullanim tegvik eden ¢dziimler ve bisiklet yolunun olusturulmasi

Yesil Ara¢ Kullanim

* Yesil arag kullanimi tegvik eden ¢oziimler

%060

Atk
Y onetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazamim ve Bertarafi

* Atiklarin yonetimi, geri kazanimi ve bertarafiyla ilgili ¢6ziimlerin olugturulmast

%0

Tiim Olgiitlerin Genel Toplamda Etkinlik Seviyesi

%45
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5.2.2. Ege Boyu, 2014

2012 yilinda baslanan Ege Boyu projesi 2014 yilinda bitirilmistir. 1 ila 12 kath
17 ayr bloktan olusan Ege Boyu projesinde 644 yasama birimim Yyer almaktadir.
Projedeki yasama birimlerinin tavan yiikseklikleri 3.25 ila 3.75 metre arasinda
degismektedir. Istanbul’un hizla gelisen merkezlerinden Sancaktepe *de konumlanan
Ege Boyu projesinde; 28 Adet ticari birim ve 672 adet bagimsiz boliimden meydana
gelmektedir. Projede ¢cocuk oyun alanlari, kapali otopark, ylizme havuzu, basketbol
sahasi, voleybol sahasi, fitness merkezi, sauna, buhar banyosu, yliriiyiis-kosu parkuru,
bisiklet parkuru, amfi tiyatro gibi sosyal donatilar bulunmaktadir. Sekil 5.15’de
projeyle ilgili genel perspektif paylasilmistir [Web 32, 2019].
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Sekil 5.15: Ege Boyu Projesi Genel Perspektif.

Yerlesim plan1 Sekil 5.16°de goriildiigi lizere, projede yesil alan kullanimi
oldukca fazladir. Bloklar parsel dis konturlari etrafinda kurgulanip orta alan sosyal ve
yesil alan olarak tasarlanmistir [Web 32, 2019].
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Sekil 5.16: Ege Boyu Projesi Yerlesim Plani.

Projenin alan ¢alismasi olarak segilmesinde etkili olan, reklam, pazarlama ve
sat1s i¢in kullandiklar1 séylemlerinden bazilar su sekildedir;

“Ege sokaklarina ¢iktigimizda goziimiize, burnumuza, midemize kadar hitap eden bir
doga buluruz. Lavantalar, begonviller, zeytin, sakiz agag¢lari, iiziim baglari... Ege
dogasimin bize sundugu her tazelik vardir, Evleri de bir baska cennettir. Dogal taslar,
cumbalar, ahsap panjurlar, genis avlular insana keyif verir ” [Web 32, 2019].

e Eko Yerlesim Kriterlerine Gére Degerlendirme
e Arazi Kullanimi ve Se¢imi

Arazi Secimi, Yeniden Kullanimi ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki:
Sancaktepe bolgesi havza bolgesi olmasi sebebiyle bu bolgedeki tiim yapilasma
faaliyetleri ¢evre lizerinde olumsuz sonuglar dogurmustur [Web 33, 2019]. Proje alani
daha oOnceleri tarim alani olarak kullanilmistir (Sekil 5.17). Daha sonralari arazi
iizerinde bazi eklenti yapilar yapilmistir. Insaat dncesi ise bos bir arazi olarak
kullanilmistir. Daha oOnceleri havza alaninin i¢inde kalmasi, tarim arazi olarak
kullanilmasindan dolay1 arazi se¢imi yanligtir ve biyo-gesitlilik iizerinde olumsuz bir
etki olusturmustur. Tiim bu sebeplerden projenin tasariminda arazi se¢imi, yeniden
kullanim1 ve biyo-gesitlilik tizerindeki etki kriterlerinin kullanilmadigi sonucuna

ulasiimustir.
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Sekil 5.17: Proje Alan1 ve Cevresi 1970 Haritas.

Erisilebilir Sosyal Donat1 ve Rekreasyon Alanlari: Tasarlanan yapili ¢evre Sekil
5.18’da yer alan yerlesim plani incelendiginde; tiim konut birimlerinin i¢lerine kadar
uzanan sosyal donati ve rekreasyon alanlari olusturulmustur. Bloklar parsel dis
konturlar1 etrafinda kurgulandigindan orta alan sosyal ve yesil alan olarak
tasarlanmistir. Olusturulan sosyal alan ve yesil alanlarla, sosyal donat1 ve rekreasyon

alanlarinin etkin olarak tasarlandigi gdzlemlenmistir.

P

O Konut Brimleri
o Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlari

O Arsa Sinirlarn

Sekil 5.18: Yerlesim Plan1 Uzerinde Konut Birimleri, Sosyal Donat1 ve Rekreasyon
Alanlarinin Sematik Gosterimi.

79



Yerlesim Alaniyla I¢ Ice Kentsel Tarim Alanlari: Daha onceleri tarim arazisi
olarak kullamilan arazi projeyle birlikte yapi alanlar1 ve sosyal alanlar olarak
tasarlanmis, tarimsal higbir aktiviteye yer verilmemistir.

Is1 Adas1 Etkisi: 672 bagimsiz boliime sahip olan toplu konut alan1 yogun niifus
olusumuna sebebiyet vermistir. Vaziyet plani incelendiginde sert zemin alanlar1 ve
yapi taban alanlar1 oldukga az tutulup, alanin yaklasik %80°’lik kism1 yesil alan olarak
tasarlanmistir. Yapinin dis renginin agik renk sec¢ilmesi, otopark alanlarinin agik alan
yerine zemin altinda kapali otopark olarak se¢ilmesi, alan ig¢inde yer alan
platformlarin gélgelendirilmesiyle 1s1 adasi etkisi azaltilmistir (Sekil 5.19). Alanin

daha onceki sahip oldugu dogal bitki ortiisii korunup gelistirilmemistir.

Sekil 5.19 Agik Alan Kullanimi, Yapilarin Dig Cephe Rengi.

e Enerji Kullanimi ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii: Bloklarin yesil alandan istifadesini arttirabilmek
icin bloklar farkli dizilimde ve yonelimde yapilmiglardir. Toplam 17 bloktan olusan
projede 8 blok dogu-bati aksinda konumlandirilmig ve uzun cepheleri giineye
yonlendirilmistir. 9 blok ise kuzey-giiney aksinda konumlandirilmis ve kisa kenarlari
giineye bakmaktadir. Bunula beraber bloklarda daireler blok ortalarinda tek yone,
blok uglarinda ise iki yone bakacak sekilde tasarlanmistir. Bundan dolay1r uzun
cephesi giineye bakan bloklarda orta dairelerinin tamami sadece ya giineye ya da
kuzeye bakmaktadir. Bu durumda kullanicilarin karsilikli pencere agarak riizgardan
istifadesi giiclesmekte, sadece kuzeye bakan dairelerinse giineste istifadesi yetersiz

kalmaktadir (Sekil 5.20).
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B Daire Tipleri -
B Cekirdek

Sekil 5.20: Ornek Bir Kat Planinda Dairelerin Yénlenmesi.

Google Haritalar mart ay1 verilerine gore hazirlanan bloklarin gélge boylar
incelendiginde: Hemen hemen tiim bloklar birbirinin giin 15181n1 kesmeyecek
konumdadir. Ayrica yiiksek bloklarin blok aras1 mesafesi kisa bloklarin mesafesine
gore daha fazladir. Bloklar farkli yiiksekliklerde yapilmis ve birbirlerinin gilinesi
kesmeyecek sekilde konumlandirilmistir. Yapilar aras1 blok yiiksekliklerine gore
degisken oranda yeterli bosluklar birakildigindan, bloklar birbirilerini gélgelemeden

giinesten istifade etmektedirler (Sekil 5.21).

[P

@ Konut Brimleri
m Bloklarin Gélge Boylari

@ Arsa Sinirlar

Sekil 5.21 Mart Ay1 Bloklarin Golge Boylari.
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Yapilarin konumu itibariyle; bloklar aras1 mesafeler yeterli olup, tiim bloklarin
i¢ avluya yonlendirilmesi olumlu iken, kat bazinda bazi dairelerin tek yone
baktirilmasi olumlu bulunmamustir. Bununla beraber tiim bloklarin orta alandaki
manzaradan istifadesi saglanmistir.

Yap1 Formu: Bolge kisin Akdeniz’den gelen 1lik lodoslara, Balkanlar tizerinden
gelen soguk veya Karadeniz’den gelen yagish havalara sahiptir. Bu bolgede yapilarin
daha kompakt formu olmasi tercih edilmeli ve yap1 kabuk alan1 minimum diizeyde
tutulmasi gerekmektedir. Bu projede de yap1 formlari kompakt ve yap1 kabuk alanlari
minimumdur. Bloklarin formu dikdortgen formda olup, bazi bloklarin kisa yonii bazi

bloklarin ise uzun yonii glineye bakmaktadir (Sekil 5.22).

|

B Konut Brimleri
0 Arsa Sinirdari

Sekil 5.22: Yapilarin Formu.

Yap1 Kabugu: Bu bolgede binanin 1sitma enerjisi ihtiyacini azaltmak i¢in bina
kabugunun yeteri miktarda yalitim degerine sahip olmasi gereklidir. Yapinin kabuk
yalitimi tas yiinii mantolama olarak yapilmustir. Ekte yer alan izo-Der hesabina gore

kullanilan yalitim detay1 ve miktar yeterli diizeydedir (Sekil 5.23).
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- Algl Siva 2 om

- Tugla Duvar 20 cm

~ KaraSiva3em
Tag YUni1 50 mm

- Dig Cephe Boyas!

¢ Ortam
Dig Ortam

Sekil 5.23: Yap1 Kabugu Detaylari.

Kabuk alanlar1 minimum diizeyde tutulmaya g¢alisilmis, yapinin termofiziksel
0zelligini olusturan saydam yiizeyler; yapinin yeterli oranda giines almasin1 ve giines
kontrolii i¢inde cephede giines kontroliinii saglayan paneller tasarlanmistir [Web 32,
2019]. Yapida sadece giiney ve sadece kuzeye bakan ayni tipteki dairlerin ayni
biiyiikliikte saydam ylizey oranlarina sahip olmalari olumsuz bir durumdur (Sekil

5.24).

Sekil 5.24: Cephede Kullanilan Giines Kontrol Elemanlart.

Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Proje kapsaminda gilines, riizgar vb. higbir
yenilenebilir enerji kullanimina yer verilmemistir.

Iklimlendirmede Dogal Yéntemlerden Yararlanma: Yapi yiizey alanlari agik
renkte tasarlanmistir. Bloklarin tasariminda; daireler koridorun saginda, solunda ve
ucunda olmak tiizere kose ve orta daireler olarak tasarlanmistir. Bu ise dairelerin

yarisinin sadece tek yone bakmasina sebep olmustur. Tek yone bakinca da hem
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giinesten hem de riizgdrdan dogal yontemlerle yararlanmada olumsuz bir etki

dogurmustur.

e Su Kullanim1 ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi: Yapinin hem ag¢ik alanlarindan hem de ¢at1 alanlarindan
yagmur sular1 toplanmamistir. Yapida yagmur suyu hasadiyla ilgili bir sey
yapilmamastir.

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Sec¢ilmesi: Peyzaj tasarimda secilen
bitkiler daha ¢ok gorsel ve ekonomik kaygilar gozetilerek secilmislerdir. Bolgeye
0zgli, yerel ve su etkin bitki se¢cimi bir etken olarak degerlendirilmemistir. Site ici
genis ¢im alanlar1 olusturularak su etkinligi agisindan olumsuz bir yontem
olusturulmustur. Farkli bitki tiplerine gore farkli sulama yontemleri yoktur. Su
etkinligi ac¢isindan sadece basingli sulama yontemi olan damla sulama sistemi
mevcuttur.

Yer Alt1 Sularinin Korunumu ve Gegirimli Yiizey Tasarimi: Yapi taban alaninin
az tutulmasi ve kalan alanlarin daha ¢ok yesil alan olarak tasarlanmasi asir1 yagis
durumlarinda su birikintileri olusmamakta ve yagmur suyunun kontrollii bir sekilde
drenasyonu saglanarak yer alti sularinin seviyeleri korunmaktadir. Gegirimli yiizey
alanlart sahip oldugu bitki ortiisiiyle biyolojik c¢esitlilige katki saglamaktadir.
Kaplanmis ytlizeylerdeki sular drene edilerek sehir yagmur suyu hattina verilmektedir.
Boylelikle yer alti sularmin korunumu ve gegirimli ylizey tasarimi etkin olarak
tasarlanmistir.

Gri Su Kullanimt: Yapinin tasariminda gri su kullanimina ve suyun yeniden

kullanimina yer verilmemistir.

e Konum ve Ulagim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinlik: Konum olarak merkezi
alanlara erisim kolaydir. Yapilasmanin kentsel donatilara olan yakinligiyla, erisim
icin gerekli yolculuklar kisaltilmistir. Toplu ulagim aglarina erisim koyladir. Yapinin
500 metre yarigapinda yaya olarak erisilebilecek Samandira semt merkezi,
Sancaktepe Belediyesi ve Kiiltiir Merkezi, birgok farkli okul tiirii ve toplu tagima
duraklar1 vardir. Bu etmenlerle yap1 kentsel donatilara ve toplu ulagimlara yakindir

(Sekil 5.25).
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Belediye

DBurak -5

N

Planlanan . J
Sehir Proje Alani

Hastanesi

Sekil 5.25: Proje Alaninin Kentsel Konumu.

Yaya ve Bisikletli Onceligi: Site ici bisiklet yolu veya bisiklet parklar: gibi
bisiklet kullanimi tesvik eden ¢oziimler bulunmamaktadir. Yalnizca site i¢i yaya
yiirlime yollar1 mevcuttur.

Yesil Ara¢ Kullanimi: Yapinin tasariminda yesil ara¢ kullanimi veya tesviki

tespit edilememistir.

e Atik Yonetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazanimi ve Bertarafi: Yapidan ¢ikan atiklarla ilgili
herhangi bir atik yonetimi, geri kazanimi veya bertarafi ile ilgili bir calisma
yaptlmamigtir. Kullanicilarin atiklart oncelikle blok iglerinde belirli noktalarda
toplanip daha sonra sitede belirlenen bir alana getirilip daha sonrasinda ¢op

kamyonlariyla sehir ¢opliigiine génderilmektedir.
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Ege Boyu toplu konut alan1 5 ana baglikta 17 farkli eko yerlesim kriterlerine
gore degerlendirildiginde; 35 ayr1 Ol¢litiin 14 tanesinin olumlu kalanlarin olumsuz
oldugu tespit edilmistir. Eko yerlesim degerlendirme modelinde etkinlik seviyesi %

40 olarak tespit edilmis ve etkinlik seviyesi orta seviyede ¢ikmistir (Tablo 5.3).
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Tablo 5.3: Ege Boyu Sitesi Eko Yerlesim Kriterlerine Gore Degerlendirme Tablosu.

Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli

Dgr
(%)

Arazi Kullanimi ve Secimi

Arazi Secimi, Yeniden Kullammi ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki

» Dogal hayata katkisi olan arazilerin gelistirilmesi ve korunmasi

* Tarim arazisi olarak kabul edilen ve kamusal alan olarak tanimlanmig arazilerin korunmasi

* Daha 6nce {izerinde ingaat yapilmamug arazilerin korunmasi

« Tasarlanan ¢evre alanlarinin, arazinin biyo-¢esitliligini uzun vadede katki saglayacak

sekilde planlanmasi

Erisilebilir Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlari

* Sosyal donat1 imkan1

* Rekreasyon alanlari olusturma

Yerlesim Alamyla i¢ ice Kentsel Tarim Alanlari

« Kentsel tarim alanlarmin olusturulmasi

Is1 Adas1 Etkisi

* Yogun niifus olusturmama

* Yiiksek yap1 olusturmama

« Sert zemin olugturulmamasi

« Bitki Ortiisliniin ve dogal alanlarin tahrip edilmemesi

%28

Enerji Kullanim ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii

* Yapimn giinesten, havadan ve riizgirdan istifade etmesi

* Yapilarin birbirleri {izerinde olusturdugu golgelendirmeden kaginilmasi

* Yapilarin manzaraya gore yonlendirilmesi

Yap1 Formu

» Kompakt yap1 formu olusturulmasi

* Bati-Dogu ekseninde uzanan uzun formlu yapilarin olusturulmasi

Yap1 Kabugu

« Kabuk yalitiminin olugturulmast

» Saydam yiizey oraninin etkin olmasi

Yenilenebilir Enerji Kullanim

* Yenilenebilir enerji kullanimi

Iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma

* Yapi ylizeylerinin a¢ik renkte yapilmasi

* Yapilarin giinese gére yonlendirilmesi

* Yapilarin hakim riizgara gore yonlendirilmesi

%45

Su Kullanimi ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi

* Yagmur suyunun toplanarak depolanmasi ve geri kullanimi1

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Secilmesi

* Yerel ve su etkin bitkilerin segilmesi

* Genis ¢im alanlariin olusturulmamasi

* Basingli sulama sisteminin olugturulmast

Yer Alt1 Sularinin Korunumu ve Geg¢irimli Yiizey Tasarim

* Yapi taban alanlarinin az tutulmasi

» Gegirimli yiizey alanlarinin olugturulmasi

Gri Su Kullanim

¢ Gri su kullanimi

%42

Konum ve Ulasim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarma Yakinhk

« Kentsel donatilara 500 metre ¢apinda ulasim

* Toplu ulagim aglarina 500 metre ¢apinda ulagim

Yaya ve Bisikletli Onceligi

* Alan i¢i yaya yollarmin olusturulmasi

* Bisiklet kullanimi tegvik eden ¢dziimler ve bisiklet yolunun olusturulmasi

Yesil Ara¢c Kullamim

* Yesil arag kullanimi tesvik eden ¢ozlimler

%60

Atik
Yonetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazamimu ve Bertarafi

* Atiklarin yonetimi, geri kazanimi ve bertarafiyla ilgili ¢6ziimlerin olusturulmasi

%0

Tiim Olciitlerin Genel Toplamda Etkinlik Seviyesi

%40
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5.2.3. Resim Istanbul, 2015

Resim Istanbul projesi 81.433 m? arsa alani iizerinde 29 ayr1 bloktan 1.394 adet
konuttan meydana gelmektedir. Resim Istanbul, 537 metre yiiksekligiyle Istanbul’un
en yiiksek noktasi olan Aydos Tepesi'nin kuzey kesiminde konumlanmaktadir. Proje
yiizme havuzu, fitness ve wellness center, tenis kortu, basketbol sahasi, yiiriiyiis yolu
gibi sosyal donat1 alanlarina sahiptir. Binalarin taban oturum alanlari toplam alanin
%18,7’sine tekabiil edip kalan %81,3’liik alan agik ve yesil alanlardan meydana
gelmektedir. Proje finans alanlarina ve sahil alanlarina uzak olmayan
konumuyla, Sabiha Gék¢en Havalimani’na 12 dakika mesafede olup ve bolgede yeni
acilacak, 4.300 yatak kapasitesiyle diinyanin en biiyiik hastanelerinden biri olacak
Sehir Hastanesi’ne de yakin lokasyonda yer almaktadir. Sekil 5.26’de projeyle ilgili
genel perspektif paylagilmistir [Web 34, 2019].

Sekil 5.26: Resim Istanbul Projesi Genel Perspektif.

Yerlesim plan1 Sekil 5.27 *de gosterilen proje yerlesim kurgusu genel olarak
bloklarin birbirlerinin manzarasini kesmemesi, giin 1s1¢indan maksimum seviyede
istifade etmesi olarak yorumlanabilir. Noktasal blok yerlesimine sahiptir. A¢ik alanlar
ve yesil alanlar yapilarin orta kisminda yer aldigi gibi ayni zamanda tiim blok

aralarina da uzatilmistir.
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Sekil 5.27: Resim Istanbul Projesi Yerlesim Plani.

Projenin alan ¢alismasi olarak se¢ilmesinde etkili olan, reklam, pazarlama ve

sat1s i¢in kullandiklar1 séylemlerinden bazilar su sekildedir;

“Dogayt vadetmeyen gercekten doganin icinde yer alan bir proje, nefes alan ve nefes
aldiran bir proje konsepti, Kimi zaman bir agacin golgesinde nefes almak igin
durdurmak isteriz zamani, her sabah dogayla uyanin, dogayla i¢ ice” [Web 31,
2019].
e Eko Yerlesim Kriterlerine Gére Degerlendirme
e Arazi Kullanimi ve Se¢imi

Arazi Se¢imi, Yeniden Kullanimi ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki: Proje
alan1 daha &nceleri tarim alan1 olarak kullanilmistir (Sekil 5.28). Insaat 6ncesi ise bos
bir arazi olarak kullanilmistir [Web 32, 2019]. Daha onceleri havza alaninin iginde

kalmasi ve tarim arazi olarak kullanilmasindan dolayi arazi se¢imi yanlistir.
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Sekil 5.28: Proje Alani ve Cevresi 1982 Haritasi.

Erisilebilir Sosyal Donat1 ve Rekreasyon Alanlari: Sekil 5.29’da yer alan
yerlesim plani incelendiginde; tasarlanan yapili ¢evrede tiim konut birimlerinin
iclerine kadar uzanan yesil ve rekreasyon alanlar1 goriilmektedir. Bloklar tekil ve
yiiksek katli olup, tiim bloklarin yesil ve sosyal alandan istifadesi i¢in basta orta avlu

olmak {izere tiim bloklarin arasina yesil alanlar dagitilmistir.
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K
A

| Yapilar
m Yesil Alanlar

N B Golet Alanlari
‘ B Arsa Sinirlari

Sekil 5.29: Yerlesim Plan1 Uzerinde Konut Birimleri, Sosyal Donat1 ve Rekreasyon
Alanlarinin Sematik Gosterimi.

Yerlesim Alaniyla I¢ Ice Kentsel Tarim Alanlari: Daha dnceleri tarim arazisi
olarak kullamilan arazi projeyle birlikte yapi alanlar1 ve sosyal alanlar olarak
tasarlanmis, tarimsal hicbir aktiviteye yer verilmemistir.

Is1 Adas1 Etkisi: Bloklarin yiliksek katli olmasi nedeniyle ¢ok fazla yogun niifus
olusumuna sebebiyet vermistir. Yiiksek yapilar ve niifus yogunlugu 1s1 adasi etkisini
artirmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde sert zemin alanlar1 ve yapi taban alanlart
oldukea az tutulup, alanin biiyiik bir kismi yesil ve gezinti alan1 olarak tasarlanmistir.
Yapinin dis renginin agik renk segilmesi olumlu bir etki dogurmaktadir (Sekil 5.30).

Alanin daha 6nceleri sahip oldugu bitki ortiisii ve dogal alanlar devam ettirilmemistir.
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Sekil 5.30: Agik Alan Kullanimi, Yapilarin Dig Cephe Rengi.

e Enerji Kullanimi ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii: Bloklarin yesil alandan istifadesini arttirabilmek
icin farkli dizilimde ve yonelimde yapilmistir. Bloklarin g¢ekirdeklerinin kuzeye
bakiyor olmasi olumlu bir etmendir. Her blokta iki kose 1 orta daire bulunmaktadir.
Kose daireler li¢ cepheden, ortada kalan daire ise gliney yoniine bakiyor olmasi
kullanicilarin giinesten ve riizgardan istifade etmesinde olumlu sonug dogurmaktadir

(Sekil 5.31).

N\ A7 . : .
. 2 mDaire Tipleri

Sae -7 mCekirdek

Sekil 5.31: Ornek iki Farkl1 Plan Tiplerinde Dairelerin Y&nlenmesi.
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Bloklar aras1 mesafenin fazla olmasina ragmen, bloklarin yiiksek katli olmasi
g6lge olusumunda baz1 blok bdlgelerinde olumsuz etki olusturmaktadir. Google Mart
ay1 verilerine gore bakilinca; bloklarin golgeleri bazi noktalarda birbirleri {izerinde
gblge olusturmaktadir (Sekil 5.32). Bloklar noktasal tipte olup, tiim bloklar

manzaraya gore konumlandirilmistir.

i

m Konut Brimlen
® Bloklann Golge Boylan
B Arsa Sinirfan

Sekil 5.32: Bloklarin Mart Ay1 Golge Boyu.

Yap1 Formu: Bu bolgede yapilarin daha kompakt formlu olmasi tercih edilmeli
ve yapt kabuk alant minimum diizeyde tutulmalidir. Bu projede yapi formlari
kompakt degildir (Sekil 5.33). Bloklarin yonii dogu-bati ekseninde olmayip,

olusturulan manzara yonlerine gére konumlandirilmustir.
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B Blok Tipleri

Sekil 5.33: Yapilarin Formu.

Yap1 Kabugu: Bu boélgede binanin 1sitma enerjisi ihtiyacini azaltmak i¢in bina
kabugunun yeteri miktarda yalitim degerine sahip olmasi gereklidir. Yapinin kabuk

yalitimi tas yiinii mantolama olarak yapilmistir. Ekte yer alan izo-Der hesabina gére

kullanilan yalitim detay1 ve miktan yeterli diizeydedir (Sekil 5.34).

— Algi SivaZzem

~ Tugla Duvar 20 cm
-~ KaraSiva3em

~ Tas Yiinil 50 mm
-~ Dig Cephe Boyas!

Dig Ortam

i¢ Ortam

Sekil 5.34: Yap1 Kabugu Detaylari.

Yapinin termofiziksel 6zelligini olusturan saydam yiizeyler; yapinin yeterli

oranda gilines almasi saglanmistir. Saydam yilizeylerin giiney cephelerinde giines

kontrol elemani tasarlanmistir (Sekil 5.35).
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Sekil 5.35: Bloklarin Saydam Yiizeyi ve Giines Kontrol Elemanlari.

Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Proje kapsaminda giines, riizgar vb. higbir
yenilenebilir enerji kullanimina yer verilmemistir.

Iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma: Yapi yiizey alanlar1 agik
renkte tasarlanmistir. Bloklar genel olarak giiney yoniine yonlendirildiginden, kuzey
kisimlara da ¢ekirdekler konulmustur. Bu sebeple yapilarin giinesten istifade etmesi
olumlu bulunmustur. Daire tiplerinin farkli yonlerde cephelere sahip olmasi karsiliklt
pencerelerden havalandirma imkani saglamakta ve riizgardan dogal yollarla

faydalanilmaktadir.

e Su Kullanim1 ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi: Yapinin hem agik alanlarindan hem de ¢ati1 alanlarindan
yagmur sulari toplanmamistir. Yapida yagmur suyu hasadiyla ilgili bir sey
yapilmamaistir.

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Se¢ilmesi: Peyzaj tasarimda segilen
bitkiler daha ¢ok gorsel ve ekonomik kaygilar gbzetilerek secilmislerdir. Bolgeye
Ozgii, yerel ve su etkin bitki se¢imi bir etken olarak degerlendirilmemistir. Site i¢i
genis ¢im alanlar1 olusturularak su etkinligi agisindan olumsuz bir yontem
olusturulmustur. Farkli bitki tiplerine gore farkli sulama yontemleri yoktur. Su
etkinligi agisindan sadece basingli sulama yontemi olan damla sulama sistemi

mevcuttur.
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Yer Alt1 Sularinin Korunumu ve Gegirimli Yiizey Tasarimi:  Yapi taban
alaninin az tutulmasi ve kalan alanlarin daha ¢ok yesil alan olarak tasarlanmasi asirt
yagils durumlarinda su birikintileri olusmamakta ve yagmur suyunun kontrolli bir
sekilde drenasyonu saglanarak yer alt1 sularinin seviyeleri korunmaktadir. Gegirimli
yiizey alanlar1 sahip oldugu bitki Ortiistiyle biyolojik ¢esitlilige katki saglamaktadir.
Kaplanmis yilizeylerdeki sular drene edilerek sehir yagmur suyu hattina verilmektedir.
Boylelikle yer alti sularmin korunumu ve gegirimli yiizey tasarimi etkin olarak
tasarlanmustir.

Gri Su Kullanimt: Yapinin tasariminda gri su kullanimina ve suyun yeniden

kullanimina yer verilmemistir.

e Konum ve Ulagim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinlik: Konum olarak merkezi
alanlara erisim kolay degildir. Yapilagsmanin kentsel donatilara yakin olmayisiyla,
erisim i¢in gerekli yolculuklar uzatilmistir. Otobiis toplu ulasim aglarina erisim
kolaydir. Yapmin 500 metre yaricapinda kentsel donati anlaminda sadece otobiis

duraklar1 ve Aydos Ormani vardir (Sekil 5.36).

Aydos Ormani

Sekil 5.36: Proje Alaninin Kentsel Konumu.
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Yaya ve Bisikletli Onceligi: Site i¢i bisiklet yolu veya bisiklet parklar1 gibi
bisiklet kullanim1 tesvik eden ¢oziimler bulunmamaktadir. Yalmzca site i¢i yaya
yiirlime yollar1 mevcuttur.

Yesil Arag Kullanimi: Yapinin tasariminda yesil ara¢ kullanimi veya tesviki

tespit edilememistir.

e Atik Yonetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazanimi ve Bertarafi: Yapidan ¢ikan atiklarla ilgili
herhangi bir atik yonetimi, geri kazanimi veya bertarafi ile ilgili bir calisma
yapilmamistir. Kullanicilarin atiklar1 Oncelikle blok iclerinde belirli noktalarda
toplanip daha sonra sitede belirlenen bir alana getirilip daha sonrasinda ¢op
kamyonlariyla sehir ¢opliigiine gonderilmektedir.

Resim Istanbul toplu konut alam 5 ana baslikta 17 farkhi eko yerlesim
kriterlerine gore degerlendirildiginde; 35 ayr Olgiitiin 16 tanesinin olumlu kalanlarmn
olumsuz oldugu tespit edilmistir. Eko yerlesim degerlendirme modelinde etkinlik
seviyesi % 46 olarak tespit edilmis ve etkinlik seviyesi orta seviyede ¢ikmistir (Tablo
5.4).
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Tablo 5.4: Resim Istanbul Sitesi Eko Yerlesim Kriterlerine Gére Degerlendirme

Tablosu

Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli

Dgr
(%)

Arazi Kullanimi ve Sec¢imi

Arazi Secimi, Yeniden Kullamim ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki

* Dogal hayata katkisi olan arazilerin gelistirilmesi ve korunmasti

« Tarim arazisi olarak kabul edilen ve kamusal alan olarak tanimlanmig arazilerin korunmasi

* Daha Once lizerinde insaat yapilmamis araziler korunmasi

* Tasarlanan ¢evre alanlarinin, arazinin biyo-¢esitliligini uzun vadede katki saglayacak sekilde

planlanmasi

Erisilebilir Sosyal Donati ve Rekreasyon Alanlari

* Sosyal donati imkan1

* Rekreasyon alanlari olugturma

Yerlesim Alaniyla i¢ ice Kentsel Tarim Alanlar

» Kentsel tarim alanlarinin olusturulmasi

Is1 Adas1 Etkisi

* Yogun niifus olusturmama

* Yiiksek yap1 olusturmama

* Sert zemin olusturulmamasi

« Bitki Ortiisiiniin ve dogal alanlarin tahrip edilmemesi

+0
1| %628

Enerji Kullanim ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii

* Yapmin giinesten, havadan ve riizgirdan istifade etmesi

* Yapilarin birbirleri {izerinde olusturdugu golgelendirmeden kaginilmasi

* Yapilarin manzaraya gore yonlendirilmesi

Yap1 Formu

» Kompakt yap1 formu olusturulmasi

» Bati-Dogu ekseninde uzanan uzun formlu yapilarin olusturulmasi

Yap1 Kabugu

* Kabuk yalitiminin olugturulmasi

« Saydam yiizey oraninin etkin olmast

Yenilenebilir Enerji Kullaninm

* Yenilenebilir enerji kullanimi

iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma

* Yap1 yiizeylerinin a¢ik renkte yapilmasi

* Yapilarin gilinege gore yonlendirilmesi

* Yapilarin hakim riizgara gore yonlendirilmesi

%72

Su Kullammm ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi

» Yagmur suyunun toplanarak depolanmasi ve geri kullanimi

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Se¢ilmesi

* Yerel ve su etkin bitkilerin se¢ilmesi

* Genis ¢im alanlariin olusturulmamasi

» Basingli sulama sisteminin olusturulmasi

Yer Alt1 Sularinin Korunumu ve Geg¢irimli Yiizey Tasarim

* Yapi taban alanlarinin az tutulmasi

* Gegirimli yilizey alanlarinin olusturulmasi

Gri Su Kullanmimi

¢ Gri su kullanimi

%42

Konum ve Ulasim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinhk

« Kentsel donatilara 500 metre ¢apinda ulagim

* Toplu ulagim aglarina 500 metre ¢apinda ulagim

Yaya ve Bisikletli Onceligi

* Alan i¢i yaya yollarmimn olusturulmasi

* Bisiklet kullanimi tesvik eden ¢dziimler ve bisiklet yolunun olusturulmasi

Yesil Ara¢ Kullamim

* Yesil arag kullanimi tesvik eden ¢ozliimler

%40
+

Atik

Yon.

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazamim ve Bertarafi

* Atiklarin yonetimi, geri kazanimi ve bertarafiyla ilgili ¢dziimlerin olusturulmasi

%0

Tiim Olgiitlerin Genel Toplamda Etkinlik Seviyesi

%46

98




5.2.4. Aydos Country, 2017

Aydos Country projesi 50.100 m? arsa alani iizerinde 914 adet konuttan
meydana gelmektedir. Aydos Country, 537 metre yiiksekligiyle Istanbul’un en
yiiksek noktasi olan Aydos Tepesi’nin kuzey kesiminde konumlanmaktadir. Yaklagik
10 kilometrekarelik bir alana yayilan Aydos Tepesi, bulundugu Sancaktepe bolgesini
Istanbul’un kisi basina en fazla yesil alan diisen alan haline getirmektedir. Proje
yiizme havuzu, fitness ve wellness center, tenis kortu, basketbol sahasi, yiiriiyiis yolu
gibi sosyal donat1 alanlarina sahiptir. Farkli yaslara uygun temali oyun alanlarinin
yani sira agag evler, ugurtma alani ve su eglence parki da Aydos Country’de ¢ocuklar
icin donatilara sahiptir. Sedir, Mimoza, [hlamur, Ceviz, Mese ve Manolya gibi farkl
agac isimlerinden esinlenerek gelistirilen projede blok isimleri bu agag¢ isimlerini
kullanmaktadir. Projenin yakin losyonunda farkli farkli egitim kurumlar1 yer
almaktadir. Sekil 5.37’de projeyle ilgili genel perspektif paylagilmistir [Web 33,
2019].

Sekil 5.37: Aydos Country Projesi Yerlesim Plani.

Yerlesim plan1 Sekil 5.38’de goriildiigii lizere; proje alaninin giiney kismi
orman, parsel siirlarinda ve orta alandaki blok yerlesimiyle farkli kullanim alanlar

olusturulmustur.
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Sekil 5.38: Aydos Country Projesi Yerlesim Plani.

Projenin alan ¢alismasi olarak secilmesinde etkili olan, reklam, pazarlama ve

sat1s i¢in kullandiklar1 sGylemlerinden bazilar1 su sekildedir:

“Sehrin merkezinde Aydos Ormant’nin yani basindaki Aydos Country’ de evinizin
penceresinden orman manzarasini goérecek, doganmn tiim giizelliklerini doya doya
vasayacaksiniz, ‘Sabahlari evinizin hemen yani basinda bulunan Aydos Ormant 'nda
kus civiltilart esliginde kosabilecek, ¢ocugunuzla gol kenarinda balik tutabilecek,
kisacast 365 giinii dogayla i¢ ice bir yasam siirebileceksiniz” [Web 33, 2019].

e Eko Yerlesim Kriterlerine Gére Degerlendirme
e Arazi Kullanimi ve Se¢imi
Arazi Se¢imi, Yeniden Kullanimi ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki: Proje
alan1 daha 6nceleri tarim alani olarak kullamilmustir (Sekil 5.39).Insaat &ncesi ise bos
bir arazi olarak kullanilmigtir [Web 34, 2019]. Daha 6nceleri havza alaninin i¢inde

kalmasi ve tarim arazi olarak kullanilmasindan dolay1 arazi se¢imi yanlistir.
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Sekil 5.39: Proje Alan1 ve Cevresi 1982 Haritasi.

Erisilebilir Sosyal Donat1 ve Rekreasyon Alanlari: Tasarlanan yapili ¢evre Sekil
5.40°da yer alan yerlesim plani incelendiginde; yap1 uzun ve biitiinciil bloklardan
olugmaktadir. Dis ¢eper yap1 bloguyla g¢evrilip, orta alanda da i¢ avlu iki blokla

boliiniip farkl farkli sosyal donati ve rekreasyon alanlart olugturulmustur.

m Yapllar
@ Yesil Alanlar
B Su Alanlari

B Arsa Sinirlar

Sekil 5.40: Yerlesim Plan1 Uzerinde Konut Birimleri, Sosyal Donat1 ve Rekreasyon
Alanlarinin Sematik Gosterimi.
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Yerlesim Alaniyla I¢ I¢e Kentsel Tarim Alanlari: Daha 6nceleri tarim arazisi
olarak kullanilan arazi projeyle birlikte yapi alanlari ve sosyal alanlar olarak
tasarlanmis, tarimsal aktivitelere yer verilmemistir.

Is1 Adas1 Etkisi: Bloklarin yer yer yiiksek katli olmasi ve kiitlesel bloklarla
yogun niifus olusumuna sebebiyet vermistir. Yiiksek yapilar ve niifus yogunlugu 1s1
adas1 etkisini artirmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde sert zemin alanlar1 ve yapi
taban alanlar1 az olmayip, gezinti alanlar1 ve sert zeminler yesil alanlar kadar fazladur.
Yapmin dis rengi farkli farkli renklerde olup, genel renkler koyu renklerdir (Sekil
5.41). Alanin daha onceleri sahip oldugu bitki ortlisii ve dogal alanlar devam

ettirilmemistir.

Sekil 5.41: Agik Alan Kullanimi, Yapilarin Dig Cephe Rengi.

¢ Enerji Kullanim1 ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii: Bloklar uzun ve biitiinciil sekilde tasarlanmistir.
Blok boylari uzun oldugu i¢in hemen hemen tiim birimler tek yone bakmaktadir (Sekil
5.42). Yasam initelerinin tek yone bakiyor olmasi gilinesten ve riizgardan
faydalanmada olumsuz bir sonu¢ dogurmaktadir. Ornegin bir yasama iinitesi sadece
giineye yonlenerek yazlari giinesten olumsuz etkilenirken, sadece kuzeye yonlenen

birimler kislar1 giinesten istifade edememektedirler. Blok aras1 mesafeler fazla oldugu
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icin gblge boylar1 birbirleri izerinde olumsuz etki olugturmamaktadir. Bloklar hem i¢

avludaki hem de yan1 baslarindaki orman alanina yonlendirilmistir.

Sekil 5.42: Ornek Bir En Kesitte Plan Tiplerinin Yénlenmesi.

Yap1 Formu: Bu bolgede yapilarin daha kompakt formu olmasi tercih edilmeli
ve yap1 kabuk alani minimum diizeyde tutulmalidir. Bu projede de yap1 formlari
kompakt olmayip yap1 kabuk alanlari girinti oldugundan yap1 formu tasarimi olumsuz

bulunmustur (Sekil 5.43).

e - . Jr.r.r L rrnJsr - r

Sekil 5.43: Alanin Kuzeyinde Kalan Blogun Di1s Cephe Kabuk Girinti ve Cikint1
Alanlari.

Bloklarin yonelimi dogu-bati ekseni ve kuzey-giiney eksenidir. Bloklarin
cevrelemesiyle olusan i¢ avlu alani blok tasarimin ana kaygilarindandir.

Yap1 Kabugu: Yapimun kabuk yalitimi yapilmigtir. Kabuk alanlar1 minimum
diizeyde olmayip, yapinin termofiziksel 6zelligini olusturan saydam yiizeyler; yapinin
yeterli oranda giines almasi saglanmustir.

Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Proje kapsaminda giines, riizgar vb. higbir
yenilenebilir enerji kullanimina yer verilmemistir.

Iklimlendirmede Dogal Yéntemlerden Yararlanma: Yap: yiizey alanlar acik
renkte tasarlanmamustir. Blok diziliminde 6ne ¢ikan husus; alanin kuzeyine yekpare

blok tasarimi yapilarak, hakim riizgadrdan alan korunmustur. Ayn1 zamanda farkl
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yiiksekliklerde yapilan blok tasariminda; kuzey yondeki bloklar daha yiiksek olup,
giiney yoniine ve orman alanina dogru blok yiikseklikleri azaltilmistir. Boylelikle

blok tasariminda hakim riizgardan kacinildigi goriinmektedir.

e Su Kullanim1 ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi: Yapinin hem acik alanlarindan hem de ¢ati alanlarindan
yagmur sulari toplanmamistir. Yapida yagmur suyu hasadiyla ilgili bir sey
yapilmamustir.

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Secilmesi: Peyzaj tasarimda segilen
bitkiler daha ¢ok gorsel ve ekonomik kaygilar gozetilerek secilmislerdir. Bolgeye
0zgl, yerel ve su etkin bitki se¢cimi bir etken olarak degerlendirilmemistir. Site i¢i
genis ¢im alanlar1 olusturularak su etkinligi agisindan olumsuz bir yontem
olusturulmustur. Farkli bitki tiplerine gore farkli sulama yontemleri yoktur. Su
etkinligi agisindan sadece basingli sulama yOntemi olan damla sulama sistemi
mevcuttur.

Yer Altt Sularmin Korunumu ve Gegirimli Yiizey Tasarimi: Yap: taban
alaniin az tutulmasi ve kalan alanlarin daha ¢ok yesil alan olarak tasarlanmasi asiri
yagis durumlarinda su birikintileri olusmamakta ve yagmur suyunun kontrollii bir
sekilde drenasyonu saglanarak yer alt1 sularinin seviyeleri korunmaktadir. Gegirimli
yiizey alanlar1 sahip oldugu bitki ortiistiyle biyolojik cesitlilige katki saglamaktadir.
Kaplanmis ylizeylerdeki sular drene edilerek sehir yagmur suyu hattina verilmektedir.
Boylelikle yer alti sularimin korunumu ve gecirimli yiizey tasarimi etkin olarak
tasarlanmistir.

Gri Su Kullanimi: Yapinin tasariminda gri su kullanimina ve suyun yeniden

kullanimina yer verilmemistir.

e Konum ve Ulasim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinlik: Konum olarak merkezi
alanlara erisim kolay degildir. Yapilasmanin kentsel donatilara yakin olmayisiyla,
erisim i¢in gerekli yolculuklar uzatilmigtir. Otobiis toplu ulagim aglarina erisim
koyladir. Yapinin 500 metre yarigapinda sadece otobiis duraklari, bir okul ve Aydos
Ormani vardir (Sekil 5.44).
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b Proje Alani

iy

r=gwwd__Durake.,

Aydos Ormani

Sekil 5.44: Proje Alaninin Kentsel Konumu.

Yaya ve Bisikletli Onceligi: Site i¢i bisiklet yolu veya bisiklet parklar1 gibi
bisiklet kullanimi tesvik eden ¢oziimler bulunmamaktadir. Yalnizca site i¢i yaya
yiirlime yollar1 mevcuttur.

Yesil Ara¢ Kullanimi: Yapinin tasariminda yesil ara¢ kullanimi tesvik etmek

icin kapali otopark yerlerinde elektrikli araglar i¢in sarj istasyonlar1 yapilmaistir.

e Atik Yonetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazanimi ve Bertarafi: Yapidan ¢ikan atiklarla ilgili
herhangi bir atik yonetimi, geri kazanimi veya bertarafi ile ilgili bir calisma
yaptlmamigtir. Kullanicilarin atiklar1 oncelikle blok iglerinde belirli noktalarda
toplanip daha sonra sitede belirlenen bir alana getirilip daha sonrasinda ¢op
kamyonlariyla sehir ¢opliigiine gonderilmektedir.

Aydos Country toplu konut alan1 5 baslik 17 farkli eko yerlesim kriterlerine

gore degerlendirildiginde; 35 ayr1 Olgiitiin 13 tanesinin olumlu kalanlarin olumsuz
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oldugu tespit edilmistir. EKo yerlesim degerlendirme modelinde etkinlik seviyesi %

37 olarak tespit edilmis ve etkinlik seviyesi zayif seviyede ¢ikmistir (Tablo 5.2).
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Tablo 5.5: Aydos Country Sitesi Eko Yerlesim Kriterlerine Gore Degerlendirme

Tablosu.

Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli

Dgr
(%)

Arazi Kullanimi ve Sec¢imi

Arazi Secimi, Yeniden Kullamm ve Biyo-Cesitlilik Uzerindeki Etki

* Dogal hayata katkisi olan arazilerin gelistirilmesi ve korunmast

« Tarim arazisi olarak kabul edilen ve kamusal alan olarak tanimlanmis arazilerin korunmasi

* Daha 6nce lizerinde ingaat yapilmamusg arazilerin korunmasi

* Tasarlanan ¢evre alanlarinin, arazinin biyo-gesitliligini uzun vadede katki saglayacak

sekilde planlanmasi

Erisilebilir Sosyal Donat1 ve Rekreasyon Alanlari

* Sosyal donati imkan1

* Rekreasyon alanlari olugturma

%28

Yerlesim Alamyla i¢ ice Kentsel Tarim Alanlar

» Kentsel tarim alanlarinin olusturulmasi

Is1 Adas1 Etkisi

* Yogun niifus olugturmama

* Yiiksek yapi1 olusturmama

* Sert zemin olusturulmamasi

« Bitki Ortiisiiniin ve dogal alanlarin tahrip edilmemesi

Enerji Kullanim ve Etkinligi

Yapilarin Konumu ve Yonii

* Yapimun giinesten, havadan ve riizgardan istifade etmesi

* Yapilarin birbirleri {izerinde olugturdugu golgelendirmeden kaginilmasi

* Yapilarin manzaraya gore yonlendirilmesi

Yap1 Formu

» Kompakt yap1 formu olusturulmasi

* Bati-Dogu ekseninde uzanan uzun formlu yapilarin olusturulmasi

Yap1 Kabugu

» Kabuk yalitiminin olusturulmasi

%36

« Saydam yiizey oraninin etkin olmast

Yenilenebilir Enerji Kullanimi

* Yenilenebilir enerji kullanimi

iklimlendirmede Dogal Yontemlerden Yararlanma

* Yap1 yiizeylerinin a¢ik renkte yapilmasi

* Yapilarin gilinege gore yonlendirilmesi

* Yapilarin hakim riizgara gore yonlendirilmesi

Su Kullammm ve Etkinligi

Yagmur Suyu Hasadi

» Yagmur suyunun toplanarak depolanmasi ve geri kullanimi

Peyzaj Tasariminda Su Etkin Bitkilerin Secilmesi

* Yerel ve su etkin bitkilerin se¢ilmesi

* Genis ¢im alanlariin olusturulmamasi

» Basingli sulama sisteminin olusturulmasi

%42

Yer Alt1 Sularinin Korunumu ve Geg¢irimli Yiizey Tasarim

* Yapi taban alanlarinin az tutulmasi

* Gegirimli ylizey alanlarinin olugturulmasi

Gri Su Kullanim

¢ Gri su kullanimi

Konum ve Ulasim

Kentsel Donatilara ve Toplu Ulasim Aglarina Yakinhk

« Kentsel donatilara 500 metre ¢apinda ulagim

* Toplu ulagim aglarina 500 metre ¢apinda ulagim

Yaya ve Bisikletli Onceligi

* Alan i¢i yaya yollarmimn olusturulmasi

%60

* Bisiklet kullanimi tesvik eden ¢dziimler ve bisiklet yolunun olusturulmasi

Yesil Ara¢c Kullamim

* Yesil arag kullanimi tesvik eden ¢ozliimler

Atik
Yonetimi

Atiklarin Yonetimi, Geri Kazaminu ve Bertarafi

%0

* Atiklarin yonetimi, geri kazanimi ve bertarafiyla ilgili ¢dziimlerin olugturulmasi

Tiim Olgiitlerin Genel Toplamda Etkinlik Seviyesi

%37
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6. SONUCLAR ve DEGERLENDIRME

Calisma kapsaminda 4 farkli toplu konut alani incelenmistir. Alan ¢aligmasi
Eko Yerlesim Degerlendirme Modeli olusturarak incelenmistir. Bu incelemeler
neticesinde, se¢ilen projelerin dncelikle arazi kullanimi ve se¢imi, enerji kullanim1 ve
etkinligi, su kullanim1 ve etkinligi, konum ve ulagim, atik yonetimi basliklar1 altinda

degerlendirilip daha sonra genel degerlendirme yapilmistir.

e Arazi Kullanim1 ve Se¢imi

Tablo 6.1 incelendiginde; tiim orneklerde arazi kullanimi ve se¢iminin zayif
seviyede oldugunu, sosyal donati ve yesil alanlarin ¢ok etkin kullanildigi, kentsel
tarim alanlarinin higbir 6rnekte yapilmadigi ve 1s1 adasi etkisinin de zayif seviyede
kalindig1 goriilmektedir. Arazi kullanimi ve se¢iminde tiim 6rneklerin genel etkinlik

seviyesi % 36’dir. Bu oran ise zayif bir seviyedir.

Tablo 6.1: Arazi Kullanimi ve Segimine Gore Degerlendirme Tablosu.

* Dogal havata katkis: olan arazilerin geligtirilmesi ve korunmast
+ Tarim arazisi olarak kabul edilen araziler ve kamusal alan olarak tammlanmis araziler
korunmast

* Daha dnce fizerinde ingaat yapilmamis araziler korunmasi - -
* Tasarlanan ¢evre alanlarmin, arazinin bivo-cesitliligini uzun vadede katk: saglayacak
sekilde planlanmasi

+ Rekreasyon alanlari olugturma

* Yogun niifus olugturmama
* Yitksek yap: olugturmama
* Sert zemin olugturulmamasi
* Bitki 6rtiisiiniin ve dogal alanlarin tahrip edilmemesi

Arazi kullammmi ve etkinligi grafigi incelendiginde; kriterlerin  kendi

aralarindaki ve segilen drneklerin etkinlik yiizdelerinin kiyaslamasi gériinmektedir.
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ARAZiI KULLANIMI VE SECiMIi GRAFIiGi

® Lagiin Evleri Ege Boyu Resim Istanbul Aydos Country

|

o
S
NS
>

%100
%100
%100

%25
%25

B 25
%0
%0
%0
%0
%0
%0
%0
» NN 75
Bl s

ARAZI SECIMI, ERISILEBILIR YERLESIM ISI ADASI ETKISI
YENIDEN SOSYAL DONATI VE ALANLARIYLA iC

KULLANIMI VE REKREASYON ICE KENTSEL

BiYO-CESITLILiK ALANLARI TARIM

UZERINDE ETKI

Sekil 6.1: Arazi Kullanimi1 ve Sec¢imi Grafigi.

e Enerji Kullanimi ve Etkinligi

Tablo 6.2 incelendiginde; tiim orneklerin konum ve yonlerinin iyi Seviyede
oldugu, yap1 form se¢imlerinin kotii seviyede oldugu, yapi kabuk tasarimlarinin iyi
seviyede oldugu, higbir drnekte yenilenebilir enerji ¢éziimlerinin kullanilmadigi ve
iklimlendirmede dogal yontemlerden yararlanmada orta seviyede olundugu
goriilmektedir. Enerji kullanimi ve etkinliginde tiim 6rneklerin genel etkinlik seviyesi

% 48’dir. Bu oran ise orta bir seviyedir.
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Tablo 6.2: Enerji Kullanimi ve Etkinligine Gore Degerlendirme Tablosu.

-Yapimn gl?mten, ve riizgardan istifade etmesi
* Yapilarin birbirleri izerinde olugturdugu golgelendirmeden kaginilmas: + & & &
* Yapilarin manzaraya gore vonlendirilmesi

. K formu olugturulmast
*» Bati-Dogu ekseninde uzanan uzun formlu

= tlmmm olusturulmasi

.apl e ]k - .. il L
* Yapilanin gimese gore yonlendirilmesi
* Yapilarin hakim riizgara gore yonlendirilmesi

Enerji kullannmi ve etkinligi grafigi incelendiginde; kriterlerin kendi

aralarindaki ve secilen orneklerin etkinlik yiizdelerinin kiyaslamasi goriinmektedir.

e

ENERJI KULLANIMI VE ETKINLIiGI GRAFIiGI

W Lagiin Evleri ®Ege Boyu ™ Resim Istanbul Aydos Country

o
o
—
S
[{e) [{e) [{e]
(=) (=) [{e]
X X o X
3
2 - 2 9
g g ¥ g
X
% 2 LI Q2 II
X X X X ¥ X X
YAPILARIN YAPI FORMU YENILENEBILIR iKLIMLENDIRMEDE
KONUMU VE YONU ENERJI KULLANIMI DOGAL
YONTEMLERDEN
FAYDALANMA

Sekil 6.2: Enerji Kullanimi1 ve Etkinligi Grafigi.

e Su Kullanimi ve Etkinligi
Tablo 6.3 incelendiginde; higbir ornekte yagmur suyu hasadinin ve gri su

kullaniminin yapilmadigi, peyzaj tasariminda su etkinliginin zayif seviyede oldugu

110



ve yer alt1 su korunumunda ve ge¢irimli yiizey tasariminda ¢ok iyi seviyede olundugu

goriilmektedir. Su kullanimi ve etkinliginde tiim 6rneklerin genel etkinlik seviyesi %

40°dir. Bu oran ise orta bir seviyedir.

Tablo 6.3: Su Kullanim1 ve Etkinligine Gore Degerlendirme Tablosu

+ Yerel ve su etkin bitkilerin segilmesi

* Genig ¢im alanlarimin olusturulmamasi

* Basinglh sulama sisteminin olugturulmas:

* Yapi taban alanlarmin az tutulmas:

Su kullanim1 ve etkinligi grafigi incelendiginde; kriterlerin kendi aralarindaki

ve secilen 0rneklerin etkinlik ylizdelerinin kiyaslamasi goériinmektedir.

SU KULLANIMI VE ETKINLiGi GRAFIiGi

W Lagiin Evleri WEge Boyu ®Resim [stanbul = Aydos Country
o

%10
%100

%1
%50

%33
%33
%33
%33

%0
%0
%0
%0

YAGMUR SUYU PEYZAJ YER ALTI
HASADI TASARIMINDA SU SULARININ
ETKIN BITKILERIN KORUNUMU VE
SECILMESI GECIRIMLI YUZEY
TASARIMI

Sekil 6.3: Su Kullanimi1 ve Etkinligi Grafigi.

e Konum ve Ulagim

%0
%0
%0
%0

GRI SU KULLANIMI

Tablo 6.4 incelendiginde; 6rneklerin genel anlamda kentsel donatilara ve toplu

ulagimlara yakin oldugu, yaya ve bisikletli onceliginde orta seviyede kalindigi ve yesil
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ara¢ kullanimi1 ve tesvik edilmesinin zayif seviyede oldugu goriilmiistiir. Konum ve
ulagimda tiim Orneklerin genel etkinlik seviyesi % 55’dir. Bu oran ise orta bir

seviyedir.

Tablo 6.4: Konum ve Ulagima Gore Degerlendirme Tablosu.

* Kentsel donatilara 500 metre ¢apinda ulagim

Yesil arag kullanmimi tegvik eden ¢dziimler

Konum ve ulagim grafigi incelendiginde; kriterlerin kendi aralarindaki ve

secilen orneklerin etkinlik yiizdelerinin kiyaslamasi goriinmektedir.

KONUM VE ULASIM GRAFIiGIi

m Lagiin Evleri ®Ege Boyu ®Resim Istanbul = Aydos Country

%100
%100
%100

%50
%50

.
.
s Tl o
B 50
%0
%0
%0

KENTSEL DONATILARA VE YAYA BISIKLETLI YESIL ARAC KULLANIMI
TOPLU ULASIM AGLARINA ONCELIGI
YAKINLIK

Sekil 6.4: Konum ve Ulagim Grafigi.

e Atik Yonetimi
Tablo 6.5 incelendiginde; tiim orneklerde atik yonetimiyle ilgili higbir sey

yapilmadig1 goriilmektedir.
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Tablo 6.5: Atik Yonetimine Gore Degerlendirme Tablosu.

=
g Z B @
o = £ = o
Elel2|l3| &
Atik Yonetimi =822 3
= o T w
BD [=14] £ =] o
o3 (3] wn = =
= o > =
P~ < =
=
Atiklarmn Yonetimi, Geri Kazanimi ve Bertarafi %0
* Atiklarin yonetimi, geri kazanim ve bertarafiyla ilgili ¢éziimlerin olugturulmas: - -
Etkinlik Seviyesi(%)| %0 | %0 | %0 | %0 %0

¢ Genel Degerlendirme

Tablo 6.6”de tiim 6rneklerin genel sonuglar1 gosterilmistir. Bu sonuglara gore;
tiim 6rneklerin eko yerlesim parametrelerine gore uygunluk ortalamasi %44 olmustur.
Bu oran eko yerlesim 6l¢iitlerinin yaridan fazlasinin kullanilmadigini gostermektedir.
Kriterlerin en fazla uygulandigi baslik konum ve ulasim olurken, atik yonetimi baghig
altinda higbirsey yapilmadigi géze carpmaktadir. Degerlendirmeler sonucu; arazi
kullanim1 ve se¢imi zayif seviye, enerji kullanimi ve etkinligi, su kullanimi ve
etkinligi ve konum ve ulagim orta seviye atik yonetimi ise kot seviye olarak tespit

edilmistir. Tiim 6rneklerin genel etkinlik yiizdesi %44(orta) olarak tespit edilmistir.

Tablo 6.6: Eko Yerlesim Degerlendirme Tablosu.

Eko Yerlesim Degerlendirme

S

— = > X5

Modeli E5 8 EEZ 88 TEE

o= @ 5 TE $o N

< Lﬁ (D) L ® > 3 8 *x_, =

mU g €2 2§ Onk
Arazi Kullanim ve Se¢imi %54 %28 %28 %28 %36
Enerji Kullanim ve Etkinligi %45 %45 %76 %32 %48
Su Kullamim ve Etkinligi %42 %42 %42 %28 %40
Konum ve Ulasim %60 %60 %40 %60 %55
Atik Yonetimi %0 %0 %0 %0 %0
Genel Toplam %44

Eko yerlesim grafigi incelendiginde; Resim Istanbul Sitesinin enerji
kullaniminda %76’lik oranla en yliksek orana sahip oldugu, tiim Orneklerde atik

yonetiminde en diisiik seviye oldugu ve drneklerin tiim kriterlerdeki etkinlik yiizdeleri

gorinmektedir.
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EKO YERLESIiM DEGERLENDIRME GRAFIiGIi

B Lagiin Evleri ®Ege Boyu Resim Istanbul = Aydos Country

%76

o O o
3 28 g
K3 2 2 SISV Y =T
©® © ®© s S S T T 3
™ S S S [ee] >
d g g S g
X X X ° =
S X XX
ARAAZI ENERJI SU KULLANIMI KONUM VE ATIK YONETIMI
KULLANIMI VE KULLANIMI VE VE ETKINLIiGI ULASIM

SECiMI ETKINLIiGI

Sekil 6.5: Eko Yerlesim Degerlendirme Grafigi.

Tim Orneklerin kiyaslamasinin yapildigi grafik incelendiginde; orneklerin
etkinlik seviyelerinin birbirlerine ¢ok yakin oldugu, Resim Istanbul &rneginin en
yikksek seviyede Aydos Country Orneginin de en disik seviyede kaldigi

goriinmektedir.

%45
%40
%46
%37

LAGUN EVLERI EGE BOYU RESIM iISTANBUL AYDOS COUNTRY

Sekil 6.6: Degerlendirme Grafigi.

Istanbul ili Sancaktepe ilgesinde biiyiik dlgekli 4 adet toplu konut projeleri
incelenmigtir. Calismada hedeflen; cevresel sdylem ve igerige sahip bu yapilarin
aslinda ne kadar eko yerlesim kriterlerine ve dolayisiyla sdylemlerine uygunlugunun
arastirilmasidir. Bir Onceki boliimde belirlenen kriterlere gore incelemeler ve
degerlendirmeler yapilmistir. Cikan sonuclara gére bu tip markali ve biiyiik dl¢ekli
konutlarin daha ¢ok 6nemsedikleri basliklar; agirlikla kullanicilarin konfor ve yagam

kalitelerini arttirmak, sosyal donati alanlariyla ve peyzaj alanlariyla kullanicilara
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hizmet sunmaktir. Genel olarak projelerin ana odaginin kullanicilarin hayatim
kolaylastirma ve memnuniyetini arttirmaya yonelik oldugu goriilmiistiir.

Diinya, ozellikle son ylizyilda dogal alanlarin, enerji ve su kaynaklari
kullanim1 bakimindan doniilmez bir viraja girmistir. Bunlara ek olarak olusan gevre
kirlilikleri ortak miras olan gelecegi tehdit etmektedir. Bu noktada ¢evrenin, doganin
ve kaynaklarm korunmasi gerekmektedir. Ozellikle son elli yildir bu konuda birgok
calisma yapilmistir. Bu konuda duyarlilik olusturabilmek, bu koti gidisi
durdurabilmek ve hatta artiya gecirebilmek i¢cin hem milletler hem de devletler
diizeyinde calismalar yiiriitilmektedir. Artik tim diinyada enerji ve malzeme
tiretiminden, yapim tekniklerine ve kullanim metotlarina varincaya kadar birgok
alanda ¢evresel duyarlilik artmakta ve ona gore yeni yontemler gelistirilmektedir.
Diinyada tiim bu gelismelerden dolayi, ekolojik sdylem ve tutumlar birer tercih degil
adeta zorunluluk haline gelmektedir. Bu tutumlar iilke politikalar1 haline gelmis ve
birgok alanda da konuyla ilgili gelismeler saglanmustir.

Tiim bu bilgiler 15181nda ¢alisma konusu olan projelerin; ¢evresel sdylem ve
vurgu i¢cermelerine ragmen, yapilan incelemelerde ¢evresel etkinlik seviyelerinin orta
ve zayif ¢iktigi goriilmiistiir. Tasarim asamasindan yapim, kullanim ve daha sonraki
asamalar i¢in projelerin odak noktasinin ¢evresel degerler olmadig1 gdzlemlenmistir.
Oysaki bu denli biiyiik ve bir¢ok insanin barinma ihtiyacinin karsilandigi projelerde,
sahip olduklar1 soylem paralelinde de ekolojik yaklagimlarin olmasi beklenmektedir.

Teorik olarak hazirlanan ve alan g¢aligmasiyla desteklenen bu g¢alismayla;
ekolojik yerlesim kapsaminda arazinin, enerjinin ve suyun akilci bir yaklasimla
kullanildig1, konum, ulagim ve atik yonetimi konularinda ¢evresel konulara duyarli,
ekolojik yerlesim tasarimlarimin gergeklestirilmesinde, tasarimcilara duyarlilik ve
konuyla ilgili yapilacak diger ¢alismalara kaynak olmasi1 bakiminda katki saglanacagi

distintilmektedir.
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Ek A: Aciklamalar

EKLER

Tablo A 1.1: Mekanik ve Mantolama Cephede Yap1 Kabugu Izo-Der Uygunluk

Hesaba.

Hesaplamaya Katilacak Malzemeler

Liste Adi : [Duvarl.l | Ekle | sil | | Lol | @ 3 =

No d(m) | Malzemenin Cinsi veya Bilesenin Cesidi Isil iletkenlik Hesap M
f | 1 0,02 4.3 Alg harckiregli algi hara 0,7 10

2 0,2 7.1.2.5 TS EN 771-1 e uygun dolu veya diisey delikli tuglalarla du 0,96 5

3 0,03 4.4 Yanhz alci kullamilarak (agregasiz) yapilmis siva 0,51 10
# | 4 0,05 10.5.1 Mineral ve bitkisel lifli 1s1 yalitim malzemeleri (Cam yiinii, T 0,035 1

5 0,02 11.2.4 Aliiminyum 204 10000

Malzemeler

10

R

Malzeme veya Bilesenin Cesidi
1 Dodgal Taslar
2 Dogal Zeminler (Dogal Nemlikte)

3 Daékme Malzemeler (Hava kurusunda, ...
4 Sivalar,Saplar Ve Diger Harg Tabakalan

5 Beton Yapl Elemani (Bu b&limde yer al...
6 Yapi Plaklan ve Levhalar

7 Kargir Duvarlar(Harg fugalan - derzleri...
8 Ahsap ve Ahsap Mamulleri
9 Kaplamalar

Isi Yalitim Malzemeleri

11 TS 2164 Bilesenleri

Birim Hacim Kitlesi 1,2)

Isil iletkenlik Hesap De... | Su Buhan Difizyo...

Tawvsiye Edilen U Degerleri

BOLGE U Duvar |YTavan |YTaban |Ypencers
1. Bilge 0.7 0,45 0.7 2.4
2. Bilge 0.6 04 0.6 24
3. Bilge 0.5 0.3 0,45 2.4
4, Biilge 0.4 0,25 0.4 2.4

Alan : I:I U Dederi

Dis cephede havalandirilan hava
v slufu ve dis cephe kaplamasi var,

Hesapla

Duvar (Dhs Havaya Acik)

Kesit Goriintiisii
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