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OZET

Gebze, cografi konumu itibariyle tarih boyunca dnemli bir yere sahip olmustur.
1453 yilinda istanbul’un fethiyle birlikte 6zellikle doguya olan seferlerde kullanilan
onemli bir menzil kasabasi halini alan Gebze, 16. yiizyilda askeri, ekonomik ve
kiiltiirel yonden bir merkez konumuna gelmistir.

1960’lara kadar zirai bir kasaba olan Gebze, Istanbul’daki sanayinin
desantralizasyon stireciyle birlikte farkli bir kimlik kazanmaya baglamistir. 1960°lar
itibariyle bolgede artan sanayi faaliyetleri beraberinde gelen gogle Gebze kontrolsiiz
ve hizli bir kentlesme siirecine girmistir. Bu durumun olumsuz sonuglar1 imar
faaliyetleriyle giderilmeye ¢alisilmig, ancak uygulamalar yetersiz kalmis ve kentin
sahip oldugu kiiltiirel mirasin korunmasi noktasinda sorunlar ortaya ¢ikmustir.

Bu baglamda, bu calismada Gebze Ilge Merkezi’nde Kiiltiir Bakanlig1 Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurullar tarafindan  “Gebze Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi Koruma Alan1”, “Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1” ile
“Etkileme Gegis Alan1” olarak belirlenen koruma alanlar1 ele alinmistir. Calisma
alaninda gergeklestirilen imar ve koruma faaliyetleri 1960’lardan giiniimiize 10’ar
yillik donemler ele alinarak ilgili literatiir; Belediye arsivi, iller Bankas1 arsivi,
Koruma Bolge Kurulu arsivi taramalari yardimiyla irdelenmistir. Bu faaliyetlerin
koruma alanlarina etki ve katkilarin1 degerlendirmek amaciyla alan ¢aligmasi
yirlitiilmistlir. Alan calismas1 kapsaminda doku analizleri hazirlanmis ve analiz
verileri degerlendirilmigtir. Literatiir-arsiv aragtirmalari, gozlem-fotografik tespitler
ve analiz verilerine dayanarak g¢alisma alaninin koruma sorunlar1 tespit edilmis,
orneklem sokak ve caddelerde siluet caligsmalar1 gergeklestirilmis ve uygun
rehabilitasyon dnerileri gelistirilmistir. Tlgili kentsel koruma alanlarmin ve gevresinin

stirdiiriilebilirligi konusunda oneriler sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Gebze, Kentsel Sit, Koruma, Koruma Sorunlari.
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SUMMARY

Gebze has been an important place throughout history due to its geographical
location. Gebze, became a destination town with the conquest of Istanbul in 1453
especially used in expeditions to the east, has become an important center in the
sixteenth century.

Within 1960s, Gebze started to gain a different identity with the decentralization
of the industry in Istanbul. In 1960s, Gebze entered a rapid urbanization process due
to the migration that emerged with increasing industrial activities in the region.
Negative consequences of this situation were attempted to be eliminated with zoning
activities, but the implementations were insufficient. As a result, issues in the
conservation of cultural heritage have emerged up.

In this context, this study discusses the conservation areas which are in the
Gebze center. For this purpose, the zoning and conservation activities carried out
within the study area have been considered in 10-year periods from the 1960s to the
present, and the relevant literature and archives have been examined. A field study was
conducted in order to evaluate the effects and contributions of these activities to the
conservation areas. Within the scope of the field study, site analyzes were prepared
and the analysis data were evaluated. The conservation problems of the study area
were identified based on literature-archive research, observation-photographic
findings, data analysis, silhouette studies were carried out on sample streets and
avenues, and rehabilitation proposals were made. Suggestions were made on the

sustainability of the relevant urban conservation areas and surroundings.

Keywords: Gebze, Urban Site, Conservation, Conservation Issues.
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Basta, bu calismanin sonuglanmasini saglayan ve bu siirecte destegini eksik
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1. GIRIS
1.1. Cahsmanin Amaci

Calismanin temel amaci, Gebze Ilce Merkezi’nde Kiiltiir Bakanligi Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bdlge Kurullart tarafindan  “Gebze Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi Koruma Alan1”, “Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1” ile
“Etkileme Gegis Alan1” olarak belirlenen koruma alanlarinin literatiir ve arsiv
arastirmalar1, fotografik tespit, gézleme dayali tespit ve analiz yontemleri ile
incelenmesi ve bu inceleme neticesinde mevcut koruma sorunlarinin belirlenmesi, bu
dogrultuda bolgede yer alan kiiltiirel mirasin korunmasit amaciyla Oneriler

gelistirilmesidir.

1.2. Cahsmanin Kapsam ve Yontemi

Calisma kapsaminda Marmara Bolgesi Kocaeli iline bagli Gebze ilgesinin
konumu, tarihi gegmisi ve sosyo-ekonomik durumu ile ilgili genel bilgiler verilmistir.
Gebze ilge merkezinde yer alan kentsel koruma alanlar1 Kiiltiir Bakanligi Kocaeli
Kiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu arsiv arastirmalart ve ilgili literatiir
aragtirmasina dayanarak tespit edilmistir. 1960’lara kadar sakin tarihi bir belde olma
ozelligini koruyan Gebze’de 1960’lardan sonra liberal ekonomiyle beraber
sanayilesme faaliyetleri artmistir [Aydin, 2009]. Artan sanayi faaliyetleri belde de
yapilasma faaliyetlerini de arttirmistir. Gebze’de 1960’lardan bu yana artan
yapilasmay1 kontrol altinda tutabilmek amaciyla c¢esitli planlama faaliyetleri
yiriitiilmiistiir. Gebze merkezinde yer alan Coban Mustafa Pagsa Kiilliyesi ve Sultan
Orhan Camii korunmasi konusunda 6nlemler almaya ¢alisan bu planlama faaliyetleri
tez kapsaminda 1960’lardan giiniimiize 10 ar yillik donemler ele alarak ilgili
literatiir, Belediye arsivi, Iller Bankas arsivi, Koruma Bélge Kurulu arsivi taramalari
yardimiyla irdelenmistir. Planlama faaliyetlerinin ve koruma ¢aligsmalariin Gebze
merkezinde yer alan “Gebze Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alan1”, “Sultan
Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alami” ile “Etkileme Gegis Alani1” olarak
belirlenen koruma alanlarina olan etki ve katkilarimi irdelemek amaciyla belirtilen
alanlarda Ekim 2019 — Ekim 2021 tarihleri arasinda alan ¢aligsmasi yiiriitiilmiistiir.

Ekim 2021 tarihinde tamamlanan alan ¢alismasi kapsaminda fotografik tespitler,
1



doluluk-bosluk, yol-yapi-yesil alan, tarihi donem, mevcut kullanim, 6zgiin kullanim,
kat adedi, yap1 saglamlik, korunmusluk, tarihi degerlik ve ruhsata gore yap1 gruplari
analizleri hazirlanmis ve analiz verileri degerlendirilmistir. Literatiir-arsiv
arastirmalar1, gozlem-fotografik tespitler ve analiz verilerine dayanarak c¢alisma
alaninin koruma sorunlar1 tespit edilmistir. “Gebze Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi
Koruma Alan1”, “Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1” ile “Etkileme
Gegis Alan” 1 olarak belirlenen koruma alanlar1 i¢inde olduk¢a 6nem arz eden Bagdat
Caddesi, Ziibeyde Hanim Caddesi, Menzilhane Caddesi, 1115. Sokak, 1108. Sokak,
Orhangazi Caddesi ve Hiikiimet Caddesi gibi érneklem sokak ve caddelerde mevcut
durum tespit edilerek koruma sorunlar tartisilmig ve uygun rehabilitasyon Onerileri
gelistirilmistir!. ilgili kentsel koruma alanlarmin ve cevresinin siirdiiriilebilirligi

konusunda Oneriler sunulmustur.

1 Secilen 6rneklem cadde ve sokaklar, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve Sultan Orhan Camii gibi anitsal
yapilari cevrelemeleri nedeniyle 6nem arz etmekte ayni zamanda kent ici trafiginin omurgasini

olusturmaktadir.
2



2. GEBZE ILCESI HAKKINDA GENEL BILGI

2.1. Konumu

Gebze Ilgesi, Marmara Bolgesi’nin Catalca-Kocaeli Boliimii’nde yer
almaktadir. Dogusunda Dilovasi Ilgesi, batisinda Cayirova, Darica ve Tuzla ilgeleri,
kuzeyde ise Sile ilgesi yer almaktadir (Sekil 2.1). Kocaeli ilinin 12 ilgesi igerisinde yer
alan ve D-100 Karayolu ile giiney ve kuzeyinden ikiye boliinen Gebze (Sekil 2.2),
Istanbul’a 45 km uzakliktadir [Konca, 2004]. Bu durum ilgenin kent makroformunun
fiziksel yoniiyle Istanbul makroformu ile birlesik vaziyette olmasini saglamaktadir

[Konca, 2004].
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Sekil 2.1: Gebze ilge Smurlari.
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Sekil 2.2: Gebze Bolgesel Ulasima.

2.2. Tarihi Ge¢misi

Gebze, cografi konumu itibariyle Istanbul’u Anadolu’ya baglayan Bagdat Yolu
tizerinde olmasi nedeniyle zengin bir tarihi gegcmise sahiptir. Bolgedeki yerlesime ait
en eski verilerin Bitinya Kralligi donemine ait oldugu belirtilmektedir. Jeopolitik
onemi nedeniyle siirekli el degistiren bdlge M.O. 73 yilinda Roma Imparatorlugu
hakimiyetine girmistir ve 1323 tarihinde Sultan Orhan donemindeki isgaline kadar
Bizans yonetiminde kalmistir [Celik, 2003].

Stirekli olarak el degistiren Gebze ve yoresi 14. yiizyilda Orhangazi
kumandanlarindan Akgakoca'min oglu ilyas Bey tarafindan almarak Osmanl
topraklarina katilmistir. Istanbul Basbakanlik Arsivi 733 numarali Kocaeli 1li Tahrir
Defteri’'nden edinilen bilgilere gore bugiinkii Gebze’yi Sultan Orhan kurmustur
[Yavuzyilmaz, 2012]. Orhan Gazi tarafindan yaptirilan kubbeli ve tek minareli cami
ile hamam yapisi hala ayaktadir. insa edildigi donemde kentteki yerlesmenin merkezi
olan bu kompleks [Unver, 1931], Erken Osmanli Dénemi mimari dzelliklerini tasimasi

yoniinden 6nemlidir [Ayverdi, 1956]. Orhan Gazi tarafindan yaptirilan cami “Sultan

4



Orhan Camii” olarak anilmakta olup hamam ise bulundugu mevkiden dolay:
“Menzilhane Hamami1” olarak adlandirilmistir.

15. yiizyilda Kocaeli sancagina bagli bir nahiye olan Gebze, Istanbul’un fethi ile
birlikte Anadolu’ ya yapilan yolculuk ve seferlerde 6nemli bir menzil halini almistir.
Gebze yerlesiminin, A. Siiheyl Unver’ in deyisiyle, “ma ‘mure” oldugu donem Yavuz
Sultan Selim ve Kanuni Sultan Siileyman devirlerinde vezirlik yapmis olan Coban
Mustafa Pasa’nin yonetimi altinda oldugu yillardir. Coban Mustafa Pasa’nin Misir
Valisi oldugu yillarda bu bdlgede 16.yy’ da yaptirmis oldugu kiilliye ile birlikte Gebze
askeri, ekonomik ve kiiltiirel yonden bir merkez halini almig ve dnemli bir menzil
kasabas1 olmustur [Unver, 1931] (Sekil 2.3). 17. yy’ da Evliya Celebi ‘nin
seyahatnamesinde ovgiilerle andigi, selatin camilerine benzettigi ve mimari yonden
essiz oldugunu dile getirdigi [Daglh ve Kahraman, 1999] Coban Mustafa Pasa
Killiyesi, giiniimiizde (2021) Gebze ilge merkezinde yer alan ve bolgeye kimlik

kazandiran 6nemli anitsal eserlerdendir.

Sekil 2.3: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi, Omer Oner Arsivi.

17. ve 18. ylizyillarda ge¢imin tarimsal faaliyetlerin yaninda bir menzil kasabasi
olmanin getirmis oldugu mahalli sanatlarla (at nallamak, yola ¢ikacak seyyahlar igin
hazirlik, konuk agirlama vs.) sosyo-ekonomik hayatin canliligi sagladigi bilinmektedir

[Unver, 1931]. Bu donemde koklii degisikliklere sebep olacak bir gelisme



yasanmamus, yerlesim Istanbul’u Anadolu’ ya baglayan sakin bir durak noktas1 olma
durumunu siirdiirmiistiir [Aydin, 2009].

19. yiizy1l ortalarinda (1867) idari yonden yapilan bir degisiklik geregince
Kartal kazasina baglanan ve Istanbul Ili smirlarina dahil edilen Gebze, agirlikli olarak
kiigiik sanayi isletmelerinin yer aldigi bir yerlesimdir [Celik, 2003]. 19. yiizyil
sonlarinda (1873) Istanbul-Bagdat tren yolunun Gebze’ den gegisi [Kosebay Erkan,
2007] ve kurulan kiigiik olgekli sanayi isletmeleri ile Gebze’nin menzil kasabasi
oldugu donemdeki rolii degismeye baslamistir. Tren yolunun kent merkezinden uzak
bir noktada gegiyor olmasi ve dnceki nakliye yontemlerini degistirmis olmasi Gebze’
nin — Siiheyl Unver’in deyimiyle — “sénmiis bir kéy” durumunda kalmasima sebep
olmustur (Sekil 2.4). Gebze ilge merkezine ugramadan gecen ve etkilesimi sadece bir
istasyon yapist ile saglayan bu tren yolu, bolgedeki ulagim agi ile baglantili olan tiiccar
ve yolcu iligkisini olumsuz etkilemis ve buna bagli olarak ilgenin sosyal ve iktisadi
imkanlarint azaltmistir. Bu gelismeler, klasik donemde bir menzil kasabasi olan
Gebze’nin bir konak yeri olusunda da olumsuz etki yaratmis ve ilerleyen yillarda

kentin farkli bir rol listlenmesine sebep olmustur [Celik, 2003].

Sekil 2.4: 1915 tarihli Gebze Haritasi, Salt Aragtirma.



20. yiizyila gelindiginde Gebze 1923 yilinda gergeklestirilen yeni bir idari
diizenleme ile Uskiidar’a baglanmistir [Celik, 2003]. 1923 yil1 sonrasinda ¢ikan yeni
Iller Kanunu geregince Kocaeli ili smirlarma dahil edilen [Web 2, 2020] ve 20.yy
ortalarina kadar sakin bir kasaba olan Gebze (Sekil 2.5), 1960’larin basinda
Istanbul’daki sanayinin desantralizasyon siireci ile birlikte baska bir kimlik kazanmaya
baglamigtir. Sanayi desantralizasyonu kapsaminda bolgede sayilar1 artan sanayi
yapilartyla beraber olusan is firsatlari nedeniyle bolgeye yapilan gogler hizli ve plansiz
bir niifus artisin1 beraberinde getirmistir [Celik, 2004]. Bu durum giiniimiize (2021)
kadar yansimalar1 silirecek olan kentsel ve toplumsal 6l¢ekteki olumsuz birgok

gelismenin gerceklesmesine zemin hazirlamistir.

Sekil 2.5: 1933 Y1il, Coban Mustafa Paga Camii Minaresinden Gebze Ilce Merkezi,
Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi.



2.3. Sosyo-Ekonomik Durumu

2.3.1. Sosyal Yapisi

Gebze, cografi konumu itibariyle Istanbul’u Anadolu’ya baglayan Bagdat Yolu
lizerinde olmas1 ve Istanbul’a yakinlig: nedeniyle tarih boyunca iktisadi ve kiiltiirel
yonden 6nemli bir merkez olmustur.

15. ylizyil itibariyle énemli bir menzil kasabasi olan ve bu rolii 19. yiizyil
sonlarina kadar siirmiis olan yerlesime ait 1844-1845 yillarina ait niifus kayitlar
incelendiginde, Gebze’ nin orta biiyiikliikte bir kaza oldugu goriilmektedir [Ukuslu,
2004]. Bu donemde schir niifusu 1.855 olan Gebze merkezindeki mahallelerin

stralamasi soyledir [Ukuslu, 2004]:

e Giizeller Mahallesi 500
e Mustafa Paga Mahallesi 390
e Sultan Orhan Mahallesi 385
e Haci Halil Mahallesi 320
o Kiiciik Mescit Mahallesi 140
o Karabakkal Mahallesi 120

1844-1845 wyillar1 itibariyle kirsal niifusu kentsel niifusundan fazla olan
Gebze’nin kdylerindeki niifus 7.460, toplam niifusu ise 9.315’tir [Ukuslu, 2004].

Tablo 2.1: 1845-1914 Yillar1 Arasinda Gebze’ye Ait Niifus Verileri.

Yil Miisliman | Rum Ermeni | Yabudi | Toplam
1845 7.465 1.850 - - 9.315

1906 19.069 4911 - - 23.980
1914 26.220 5.856 47 21 - 32144




1906 yilina gelindiginde ilgenin toplam niifusunun 23.980, 1914 yilinda ise 32.
144 oldugu gorilmektedir [Celik, 2004] (Tablo 2.1). Bu niifus artisinin baslica sebebi

bu déonemde yasanan savaslar nedeniyle bolgeye olan goglerdir [Ukuslu, 2004].

1927 yilina gelindiginde, iilke genelinde yapilan niifus sayiminda toplam niifusu

28.079 olan Gebze’nin, 1927-2000 yillarina ait niifus bilgileri Tablo 2.2’de

goriilmektedir.

Tablo 2.2: 1927-2000 Yillar1 Arasinda Gebze’ye Ait Niifus Verileri?.

ViLar | TOPLAM | ILCEMIRKEZ| 1y i | Gomencrus | KENTLESME
NUFUSU | ARTIS HIZI (%)
1927 28.079 2.862 25.217 - 10,19
1935 26.225 3.093 23.132 -7 11,79
1940 24.557 3.417 21.140 -64 1391
1945 25.181 4.238 20.943 25 16,83
1950 27.39%4 5.066 22.328 88 18,49
1955 25.406 5.812 19.594 -7,3 22,88
1960 30.442 8.018 22.424 198 26,34
1965 33.674 9.269 24.405 10,6 27,53
1970 46.981 18.773 28.208 395 39,96
1975 70.044 33.110 36.934 49,1 4727
1980 115.450 58.318 57.132 64,8 50,51
1985 167.272 92.592 74.680 449 55,35
1990 257.076 159.116 97.960 53,7 61,89
1997 399.873 237.494 162.379 555 59,39
2000 421.932 253.487 168.445 55 60,08

2 Tablo 2.2, Giilfettin Celik tarafindan hazirlanan 2004 yilina ait ‘Gebze (Sosyo-Ekonomik Bir inceleme)
Cilt 2’ kitabindaki bilgiler ve TUIK verileri kullanilarak tez sahibi tarafindan hazirlanmistir.
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Sekil 2.6: 1927-2000 Yillar1 Arasinda Gebze’ye Ait Niifus Verileri Grafigi.

1935-1951 yillar1 arasinda Romanya, Kirim ve Balkanlardan gelen go¢menlerin
yaninda, Gebze nin kdylerinden Istanbul’a olan gogler nedeniyle bu dénemde biiyiik
bir niifus artis1 olmamustir [Ukuslu, 2004].

1970’lere kadar sehirlesme hiz1 %20’lerde olan Gebze, sonraki yillarda
benimsenen politikalar neticesinde hizli bir kentlesme siirecine girmistir. 1961 yilinda
Cayirova’da kurulan cam fabrikasini [Gebzeto, 1993] 1. 5 Yillik Kalkinma Plam
(1963-1967) kapsaminda gergeklestirilen c¢alismalar izlemistir. 1963 yilinda
hazirlanan planlar neticesinde Istanbul’daki sanayinin Gebze-Derince-izmit-
Adapazar aksina taginmasi kararlastirilmis ve 1965 yili sonrasinda hizli bir sekilde
uygulanmaya baglanmistir. 1965 yili itibariyle uygulanan Devlet Tesvik Tedbirleri
dogrultusunda bolge bir sanayi yerlesimi olma siirecine girmistir [Gebzeto, 1993].

Tablo 2.2 incelendiginde, bu kararlarin niifus artisina yonelik etkileri
goriilmektedir. 1965-1975 yillar1 arasindaki niifus artis1 %100 ‘lin iizerinde olmustur.
1980’lere gelindiginde bolgedeki sanayi faaliyetlerinin beraberinde getirdigi is giicii
ihtiyact ile bolgeye olan gociin katlanarak arttigi, toplam niifusu 115.450 olan
Gebze’nin kentlesme oraninin %50’lere geldigi goriilmektedir (Tablo 2.2).

2000 yilina kadar bolgeye olan gocler nedeniyle Gebze’nin niifusu 421.932
olmustur (Tablo 2.2). 2004 yilina gelindiginde niifusunun %85,6’s1 gocle gelenlerden
olusan Gebze [Celik, 2004], Devlet Planlama Teskilat1 tarafindan hazirlanan ve
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ilcelerin sosyo-ekonomik gelismisligine dair olan arastirmada niifus verileriyle 872

ilce icerisinde 14. sirada yer almaktadir [DPT, 2004]. Bu donemde sehirlesme orani

%60’lara ulasan Gebze’nin niifus yogunlugu ile 6. sirada oldugu goriilmektedir

[Tablo 2.3].

Tablo 2.3: 2004 Yila Ait izmit ve Gebze Ilgelerine Dair Sosyo-Ekonomik Veriler.

Merkez Gebze
Niifus 373034 (18)| 421932 (14)
Sehirlesme Oram (%) 5246 (272) 60.08 (184)
Niifus Artis Hizi (%o) 19.26 (198) 4953 (24)
Niifus Yogunlugu 361 (33) 722 (6)
Niifus Bagimhhik Oram (%) 4399 (821) 52.53 (616)
Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii 4.03 (680) 4.33 (592)
Tarmm Sektoriinde Cahsanlar Orani (%) 4259 (785) 3497 (823)
Sanayi Sektoriinde Cahsanlar Orani (%) 16.38 (63) 29.12 (15)
Hizmetler Sektoriinde Cahsanlar Oram (%) 41.02 (109) 3591 (153)
Issizlik Oram (%) 6.56 (311) 9.18 (166)
Okur Yazar Oram (%) 9291 (46) 9145 (99)
Bebek Oliim Oram (%o) 4035 (402) 41.97 (367)
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 1280224 (7)| 1684752 (5)
Vergi Gelirlerinin Ulke Icindeki Pay1 (%) 097359  (5) 1.00706 (4)
Tarmmsal Uretimin Ulke Icindeki Pay1 (%) 0.12008 (256)| 0.01813 (679)

2004 yilinda hazirlanan arastirmada yer aldigi tizere bagimli niifus oran1 %52 ve

ortalama hanehalk: biiyiikligii 4,33 olan Gebze’deki niifusun 1965-2000 yillari

arasindaki cinsiyet dagilimlari ise Tablo 2.4’te goriilmektedir.

Tablo 2.4: Gebze’deki Niifusun 1965-2000 Yillar1 Arasindaki Cinsiyet Dagilimlari.

YILLAR TO!.’LAM K:ADIN l:j.RKEK KADIN ERKEK

NUFUS NUFUSU | NUFUSU | ORANI ORANI
1965 33.674 14.925 18.749 44,3 55,7
1970 46.981 20.996 25.985 44,7 55,31
1975 70.044 31.548 38.496 45,0 54,96
1980 115.450 54.488 60.962 47,2 52,80
1985 167.272 80.585 86.687 482 51,82
1990 257.076 122.533 134.543 47,7 52,34
2000 421.932 204.608 217.324 485 51,51
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Bolgeye ait 2007-2019 yillart arasindaki niifus verileri incelendiginde, 2008

yilinda biiyiikk oranda bir azalma goriilmektedir. 2007°de 512.291 olan niifusun,

2008’de 288.569’a diismesinin nedeni Cayirova, Dilovasi ve Darica’nin ilge olmasi ve

Gebze’den idari olarak ayrilmasidir [Gebze Belediyesi, 2020]. Bu diisiise ragmen

2008-2020 yillar1 arasinda niifusun istikrarli bir sekilde arttigi goriilmektedir (Tablo

2.5 ve Sekil 2.7).

Tablo 2.5: 2007-2019 Yillar1 Arasinda Gebze’ye Ait Niifus Verileri®.

YILLAR TO.I?LAM K:ADIN IaRKEK KADIN ERKEK

NUFUS NUFUSU | NUFUSU | ORANI ORANI
2007 521.291 | 255.957 265.334 49,1 50,9
2008 288.569 141.385 147.184 49,0 51,00
2009 297.029 145.560 151.469 49,0 50,99
2010 305.557 150.105 155.452 49,1 50,87
2011 314.122 153.816 160.306 49,0 51,03
2012 319.307 156.682 162.625 49,1 50,93
2013 329.195 161.609 167.586 49,1 50,91
2014 338.412 165.974 172.438 49,0 50,96
2015 350.115 171.639 178.476 49,0 50,98
2016 357.743 175.554 182.189 49,1 50,93
2017 368.278 180.920 187.358 49,1 50,87
2018 371.000 | 182.564 188.436 49,2 50,79
2019 382.166 187.736 194.430 49,1 50,88

3 TUIK verileri kullanilarak tez sahibi tarafindan hazirlanmistir.
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Sekil 2.7: 2007-2019 Yillar1 Arasinda Gebze’ye Ait Niifus Verileri Grafigi.

Gebze Belediyesi

tarafindan

hazirlanan

2020-2024  Stratejik  Plani

incelendiginde 2004 yili itibariyle %91,45 olan okuryazar oraninin 2017 verilerinde
%86,05’¢ diistiigii goriilmektedir (Tablo 2.6).

Tablo 2.6: 2020 Yilina Ait Gebze’ye Dair Sosyo-Ekonomik Gostergeler.

% 0,74

% 1,22

% 1,47

Nafus Artis Hizi

Nifus Artis Yodunlugu (km? basina | 875,83 528 107

dusen kisi sayist)

Geng¢ Nufus (0-14) 93.606 449135 19.184.329
Calisma Cagindaki Nufus (15-64 Yas) 258.731 1.323.923 55.633.349
Yash Nufus (64+) 18.663 133.333 7186.204
Calisma Cagmglaki Nufusun (15-64 Yas) | % 69,74 % 69,44 % 67,9
Toplam Nufus Icindeki Orani

Geng Nafus Bagimlilik Orani % 36,18 % 33,69 % 23,5
Yasli NGfus Bagimlilik Orani % 7,21 % 9,8 % 8,6
Toplam Yas Bagimlilik Orani % 43,39 % 43,49 % 47,4
Nufusun Okur-Yazarlik Durumu* 319.267 1.641.839 69.278.753
Hane Halki Sayisi 101.323 526.413 22.676.000
Ortalama Hane Halki Bayuklugu 3,61 3,45 3,40

2020 yil1 itibariyle niifusu 392.945 olan Gebze [Tiiik, 2021], saglik hizmetleri

yoniinden olduk¢a donanimli bir haldedir. ilcede yer alan Fatih Devlet Hastanesi,

Farabi Devlet Hastanesi ve sayilar1 son yillarda artan birgok 6zel saglik kurumu
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yalnizca ilgenin degil, il smirlarina yetecek diizeydedir. Bolgede Fatih Devlet
Hastanesi 400, Farabi Devlet Hastanesi ise 500 yatak ile hizmet vermektedir [Gebze
Belediyesi, 2020].

2.3.2. Ekonomik Yapisi

15. yiizyilda Istanbul’un fethi ile birlikte Anadolu’ ya yapilan yolculuk ve
seferlerde 6nemli bir menzil halini alan Gebze, 19. ylizy1l sonlarina gelindiginde kiigiik
Olgekli sanayi isletmelerinin yer aldig1 bir zirai kasabadir [Celik, 2003]. 19. yiizy1l
sonlarinda Gebze kaza merkezinde yer alan igletmeler; demirci, yemenici, dogramaci,
aktar, kalayci, semerci, debbag ve kegeci olmak iizere kiigiik 6l¢ekli isletmelerdir
[ Celik, 2003]. Bu donemde hem yerlesim merkezinde hem de kirda yasayan niifusun
ihtiyaclarimi giderecek diizeyde, kendi kendine yeten bir iiretime sahip olan Gebze’de,
biiylik isletme niteliginde kurulan ilk sanayi yapist1 Hereke Dokuma Fabrikasi’dir
[Celik, 2003].

1843 yilinda agilan Hereke’deki dokuma fabrikasinin ardindan bolgede sanayi
yapilariin ingasit devam etmistir. 19. ylizy1l sonu ile 20. ylizy1l basinda Gebze’de yer
alan sanayi isletmeleri asagidaki gibidir [Celik, 2003];

¢ 1 kundura fabrikas1

e 1 gazoz fabrikasi

e Tavsancil’da bulunan hububat ve un degirmeni
e Kalburcu Koyii’'ndeki un fabrikasi

e Eskihisar’da ¢imento fabrikasi

e Sultan Orhan Mahallesi’nde degirmen

Bolgede bulunan bu sanayi isletmelerine ragmen 20. yiizyil ortalarina kadar
Gebze’nin baglica ge¢im kaynagi basta bagcilik olmak iizere zirai faaliyetlerdir [Celik,
2003].

Ancak Cumhuriyet déneminde izlenen politikalar neticesinde bolgenin zirai
kasaba niteligi degismistir. 1960’11 yillarin basinda tiim iilkede uygulamaya gecen

Planli Kalkinma Donemi faaliyetleri neticesinde Istanbul’daki sanayinin
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desantralizasyonu giindeme gelmis ve Gebze-Derince-izmit-Adapazar aks1 giizergah
olarak secilmistir [Marka, 2012].

Bu kararlar neticesinde, istanbul’daki sanayi tesislerinin 1960-1980 yillari
arasinda Izmit-Istanbul arasindaki ana ulasim yolu olan E-5 etrafinda dagmik bir
sekilde konumlandigi goriilmektedir[Konca, 2004] (Sekil 2.8 ve Sekil 2.9). Bu
sanayilesme faaliyetleri sonrasinda Gebze’nin sosyo-ekonomik yapisi etkilenmistir.
Gebze’nin yillara gore niifus verileri incelendiginde 1975 yilinda niifusun bir 6nceki
doneme oranla %49 arttig1 ve kentlesme oraninin %39’lardan % 47’lere geldigi
goriilmektedir (Tablo 2.2). 1985 yilinda kentlesme orani %55,35 olan Gebze’deki
sanayi yerlesmelerinin planl bir sekilde olmasi i¢in calismalar gergeklestirilmistir. Bu
caligmalar neticesinde bolgedeki sanayi tesisleri TEM yolu ve cevresinde, kentin
kuzey kesiminde konumlanmaya baglamis ve bdylece organize sanayi bolgeleri (OSB)

ortaya ¢ikmistir [Celik, 2004].

Sekil 2.8: ES5 Etrafinda Kurulan ilk Sanayi Yapilari, Gebze Beylikbagi, Omer Oner
Arsivi.
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Sekil 2.9: 1962 Yilinda Cekilen Ait Cayirova Cam Fabrikasina Ait Foto, Omer Oner
Arsivi®,

1990’lara gelindiginde Gebze’nin sahip oldugu hammadde, ucuz is giicii ve
ticaret merkezlerine ulagim kolaylig1 ile sanayi yatirimlarini destekleyen devlet
politikalar1 ve tesvikler nedeniyle, bolgedeki sanayilesme faaliyetleri hiz kesmeden
devam etmistir. Bunun sonucunda Gebze kent merkezindeki konut alanlarinin

cevresinde sanayi yigilmalari gerceklesmistir (Sekil 2.10 ve Sekil 2.11).

41961 yilinda kurulan cam fabrikasina ait 1962 tarihli bu fotografin arka planinda Gebze yer almaktadir.
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2000’li yillara gelindiginde bolgede istihdam edilen niifusun %1,84°i tarim,
%43,66’s1 imalat sanayi, %9,41°1 insaat ve %43,92’si ise hizmet sektoriinde yer

almaktadir [Celik, 2004](Tablo 2.7 ve Sekil 2.12).

Tablo 2.7: 2000 Y1t Verileri Kapsaminda Gebze’de Ekonomik Faaliyetlere
Gore Istihdam Olunan Niifus.

ivi
i;%:;':lrw ;Akxlxlﬁl;YS:: I\II(E MADENCILIK IMALAT iNSAAT ELEKTRIK,GAZ HiZMET TANIMLANM
OLAN NUFUS|  BALIKGILIK SANAYI ’ VESU AMIS
¢ FAALIYETLER
TURKIYE | 25.997.141 | 12.576.827 96.035 3.276.173 | 1.196.246 | 98.152 8.719.693 34.015
KOCAELI 502.950 196.348 1.537 99.131 41.820 1.528 162.061 525
GEBZE 70.797 1.308 522 30.915 6.666 275 31.101 147
B TARIM,AVCILIK,ORMANCILIK
VE BALIKCILIK
® MADENCILIK

= IMALAT SANAYI

INSAAT

M ELEKTRIK,GAZ VE SU

B HiZMET

Sekil 2.12: 2000 Yilina Ait Gebze’de Ekonomik Faaliyetlere Gore Istihdam
Olunan Niifus Yiizdeleri.

Gebze’deki tarim faaliyetlerinin azalmasinin baslica sebebi, bolgedeki tarim
arazilerinin sanayi faaliyetleri i¢in tahsis edilmesidir. Bunlara ek olarak
sanayilesmenin beraberinde getirdigi go¢ dalgasi sonucu ortaya ¢ikan konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla, bolgedeki tarim arazileri parsellenerek gocle gelenlere satilmistir
[Ertin, 1988]. Bolgedeki konut ihtiyacin1 ¢ozmek amaciyla gercgeklestirilen faaliyetler
neticesinde, bolgede insaat sektorii de onemli bir istthdam alani olmustur [Celik,
2004]. Bu durum istihdama olan katkilarinin yaninda bolgenin baslica sorunlarindan
biri olan gecekondulasma siirecini hizlandirmis ve beraberinde carpik kentlesme

sorununu getirmistir [Celik, 2004].
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2004 yilinda Devlet Planlama Teskilat: tarafindan yapilan aragtirmada sosyo-
ekonomik yondeki gelismisligi ile 872 il¢e arasinda 4. sirada olan Gebze’ye ait veriler
incelendiginde, niifusun %34,97’sinin tarim, %29,12’sinin sanayi ve %35,91 nin
hizmet sektdriinde istihdam edildigi goriilmektedir. Ilce sanayi sektoriindeki istihdam
orani ile 872 ilge arasinda 15. siradadir.

2019 yilinda Sanayi ve Teknoloji Bakanlig tarafindan yayinlanan, 2017 yili
sosyo-ekonomik verileriyle yapilan ve 970 ilgeyi kapsayan arastirmada, Gebze ilgesi
Kocaeli ili i¢erisinde ilk sirada yer alirken, Tiirkiye genelinde 14. sirada yer almaktadir
(Tablo 2.8). Kocaeli ili igerisinde en gelismis ilge olarak merkez ilge olan izmit’i
gecerek birinci sirada yer alan Gebze, bu sayede ilerleyen yillarda da tesvik belgeli

yatirimlar i¢in degerlendirilecektir.

Tablo 2.8: Kocaeli’ndeki ilgelerin 2017 Yil1 Verilerine Gore Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi.

lige Adi Genel Siralama | il lgindeki Siralama Skor Kademe
Gebze 14 1 2 1
lzmit 36 2 2,016 1
Kartepe 125 3 1,032 2
Basiskele 134 4 0,991 2
Golciik 137 5 0,978 2
Derince 155 6 0,933 2
Korfez 159 7 0,899 2
Cayirova 161 8 0,896 2
Karamursel 206 9 0,624 2
Darica 208 10 0,619 2
Dilovasi 264 11 0,363 3
Kandira 378 12 0,024 3

2.4. Gebze Ilcesindeki Kentsel Koruma Alanlar

1991 yili itibariyle koruma kurullar tarafindan Gebze’de gerceklestirilen

calismalar neticesinde belirlenen kentsel koruma alanlar1 asagida siralanmistir.

e Eskihisar Kentsel Sit Alani
Gebze ilge merkezine 6 km uzaklikta bulunan yerlesim, konumu dolayisiyla
antik c¢aglardan itibaren Onemli bir gecit yeri olmustur. Ortacag’da Bizans

topraklariin dogudan gelecek saldirilara kars1 korunmasini saglamak amaciyla insa
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edilen bir kale etrafinda sekillenmesi nedeniyle, Ortacag’daki 6nemli konak
yerlerinden biri haline gelmistir [Yiicel ve Soyhan, 1976].

Gebze ilgesinin denize baglantist olan Eskihisar, Tiirk Miizeciliginin kurucusu,
diinyaca iinlii ressam ve arkeolog Osman Hamdi Bey tarafindan ehemmiyet verilen ve
¢ok sevilen bir yer olmustur. Eskihisar’ da bulunan koskiinde bir resim atdlyesi
yaparak caligmalarimi siirdiiren Osman Hamdi Bey o6ldiiglinde, vasiyeti iizerine
cenazesi Istanbul’dan Eskihisar’a getirilerek buradaki arazisine gomiilmiistiir.
Donemin bakanlar kurulu tarafinca alinan karar iizerine mezar {izerine bir Selguklu
mezar tasi dikilmistir [Yiicel ve Soyhan, 1976]. GEEAYK’ nin 12.02.1972 tarih ve
6177 sayil karari ile tescil edilen Osman Hamdi Bey Evi (Sekil 2.13) ve mezarina ait
2015 yilinda onaylanan restorasyon projesinin giliniimiizde (2021) uygulanmasi

beklenmektedir.

Sekil 2.13: Osman Hamdi Bey’in Evi.
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1970’1lerde 40 evden olusan ve 240 kisinin yasadig: turistik bir yerlesim olan
Eskihisar’ da [Yiicel ve Soyhan, 1976], 1991 yilinda yapilan incelemeler neticesinde,
Istanbul II Numarali KTVKK’ nin 16.07.1991 tarih ve 271 sayili kararyla;

e Osman Hamdi Bey Korusu ve gevresi I. Derece Dogal Sit Alani,
e Eskihisar Kalesi ve gevresi . Derece Arkeolojik Sit Alani,

e Eskihisar gelencksel yerlesmesi Kentsel Sit Alani (Sekil 2.14) olarak

belirlenmistir.

Eskihisar
|eeeeeee Kentsel Sit
Alani Sinin

# %o e 0ees Osman Hamdi
Bey Evi ve
Muazesi

®eeeeee Osman Hamdi
Bey Mezarhgi

%% s ses Osman Hamdi
Bey Korusu

e e e 00 ee Eskihisar Kalesi
ve Cevresi

IR TAN T i e L o

Sekil 2.14: Eskihisar Kentsel Sit Alan1 Sinirlari.
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Sekil 2.16:

Solda Eskihisar Kalesi ile Sahilden Gortiniim, 2020.
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¢ Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani

14. yiizyildaki fetih sonrasinda Orhan Gazi tarafindan “Yeni Gebze” nin
kurulmasi amaciyla bolgede kubbeli ve tek minareli bir cami ile bir hamam
yaptirilmistir [Miderrisoglu, 1995]. Bolgedeki yeni yerlesimin merkezi olan ve
banisinin adiyla anilan “Sultan Orhan Camii” ile mevkiinden dolay1 “Menzilhane
Hamami1” olarak anilan hamamdan olusan bu kompleks, insa edildikleri dénemin
mimari 6zelliklerini tagimalarinin yaninda [Miiderrisoglu, 1995], bir menzil kasabasi
olan Gebze’ye gelenlere hizmet etmesi yoniiyle de dnem arz etmektedir. 16. yiizyilda
Coban Mustafa Paga Kiilliyesi’nin insasina degin yerlesimin merkezi olan kompleks
[Miiderrisoglu, 1995], Gebze nin yillar igerisinde bir menzil kasabasindan bir sanayi
kentine doniisen profiline ragmen gilintimiizde (2021) hala ayaktadir.

1965 yili ve sonrasinda Gebze’nin hizli bir kentlesme siirecine girmesi sonucu
gerceklesen bu doniisiim nedeniyle yillar icerisinde eski kent dokusunun bozuldugu,
ancak bolgede gerceklestirilen incelemeler neticesinde Sultan Orhan Camii ve
Menzilhane Hamami ¢evresindeki kiiciik bir alanin eski dokuya referans verdigi tespit
edilmistir [KKVKK Arsivi]. Bu tespit neticesinde hala ayakta olan bu iki anitsal yap1
ve gevresi, Istanbul Il Numarali KTVKK nin 08.10.1991 tarih ve 2741 sayili karari ile
Kentsel Sit Alan1 olarak ilan edilmistir (Sekil 2.17, Sekil 2.18 ve Sekil 2.19).

Sultan Orhan

o .0..... camlve

S Cevresi
Kentsel Sit
Alani Sinin

Neocoosse Sultan Orhan
- Cami

“lesesses Menzilhane
: Hamami

R

Sekil 2.17: Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 Sinirlari.
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Sekil 2.18: a) Sultan Orhan Camii Giiney Cephesi, b) Sultan Orhan Camii Giris
Cephesi, 1976.

Sekil 2.19: a) Sultan Orhan Camii Giiney Cephesi, b) Sultan Orhan Camii Giris
Cephesi, 2020.

24



HAMAMI
INA GOBEKTASI v
AR ODASI Tel: 0262 ¢

Sekil 2.20: Menzilhane Hamami, 2020.

e Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani

Istanbul’un fethi sonras1 yolculuk ve seferlerde énemli bir menzil halini alan
Gebze’de ihtiyaca binaen, 16. yiizyilda Coban Mustafa Pasa tarafindan buraya bir
kiilliye yaptirilmistir [Unver, 1931]. Bir “ menzil kiilliyesi” olarak tasarlanan yapinin
ingasi ile birlikte bu alanda baglayan yapilagma nedeniyle zamanla Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi yerlesimin yeni merkezi halini almistir (Sekil 2.21 ve Sekil 2.22).
Hakim bir tepe iizerine insa edilen kiilliye, doneminin mimari 6zelliklerini tagimasiyla
birlikte biinyesindeki yap1 sayisinin ¢esitliligi ile dikkat ¢ekmektedir [Miiderrisoglu,
1995]. Dini, kiiltiirel ve sosyal birimlerden olusan kiilliye Miiderrisoglu’nun belirttigi
tizere planlama yoniinden ¢agdasi olan Eskisehir Kursunlu Kiilliyesi dahil kendinden
sonra insa edilen kiilliyelere de 6rnek olmustur® [Miiderrisoglu, 1995].

Ne var ki Gebze nin kimlik bilesenlerinden biri olan kiilliye ve ¢evresi 1960 yili
sonrasindaki politikalar neticesinde gergeklesen sanayi kentine doniisiim siirecinde

olumsuz etkilenmistir. Bu siiregte bolgedeki yapilasmanin kontrolsiiz bir bigimde

5 Killiyenin mimari &zelliklerine dair ayrintili bilgilendirme “2.4.2.1 Anitsal Eserler” basliginda
yapilacaktir.
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artmasina ek olarak gerceklestirilen koruma faaliyetlerinin tek yap1 6lgeginde kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan bu durum 2000 yilina degin stirmistiir. Giiniimiizde (2021)
kent meydaninda yer alan bu anitsal yap1 ve gevresi, Istanbul I Numarali KTVKK 'nin

20.07.2000 tarih ve 5708 sayil1 karari ile Koruma Alani ilan edilmistir (Sekil 2.23).

Sekil 2.22: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi, 2021.
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Sekil 2.23: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alan1 Sinirlar.

e Etkileme Gegis Alant

2000 yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve ¢evresinin Koruma Alani ilan
edilmesinin ardindan bolgede kentsel dl¢ekteki koruma ¢alismalar1 devam etmistir. Bu
calismalar neticesinde Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ile birlikte insa edilen, ancak
Miiderrisoglu’nun belirttigi lizere gelenege uygun olarak kiilliyenin disindaki ¢arsi
aksinda konumlandirilan ¢ifte hamam [Miiderrisoglu, 1995] ile tarihi kervansaray ve
cevresi 2012 yilinda Etkileme Gegis Alani ilan edilmistir (Sekil 2.24, Sekil 2.25 ve
Sekil 2.26). Kocaeli KVKK’nin 21.03.2012 tarih ve 311 sayili bu karariyla Sultan
Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 ile Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Kentsel
Koruma Alan1 birbirine baglanmig, yapilasma ve kentsel siliiet yoniinden ilge

merkezindeki kentsel koruma alanlarinin bir biitiin olarak ele alinmasi saglanmstir.
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Sekil 2.26: Tarihi Cars1 Hamami, 2021.
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2.4.1. Calisma Alam Siirlari

Bu calisma kapsaminda, Gebze ilce merkezinde Kiiltiir Bakanligr Kiiltiir
Varliklarint Koruma Boélge Kurullan tarafindan sinirlart belirlenen; Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi Koruma Alani, Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 ve
Etkileme Gegis Alan1 olmak iizere ii¢ bdlgeyi kapsayan alan c¢alismalari
gerceklestirilmistir (Sekil 2.27 ve Sekil 2.28). Gebze kent merkezinde bulunan bu ii¢
bolgenin olusturdugu 23.47 ha.” lik bir alanda, 42 yapi adasi1 ve 453 parsel ele

alimmigtir. Alanda gercgeklestirilen analiz ¢alismalart ve elde edilen verilere dair

ayrintili bilgilendirme 4. boliimde yer almaktadir.

— Caligma Alani

. Yeni Bagdat
Caddesi

1 D 100
Karayolu (E5)

I

AR Y R

a-Coban Mustafa Pasa
Klliyesi

b-Carsi Hamami
c-Sultan Orhan Camii

Sekil 2.28: Calisma alani sinirlari.
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2.4.2. Cahisma Alaninda Bulunan Mimari Eserler

Calisma alanmi igerisindeki mevcut mimari eserler anitsal eserler ve sivil

mimarlik 6rnekleri olmak {izere iki grupta incelenmistir.

2.4.2.1. Anitsal Eserler

e Sultan Orhan Camii;

Gebze’de Tiirklere ait yapilarin en eskisi olan Sultan Orhan Camii, Bagbakanlik
Arsivi kayitlarinda yer alan bilgilere gore H. 175 (1328) yilinda yapilmaya
baslanmustir [Yiicel ve Soyhan, 1976]. Erken Osmanli Donemi mimari 6zelliklerini
tagtyan yapt 12.3 x 12.3 m oOlgiilerinde kare planli olarak insa edilmis, yapiminda
moloz tas ve yer yer tugla kullanilmistir [ Yiicel ve Soyhan, 1976] (Sekil 2.29). Cami
yapiminda devsirme yap1 malzemelerinin de kullanildigi gériilmektedir (Sekil 2.30).
Caminin giris kapisinin 6niinde Bizans donemine ait siitun basliklari ve su haznesi
olarak kullanilan bir lahit bulunmaktadir [ Yiicel ve Soyhan, 1976] (Sekil 2.31 ve Sekil
2.32). Insas1 sonrasinda Sultan Orhan Camii yerlesimin merkezi olmus ve yapilasma
cami ¢evresinde gelismistir. Sultan Orhan’in isminin verdigi yapi, insasindan sonra
vakiflara tahsis edilmistir [Yiicel ve Soyhan, 1976] ve gilinimiizde (2021) de vakif

miilkiyetindedir.
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Sekil 2.30: a) Griffin Kabartmasi®, b) 11 Dilimli Kurs, 2021.

& Ekrem Hakki Ayverdi tarafindan belirtildigi tizere, giffin figliriniin yer aldigi kabartma yapim teknigi
yoéninden Selguklu donemi 6zellikleri gostermektedir [Ayverdi, 1956].
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Kt oA .
Orhan Bey Camii Son cemaat duvarina verlestirilen bizans
laht! ve siitun baslign

Sekil 2.31: 1976 Yilina Ait Fotografta Sultan Orhan Camii Son Cemaat Duvarina
Yerlestirilen Bizans Lahdi ve Siitun Bagligi.

Sekil 2.32: a) Sultan Orhan Camii Son Cemaat Duvar1 Oniinde Bizans Dénemi Siitun
Basligi, b)Su Haznesi Olarak Kullanilan Bizans Lahdi, 2021.

1991 yilinda Gebze ilge merkezinde gerceklestirilen incelemeler neticesinde
Sultan Orhan Camii ve ¢evresindeki yerlesimin eski dokuya referans vermesi iizerine
bu alan Istanbul II Numarali KTVKK’nim 08.10.1991 tarih ve 2741 sayili karari ile
Kentsel Sit Alan1 olarak ilan edilmis genel tescil yapilmistir.

Giliniimiizde (2021) Kentsel Sit alani igerisinde bulunan ve tescilli anitsal yap1
statlisiinde olan Sultan Orhan Camii, bilingsiz tamir ve tadilatlar nedeniyle zarar
gormiis vaziyettedir. Cemaat i¢in cami ana mekaninin yetersiz oldugu gerekgesiyle,
yapmin beden duvarlarina bitisik olacak sekilde, giris cephesine son cemaat yeri
yapilmis ve bati cephesinde kadinlar i¢in bir mescit yapilmistir (Sekil 2.33, Sekil 2.34

ve Sekil 2.35).
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Sekil 2.33: Sultan Orhan Camii ve Muhdes Ek Son Cemaat Yeri ile Sol Tarafta
Kadin Mescidi, 2021.

Sekil 2.34: 1992 Yilinda Orhangazi Caddesinde Sultan Orhan Camii’ne Bakis, Kurul
Arsivi.
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Sekil 2.35: 2021 Yilinda Orhangazi Caddesinde Sultan Orhan Camii’ne Bakas.

e Menzilhane Hamami

Sultan Orhan Mahallesi’nde bulunan yapinin Orhan Gazi déneminde yapildigi
diistiniilmektedir [Miiderrisoglu, 1995]. 92 Ada 1 nolu parselde yer alan, iislup ve
kullanilan malzeme yo6niinden Sultan Orhan Camii ile benzerlik gosteren yapi [Yiicel
ve Soyhan,1976], tek hamam olarak tasarlanmis olup dikdortgen bir plan semasina
sahiptir [Miiderrisoglu, 1995] (Sekil 2.36 ve Sekil 2.37). Bu plan semasi ile S.
Eyice’nin belirttigi “ortasi kubbeli, enine sicakliklr ve cifte halvetli tip” 6zelliklerini
tagidig1 goriilmektedir [Miderrisoglu, 1995]. Erken Osmanli Dénemi mimari
ozelliklerini gosteren, yapildigi donemin 6nemli ticaret ve ulasim aksi olan Eski
Bagdat Yolu lizerinde bulunan hamam bilingsiz tamir ve tadilatlar nedeniyle 6zellikle

ic mekanda degisiklige ugramistir [Yiicel ve Soyhan, 1976].
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Sekil 2.37: Menzilhane Hamami Kesiti, Miiderrisoglu.
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Bursa KTVKK’ nin 30.05.1990 tarih ve 1160 sayili karar1 ile tescil edilen yap1
giiniimiizde (2021) hala ayakta ve 6zgiin islevi ile kullanilmaktadir (Sekil 2.38 ve Sekil
2.39). Tez kapsaminda yapilan alan ¢alismasi sirasinda muhdes ekler ve bilingsiz

uygulamalar yapildigi tespit edilmistir (Sekil 2.40 ve Sekil 2.41).

Sekil 2.39: 2021 Yilinda Menzilhane Hamami Giris Cephesi.
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Sekil 2.40: 1933 Yilina Ait Fotografta Menzilhane Hamami Dogu Cephesi,
Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi.

Sekil 2.41: Menzilhane Hamami Dogu Cephesi ve 91 Ada 2 Nolu Parselde Yer
Alan Otopark ile Muhdes Ek, 2021.

¢ Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi

Gebze Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi, cami tak kapisi tizerindeki tas kitabeden
anlasildigi iizere 1523 (H. 930) yilinda Coban Mustafa Pasa tarafindan insa ettirilmistir
[Tamer, 2004]. Yavuz Sultan Selim ve Kanuni Dénemlerinde vezirlik yapmis olan
Coban Mustafa Pasa, doguya olan seferler sirasinda bir menzil yeri olarak kullanilan

Gebze’de ihtiyaca binaen bir kiilliye yaptirmistir [Miderrisoglu, 1995]. Bu seferler
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sirasinda  Matrak¢t Nasuh tarafindan ¢izilen Gebze’ye ait bir minyatiir de

bulunmaktadir (Sekil 2.42).

Sekil 2.42: Matrak¢i Nasuh’un 16. yiizyil Gebze’si ile ilgili minyatiirii,
Miiderrisoglu.

Kiilliye bir “menzil kiilliyesi” olarak dini, kiiltiirel ve sosyal hizmetler veren
yapt gruplarindan olusacak sekilde planlanmistir [Tamer, 2004]. Eski Istanbul —
Bagdat yolu tizerinde insa edilmis yap1 biinyesinde, diger kiilliyelerde mevcut olan
yap1 birimlerine ilaveten yolcularin ve hayvanlarin barinmalari, dinlenmeleri ve
bakimlart i¢in gerekli binalar bulunmaktadir [Tamer, 2004]. Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi plani incelendiginde bu boliimlerin imaret, kervansaray ve misafirhane
olarak yapinin geri kalaniyla uyum i¢inde oldugu goriilmektedir [Tamer, 2004] (Sekil
2.43 ve Sekil 44).
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Sekil 2.43: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Plan1’, Salt Arastirma, Ali Saim
Ulgen Arsivi.

Sekil 2.44: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi On Goériiniis, Salt Arastirma, Ali
Saim Ulgen Arsivi.

7 Coban Mustafa Pasa Kdilliyesi Plani; 1- Cami, 2- Tiirbe, 3- Giines Saati, 4- Sadirvan, 5- Kervansaray,
6- Tekke, 7- Semahane, 8- Misafirhane, 9- Medrese, 10- imaret, 11- Tabhane, 12- Kiitiiphane, 13- Su
Dolabi [Tamer, 2004].
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Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi sadece Sekil 2.43’te yer alan birimlerden ibaret
degildir. Coban Mustafa Paga Hamami (Carsi Hamami) ile Coban Mustafa Pasa Hani
(Kervansaray) kiilliyenin birimlerinden olmakla birlikte, islevleri geregi ayri
parsellerde insa edilmistir [Tamer, 2004]. Bu durum yapilarin zamanla sahis mal
haline gelmesini kolaylastirmis ve bu birimler kiilliyeden kopmustur. Bu durum
yapilarin korunmasi noktasinda sorunlar meydana getirmistir [ Tamer,2004].

1961 yilinda harabe halindeki kiilliye bilinyesinde Cahide Tamer tarafindan
yiiriitiilen restorasyon caligmalar1 1970 yilinda tamamlanmistir [Tamer, 2004] (Sekil
2.45). Tamamlanan restorasyon siirecinin ardindan, GEEAYK’nin 10.03.1973 tarih ve
7025 sayili karar1 ile Coban Mustafa Paga Kiilliyesi tescillenmistir.

Sekil 2.45: a) 1963 Yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi, b) 1964 Yilinda Coban
Mustafa Pasa Kiilliyesi, Cahide Tamer.

Gliniimiizde (2021) Gebze Kent Merkezi’nde bulunan Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi bolgeye kimlik kazandiran 6nemli anitsal eserlerdendir (Sekil 2.46).
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Sekil 2.46: Coban Mustafa Paga Kiilliyesi, 2012.

e Coban Mustafa Pasa Hamami (Cars1t Hamami)

Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi birimlerinden biri olarak insa edilen, ancak islevi
nedeniyle farkli parselde bulunan Coban Mustafa Pasa Hamami, kiilliyeye 200 m
uzaklikta c¢arst icinde yer almaktadir [Miderrisoglu, 1995]. Kiilliyeden daha ¢ok
kasabalilar ve yolcular i¢in insa edildigi diislinlilen yap1 [Miiderrisoglu, 1995],
konumundan dolay: giiniimiizde (2021) “Tarihi Carst Hamami1” olarak bilinmektedir.
S. Eyice’nin belirttigi tipolojiye gore “e sinifinda yan ortasi kubbeli, enine sicaklikl
ve ¢ifte halvetli hamamlar” smifina giren yapi, yapildigr donem itibariyle Gebze’nin
en biiyiik hamamidir [Miiderrisoglu, 1995] (Sekil 2.47).

Zaman igerisinde kiilliyeden kopan yap1 Cahide Tamer’in belirttigi iizere 1967
yilinda belediye miilkiyetinde iken onarim ¢alismalar1 gerceklestirilmistir. Belediye
tarafindan gerceklestirilen onarim sirasinda hamamin dis cephe duvarlarinin, 6zellikle
giris cephesinin, aslina uygun olmasi i¢in Cahide Tamer’den yardim istenmis ve
caligmalar 6yle gerceklestirilmistir [Tamer, 2004] (Sekil 2.48). Bu onarim ¢alismalari
takiben 667 ada 1 nolu parselde yer alan ¢arst hamami1 GEEAYK’nin 10.03.1973 tarih
ve 7025 sayili karari ile tescillenmistir. Glinlimiizde 6zgiin islevi ile kullanilan yap1 iyi
durumdadir (Sekil 2.49).
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Sekil 2.48: 1960’11 Yillarda Coban Mustafa Pasa Hamami, Tamer.

42



Sekil 2.49: Coban Mustafa Paga Hamami, 2021.

e (Coban Mustafa Pasa Han1 (Kervansaray)

Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi birimlerinden biri olarak inga edilen, ancak
konumu itibariyle zamanla kiilliyeden kopan han yapisi [Tamer, 2004] Cars1 Hamami
karsisinda bulunan 25 ada 24-16 nolu parsellerde yer almaktadir. Ali Saim Ulgen
tarafindan 1938 yilinda hazirlanan yapiya ait rolove incelendiginde gliniimiize (2021)
gelene kadar yapinin biiyiik boliimiiniin tahrip oldugu goriilmektedir (Sekil 2.50 ve
Sekil 2.51). Ozgiin halinde dikdértgen planli ve iistii klasik tugla tonozla ortiilii tek bir
mabhal olarak inga edilen yap1 16. yy 6zelliklerini tasimaktadir [Tamer, 2004].

Cahide Tamer tarafindan belirtildigi iizere tarihi kervansaray yapisit 1970’li
yillarda bakimsizlik, kotii kullanim, yanlis tamir ve tadilatlar nedeniyle taninmaz hale
gelmistir. Cahide Tamer, Istanbul Vakiflar Basmiidiirliigiine yazdig1 19.12.1973 tarihli
yaz1 ile kervansaray yapisina bitisik olacak sekilde 3 m genisliginde 4 katli betonarme
yap1 ingaatina baslandigini da bildirmistir. Bu betonarme yap1 insaati sirasinda agiga
¢ikan eski sarnicin da tahrip edilmesine dair onlem alinmasi gerektigini ve konunun
GEEAYK’ya durumun iletilmesi istenmistir [ Tamer, 2004]. Tarihi kervansaray yapisi
Istanbul K.T.V.K.K’nin bdlgede gerceklestirdigi inceleme neticesinde, 12.04.1985
tarth ve 1308 sayili kurul karariyla korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescil
edilmistir. Ancak bu tescil karar1 yapmin cevresindeki bitisik nizam yapilasmay1
durdurmamustir (Sekil 2.52).

Giliniimiizde (2021) Etkileme Gegis Alanm igerisinde bulunan ve 2019 yilinda
rolove galigmasi hazirlanmig olan yapinin etrafi bitisik nizam betonarme yapilarla

cevrilidir (Sekil 2.53).
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Sekil 2.50: 1933 Yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Hani, Salt Arastirma, Ali
Saim Ulgen Arsivi.
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Sekil 2.51: 1938 Yilina Ait Rolove, Solda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Hamami
ve Sagda Han Yapisi, Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi.
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Sekil 2.52: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Han1 (Kervansaray), 1985 Yilina Ait
Fotograflar, Kurul Arsivi.
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Sekil 2.53: Solda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Hani (Kervansaray) Beden Duvari,
2021.

e Malkogoglu Mehmet Bey Tiirbesi

Coban Mustafa Pasa Kiilliyesinin giineyinde, 5945 ada 34 nolu parselde, yer
alan tiirbe kitabesinden anlasildig1 tizere 1385 (H. 787) yilinda yapilmis olup
Malkogoglu Mehmet Bey’e aittir [Miiderrisoglu, 1995]. Malkog¢oglu Mehmet Bey
Tiirbesi 6x6 m boyutlarinda, payeler ve siitunlar iizerinde, tiim cepheleri agik olacak
sekilde inga edilmistir. Bizans donemine ait devsirme taslarin da kullanildig1 yapa ti¢
sira tugla ve bir sira tag olacak sekilde almasik duvar orgiisiine sahiptir [Miiderrisoglu,
1995]. ik yapildigi dénemde sivri kiilahli olarak diizenlenmis olan [Miiderrisoglu,
1995] yapiya dair 1988 yilina ait tescil fisi incelendiginde, tescil tarihinden once
gergeklestirilen onarimlarda yapinin kubbe ile ortildiigii goriilmektedir (Sekil 2.54).
Yap1 2014 yilinda gerceklestirilen restorasyon ile 6zgiin haline getirilmistir (Sekil
2.55).

Gilintimiizde (2021) Kent Meydan1 Projesi kapsaminda yapilan yapilar ile ayn1
yap1 adasi iginde bulunan Malkogoglu Mehmet Bey Tiirbesi yakin zamanda restore
edilmistir (Sekil 2.56).
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Sekil 2.54: Malkogoglu Mehmet Bey Tiirbesine Ait 1988 Tarihli Tescil Fisi, Kurul
Arsivi.

Sekil 2.55: a) Restorasyon Oncesi Malkogoglu Mehmet Bey Tiirbesi Kuzey Cephesi,
b) Restorasyon Sonras1 Malkogoglu Mehmet Bey Tiirbesi Kuzey Cephesi, Kurul
Arsivi.
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Sekil 2.56: Malkogoglu Mehmet Bey Tiirbesi, 2021.

¢ Su Dolab1

Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi birimlerinden olan ve kiilliyeye su temininde
kullanilan su dolabi, zaman igerisinde kiilliyeden ayr1 kalmistir [Tamer. 2004] (Sekil
2.57 ve Sekil 2.58). Kiilliyenin karsisinda 653 ada 22 nolu parselde yer alan yapu,
giintimiizde (2021) harabe haldedir. Gebze Halk Carsis1 biinyesindeki derme ¢atma
kagak yapilar ile su dolabinin ¢evresi tamamen kapatilmis durumdadir (Sekil 2.59).
Cars1 igerisinde bulunan bir terzi diikkaninda su dolabinin beden duvarmnin bir

kisminin agikta oldugu tespit edilmistir (Sekil 2.60).

Sekil 2.57: 1933 Yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Minaresinden Su Dolabina
Bakis, Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi.
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Sekil 2.60: Su Dolab1 Beden Duvari, 2019.
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e [brahim Pasa Cesmesi
Gebze Carst Hamami ve Kervansay’in ortasinda, 182 ada 1 nolu parselde yer

alan dort gozlii gesme eski garsi aksinin da ortasinda bulunmaktadir. Kopriilit Mehmet
Pasa’nin veziri olan Misir Valisi Ibrahim Pasa tarafindan yaptirilan cesme
[Miiderrisoglu, 1995], banisinin adi ile anilmaktadir. Cesme {izerindeki yazittan
anlasildig1 tizere 1664 (H. 1075) yilinda yaptirilmistir [ Yiicel ve Soyhan, 1976]. Kare
planli ¢esmenin ii¢ yliziinde ayna ve musluk bulunurken, kuzey cephesinde su deposu
oldugundan bu cephe diiz duvar bigimindedir [Yiicel ve Soyhan, 1976]. Tarihi ¢esme
Istanbul II Numarali KTVKK tarafindan 1991 yilinda tescillenmistir. Yapnin iizerine
monte edilen levhadan anlasildig: {izere 2010 yilinda restore edilen yap1 giiniimiizde

(2021) onarima ihtiya¢ duymaktadir (Sekil 2.61, Sekil 2.62 ve Sekil 2.63).

Sekil 2.61: 1930’larda Ibrahim Pasa Cesmesi, Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi.
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Sekil 2.62: Ibrahim Pasa Cesmesi, 2021.

Sekil 2.63: Ibrahim Pasa Cesmesi Restorasyonu Sonrast Monte Edilen Levha, 2021.

2.4.2.2. Sivil Mimarhk Ornekleri

F. Miiderrisoglu'nun belirttigi iizere bir donem Istanbul evlerinin kiigiik
ornekleri olan eski Gebze evleri, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ile Sultan Orhan Camii
arasindaki geleneksel ¢arsi aksinda ve bu ana aksa baglanan ara sokaklarin iki tarafinda
bitisik nizamda insa edilmislerdir [Miiderrisoglu, 1995](Sekil 2.64).

E. Yiicel ve C. Soyhan tarafindan kaleme alinan “Gebze ve Eskihisar” kitabinda
belirtildigi lizere, Gebze evlerine dair belirgin 6zelliklerin basinda alt katlarin ahsap
hatillarla takviye edilen taslarla insa edilmesi gelmektedir. Ahsap merdivenle ulasim
saglanan ikinci katlarda genellikle ahsap olmak iizere zaman zaman tugla kullanildig
da goriilmektedir [Yiicel ve Soyhan, 1976]. Orta sofal1 plan tipine sahip eski Gebze
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evlerinin genel tipolojisini sahnisler, cumbalar, eli bogriindeler ve genis sagaklar
olusturmaktadir [ Yiicel ve Soyhan, 1976].

Giliniimiizde (2021) eski Gebze’yi olusturan sivil mimarlik 6rneklerinin biiyiik
bir kismi ne yazik ki yok olmustur. Bu ¢calisma kapsaminda Gebze ilge merkezinde yer
alan kentsel koruma alanlar1 igerisinde Istanbul II Numarali KTVKK nin 15.11.1994
tarih ve 3599 sayili karartyla tescil edilen on bir yap1 ele alinmig ve bu yapilardan
yalnizca dort tanesinin ayakta oldugu ve bunlardan iki tanesinin de harabe halinde

oldugu goriilmiistiir.

. »

- . " -
. o~ .
k. -

Sekil 2.64: Eski Gebze Evleri ve Sokak Dokusu, Karsida Karabakkal Cami, Omer
Oner Arsivi.

¢ 84 Ada 43 Nolu Parselde Bulunan Yapi1

Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 igerisinde bulunan yapi ¢ikmaz
sokakta yer almaktadir. Ozgiin durumunda iki katl olan yapinin [Modiil Planlama,
2010], gergeklestirilen alan ¢alismasi sirasinda catisinin ve ikinci katinin yikildigi
tespit edilmistir. Giiniimiizde (2021) konutun i¢ mekani evin sahipleri tarafindan

isletilen kafenin bahgesi olarak kullanilmaktadir (Sekil 2.65).
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Sekil 2.65: 84 Ada 43 Parselde Yer Alan Yapi, 2021.

¢ 85 Ada 14 Nolu Parselde Bulunan Yapi1

Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igerisinde bulunan yap1 yakin
zamanda restore edilmis olup giiniimiizde (2021) kafe olarak faaliyet gostermektedir.
Cephe tipolojisi ve yapim teknigi agisindan eski Gebze evlerine dair 6rnek olusturan
yapinin iyi durumda oldugu tespit edilmistir. Yapinin bahgesinde yer alan ve kafe
olarak kullanilan kis bahgesi ise muhdes ektir. Yapiya ait restorasyon projesi
incelendiginde bu alandaki agaclar kesilerek projeye aykirt uygulama yapildigi
goriilmiistiir [Kocaeli KVKK Arsivi, 2021], (Sekil 2.66 ve 2.67).

Sekil 2.66: 85 Ada 14 Nolu Parselde Yer Alan Yapi, 2021.
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Sekil 2.67: 85 Ada 14 Nolu Parselde Yer Alan Yapi, 2021.

¢ 86 Ada 9 Nolu Parselde Bulunan Yap1

Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igerisinde bulunan yapi ikinci
kattaki ¢ikma ve eli bogriindeler ile eski Gebze evlerinin tipolojik 6zelliklerinin
gosterse de bilingsiz tamir ve tadilatlar ile yapinin pencere diizeninin dolayisiyla 6zgiin
dolu-bos oranlarinin bozuldugu gézlenmistir. Striiktiirel agidan kotii durumda olan

yapinin onarima ihtiyact vardir (Sekil 2.68).

Sekil 2.68 - 86 Ada 9 Nolu Parselde Yer Alan Yapi, 2020
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¢ 93 Ada 4 Nolu Parselde Bulunan Yap1

Sultan Orhan Camii karsisinda bulunan yap1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetinde olup restorasyonu gergeklestirildigi i¢in iyi durumdadir (Sekil 2.69 ve
Sekil 2.70). Cat1 formu ile eski Gebze evlerinden ayrilan yapi1 giiniimiizde (2021) sosyo
— kiltiirel etkinlikler i¢in kullanilmaktadir. Belediye tarafindan Tirkiye Dil ve
Edebiyat Dernegine tahsis edilen ve bir donem GESMEK kurslarinin verildigi yapa,

bahgesinde edebiyat soylesileri ile miizik ve siir dinletilerinin yapildig1 bir mekandir.

Sekil 2.70: 93 Ada 4 Nolu Parselde Yer Alan Yapi, 2021.
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¢ 4342 Ada 30 Nolu Parselde Bulunan Yapi1

Kullanilan malzeme ve bi¢im yoniinden eski Gebze evlerinin tipolojisine sahip
olan yap1 (Sekil 2.71), yikilmaya yiiz tutmasi edeniyle rélove calismasi hazirlandiktan
sonra belediye ekiplerince yikilmistir. iki normal kat ve bir ¢at1 katindan olusan yapiya

ait rekonstriikksiyon uygulamalar1 yapilmadigindan yap1 parseli giiniimiizde (2021)

otopark olarak kullanilmaktadir (Sekil 2.72).
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Sekil 2.71: 4342 Ada 30 Nolu Parselde Yer Alan Yapi, 2010.

Sekil 2.72: 4342 Ada 30 Nolu Parselde Yer Alan Yapiya Ait Tescilli Bos Parsel,
2022.
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® 2935 Ada 19 Nolu Parselde Bulunan Yapi

Yapim teknigi ve cephe diizeni yoniinden eski dokuya referans veren bahgeli ve
iki katli yapr giiniimiizde (2021) yikilmis durumdadir® (Sekil 2.73 ve Sekil 2.74).
Yapiya dair rekonstriiksiyon projesi hazirlanmakta olup yap1 ¢cevresinde yerel yonetim
tarafindan 2012 yilina ait KAIP cercevesinde 6ngériilen gevre diizenlemesine dair

calismalar baglatilmistir.

Sekil 2.74: 2935 Ada 19 Nolu Parselde Yer Alan Yapiya Ait Tescilli Bos Parsel,
2021.

82021 yilinda komsu parseldeki kazi islemleri sirasinda miiteahhit tarafindan yardimci olmak niyetiyle

metruk yapi tutanagi tutularak yapi yikilmistir.
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¢ 95 Ada 2 Nolu Parselde Bulunan Yap1

Ust kat1 ahsap olan iki katl1 yap1 (Sekil 2.75) ¢ikan yangin nedeniyle yikilmus,
mahalle sakinlerinin istegi lizerine rolove ¢alismasi tamamlandiktan sonra alandaki
kalintilar ~ belediye  ekiplerince  kaldirilmigtir.  Rekonstriiksiyon  projesi

uygulanmadigindan yapiya ait parsel giinlimiizde (2021) bos durumdadir.

Sekil 2.75: 95 Ada 2 Nolu Parselde Yer Alan Yapi.

Sekil 2.76: 95 Ada 2 Nolu Parselde Yer Alan Yapiya Ait Tescilli Bos Parsel, 2022.
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¢ 95 Ada 5 Nolu Parselde Bulunan Yapi1

Alt kat1 tag ve list kat1 ahsap olan iki katli yap1 (Sekil 2.77), Bursa KTVKK’ ya
ait 15.02.2002 tarih 8968 nolu kurul kararinda belirtildigi iizere izinsiz yikilarak bos
arsa durumuna getirilmistir. Giiniimiizde (2021) yapiya ait parsel otopark olarak

kullanilmaktadir.

Sekil 2.77: 95 Ada 5 Nolu Parselde Yer Alan Yapi.

Sekil 2.78: 95 Ada 5 Nolu Parselde Yer Alan Yapiya Ait Tescilli Bos Parsel, 2022.
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¢ 91Ada 4 Nolu Parselde Bulunan Yap1

Bir bodrum, bir zemin ve bir normal kattan olusan, bodrum kati tas tist katlar
ahsap olan yap1 (Sekil 2.79), Bursa KTVKK’ ya ait 15.02.2002 tarih 8968 nolu kurul
kararinda belirtildigi ilizere izinsiz yikilarak bos arsa durumuna getirilmistir.
Yikilmasimin ardindan yerine izinsiz tek katli bir yap1 yapilan tescilli sivil mimarlik
Ornegine ait rekonstriikksiyon projesi hazirlanmis ancak uygulama siireci heniiz

baslamamistir. Giintimiizde (2021) yapiya ait parselde bir ¢ay ocagi bulunmaktadir.

£

Sekil 2.80: 91 Ada 4 Nolu Parselde Tescilli Yap1 Parselinde Bulunan Cay Ocagi,
2020.
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e 87 Ada 3 Nolu ve 87 Ada 7 Nolu Parsellerde Bulunan Yapi

Yola verdikleri konsol boyutlar ve gabari yoniinden tek bir yap1 goriiniimiinde
olan ve eski kent dokusuna referans veren konut yapilari (Sekil 2.81), Bursa KTVKK”’
ya ait 15.02.2002 tarih 8968 nolu kurul kararinda belirtildigi iizere izinsiz yikilarak
bos arsa durumuna getirilmistir. Yapilara dair rekonstriiksiyon projeleri hazirlanmis
ancak uygulama yapilmadigindan giiniimiizde (2021) ilgili yap1 parselleri otopark

olarak kullanilmaktadir.

Sekil 2.81: 87 Ada 3 ve 7 Nolu Parsellerde Yer Alan Yapilar, 2010.

OTOPARK
070 YIKAMA

Sekil 2.82: 87 Ada 3 ve 7 Nolu Parsellerde Bulunan Otopark, 2020.
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¢ 85 Ada 5 Nolu Parselde Bulunan Yap1

Iki katli ve konsol ¢ikmalar1 olan yap1 ve (Sekil 2.83), Bursa KTVKK’ ya ait
15.02.2002 tarih 8968 nolu kurul kararinda belirtildigi iizere izinsiz yikilarak bos arsa
durumuna getirilmistir. Giinlimiizde (2021) bos yap1 parseli otopark olarak

kullanilmaktadir.

Sekil 2.84: 85 Ada 9 Nolu Parselde Bulunan Otopark, 2020.
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3. GEBZE MERKEZINDEKI KENTSEL
KORUMA ALANLARINDA
GERCEKLESTIRILEN IMAR ve KORUMA
FAALIYETLERI

Bu bdliimde 1960 yili ve sonrasinda gerceklestirilen imar ve koruma
faaliyetlerine yer verilmis, ¢alismanin kapsami geregince incelemeler Gebze ilce
merkezi ile sinirlandirilmistir. Bolge i¢in hazirlanan iist 6l¢ekli planlar kentsel koruma
alanlarmma yonelik uygulamalara dair hiikiimler icermediginden bu bdliimde

islenmemistir.

3.1. 1960’lardaki Faaliyetler

1960’11 yillarin baslarinda bir zirai kasaba olmanin 06zelliklerini tasiyan
Gebze’de planli yapilasmaya dair ilk uygulamalar 1935-1938 wyillar1 arasinda
gerceklestirilmistir. 1935 yilinda Romanya ve Kirim’dan gelen tatar gogmenler igin
tek katli ve bahgeli evlerin bulundugu gridal planli bir mahalle olusturulmustur. Bu
mabhalle, yerlestirilen gdg¢menlerden dolayi, Tatar Mahallesi olarak bilinse de
giiniimiizde Osman Y1lmaz Mabhallesi olarak adlandirilmaktadir [Ukuslu,2004] (Sekil
3.1 ve Sekil 3.2)

«++Coban Mustafa|
Pasa Kiilliyesi

Osman Yilmaz
(Tatar)
Mahallesi

Sekil 3.1: Osman Yilmaz (Tatar) Mahallesi Sinirlar1, 1962 Tarihli Hava Fotografi,
Gebze Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi.
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Sekil 3.2: 1960’1arda Osman Yilmaz (Tatar) Mahallesi, Alpay Yilmaz Arsivi.

1950-1960 yillar1 arasinda Balkanlardan gelen gd¢gmenler i¢in mesken sayisinin
yetersiz olmasi sebebiyle, Osman Yilmaz mahallesindekine benzer bir uygulama
gerceklestirilmis, iki katli evler yapilarak gégmenler giiniimiizde Giizeller Mahallesi
olarak adlandirilan alana yerlestirilmistir [Ertin, 1988]. 1935-1960 yillar1 arasinda
gerceklestirilen bu uygulamalar neticesinde, bolgedeki yapilasmanin bir planlama
dahilinde ve kontrollii bir sekilde yapildigi goézlemlenmektedir. Bu doénemde
kentlesme oraninin %20°‘lerde olmasi ve ilge merkezindeki niifus yogunlugunun az
olmasiin etkisiyle bu kontrol saglanabilmistir.

1960’lara gelindiginde Devlet Planlama Teskilati’nin kurulmasi ile baglayan
Planli Kalkinma Ddnemi faaliyetleri, ilerleyen yillarda Gebze’nin gelismesinde ve
degismesinde biiyiik rol oynamustir. I. 5 Yillik Kalkinma Plan1 (1963-1967)
kapsaminda Istanbul’daki sanayinin Gebze-Derince-izmit-Adapazar1  aksina
taginmasinin kararlastirilmast ve 1965 yili itibariyle uygulanan Devlet Tesvik
Tedbirleri ile birlikte bolgedeki sanayi yatirimlarinin artmasi neticesinde Gebze bir
sanayi kenti olma siirecine girmistir [Gebzeto,1993]. Bu siirecte bolgede
gerceklestirilen imar faaliyetlerine dair iller Bankas: arsivlerinde gergeklestirilen

arastirmalarda, bolgeye ait en eski planlarin 1962 yilina ait oldugu goriilmiistiir.

64



1962 yilinda hazirlanan Uygulama Imar Plani incelendiginde (Sekil 3.3 ve Sekil
3.4);

e Geleneksel konut dokusunun yer aldigi eski ikamet bolgelerinin yaninda yeni
ikamet bolgelerinin belirlendigi,

e Bagdat Caddesi, Hiikiimet Caddesi ve D-100 (ES) yolu gibi 6nemli arterlerin tadil
edilerek genisletildigi,

e Eski ikamet bolgeleri igerisinde planlanan yol genisletme planlar1 neticesinde
organik dokunun kismen bozulmaya ugradig,

e Eski eserlerin ¢evresinde rekreasyon alanlari olusturuldugu,

e Kervansaray ve Carst Hamami ¢evresinde bir ticaret-garsi aksinin yer aldigi,

e Kervansaray ¢evresinde yapilmasi planlanan belediye, postane vb. kamu yapilari
icin Oneriler getirildigi,

e Golciioni meydani igin bir rekreasyon Onerisi getirildigi

goriilmiistiir.
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Sekil 3.3: 1962 Uygulama Imar Plani, Olgeksiz, iller Bankas1 Arsivi.
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Sekil 3.4: 1962 Uygulama Imar Plan1 Lejant, Iller Bankasi Arsivi.

[ller Bankasi arsivlerindeki verilere bakildiginda, bolgeye dair planlama

calismalarmin 1963 yilinda hazirlanan Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Plani ile

devam ettigi goriilmektedir. Bu planlar incelendiginde ( Sekil 3.5 ve Sekil 3.7);

e Onerilen yeni ikamet sahalarinin 1962 tarihli plan ile drtiistiigii ve biiyiik dlciide
D-100 (ES) yolu ¢evresinde bulundugu,

e Eski ve yeni ikamet sahalarindaki yapilagsmaya dair bir karar olmadig,

e Bagdat Caddesi, Hiikiimet Caddesi ve Atatiirk Caddesi gibi 6nemli arterler i¢in
1962 tarihli plan kararlarmin gecerli oldugu ve 14,5 m yol genisliginin
planlandigi,

e Eski ikamet bolgeleri icerisindeki yol genisletme kararlarinin 1962 tarihli plan ile
ortiistiigli ve bu alanda genisletilecek yollar i¢in 9,5 m genisligin 6ngorildiigi,

e Kiilliye ile bir zamanlar kiilliyeye hizmet eden su dolabinin bulundugu 653 ada
22 parsel arasinda bir yol diizenlemesinin olmadig1® (Sekil 3.7),

e Eski eserlere dair kararlarmn 1962 tarihli Uygulama imar Plan1 ile ayn1 oldugu,

e Golciidonii meydani igin bir park diizenlemesi yapildigi ve dnceden bu alanda

kurulan semt pazari i¢in yeni bir oneri getirildigi

goriilmektedir (Sekil 3.7 ve Sekil 3.8).

° Gunimizde Bagdat Caddesi ile Carsi Hamami’'ni birbirine baglayan Ziibeyde Hanim Caddesi bu
glzergah lzerindedir.
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Sekil 3.5: 1963 Nazim Imar Plani, Olgeksiz, Iller Bankas1 Arsivi.
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Sekil 3.6: 1963 Nazim Imar Plam Lejant1'”, iller Bankas1 Arsivi.

— Yeni Agilacak
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Yollar

_Coban Mustafa
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Sekil 3.7: 1963 Uygulama imar Plani, Olgeksiz, Iller Bankas1 Arsivi.

10 jller Bankas! arsivinden alinan 1963 tarihli imar planlari, okunabilmesi amaciyla Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi'nden yararlanilarak tez sahibi tarafindan renklendirilmistir.
69



Sekil 3.8: 1959°da Golcitionii Meydani’nda Kurulan Semt Pazar1 ve Tag Mektep,
Feyzullah Yavuz Ulugiin Arsivi.

Iller Bankas: tarafindan hazirlanmis ve yetkili mercilerden onay almis bu
planlar, 1963-73 yillar1 arasinda uygulamaya koyulmustur. 1964 yilinda, hazirlanmig
olan planlarda da kararlastirildigi {izere yeni bir belediye binasi insa edilmis ve eski
ahsap yap1 yikilmigtir. 1966°da daha genis bir alan elde etmek amaciyla Golctionii
Meydani’nda yer alan Ilge Ozel idare binasi, 1969 yilinda Ismet Pasa Caddesi ile
Hiikiimet Caddesi i¢in gerceklestirilen yol genisletme ¢aligmalari sirasinda 20-25 tane
ahsap yapr yikilmistir [Ukuslu, 2004]. Bu gelismelerin yaninda, bdlgede artan
sanayilesme faaliyetleri ile D-100 (E-5) gevresinde konumlanan fabrikalarin da
etkisiyle bu yeni ve 6nemli giizergah ¢evresinde yapilasma baslamistir (Sekil 3.9). Bu
donemde yerli halktan bazilar1 ve Istanbul’dan ya da kasabadan olup emekliye ayrilmis
olan memurlar tarafindan, bolge i¢in hazirlanan planlarda da yeni ikamet sahas1 olarak
gosterilen E-5 yoluna dogru 2-3 katli modern (betonarme) tarzda evler yaptirtlmigtir
[Ertin, 1988] (Sekil 3.9).
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Sekil 3.9: 1968 Tarihli Hava Fotografi.




1960’larda imar faaliyetlerinin yaninda korumaya yonelik faaliyetler de
gerceklestirilmistir. 1961 yilinda Vakiflar Genel Miidiirliigii tarafindan Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi’ nin restorasyon ¢aligmalarina baslanmasi karar1 alinmis ve 1961-1970
yillar1 arasinda siirdiiriilen bu ¢alismalar Yiiksek Mimar Cahide Tamer tarafindan
yirltilmistir [Tamer, 2004] (Sekil 3.10). Restorasyon c¢aligmalar1 siiresince
hazirlanan r6l6ve, restorasyon projesi, fotograf, rapor vb. belgeler — 1951 yilinda 6zel
bir yasa ile kurulmus olan — Gayri Menkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’na
zaman zaman sunulmus, alinan kararlar  dogrultusunda uygulamalar
gerceklestirilmistir [Tamer, 2004]. Gebze ilge merkezinde yer alan ve bolge icin
oldukca dnemli bir anitsal eser olan Caban Mustafa Pasa Kiilliyesi’nin restorasyon
calismalar1 1970 yilinda tamamlanmistir, ancak ne yazik ki bu c¢aligmalar tek yap1

olgeginde kalmustir'! [Tamer, 2004].

Sekil 3.10: 1964 Yil1 Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Restorasyon Siireci, Medrese
Giiney Cephesi, Cahide Tamer Arsivi.

11 Cahide Tamer, 2004 yilinda ikinci baskisi yayinlanan ve dokuz yillik restorasyon sirecine dair bilgi
veren kitabinda, yapinin cevresiyle birlikte ele alinmamasinin getirdigi olumsuz sonuglara dair
lizintusana dile getirmis ve yapinin varhgini stirdiirebilmesi icin bu durumun ne denli 6nemli olugunu
belirtmistir.
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3.2. 1970’lerdeki Faaliyetler

1970’lere gelindiginde, Gebze’deki sanayilesme faaliyetlerinin hiz kazandigi ve
buna paralel olarak bélgeye olan gdciin arttig1 goriilmektedir. Onceki béliimlerde de
belirtildigi lizere, 1965-1975 yillar1 arasindaki 10 yillik siirecte bolgede %100°iin
tizerinde niifus artis1 ger¢eklesmis ve kentlesme oran1 %47’ lere ulagsmistir. Bu durum,
hizl1 bir sanayilesme ve kentlesme siirecine giren Gebze’de barinma sorunlarinin bag
gostermesine sebep olmustur. Bu sorunlar dnceki donemlerdeki gibi planli bir
miidahaleyle ¢oziilememis, kent ¢evresindeki hazine arazileri gecekondularla dolmus
ve mevcut tarim arazileri parsellenip satilarak yerlesmeye acilmistir [Ukuslu, 2004].
Bu durum daha c¢ok yeni kurulan Gaziler, Indnii, Arapcesme ve Beylikbag
mabhallelerinde gergeklesmistir. Gebze’nin kent merkezini olusturan Haci Halil,
Osman Yilmaz, Mustafa Pasa, Sultan Orhan ve Giizeller gibi eski mahallelerde daha
nitelikli ve planl bir yapilasma mevcuttur [Ertin, 1988].

Gebze’nin 1970-1980 yillar arasindaki profili incelendiginde, kirsal kesimden
gocle gelen niifusun bolgedeki sanayi tesisleri ¢evresinde yogunlastigi ve yeni kurulan

mahallelerin bu tesislere paralel olarak gelistigi goriilmektedir (Sekil 3.11).
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Sekil 3.11: Gebze’nin Donemlere Gore Kent Yerlesimi'?.

12 Ferit Serkan ONGEL tarafindan hazirlanan ‘Kiiresel Deder Zincirleri ve Mekansal Etkileri: Gebze
Ornedi’ baslikli doktora tezinden edinilen bilgiler kapsaminda tez sahibi tarafindan renklendirilmistir.
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Bolgedeki yeni yapilagmanin merkezden uzak bir alanda yogunlagmasi
sonucunda, belediye hizmetlerinin aksamasinin 6niine gegmek amaciyla ¢alismalar
baglatilmis ve bolge igin 1971 yilinda bir halihazir harita hazirlanmistir. Gebze
Belediyesi arsivinde gerceklestirilen arastirma neticesinde bolgeye dair 1971 tarihli

halihazir harita incelendiginde (Sekil 3.12 ve Sekil 3.13);

e Onceki yillarda hazirlanan planlarda kararlastinildign iizere yol genisletme
caligmalarinin gerceklestirildigi ve yeni agilacak yollar i¢in glizergah belirlendigi,

e Belirlenen yeni ikamet sahalari i¢in gridal bir sistem uygulandigi,

e Bagdat Caddesi ile Cars1 Hamami’ni1 birbirine baglayan Ziibeyde Hanim Caddesi
icin gilizergah belirlendigi, yolun acilmasi i¢in bir ¢ok parselde yikimin
Oongoriildigl ve acilmasiyla birlikte mevcut organik dokunun bozuldugu,

e Golctionli Meydani i¢in getirilen rekreasyon onerisinin uygulanmadigi,

e 1963 tarihi Uygulama Imar Plani’nda ‘pazar yeri’ olarak gosterilen alanda Gebze
Lisesi’nin bulundugu,

e Carst Hamamu ve tarihi kervansaray yapilarinin beden duvarlarina bitisik olacak
sekilde yapilagsmanin oldugu,

e Sultan Orhan Mahallesinde Vergi Dairesi, Emniyet Midirligii ve Devlet
Hastanesi i¢in yer belirlendigi ve Ilyas Bey Caddesi ile Menzilhane yolunu

birbirine baglayan yeni yollar i¢in giizergah belirlendigi (Sekil 3.13)

gorilmiistiir.
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Sekil 3.12: 1971 Tarihli Halihazir Harita, Olgeksiz, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve
Cars1 Hamami Cevresi, Gebze Belediyesi Arsivi
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Sekil 3.13: 1971 Tarihli Halihazir Harita, Olgeksiz, Sultan Orhan Camii ve

Menzilhane Hamami Cevresi, Gebze Belediyesi Arsivi.
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Bu caligmalar takiben 1974 yilinda onaylanan bir imar plani hazirlanmistir.
1970’lerdeki faaliyetlere yer veren ¢alismalarin incelenmesi, Iller Bankas1 ve Gebze
Belediyesi arsivlerindeki arastirmalar sonucunda 1974 yilina ait imar uygulamalarinin
neticelerine dair bilgiler bulunmasina karsin plan ile ilgili bir gorsel bulunamamustir.

Atelye 70 tarafindan 2000 yilinda gergeklestirilen ve ilge merkezini kapsayan
cevre diizeni proje raporunda, 1974 yilinda onaylanan imar plani ile gergeklestirilen
42. madde uygulamalari neticesinde organik dokunun gridal bir sisteme doniistiigii ve
geleneksel konut dokusunun olumsuz yonde etkilendigi dile getirilmistir [Atelye 70,
2000]. Bolge ile ilgili 2010 yilinda hazirlanan analitik etiid raporu da bu tespiti
destekler niteliktedir. Bu raporda belirtildigi tizere, 1974 yili imar plani ile geleneksel
Osmanli sokak dokusunun ozelliklerini gosteren Sultan Orhan Mabhallesi’nin
glineyinde bulunan Hilkkiimet Caddesi’nin genisligi 7-9 metreden 15 metreye
¢ikarilmis ve bu durum giliniimiizde (2021) de devam eden alana yonelik olumsuz
etkilerin baglamasina sebep olmustur [Modiil Planlama, 2010].

Bu plan kapsaminda gerceklestirilen bir diger miidahale yine Sultan Orhan
Mabhallesi’nde yer alan Menzilhane Caddesi’nin genisletilmesi kararidir. Bu karar
Sultan Orhan Camii’nin kuzeyini kapsayacak sekilde uygulanmis, cami ve Menzilhane
Hamamu arasindaki yol 6zgiin durumunu korumustur [Modiil Planlama, 2010] (Sekil
3.14 ve Sekil 3.15). Gergeklestirilen bu galismalar sirasinda birgok yikim oldugu ve
bu durumun organik sokak yapisinin yaninda geleneksel konut dokusuna da zarar
verildigi belirtilmistir [Modiil Planlama, 2010]. Bunlara ek olarak yine bu yillarda,
Osmanli doneminde insa edilen ahsap Hiikiimet Konag1 yikilmig ve yerine yenisi

yapilmustir [Ukuslu, 2004].
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Sekil 3.14: Genisletilen Menzilhane Caddesi, 2020.

Sekil 3.15: Sultan Orhan Camii ve Menzilhane Hamami Arasindaki Organik Yol,
2020.
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Sekil 3.16: 20. yy Baslarinda Gebze Hiikiimet Konagi.

Bu dénemde, 1967 yilinda GEEAYK karariyla 1964 tarihli Venedik Tiiztigii’niin
kabul edilmesi ile baslayan koruma siirecinin etkileri Gebze’de de goriilmiistiir. Bu
yillarda bolgede gerceklestirilen calismalar neticesinde GEEAYK’nin 10.03.1973
tarih ve 7025 sayili karar1 ile Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ile Carst Hamami ve
hamam ile ayni parseldeki kuyu tescil edilmistir. Bu karar1 takiben 25.04.1973 tarih
ve 1710 sayili karar ile Eski Eserler Kanunu ¢ikarilmig, 06.05.1973 tarihinde Resmi
Gazete’ de yayinlanan bu kanun ile ‘sit kavrami’ getirilmis ve ‘tek yap1’ 6lgegindeki
koruma anlayisindan ziyade, tarihi ¢evrenin doku biitinligii gozetilerek korunmasina
olanak taninmistir [ResGaz 1, 1973]. Bu gelismeler her ne kadar heyecan verici olsa
da, bolgedeki koruma ¢aligmalarinin olmasi gerekenden yavasg ilerlemesi neticesinde

Gebze’nin ‘kentsel sit” kavrami ile tanismasi ancak 1991 yilinda gergeklesmistir.

3.3. 1980’lerdeki Faaliyetler

1960’larda benimsenen politikalarin ve bolgedeki sanayilesme faaliyetlerine
yonelik tesviklerin etkisiyle Dogu kentleri basta olmak iizere Anadolu’nun bir¢ok
bolgesinden go¢ alan Gebze’nin niifus artis1, 1980’lere gelindiginde oniline gecilemez
bir hal almistir. Bu donemde 1960’lara oranla niifusu 5 kat artmis olan ve farkl
kiiltiirleri bir arada barindiran bolgede hem sosyo-ekonomik hem de planlama
yoniinden degisiklikler yaganmistir. Gebze’nin 1980 yilina ait verileri incelendiginde

kentlesme oraninin %50,51 ve 1975 yilina gore niifus artis hizinin %64,8 oldugu
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goriilmektedir.®® Bolgedeki bu hizli bityiime siireci belediye hizmetlerinin aksamasina
ve konut ihtiyacinin artmasina sebep olmus [Ukuslu, 2004], bu sorunlar1 ¢ozmek ve
bolgedeki illegal yapilasmanin Oniine ge¢mek amaciyla planlama faaliyetleri
gerceklestirilmistir. 1984 yilinda bdlge i¢in Nazim Imar Plami hazirlanmis, bu

calismalar1 1986 yilinda hazirlanan Uygulama Imar Plan1 takip etmistir.

Ticaret ve
. Konut+Ticaret

. Kamu Yapilari

. Konut

, . Goban Mustafa
Pasa Kiilliyesi

inoéni Parki
ve
Belediye Binas

‘ARl
>

“ e Gélcidni
Meydani

* Kervansaray

Sekil 3.17: 1980’lerdeki Uygulamalar, Atelye 70 Cevre Diizeni Proje Raporu.

flge belediyesinden alinan 1986 Imar Plan1 (Sekil 3.18) incelendiginde asagida

maddeler halinde yazilan diizenlemelerin yapildig1 goriilmiistiir.

e Giinlimiizde Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani olan bdolge
igerisinde;
— Menzilhane Caddesi genisliginin 7-9 metreden 12 metreye ¢ikarildigi,

— 2 katl1 ahsap konutlarin yer aldig1 bolgeye 4-5-7 kat onerilerinin getirildigi,

13 Gebze’ye ait demografik veriler ayrintili bir sekilde 2. B6lumde incelenmistir.
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— Sultan Orhan Camii ve Menzilhane Hamami gibi anitsal yapilarin ¢evresi
i¢in bitisik nizam 4 kat 6nerildigi,

— Menzilhane Hamami sol c¢aprazindaki bos alanin otopark olarak
diizenlendigi,

— Yeni yol diizenlemeleri neticesinde organik dokunun bozulup adalara

boliindugii

gorilmiistiir.

¢ Giliniimiizde Etkileme Gegis Alani olan bolge icerisinde;
— Ziibeyde Hanim Caddesi’nin a¢ildig1 ve genisliginin 12 metre oldugu,
— Tarihi Cars1 Hamami ¢evresinde bitisik nizam 4 kat 6nerildigi,
— Tarihi Kervansaray yapisinin beden duvarlarina yapisik olacak sekilde bitisik
nizam 4 kat yapilasmaya izin verildigi ve yapmin g¢evresinin tamamen

kapatildig

gorilmiustir.

¢ Giinlimiizde Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani1 olan bdlge icerisinde;
— Kiilliyeye cephesi olan parsellerde bitisik nizam 4,5 ve 7 kata izin verildigi,
— Kiilliyenin karsisinda 653 ada 22 parselde yer alan tarihi su dolabinin beden
duvarma bitisik olacak sekilde 4 kat yapilasma Onerisinin oldugu ve yapinin
etrafinin ¢evrildigi,
— Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi’nin giineybat1 cephesinin 6niinden gecen ve
onemli bir arter olan Atatlirk Caddesi’nin genisligi i¢in 24 metrenin uygun
gortldigi,
— Onceki yillarda rekreasyon alani olarak 6ngériilen Golciidnii meydanina
otobiis durag islevi getirildigi (Sekil 3.19),
— Belediye binasi ¢evresinde yer alan indnii Parki’nda bir diigiin salonu dnerisi

ve ¢evre diizenlemesi yapildig

gorilmiistiir.
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1986 Imar Plani, Gebze Beled

Sekil 3.18
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Sekil 3.19: Golciionii Otobiis Duraklar, Omer Oner Arsivi.

Bu donemde ve sonraki yillarda korumaya dair gerceklestirilen faaliyetler 21
Temmuz 1983 tarihinde ¢ikarilan 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu ile GEEAYK ’nin kaldirilmasi sonrasinda yerine kurulan, Kiiltiir Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu’'na baghh Koruma Boélge Kurullart tarafindan
gerceklestirilmistir [Ahunbay, 1996]. Bu dénemde Istanbul KTVKK’ nin bodlgede
gerceklestirdigi inceleme neticesinde, 12.04.1985 tarih ve 1308 sayili kurul karartyla
25 ada 16-24 parsellerde bulunan Kervansaray korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak
tescil edilmigtir. Ne var ki alinan bu tescil karar1 sonrasinda 1986 yilinda onaylanan
Imar Plani ile yapinin beden duvarlarina bitisik 4 kat yapilasmaya izin verildigi ve
kervansaray yapisinin korunmasina dair 2019 yilina kadar bir uygulama
gerceklestirilmedigi goriilmektedir. Kocaeli KVKK’nin 19.03.2019 tarih ve 3994
sayil1 karari ile yapiya ait rolove ¢aligmasi uygun bulunmus ancak restorasyonuna

yonelik bir uygulama hentiiz baglamamistir (Sekil 3.20, Sekil 3.21 ve Sekil 3.22).
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Sekil 3.21: Kervansaray ve Yapinin Beden Duvarlarina Bitisik Yapilagma, 2019.

85



Sekil 3.22: Kervansaray ve Yapinin Beden Duvarlarina Bitisik Yapilagsma, 2019.

3.4. 1990’lardaki Faaliyetler

1990’lar bolgedeki sanayilesme faaliyetlerine paralel olarak Gebze’ye olan
goclin devam ettigi ve buna bagli olarak niifusun hizla arttig1 yillar olmustur. 1990
yilindaki veriler incelendiginde 1985 yilina oranla niifusun %53,7 artig hiziyla 257.076
olugu ve kentlesme oraninin %61,89 oldugu goriilmektedir. 1997 yilina gelindiginde
ise niifusun 1990 yilina oranla %55,5 artis gostererek 399.873 oldugu ve bu artisin
2000 y1ilina kadar devam ettigi goriilmektedir. Gebze nin 1990-2000 yillart arasindaki
profili incelendiginde gocle gelen niifusun sanayi tesisleri ¢evresinde yogunlagsmaya
devam ettigi ve bu bolgelere altyap1/ belediye hizmetlerinin saglanmasi amaciyla yeni
mahalleler kuruldugu goriilmektedir (Sekil 3.23). Bu g¢aligmalara yon vermek ve
bolgedeki konut sorununu kontrol altina almak amaciyla 1986 yili imar plani

revizyonlari ile faaliyetler gergeklestirilmistir.
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Sekil 3.23: Gebze nin Dénemlere Gére Kent Yerlesimil®,

14 Ferit Serkan ONGEL tarafindan hazirlanan ‘Kiiresel Deder Zincirleri ve Mekansal Etkileri: Gebze
Ornedi’ baslikli doktora tezinden edinilen bilgiler kapsaminda tez sahibi tarafindan renklendirilmistir.
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Bu donemde gerceklestirilen plan revizyonlarinin iiretim ve denetleme
siirecleri, 6nceki donemlerden farkli olarak, iller Bankasi yerine 1985 tarihli 3194
say1l1 yasa kapsaminda yerel yonetim tarafindan yiriitiilmistiir. Gebze’ye ait 1990 yili
sonrasindaki planlarda etkisi goriilen 3194 sayili Imar Kanunu [ResGaz 2, 1985], kente
dair gergeklestirilen planlama faaliyetlerinde merkeziyet¢i bir anlayistan farkli olarak
kentin sahip oldugu degerler ve kent sorunlart hakkinda bilgi sahibi yerel
mekanizmalarin yetkili kilinmasi noktasinda 6nemlidir. 3194 sayili yasa kapsaminda
yerel yonetim tarafindan hazirlanan revizyon planlar incelendiginde, 1990 — 2000
yillar1 arasinda c¢alisma alani biinyesinde alinan kararlarin kentin sahip oldugu
degerleri koruma noktasinda eksik oldugu tespit edilmistir.

Bu donemdeki yapilagsma incelendiginde Sekil 3.24’te de goriilecegi lizere
calisma alan1 sinirlart igerisinde dnceki yillarda Coban Mustafa Paga Kiilliyesi ve Cars1
Hamami’n1 birbirine baglayan ve 1994 sonrasinda yayalastirilan Hiikiimet Caddesi
¢evresindeki ticaret aksinin genisledigi, ticaret ve konut + ticaret islevli yapilasmanin
tiim alana yayildig1 goriilmektedir.

Iller Bankas: arsivinde gerceklestirilen arastirma neticesinde elde edilen 1997
yilma ait ilave revizyon plani incelendiginde ise 1986 yilinda iller Bankas: tarafindan

hazirlanan imar plani kararlarindan farkli olarak (Sekil 3.25);

o Tescilli sivil mimarlik 6rneklerinin yer aldigi 85 ve 87 nolu yap1 adalarinda kat
artigina  gidilerek, Menzilhane Caddesi’ne cephesi olan parsellerde 5 Kkat
yapilagsmaya izin verildigi,

e Tarihi Carst Hamami c¢evresinde Ziibeyde Hanim Caddesi’ne cephesi olan
parsellerde kat artigina gidilerek bitisik nizam 5 kat 6nerildigi,

e Coban Mustafa Paga Kiilliyesi ile tarihi su dolabina cephesi olan yap1 adalarinda
kat artigina gidilerek Ziibeyde Hanim Caddesi’ne cephesi olan parsellerde bitisik
nizam 5 kata izin verildigi,

e Tarihi su dolab1 ¢evresindeki park Onerisi getirilen alanda bitisik nizam 4 kat
yapilagmaya izin verildigi ve yapinin etrafinin tamamiyla cevrildigi,

e Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi karsisinda yer alan 2935 nolu yap1 adasinda ayrik

nizam 4 kat olarak yapilan diizenlemenin bitisik nizam 6 kat olarak revize edildigi

gOriilmiistiir.
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Atelye 70 Cevre Diizeni Proje Raporu.
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lardaki Uygulamalar

Sekil 3.24: 1990°

89



L FI )*\.l...(\/\
"ped
auey|iZUsiyr 1 1

‘pe)d ‘uey
epAeqnz 11

‘ped
pwWMNH 1

"pD 1epbeg

IweweH
auey|izusiy

OA WD« « « «
uey.Q uelns

IweweH
30 T

AeiesueAld)|
__..__Lml_l R

iuepAspy
nuondjen **

Djded
nuouy aA
w>_vw—wm LR RN J

ISAI N
esed
m.._mum:_)_

"PD MNIBIV 1 1 1 1

CNQOU LR o.A:

Sekil 3.25: 1997 Ilave Revizyon Plan, Iller Bankasi.

90



1980-2000 yillar1 arasinda tiim diinyada etkileri goriilen kiiresellesme hareketine
katilan Tiirkiye, bu donemde Avrupa Birligine kabul edilme amaciyla gergeklestirilen
bir¢cok yasal diizenlemeye sahne olmustur. Bu diizenlemeler neticesinde planlanan
biiyiik yatirimlarin ve ya sadece sermaye odakli olan yanlis uygulamalarin kentsel ve
kiiltiirel-dogal mirasa zarar vermemesi i¢in c¢alismalar baslatilmistir. Bu amagcla
uluslararasi diizeyde korumaya dair bir¢ok anlagmaya dahil olunmus ve koruma
alanina ilgi artmistir [Kayin, 2008].

Koruma alanma artan bu ilginin etkileri 1990 yili itibariyle Gebze’de de
goriilmiistiir. 1990 yi1linda Bursa KTVKK nin 30.05.1990 tarih ve 1160 sayili karariyla
Menzilhane Hamam1’nin tescil edilmesi ile baglayan siire¢ sonraki yillarda da devam
etmistir. 1991 yilinda istanbul II Numarali KTVKK nin raportorleri tarafindan Gebze
ilce merkezinde yer alan Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve ¢evresi ile Sultan Orhan

Camii ve gevresinde yapilan incelemeler sonucunda, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi

cevresinde bulunan birgok yapi tescillenmis ve Sultan Orhan Camii ve gevresi Istanbul
IT Numarali KTVKK’nin 08.10.1991 tarih ve 2741 nolu karar1 ile Kentsel Sit Alam
ilan edilmistir (Sekil 3.26).

| Sultan Orhan
o .0..... camlve

. Cevresi
Kentsel Sit
Alani Siniri

Necoosse Sultan Orhan
- Cami

“|eeeeeees Menzilhane
» Hamami

Sekil 3.26: Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani Sinirlari.

1991 yil1 sonrasinda devam eden koruma calismalari neticesinde, 1986 yili Imar

Plani revizyonlari ile 2935 ada i¢in izin verilen 7 katli imar hakkinin, Coban Mustafa
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Pasa Kiilliyesi’ne cephesi olan parseller icin Istanbul II Numarali KTVKK’ nin
15.11.1994 tarih ve 3598 numarali karar1 geregi 6 kat olarak uygulanmasina karar
verilmistir (Sekil 3.27). Bu karar ile birlikte Gebze ilge merkezinde yer alan koruma
alanlarinda parsel dl¢egindeki uygulamalara yonelik ilk koruma karar1 alinmistir. Bu
calismalara ek olarak 10.10.1995 tarih ve 3872 sayili kurul karar1 ile Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi ve cevresiyle ilgili bir KAIP, kiilliyeye cephesi olan parseller igin
halihazir 6neri ve siliietler ile 1/500 6l¢ekli mekansal tasarim projesi hazirlanmasi

kararlastirilmistir [Modiil Planlama, 2010].

e s ss 2935 Ada

Sekil 3.27: 2935 Ada igerisinde Bitisik Nizam 7 Kat Gosterimi Olan Parsellerde 6
Kat Uygulamasina Karar Verilmistir.

3.5. 2000’lerdeki Faaliyetler

2004 yilia gelindiginde niifusunun %85,6’s1 gogle gelenlerden olusan Gebze
[Celik, 2004], Devlet Planlama Tegkilat1 tarafindan hazirlanan ve ilgelerin sosyo-
ekonomik gelismisligine dair olan arastirmada niifus verileriyle 872 ilge igerisinde 14.
sirada yer almaktadir [DPT, 2004]. Bu donemde sehirlesme oram1 %60’lara ulasan
Gebze niifus yogunlugu ile 6. sirada yer almaktadir.

2000’11 yillara ait verilere gore Gebze’de istihdam edilen niifusun %1,84’i
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tarim, %43,66’s1 imalat sanayi, %9,41°1 insaat ve %43,92’si ise hizmet sektoriinde
yer almaktadir [Celik, 2004]. 1960 sonrasindaki donemde bolgedeki tarim arazilerinin,
sanayi faaliyetleri icin tahsis edilmesi ve go¢ kaynakli konut ihtiyacin1 karsilamak
amactyla parsellenerek satilmasi sebebiyle tarim faaliyetleri azalmistir [Ertin, 1988].
Buna karsin 1980°’lerde bolgede kurulan OSB’ler bolgede sanayi ve hizmet sektoriinde
istthdamin artmasini saglamistir. Kente ait bu verilere bakildiginda, 1960’larin basinda
zirai bir kasaba olan Gebze’nin [Ertin, 1988], 40 yillik bir siirecte sehirlesme orani
%60’1ara ulagsmis bir sanayi kentine doniistiigii gortilmektedir. Bu 40 yillik siirecin son
on yilinda bdlgedeki korumaya yonelik ¢caligmalar hiz kazanmis ve 2000°lerin basinda
etkili adimlar atilmistir.

2000 yilinda Atelye70 tarafindan, kurulun almis oldugu 10.10.1995 tarih ve 3872
sayil1 kararima istinaden Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve cevresine yonelik bir KAIP,
kiilliyeye cephe veren parseller i¢in halihazir ve oneri siliietler ile 1/500 olgekli

mekansal tasarim projesi hazirlanmistir [Atelye70, 2000] (Sekil 3.28 ve Sekil 3.29).
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Sekil 3.28: Atelye70 Tarafindan Hazirlanan 1/500 Olgekli Mekansal Tasarim
Projesi.



Sekil 3.29: Atelye70 Tarafindan Hazirlanan Bagdat Caddesi Oneri Silueti.

Bu calismalari takiben Istanbul II Numarali KTVKK nin 20.07.2000 tarih ve
5728 sayili karar1 ile Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve ¢evresi Koruma Alani ilan
edilmistir (Sekil 3.30).

Coban Mustafa
®eeeeee pasa Killiyesi
Koruma
Alani Siniri

w4 s eeas Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi

Sekil 3.30: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alan1 Sinirlari.

Alandaki korumaya yonelik ¢aligmalar sonraki yillarda da devam etmis ve 2002
yilinda Caban Mustafa Paga Kiilliyesi Koruma Alani ile Sultan Orhan Camii ve

Cevresi Kentsel Sit Alani igin hazirlanan KAIP onaylanmustir.
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Coban Mustafa Paga Kiilliyesi Koruma Alani igin (Sekil 3.31 ve Sekil 3.32);

e Kiilliyenin karsisinda 653 ada 22 parselde yer alan tarihi su dolab1 gevresi ve
Golciionii Meydani i¢in rekreasyon onerisi getirildigi,

e Cevredeki otopark sorununu ¢ézmeye yonelik Golciionli Meydani’nda zemin kat
alt1 otopark onerildigi,

e Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi’nin giineybati cephesinin Oniinden gegen ve
onemli bir arter olan Atatirk Caddesi’nin bu bolimiiniin yaya yolu olarak
tasarlandigi,

e Alandaki yiiksek katl yapilasmanin 6niline gecilmesi i¢in kararlar alindig,

¢ Alanda zemin kat ve iist katlar i¢in ticaret amacl yapilasmaya izin verildigi

goriilmektedir.
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Cevresi Koruma Amagli Imar

Plan1 ve Etkinligi, [ller Bankasi.

1yesi ve

Sekil 3.31: 2002 Y1il1 Coban Mustafa Pasa Kiill
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PLARLAMAMUDURLOGU YETKILIDIR.

Sekil 3.32: 2002 Y1l: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve Cevresi Koruma Amagcli Imar
Plani ve Etkinligi, Plan Notlart.

Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igin (Sekil 3.33 ve Sekil 3.34);
¢ Alandaki az katli organik yapilasmanin korundugu,
e Alanin orta aksini olusturan Orhangazi Caddesi’nin yaya yolu olarak tasarlandigi,

e Menzilhane Hamami gevresinde rekreasyon alanlar1 onerildigi

goriilmektedir.
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Sekil 3.33: 2002 Y1l1 Sultan Orhan Camii ve Cevresi Koruma Amacli Imar Plani ve

Etkinligi.
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Sekil 3.34: 2002 Y1l1 Sultan Orhan Camii ve Cevresi Koruma Amacli Imar Plani ve
Etkinligi, Plan Notlar1.

Bu calismalar1 takiben, bdlgedeki sosyo-kiiltiirel islevi ve rekreatif
diizenlemeleri arttirmak amaciyla 2005 yilinda “ Gebze Kent Meydan1 Tasarim Fikir
Projesi Yarismas1” diizenlenmistir. Asli jiiri iiyeleri; Hiiseyin Kaptan, Ismet Vildan
Alptekin, Nihal Senliser, Altan Aki, Gamze Mert Perksoy, Zinnur Biiyiikgdz ve Erol
Bayindir’dan olusan yarigmada tigilinciiliik 6diilii verilen Mimar Nimet Aydin’a ait
projenin uygulanmasi kararlastirilmistir. Kent bellegini olusturan mimari ve dogal
miras1 koruma konseptine sahip olan projenin gecirdigi revizyonlar sonrasinda
uygulama siireci 2012 yilinda bitmistir (Sekil 3.35) [Web 5, 2021].
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Bu gelismelere ek olarak, Kocaeli KVKK’nin 23.07.2008 tarih ve 481 nolu
karariyla Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi restorasyon projesi uygun bulunmus ve ayni
yil yapi1 biinyesinde restorasyon calismalari baslamistir. Yedi yillik bir periyod

sonunda yapinin restorasyonu 2015 yilinda tamamlanmistir [KKVKK Arsivi].

Sekil 3.35: Gebze Kent Meydan1 Tasarim Fikir Projesi Yarigmasi Kapsaminda
Secilen ve Uygulanan Proje Paftasi, Arkitera Arsivi.

3.6. 2010°dan Sonraki Faaliyetler

2010-2020 yillar1 arasinda Gebze’ye dair gelismeler incelendiginde, istikrarli bir
niifus artisiyla, bir sanayi kenti olarak gelisimine devam ettigi ancak bunun yaninda
bolgede korumaya dair ¢aligmalarin da dnceki yillara nazaran arttig1 goriilmektedir.

2010 sonrasinda bu kapsamda gergeklestirilen ¢alismalarin ilki, bolgedeki
sosyo-kiiltiirel islevin ve rekreatif diizenlemelerin artmasinin amaclandigi Gebze Kent
Meydan1 Tasarim Projesi’dir. 2009 yilinda uygulama siireci baglayan proje, li¢ yillik
bir periyod sonunda 2012 yilinda tamamlamistir [Web 5, 2021]. Coban Mustafa Pasa
Killiyesi Koruma Alanmi igerisinde gergeklestirilen proje ile birlikte otobiis

duraklarinin ve eski belediye binasinin oldugu alan ve gevresinde (Sekil 3.36);

e ki adet ¢ok amagli toplant: salonu,
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¢ Evlendirme memurluguna ait hizmet birimleri,

e Kent Miizesi Belediye Temsil ve Halkla iliskiler birimleri,

e 500 kisilik tiyatro salonu,4 adet cep sinema salonu ve 406 m? sergi salonu,

e 20 adet diikkan, 8 adet ticari mekan ve 320 m? restoran ile su deposu,

e 45.740 m? gevre ve meydan diizenlemesi ile beraber 1 adet koruluk, yesil alanlar,

cocuk oyun alanlar1 ve siis havuzlari

yapilmistir [Web 5, 2021] (Sekil 3.37, Sekil 3.38 ve Sekil 3.39).

Bu diizenlemelere ek olarak proje alani sinirlart igesindeki ulasim akslari
yayalastirilmig, bu sayede Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve tarihi Carst Hamam
cevresindeki arag yogunlugu azaltilmistir (Sekil 3.40).

Sekil 3.36: Gebze Kent Meydani, Proje Uygulama Siireci, 20009.
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Sekil 3.37: Gebze Kent Meydani, Uygulama Sonrasi, 2012.

Sekil 3.38: Gebze Kent Meydani, Proje Uygulama Siireci, 2011.

Sekil 3.39: Gebze Kent Meydani, Uygulama Sonrasi, 2012 Yili.
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Sekil 3.40: Gebze Kent Meydani, Uygulama Sonrast, 2012 Yili.

2012 yilinda, Gebze Kent Meydani projesinin bitirilmesinin yaninda, alanda
yapilan incelemeler neticesinde, yapilasma ve kentsel siluet yoniinden Sultan Orhan
Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 ve Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani
ile etkilesim i¢inde bulunan tarihi hamam ve ¢evresi Kocaeli KVKK’nin 21.03.2012
tarih ve 311 sayili karar ile Etkileme Gegis Alani ilan edilmistir (Sekil 3.41 ve Sekil
3.42).

|®eeeeee Etkileme Gegis
Alani Siniri

» LR R BN NN J Car5|
X Hamami

- |®eesees Kervansaray

Sekil 3.41: Etkileme Geg¢is Alani1 Sinirlari.
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Sekil 3.42: Tarihi Carst Hamami, 2021.

Cars1 Hamami ve ¢evresinin Etkileme Gegis Alani ilan edilmesi sonrasinda
bolgeye ait koruma galismalar1 devam etmistir. Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel
Sit Alani, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani ile Etkileme Gegis Bolgeleri
igin “Gebze Kent Merkezi Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Imar Plan”
hazirlanmistir. Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile 15.11.2012 tarihinde
kabul edilen, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu Miidiirliigii tarafindan

onaylanan plan ve revizyonlar1 kapsaminda (Sekil 3.43 ve Sekil 3.44);

e Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani igin;
—Kiilliyenin karsisindaki parsellerde bulunan yapi adalar1 arasindaki ulagim
akslarinin yayalastirildigi,
—Kiilliye karsisinda yer alan 4347 nolu ada igerisinde zemin alt1 katli otopark
ve park diizenlemesi yapildigi,
—2935 ada 19 nolu parselde bulunan tescilli yap1 ¢evresinde park diizenlemesi
yapildigi,

—2935 nolu ada igerisinde ‘agik pazar alan1’ 6nerisinin yer aldigi,

104



— Tarihi su dolab1 ¢evresindeki kacak yap1 kiitlelerinin kaldirildig1 ve yapinin
cevresinde maksimum yiikseklik olarak 6,5 m belirlendigi,

—Tarihi su dolabinin yer aldigt 653 nolu yap1 adasinda olacak yeni
yapilagmanin yaya sirkiillasyonunu saglayacak sekilde diizenlendigi ve ada

icerisinde bir park dnerisinin oldugu

gorilmektedir.

¢ Etkileme Gegis Alani i¢in;
— Cars1 Hamami ¢evresindeki meydan diizenlemesinin 2017 yilinda tescillenen
Bizans su sarnicini da kapsayacak sekilde genisletildigi,
—25 Ada 24-16-13 nolu parsellerde yer alan kervansarayin beden duvarlarina
bitisik sekilde bulunan yapi kiitlelerinin kaldirilarak tarihi yapiya sergi salonu
islevi Onerisinin getirildigi ve yapinin batisinda yaya sirkiilasyonu i¢in yeni bir
yol onerildigi,
—59, 58, 57 ve 672 nolu yap1 adalar1 arasindaki akslarin arag¢ trafigine
kapatilarak koruma alaninin bu béliimiiniin yayalastirildigi,
—672 Ada 2,3 ve 30 nolu parsellerde yer alacak katli otopark Onerisinin yer

aldigi

gorilmektedir.

e Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igin (Sekil 3.43 ve Sekil 3.44);
—Sit alam igerisinde yer alan ulasim akslarinin arag trafigine kapatildigi ve
biitiin alanin yayalastirildigi,

— Alandaki yapilagsma maksimum 12,5 m olacak sekilde diizenleme getirildigi,
—Sultan Orhan Camii karsisindaki 93 ada 4 parselde yer alan tescilli yapi
cevresindeki yapilarin kaldirilarak bir meydan onerisi getirildigi,
— 85 Ada biinyesinde yaya sirkiilasyonu i¢in yeni bir yol a¢ildigi,

—Menzilhane Hamamu ¢evresinde bir meydan 6nerisin getirildigi

gorilmiistiir.

105



GEBZE (KOCAELI) KENT MERKEZI

KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI K
OLCEK:1/5000 |
GOSTERIM 21
SINIRLAR ﬂi‘%b
KORUMA ALANLARI »
PLAN ONAMA SINIRI SIT KORUMA ALANLARI

csseecesss OZEL PROJE ALANI SINIRI $\ TESCILLI ANITSAL YAPILAR

© ® @ MEVCUT KENTSEL SIT SINIRI % | TESCRU YAPILAR

s ee e G MUSTAFAPASA KOLLIES| KORUMA ALANI SINIRI Aat | ACIL MUODAHALE EOILECEK TESCILUI YAPILAR
» % ¢ » ETKILESIM GEGIS ALANI SINIRI 7 RESTITUSYONU YAPILACAK TESCILLI YAPILAR
KENTSEL ALAN KULLANIMI

w TESCIL ONERISI GETIRILEN ESERLER
BELEDIYE HIZMET ALANI

KORUNACAK TARIHI ESERLER
\ KULTUREL TESIS ALANI

- DINI TESIS ALANI KORUNACAK AGAG
- TICARET ALANLARI s KORUNACAK DUVAR

ULASIM

— TASIT YOULARI

| YAYA YOLLARI

PLAN NOTLARI

1- OZEL PROJE ALANLARINDA 1/500 VE DAHA ALT
OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROJELER| HAZIRLANIP
KOCAELI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULUNCA UYGUN GORULMEDEN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2- 1/1000 OLCEKLI GEBZE (KOCAELIl) KENT MERKEZI
KORUMA AMAGCLI REVIZYON IMAR PLANI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

Sekil 3.43: 2012 Y11 Gebze Kent Merkezi Koruma Amagli Revizyon ve flave Imar
Plan1, Modiil Planlama.
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111 Yayalastinlacak Akslar

Sekil 3.44: 2012 Y1l Gebze Kent Merkezi Koruma Amagli Revizyon ve Ilave imar
Plan1®®, Olgeksiz, Gebze Belediyesi Arsivi.

15 Gebze Belediyesi arsivinden alinan 2012 Yili Gebze Kent Merkezi Koruma Amach Revizyon ve ilave

imar Plani tarafimdan renklendirilmistir.
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2012 yilina ait “Gebze Kent Merkezi Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Imar
Planr” sinirlar igerisinde gerceklesecek yeni yapilasmanin, bu plan ile bir biitiinliik
saglamasi amaciyla yine ayni yil i¢erisinde “Cephe Tasarim Rehberi” hazirlanmistir.
Ilce merkezinde yer alan Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani, Coban
Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani ile Etkileme Gegis Bolgeleri i¢in hazirlanan
tasarim rehberi ile 2012 y1li KAIP kararlar1 kapsaminda gergeklestirilecek yapilasma
kararlarmin uygulanmasi asamasinda, planda tarif edilen cephe diizenlerine iliskin

somut drnekler sunmak amacglanmistir. Bu amacla KAIP smirlart icerisindeki alan;

¢ Geleneksel merkez ¢eperi/ konut + ticaret karma bdlge (1 Numarali Alan),
¢ Geleneksel kent merkezi ¢ekirdek bolge (2 Numarali Alan),
e Sit alan1 gegis bolgesi (3 Numarali Alan),

e Orhan Gazi Cami ve sit alaninin olusturdugu bolge (4 Numarali Alan)

olmak iizere 4 ana alt bélgeye boliinmiis (Sekil 3.45), bu kapsamda analiz ve tipoloji
calismalar1 yapilmistir [Cephe Tasarim Rehberi, 2012]. Belirlenen g¢alisma alani
igerisinde toplamda 34 yapi1 adasi ve 377 parsel ele alinmistir [Cephe Tasarim Rehberi,
2012]. Kervansaray yapistmn yer aldigi 25 nolu yapt adasina yonelik KAIP
kapsaminda yeni yapilasma karar1 olmadigindan caligma alani igerisinde yer

almamustir.
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Sekil 3.45: 2012 Cephe Tasarim Rehberi Kapsaminda Belirlenen 4 Ana Alt Bolge ve
Onemli Akslar 18, Cephe Tasarim Rehberi, 2012

Cephe Tasarim Rehberi’nde bulunan Resim 3.45°teki paftada; a. Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi onilindeki kamusal acik alan, b. Tarihi Carst Hamami Cevresindeki

kamusal agik alan, c. Sultan Orhan Camii g¢evresindeki kamusal agik alan olarak

gosterilmistir.

161 nolu ¢alisma alaninin altinda yer alan ve numarali olmayan, turuncuya boyali bélim kiilliye alanini
ve ¢evresinde halihazirda yeni yapilagsmis olan alanlari gostermektedir.
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Caligma alan1 olarak belirlenen 4 ana alt bolgede cephe genislikleri ve kat
yiiksekliklerine yonelik analizler yapilmig, bu iki analiz verileri birlestirilerek bir
“kod” sistemi elde edilmistir (Sekil 3.46 ve Sekil 3.47). Ilk asamada yapilar cephe
genisliklerine gére A-E arasinda gruplanmis ve kat yiikseklikleri ile ¢akistirilarak iki

haneli bir sistem olusturulmustur. Ornegin;

A3: A grubu yap1 (0-5 m cephe genisligi) + 3 kath = A3

olacak sekilde bir ¢akistirma islemi yapilmis ve 4 ana bolge alt gruplara bolinmiistiir.
Bu sistem 1-2-3 nolu ¢alisma alanlarinda uygulanmis, 4 numarali ¢alisma alani kentsel
sit alan1 oldugu i¢in farkli bir yontem ile ele alinmistir [Cephe Tasarim Rehberi, 2012]
(Sekil 3.48).

b

hmax=12.50

~ hmax=12.50
3 4
]

AN (-5 metre
B 5-10 metre
C 10-20 metre

DI 20-30 metre
E I 30+ metre

Sekil 3.46: Cephe Genisligi Analizi, Cephe Tasarim Rehberi.
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A8l 16

Sekil 3.47: Kat yiiksekligi Analizi, Cephe Tasarim Rehberi.

1-2-3 BOLGE TOPLAMI

166

100

10
04I00 0o 1 2 1 4 1 1 3
— ||

A2 A3 A4 A5 B2 B3 B4 B5 €2 €3 €4 C5 D2 D3 D4 D5 E2 E3 E4 E5

Sekil 3.48: 1,2 ve 3 Numarali Caligma Alt Bolgeleri Cephe ve Kat Yiiksekligi
Analizi Verileri, Cephe Tasarim Rehberi.
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Olusturulan bu ikili kod sistemine gore 1-2-3 nolu ¢alisma alanlarindaki veriler
incelenmis ve bolgedeki yeni yapilagsmaya yonelik cephe tipolojileri onerilmistir (Sekil

3.49, Sekil 3.50 ve Sekil 3.51).

l¢————6,00m iJ

C GRUBU MAKSIMUM CEPHE 20m

Cc GRUBU MiNiMuM CEPHE 10,01m

N\
v 2,00m

Sekil 3.50: C Grubu Yapilarda Vitrin Alan1 Alternatifleri, Cephe Tasarim Rehberi.
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Sekil 3.51: 1,2 ve 3 Numarali Calisma Alt Bélgeleri I¢in Cephe Matrisi,

Cephe Tasarim Rehberi.
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Cephe Tasarim Rehberi kapsaminda 4 numarali ¢alisma alt bolgesi olarak
nitelendirilen Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igerisinde, diger
calisma alanlarina oranla daha fazla S.M.O bulundugundan, bu alanda tarihi kent
dokusundan referans alinarak bir tipoloji ¢alismasi gerceklestirilmistir [Cephe Tasarim

Rehberi, 2012] (Sekil 3.52 ve Sekil 3.53).
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Sekil 3.52: 4 Nolu Calisma Alt Bélgesinde Ornek Bir Cephe,
Cephe Tasarim Rehberi.
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400-500 cm lik modiiller

100 om kapi genigligi

40 cm kepenk yapimirezerv alan

kepenk haznesi

210 cm kapi yilksekiigi
250 cm virin yilksekligi

Sekil 3.53: 4 Nolu Caligma Alt Bolgesi Vitrin Standartlari, Cephe Tasarim Rehberi.

2012 yilindaki bu gelismeleri takiben 2013 yilinda, K.K.V.K.K’nin 12.03.2013
tarih ve 874 sayili karar1 ile Cars1t Hamami ve Cevresi Kentsel Tasarim Projesi sinirlari
icerisinde bulunan su sarnicina yonelik kazi caligmalarinin yapilmasina karar
verilmistir (Sekil 3.54 ve Sekil 3.55). Ayni yil baslayan g¢alismalar neticesinde,
K.K.V.K.K’nin 24.01.2017 tarih 2902 sayil1 karar1 ile 67 ada 1 parselde bulunan Cars1
Hamamu ile ayn1 parselde yer alan “Bizans Su Sarnici” tescillenmistir [K.K.V.K.K
Arsivi]. Glinlimiizde (2021) yapiya ait restorasyon projesi hazirlanmis ve uygulama

stireci baslamigtir (Sekil 3.56 ve Sekil 3.57).

Sekil 3.54: Su Sarnict’ni Oldugu Alan, Kazi Oncesi, Kurul Arsivi.
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Sekil 3.56: Su Sarnic’nin Oldugu Alan, Ro6l6ve Siireci, Kurul Arsivi.

Sekil 3.57: Su Sarnici Restorasyon Projesi, Sagda Carst Hamamu ve Sol Arkada
Sarnig I¢in Yapilan Diizenleme.
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Ilge merkezindeki korumaya yénelik gelismelerin yaninda bdlgedeki sanayi
faaliyetlerinin de GOSB smirlarin1 genisletme karari ile birlikte hiz kesmeden devam
ettigi goriilmektedir. Bu donemde bakanlik¢a yapilan tespitler neticesinde, Coban

Mustafa Kiilliyesi'ne 3,5 km uzaklikta olan, yaklasik 160 ha. biiyiikliigiindeki

‘Tembelova Alani” GOSB sinirlarina dahil edilmis ve alana ait 2011 yilinda baglayan
alt yap1 ¢alismalar1 2015 yilinda tamamlanmistir [Web 3, 2020] (Sekil 3.58 ve Sekil
3.59).

Sekil 3.58: GOSB Tembelova Alani ve Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Konumlart.

Sekil 3.59: Gebze Organize Sanayi Bolgesi ve Arka Planda Kent Yerlesimi.
117



2016 yilina gelindiginde ise Gebze — Darica giizergahinda yer alacak, Darica
sahili ile Gebze Organize Sanayi Bolgesi’ni (GOSB) birbirine baglayacak bir metro
projesi giindeme gelmis, 03.08.2016 tarihli sozlesme ile bu proje kapsaminda
caligmalar baslamistir. 2017 yilinda tasarimin kesinlesmesi ile devam eden ¢aligmalar,
2018 yilinin ilk ceyreginde yapim ihalesinin ger¢eklesmesi ile hiz kazanmistir.
Uygulama stireci 2018 yilinda baslayan ve 52 ay igerisinde tamamlanmasi planlanan
projenin kazi ¢alismalar1 giiniimiizde (2021) devam etmektedir [Web 9, 2021] (Sekil
3.60).

:'b KOCAELI KOCAELI ULASIM ANA PLANI REVIZYONU
—— GEBZE KUZEY-DARICA HAFIF RAYLI SISTEM HATTI
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Sekil 3.60: Gebze Kuzey — Darica Hafif Rayli Sistem Hatti.

Gebze Kuzey — Darica Hafif Rayli Sistem Hatt1 giizergahinin bir bolimii ilge
merkezindeki koruma alanlar1 sinirlart i¢erisinde bulunmaktadir. Kocaeli Ulastirma
Dairesi Baskanlig1 yetkililerince yapilan goriismede gilizergah iizerinde yer alan tescilli
amtsal yapilarm ve S.M.O’lerin olumsuz etkilenmemesi igin risk raporlarmin
hazirlandig1, roloveleri olmayan yapilar i¢in rolove caligmalarinin hazirlandig
belirtilmistir. Bunlara ek olarak bu giizergahta bulunan ve ilge merkezindeki koruma
alanlarindan Etkileme Geg¢is Alami sinirlart igerisinde bulunan “Gebze Merkez”

duraginin hazirlanan risk raporlari geregince yerin 55 m altinda olacagi belirtilmistir.
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“Gebze Merkez” duragi i¢in 2019 yilinda baglayan kazi ¢alismalar1 giiniimiizde devam

etmektedir (Sekil 3.61).

Sekil 3.61: Gebze Kuzey — Darica Hafif Rayli Sistem Hatti, Gebze Merkez Duragi
Kazi1 Calismalari, 2019

3.7. Genel Degerlendirme

Istanbul’daki sanayinin desantralizasyon kararmin alindigi 1960’11 yillar
oncesinde Gebze’nin zirai bir kasaba oldugu bilinmektedir [Ertin, 1988]. Toplam
niifusun 25.557 ve kentlesme oraninin %13,91 oldugu 1940 yilina ait hava fotografina
bakildiginda yerlesimin Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ile Sultan Orhan Camii
cevresinde ve bu anitsal yapilar1 birbirine baglayan carsi aksi etrafinda gelistigi
goriilmektedir (Sekil 3.62). Cevresinde tarim alanlar1 bulunan yerlesimde 1935 yilinda
Romanya ve Kirim’dan gelen gé¢menler i¢in olusturulan mahalle gridal planlamasi ile

yerlesimin geri kalanindan ayrilmaktadir (Sekil 3.62).
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1940 Y1l Hava Fotografi.

.62: Gebze,

13

Seki
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1945 yili itibariyle niifusu 25.151 ve kentlesme oran1 %16,83 olan Gebze’ye ait
1946 yili hava fotografi incelendiginde eski ulasim ve ticaret yollarinin ana akslari
olusturdugu, yerlesimin etrafinda tarim alanlarmin oldugu dolayisiyla zirai
faaliyetlerin devam ettigi goriilmektedir (Sekil 3.63). Bunlara ek olarak tarihi
kervansaray ve Carsi Hamami’'nin beden duvarlarina bitisik yapilasma oldugu
goriilmektedir (Sekil 3.64). Ali Saim Ulgen tarafindan 1933 yilinda Gebze ilce
merkezinde c¢ekilen fotograflarda Carsi Hamami’na bitisik evler goriiliirken,

Kervansaray ve ¢evresi bos durumdadir (Sekil 3.65 ve Sekil 3.66).
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Sekil 3.63: Gebze, 1946 Yili Hava Fotografi.
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Sekil 3.66: 1933 Yilinda Kervansaray, Salt Arastirma, Ali Saim Ulgen Arsivi.
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1955 yilima gelindiginde kentlesme orant %22,88 olan Gebze’de Onceki
donemlere gore imar faaliyetleri artmig, D-100 Karayolu agilmis ve bu yolun
cevresinde ayrik nizam yapilar insa edilmeye baglanmistir. Gebze’ye ait 1955 yilinda
¢ekilmis hava fotografindan yapilan bu ¢ikarimlara ek olarak yerlesim igerisinde yeni
yollarin agildig1 ve mevcut bazi yollarin da genisletildigi tespit edilmistir. Yeni agilan
yollarin ekserisi go¢menler icin olusturulan mahalleleri eski yerlesim alanlarina
baglayan akslardir. Ayrica eski ahsap belediye binasinin da Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi gilineyindeki bos alana insa edilmis oldugu goriilmektedir (Sekil 3.67 ve
Sekil 3.68).

Sekil 3.67: 1955 Yil1, Kiilliyenin Giineyindeki Ahsap Belediye Binasi.
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Sekil 3.68: Gebze,
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1960 yilinda niifusu %19,8 artan ve kentlesme oran1 %26,34 olan Gebze’ye ait
1962 yili hava fotografi incelendiginde eski yerlesimin ¢eperinde bulunan tarim
arazilerinin yapilagsmaya acildigi ve D-100 Karayolu ¢evresindeki yapilasmanin arttig
gorilmektedir. Bunlara ek olarak Gebze ilge merkezindeki yapilasmanin 6nceki
donemlere gore yogunlagmasina ragmen yerlesimin ¢eperindeki tarim arazileri zirai
tiretimin devam ettigini gostermektedir (Sekil 3.69).

1960’lar Devlet Planlama Teskilatinin kurulmasi ile baglayan Planli Kalkinma
Donemi faaliyetleri ile Gebze’nin giinlimiizde (2021) sanayi kenti olarak anilmasini
saglayacak adimlarin atildigi yillardir. 1. 5 Yillilk Kalkinma Plan1 kapsaminda
Istanbul’daki sanayinin Marmara’nin dogusuna tasinmasinin kararlastirilmasinin ve
uygulanan Devlet Tesvik Tedbirleri *nin de etkisiyle Gebze’de sanayilesme faaliyetleri
baslamistir [Gebzeto, 1993]. Bu gelismelere bagli olarak bu donemde boélgenin niifusu
artmig ve 1965°te %27,53 olan kentlesme orani 1970 yilina gelindiginde %39,96
olmustur. Bu durum 1965-1970 wyillar1 arasinda Gebze ve c¢evresinde imar
faaliyetlerinin artmasina sebep olmustur. 1962 ve 1963 yillarinda hazirlanan imar
planlar1 kapsaminda alinan kararlarin uygulandigi bu dénemdeki imar faaliyetlerinin
etkileri Gebze’ye ait 1970 tarihli hava fotografinda goriilmektedir (Sekil 3.70). 1970
yilina ait hava fotografi incelendiginde imar planlar1 kapsaminda belirlenen yollarin
bircogunun ac¢ildigy, tadil edilecek akslarin genisletildigi ve yeni ikamet sahasi olarak
belirlenen alanlarda yapilasmanin basladigi goriilmektedir (Sekil 3.70). Bu
gelismelere ek olarak eski ahsap belediye binasinin yikilarak yerine yeni belediye
binasinin ingsa edildigi ve yeni yapi ¢evresinde rekreatif diizenlemelerin yapildigi
goriilmektedir (Sekil 3.71).

Bu donemdeki koruma faaliyetleri ise 1961-1970 yillar1 arasinda
gergeklestirilen Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi restorasyonu [Tamer, 2004] ile sinirh
kalmistir. Tek yap1 Olceginde kalan bu restorasyon calismasi disinda bolgede
korumaya dair somut bir adim atilmadigi gibi yol genisletme ve yeni yol agcma

stireglerinde birgok sivil mimarlik 6rnegi yikilmistir [Ukuslu, 2004] (Sekil 3.72).
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Sekil 3.69: Gebze, 1962 Yili1 Hava Fotografi.
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Sekil 3.70: Gebze, 1970 Y1l Hava Fotografi.
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Sekil 3.71: 1970 Yili, Kiilliyenin Giineyindeki Belediye Binasi ve Cevresindeki
Rekreasyon Alanlari.

Sekil 3.72: 1970 Y1l1, ismet Pasa Caddesi Genisletme Calismas1 Sirasinda Yikilan
Yapilarin Aksi.
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1965-1975 yillar1 arasinda gergeklesen sanayilesme faaliyetleri neticesinde
Gebze’nin niifusu %100’{in lizerinde artmis ve kentlesme orani %47’ lere ulagmustir.
Bu durum barmma sorunlarina sebep olmus ve ilge sinirlart igerisinde kontrolsiiz
yapilasma siireci baglamistir. Bu sorunun ¢o6ziilmesi amaciyla yerel yonetimler
tarafindan gerceklestirilen imar faaliyetleri hiz kazanmistir. 1971 yilinda Gebze’ye
dair bir halihazir harita hazirlanmig, bunu 1974 tarihli imar plani izlemistir. Bu
donemde gerceklesen imar faaliyetlerinin etkilerini degerlendirmek amaciyla 1976
tarihli hava fotografi incelendiginde planlanan yol agma ve genisletme ¢alismalarinin
heniiz yapilmadigi, buna karsin 1970 yilina nazaran yapi yogunlugunun arttigi ve
bolgedeki tarim alanlarinin ingaat sahalari olarak kullanildig1 goriilmektedir. Buna ek
olarak tarihi Kervansay’in ¢evresinin tamamen yapilarla ¢evrili oldugu, Gdolctionii
Meydani’nin genisletilerek otopark olarak kullanildigi ve eski hiikiimet binasinin da
yikildigi tespit edilmistir (Sekil 3.73, Sekil 3.74 ve Sekil 3.75).

Bu donemde Gebze’de gergeklestirilen koruma faaliyetleri imar faaliyetleri
kadar etkili olmamis, miidahaleler tek yapi Olgeginde kalmistir. GEEAYK’nin
10.03.1973 tarih ve 7025 sayili karar1 ile Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve Carsi
Hamamu tescillenmis, tek yapi 6lgegindeki bu kararlar imar faaliyetleri nedeniyle

geleneksel konut dokusunun bozulmasinin 6niine gegememistir.
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Sekil 3.73: Gebze, 1976 Yili1 Hava Fotografi.
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8 7 &. f‘
— 25 Numarah
Yapi Adasi

Kervansaray

Golclionu Meydani

Sekil 3.75: 1976 Y1li, Eski Hiikiimet Binasinin Yeri.
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1980 yilina gelindiginde Gebze’nin niifus artis hizinin 6nceki doneme oranla
%64,8 artt1g1 ve kentlesme oraninin ise %50,51 oldugu goriilmektedir. 1960’larda
baslayan sanayilesme faaliyetlerinin hiz kesmeden devam etmesiyle Dogu illeri basta
olmak tizere bir¢cok bolgeden gog¢ alan Gebze sosyo-ekonomik yonden de degisime
ugramistir. Artan gog ile beraberinde gelen konut ihtiyaci bolgede imar faaliyetlerini
gerekli kilmigtir. Gebze’ye dair 1984 yilinda Nazim imar Plan1 ve 1986 Uygulama
Imar Plan1 hazirlanmistir. Hazirlanan bu planlar ile bdlgede 5-6 ve 7 katli yapilasmaya
izin verilmis, yeni yollar i¢in giizergahlar belirlenmis ve Atatiirk Caddesi gibi 6nemli
arterlerde de yol genisletme kararlar1 alinmistir. Bu donemde tarihi Kervansaray
Istanbul KTVKK’nin 12.04.1985 tarih ve 1908 sayili karari ile tescillenmesine
ragmen, 1986 yili Imar Plan1 kapsaminda yapmin beden duvarlarina bitisik 4 kat
yapilagmaya izin verilmistir.

1990-2000 yillar1 arasinda sanayilesme faaliyetleri ve beraberinde bélgeye olan
gb¢ devam etmistir. 1997 yilina gelindiginde 1990 yilina oranla niifusun %55,5 arttig
ve kentlesme oraninin %59,39 oldugu goériilmektedir. Bu durumun sebep oldugu konut
sorununu ¢ézmek ve yeni mahallelerdeki'’ belediye hizmetlerinin saglanmasim
kolaylastirmak amaciyla 1986 y1li imar Plan1 Revizyonlari ile ilgedeki imar faaliyetleri
gerceklestirilmistir. Bu imar faaliyetlerinin ¢aligma alani siirlart igindeki etkilerini
gormek amaciyla 1993 tarihli hava fotografi incelendiginde, 1940’larda yerlesimin
ceperinde yer alan tarim arazilerinin tiimiiyle yapilasmaya agilmis oldugu, 1986 imar
Plam1 ile revizyonlarn1 kapsaminda yol genisletme ve ac¢ma calismalarinin
gerceklestirildigi, merkezdeki yerlesimin ¢eperinde sanayi yapilarinin oldugu ve E-80

karayolunun agildig goriilmektedir (Sekil 3.76 ve Sekil 3.77).

7 Bu konu hakkinda detayl bilgilendirme énceki baslklarda yapilmistir.
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Sekil 3.76: Gebze, 1993 Y1l Hava Fotografi.
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Sekil 3.77: 1993 Y11, Ilge Merkezindeki Yerlesim Ceperinde Bulunan Sanayi
Yapilar1.

1990-2000 yillar1 arasinda artan niifus nedeniyle gerceklestirilen imar
faaliyetlerinin yaninda Gebze smirlari igerisinde korumaya dair somut adimlarin
atildig1 bir stire¢ baglamistir. 1991 yilinda Sultan Orhan Camii ve gevresi “ Kentsel Sit
Alan1” ilan edilmis, boylece tek yap1 6lgeginden tarihi kent dokusunun biitiinliigliniin
gbzeten bir koruma anlayisiyla miidahaleler gergeklestirilmistir. 1994 yilinda Istanbul
IT Numaralt KTVKK tarafindan Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi karsisindaki 2935 ada
i¢in izin verilen 7 kat imar hakkinin 6 kat uygulanmasi kararinin alinmig olmasi tarihi
cevrenin korunmasi noktasinda &nemlidir. Bu gelismelere ek olarak Istanbul II
Numarali KTVKK’nin 15.11.1994 tarih ve 3599 tarihli karar1 ile Sultan Orhan Camii
ve Cevresi Kentsel Sit Alani i¢in bir KAIP hazirlanmasi kararlastirilmistir. Bu karari
takiben Istanbul IT Numarali KTVKK tarafindan 10.10.1995 tarih ve 3872 sayil1 karar
ile Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve gevresi i¢in bir KAIP, kiilliyeye cephe veren
parseller i¢in halihazir ve 6neri siluetler ile 1/500 6l¢ekli mekéansal tasarim projesi

hazirlanmasi istenmistir.
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2000 yilinda Atelye70 tarafindan, kurulun almis oldugu 10.10.1995 tarih ve
3872 sayili kararina istinaden Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve ¢evresine yonelik bir
KAIP, kiilliyeye cephe veren parseller i¢in halihazir ve dneri siliietler ile 1/500 dlgekli
mekansal tasarim projesi hazirlanmis [Atelye70, 2000], bu calismalari takiben Istanbul
IT Numarali KTVKK’nin 20.07.2000 tarih ve 5728 sayili karar1 ile Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi ve ¢evresi “Koruma Alani1” ilan edilmistir.

Korumaya dair olumlu denebilecek gelismelerin yasandigi bu déonemde 2001
yilina ait hava fotografina bakildiginda, yerlesimin ¢eperindeki sanayi yapilarinin ve
bolgedeki yap1 yogunlugunun arttig1, eski organik kent dokusunun bozuldugu ve yap1
adalarinin olustugu goriilmektedir (Sekil 3.78 ve 3.79). Ayrica bolgedeki yesil
alanlarin ve kamusal mekanlarin yetersiz olusu da goze g¢arpmaktadir (Sekil 3.78).
Bunlara ek olarak 1990’larda Ziibeyde Hanim Caddesi’nin agilmas: ve Hiikiimet
Caddesi’nin “Eski Cars1” olarak bilinen boliimiiniin yayalagtirilmasi sonrasinda Carsi

Hamami’na bitisik yapilarin da yikildig1 goriilmektedir (Sekil 3.80).
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Sekil 3.78: Gebze, 2001 Y1l Hava Fotografi.
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Sekil 3.79: 2001 Y11, Ilge Merkezindeki Yerlesim Ceperinde Bulunan Sanayi
Yapilar1.

Sekil 3.80: 2001 Y1li, Cars1 Hamami ve Cevresi.
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Bolgede gerceklesen imar faaliyetlerinin yaninda ilge merkezinde yer alan
kentsel koruma alanlarinda gerceklestirilen korumaya yonelik ¢alismalar sonraki
yillarda da devam etmis ve 2002 yi1linda Caban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alan1
ile Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani icin hazirlanan KAJIP
onaylanmistir. Hazirlanan bu koruma planinin uygulama etkinligi incelendiginde,
koruma alanlar1 igerisinde yliksek katli yeni yapilasmanin oOniine gecildigi ancak
Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi karsisinda yer alan tarihi su dolab1 i¢in Ongoriilen
diizenlemelerin gergeklestirilmedigi ve Sultan Orhan Camii ve gevresi i¢in alinan
yayalastirma kararmin uygulanmamis oldugu goriilmektedir. Ayrica koruma alanlar
icerisinde bulunan tescilli sivil yapilarin korunamadigr ve bir¢ogunun zaman
icerisinde yikildig1 goriilmektedir.

2005 yilinda bolgedeki sosyo-kiiltiirel islevi ve rekreatif diizenlemeleri
arttirmak amaciyla “Gebze Kent Meydani Tasarim Fikir Projesi Yarigmasi”
diizenlenmistir. Yarigma kapsaminda segilen projenin uygulama siireci 2012 yilinda
bitmistir [Web 5, 2021](Sekil 3.81).

Gebze Kent Meydani projesinin bitirilmesinin ardindan, alanda yapilan
incelemeler neticesinde Carst Hamami ve ¢evresi Kocaeli KVKK nin 21.03.2012 tarih
ve 311 sayili karari ile Etkileme Gegis Alani ilan edilmistir. Bu gelismeyi takiben ayni
yil Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi
Koruma Alani ile Etkileme Gegis Bolgeleri i¢in “Gebze Kent Merkezi Koruma Amagl
Revizyon ve Ilave Imar Plani” hazirlanmistir. 2012 yilinda hazirlanmis olan plan
revizyonlar gecirmis haliyle glinlimiizde (2021) etkinliktedir.

2012 yilina ait “Gebze Kent Merkezi Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Imar
Planr” smirlar igerisinde gergeklesecek yeni yapilagsmanin, bu plan ile bir biitiinliik
saglamas1 amaciyla yine ayn1 yil icerisinde “Cephe Tasarim Rehberi” hazirlanmistir.
2012 yili ve sonrasinda koruma alani sinirlari igerisindeki yeni yapilar Cephe Tasarim
Rehberi kistaslarina uyacak sekilde projelendirilmistir. Ancak Cephe Tasarim Rehberi
kapsaminda belirlenen 1-2-3 nolu ¢aligma alanlarinda belirlenen cephe tipolojisi ve bu
alanlarda giydirme cephelere izin verilmesinin tarihi dokuyla biitiinliigli bozacak
uygulamalara sebebiyet vermektedir (Sekil 3.82).

2012 yilindaki bu gelismeleri takiben 2013 yilinda, K.K.V.K.K’nin 12.03.2013
tarih ve 874 sayili karar1 ile Carst Hamamui ile ayni parselde bulunan su sarnicina
yonelik kaz1 caligmalarinin yapilmasina karar verilmistir. Ayn1 y1l baglayan ¢aligmalar

neticesinde, K.K.V.K.K’nin 24.01.2017 tarih 2902 sayili karar1 ile 67 ada 1 parselde
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bulunan Cars1t Hamamu ile ayni parselde yer alan “Bizans Su Sarnici” tescillenmistir
[K.K.V.K.K Arsivi]. Glinlimiizde (2021) yapiya ait restorasyon projesi hazirlanmis
ve uygulama siireci baslamistir.

Sonug olarak, 1960’larda baslayan sanayilesme faaliyetleri 6ncesinde bir zirai
kasaba olan Gebze [Ertin, 1988] yillar icerisinde gelisen sanayi ile beraberinde
getirdigi gog ile kontrolsiiz ve hizli bir kentlesme siirecine girmis, bu durumun yol
actig1 sorunlar imar faaliyetleri ile ¢6ziilmeye ¢alisilmistir. Ancak bu cabalar yetersiz
kalmis ve hizli gelisen yogun bir yapilanma sonucunda Gebze ilge merkezinde bulunan
kiigiik bir alan eski kent dokusunu koruyabilmistir. Ne var ki ilge merkezinde bulunan
bu kentsel koruma alanlarinin Koruma Karar organlarinca alinan kararlara ragmen
yeterince korunmadigi, bir¢ok sivil mimarlik Orneginin imar faaliyetleri ve

bakimsizlik nedeniyle yillar i¢inde yikildig1 goriilmiistiir.

Sekil 3.82: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Avlusundan 2935 Nolu Parselde Bulunan
Yapilarin Goriiniisii, 2020.
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Gebze Merkezindeki Koruma Alanlarinda Gergeklest

Sekil 3.83

Koruma Faaliyetleri.
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4. GEBZE MERKEZINDE YER ALAN KENTSEL
KORUMA ALANLARINDAKI TESPITLER

Bu calisma kapsaminda, Gebze ilge merkezinde Kiiltiir Bakanlhigi Kiiltiir
Varliklarint Koruma Boélge Kurullan tarafindan sinirlart belirlenen; Coban Mustafa
Pasa Kiilliyesi Koruma Alani, Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 ve
Etkileme Gegis Alan1 olmak iizere li¢ bolgeyi kapsayan 23.47 ha.” ik bir alanda
calismalar gergeklestirilmistir. Gebze kent merkezinde bulunan bu ii¢ bdlgenin
olusturdugu, 42 yap1 adasi ve 453 parsel ele alinmistir (Sekil 4.1).

Bu boliimde Ekim 2019 — EKkim 2021 tarihleri arasinda yiiriitiilen alan ¢aligmasi
kapsaminda elde edilen doluluk-bosluk, yol-yapi-yesil alan, tarihi donem, mevcut
kullanim, 6zgiin kullanim, kat adedi, yap1 saglamlik, korunmusluk, tarihi degerlik ve

ruhsata gdre yap1 gruplari analizleri ve analiz verileri degerlendirilmistir.

a-Coban Mustafa Pasa
Kdlliyesi

b-Carsi Hamami

c-Sultan Orhan Camii

SRR YIRS g S T

Sekil 4.1: Calisma alan1 sinirlari.

4.1. Doku Analizleri

4.1.1. Doluluk — Bosluk Analizi

Alan ile ilgili analizde halka ag¢ik alanlar, yaya ve tasit yollar1 ve yapilar ayri
lejantlarda tanimlanmistir. Bu alanlar disindaki boliimler bosluklar olarak

tanimlanmustir (Sekil 4.2).
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Sekil 4.2: Doluluk — Bosluk Analizi.
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Yapilan analiz incelendiginde yerlesimin biiyiik 6l¢iide Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi ve Sultan Orhan Camii arasinda bulunan ticaret aksinin yer aldig1 Etkileme
Gegis Alani’nda oldugu goriilmektedir. Calisma kapsaminda degerlendirilen 453
parsel igerisinden 47 tanesinin bos oldugu ve bunlardan 14 tanesinin otopark olarak
kullanildigr tespit edilmistir. Otopark olarak kullanilan parsellerden 12 tanesi Sultan
Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igerisinde yer almaktadir (Sekil 4.3). Bu
durumun baslica nedeni kentsel sit alami igerisindeki yikilan tescilli yapilara ait

parsellerin ekonomik ve miilkiyet kaynakli sorunlar nedeniyle bos kalmasidir.

OTOPARK
OTOYIKAMA &

Sekil 4.3: Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 87 Nolu Yap1 Adast,
2021.

4.1.2. Yol — Yap1 — Yesil Alan Analizi

Yapilan analiz calismalar1 neticesinde alandaki yap1 yogunlugunun fazla ve
yesil alanlarin yetersiz oldugu tespit edilmistir. Alan icerisinde kamusal kullanima agik
yesil alanlar Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi ve Gebze Kent Meydani sinirlart igerisinde

bulunmaktadir (Sekil 4.4).
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4.1.3. Tarihi Donem Analizi

Tarihi donem analizi kapsaminda ¢aligsma alani ¢erisindeki yapilar literatiir ve
arsiv arastirmalart sonucunda yapildiklar1 donemlere gore incelenmistir. Analiz
verileri incelendiginde ¢alisma alani smirlart igerisinde yer alan yapilar1i %69,5
oraninda 20. yy ve %]17,7 oraninda 21. yy donemi yapilarinin olusturdugu
goriilmektedir. Alanda yer alan 14. yy, 16. yy ve 17. yy donemine ait eski anitsal
yapilarin toplamda 11 adet ve oraninin %2,5 oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.1 ve
Sekil 4.5). Bu veriler 1s18inda, ¢alisma alani sinirlart igerisinde yerlesimin ilk

donemlerine referans olacak bir S.M.O olmadig1 goriilmektedir.

Tablo 4.1: Tarithi Donem Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
TARiIHI DONEM ANALIZi ADET | YUZDE
14. yy YAPILARI 4 0,9
16. yy YAPILARI 4 0,9
17.yy YAPILARI 3 0,7
20. yy YAPILARI*® 315 69,5
21.yy YAPILARI 80 17,7
BOS PARSELLER 47 10,4
TOPLAM 453

Tablo 4.2: Tarithi Donem Analizi Verileri.

TARIHI DONEM ANALIZi VERILERI

14.yy 16.yy 17.yy 20.vyy 21.yy BOS
YAPILARI YAPILARI YAPILARI YAPILARI YAPILARI PARSELLER
mADET 4 4 3 315 80 47
YUZDE 0,9 0,9 0,7 69,5 17,7 10,4

18 Ruhsata Gére Yapi Gruplari Analizi verileri kapsaminda yapilarin 20. yiizyilin ikinci yarisinda insa
edildigi tespit edilmistir.
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I 14. yy YAPILARI

ONEM ANALIZI

TARIHI D

FE16. yy YAPILARI

[IN17.yy YAPILARI

I 20. yy YAPILARI
I 21.yy YAPILARI

4

P T T

A

Sekil 4.5: Tarihi Donem Analizi.
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4.1.4. Tarihi Degerlik Analizi

Tarihi degerlik analizi kapsaminda ¢aligma alani igerisinde bulunan yapilar

tescil durumlarina gore incelenmistir. Analiz verileri incelendiginde ¢alisma alani

icerisinde 1y1 durumda bulunan tescilli yapilarin %1,3’liik bir dilimi olusturdugu ve

acil miidahale edilmesi gerekenlerin %1,8 oraninda oldugu goriilmiistiir. Calisma alani

sinirlart igerisinde bulunan 9 adet tescilli yapinin yikildigi ve bu yapilarin %2 oraninda

oldugu belirlenmis, “diger yap1” kapsaminda degerlendirilen yapilarin ise %86,5’lik

bir boliimii olusturdugu saptanmistir (Tablo 4.3 ve Sekil 4.6).

Tablo 4.3: Tarihi Degerlik Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
TARIHi DEGERLIK ANALIZi ADET |YUZDE
TESCILLi YAPI 6 1,3
T-1 ACiL MUDAHALE EDILECEK 8 18
TESCILLi YAPI ’
T-2 YIKILMIS TESCILLi YAPILAR 9 2,0
DIGER YAPILAR 392 | 86,5
BOS PARSELLER 38 8,4
TOPLAM 453

Tablo 4.4: Tarihi Degerlik Analizi Verileri.

TARIHi DEGERLIK ANALIZi VERILERI

DIiGER YAPILAR

T-1 ACIL
o MUDAHALE T-2 YIKILMIS
TESCILLIYAPI EDILECEK TESCILLI TESCILLi YAPILAR
YAPI
W ADET 6 8 9
YUZDE 1,3 1,8 2,0

392
86,5

BOS PARSELLER

38
8,4
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4.1.5. Mevcut Kullanim Analizi

Yapilan analiz caligmasi kapsaminda alanda yer alan yapilar mevcut islevleri
acisindan incelenmistir. Elde edilen verilere gore ¢alisma sinirlart igerisinde bulunan
yapilarin %51,2’sinin ticaret ve %27,2’sinin ise konut + ticaret islevine sahip oldugu
gorilmiistiir. Buna karsin ¢alisma alani sinirlart igerisinde konut islevi olan yapilarin
ise %30 oraninda oldugu saptanmustir. Alan igerisinde sosyal ve kiiltiirel islev sahibi

yapilar ise yalnizca %0,4°1ik bir dilimi olusturmaktadir (Tablo 4.5 ve Sekil 4.7).

Tablo 4.5: Mevcut Kullanim Analizi Verileri.

CALISMA ALANI

MEVCUT KULLANIM ANALIZI ADET | YUZDE
KONUT 30 | 30,0
KONUT+TICARET 123 | 27,2
TICARET 232 | 51,2
DINi YAPI 4 0,9
iDARI YAPI 1 0,2
SOSYAL ve KULTUREL 2 0,4
HAMAM 2 0,4
CESME 1 0,2
KULLANIM DISI 11 2,4
BOS PARSELLER 47 | 10,4
TOPLAM 453

Tablo 4.6: Mevcut Kullanim Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
MEVCUT KULLANIM ANALIZI VERILERI

SOSYAL 8Os
KONUT+ _ DINi  iDARI ve KULLANI
KONUT ricarer TICARET vapi vapi koltore TAMAM GESME 0 b1 PAT;ELL
L
W ADET 30 123 232 4 1 2 2 1 11 47
YUZDE 30,0 @ 27,2 = 51,2 0,9 0,2 0,4 0,4 0,2 2,4 10,4
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Sekil 4.7: Mevcut Kullanim Analizi.
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4.1.6. Ozgiin Kullanim Analizi

Ozgiin kullanim analizi kapsaminda ¢alisma alani igerisindeki yapilar dzgiin

islevleri agisindan incelenmistir. Analiz verileri incelendiginde ¢alisma alanm

icerisindeki yapilarin 6zgiin islevlerinin %51, 4 oraninda ticaret ve %27,2 oraninda

konut + ticaret oldugu goriilmistiir. Alan sinirlar1 igerisinde 6zgiin islevi konut olan

yapilarin ise %37 oraninda oldugu goriilmektedir (Tablo 4.7 ve Sekil 4.8). Mevcut

kullanim analizi verilerinde alan igerisindeki konut islevli yapilarin oran1 %30’dur.

Tablo 4.7: Ozgiin Kullanim Analizi Verileri.

CALISMA ALANI

OZGUN KULLANIM ANALIZi ADET | YUZDE
KONUT 37 37,0
KONUT+TICARET 123 | 27,2
TICARET 233 | 51,4
DINi YAPI 4 0,9
iDARI YAPI 1 0,2
SOSYAL ve KULTUREL 1 0,2
HAMAM 2 0,4
CESME 1 0,2
SU SARNICI 1 0,2
SU DOLABI 1 2,1
KERVANSARAY 2 0,4
BOS PARSELLER 47 10,4
TOPLAM 453

Tablo 4.8: Ozgiin Kullanim Analizi Veriler.

CALISMA ALANI

OZGUN KULLANIM ANALIZi VERILERI

[
SOSYAL

KONUT _.. s | : SU KERVA  BOS

: TICARE| DINI | IDARI  ve HAMA

KONUT +TICAR T VAPl | YAPI KULTO M CESME SARNICDOLABI NSARA PARSEL
ET | Y LER
REL

W ADET 37 123 233 4 1 1 2 1 1 1 2 47
YUZDE 37,0 27,2 51,4 0,9 0,2 0,2 0,4 0,2 0,2 2,1 0,4 10,4

152



rlﬁé\.g gzdrfgg—(g_tq{;

'~ < y 4 ) 7 k i

ou--- |

NI
1LYYSN] O4LIN
NYTY 7IS3A Il

INYTY NOASYIUNIY s
AVHYSNYRYIN
194100 nS N
WYWYH

TUNIINN 31 TUASOS
IW$1)

1dtA JHY) -

1dtA INJO
134Y9)1
134Y9|L+LONO

10NN IZITUNY WINYTINN NO9Z0

153

Sekil 4.8: Ozgiin Kullanim Analizi.




4.1.7. Yapi Saglamhk Analizi

Yap1 saglamlik analizi kapsaminda ¢alisma alan1 igerisindeki yapilar kiitle ve
cephe yoniinden incelenmis, elde edilen veriler striiktiirel agidan degerlendirmistir.
Analiz verileri incelendigine alan igerisindeki yapilarin %79,2’sinin iyi durumda
oldugu, %3.8 nin basit diizeyde ve %4,6’simin detayli olarak onarilmasi gerektigi
goriilmektedir. Alanda bulunan yapilarin %2 ise harabe durumdadir (Tablo 4.9 ve
Sekil 4.9).

Tablo 4.9: Yap1 Saglamlik Analizi Verileri.

CALISMA ALANI

YAPI SAGLAMLIK ANALIZi ADET | YUZDE
iYi 359 | 79,2
BASIT ONARIM GEREKTIREN 17 3,8
DETAYLI ONARIM GEREKTIREN 21 4,6
HARABE 9 2,0
BOS PARSELLER 47 | 10,4
TOPLAM 453

Tablo 4.10: Yap1 Saglamlik Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
YAPI SAGLAMLIK DURUMU ANALIZi VERILERI

— — — |
) DETAYLI
iYi BQEEE%?E:\IM ONARIM HARABE BOS PARSELLER
GEREKTIREN
| ADET 359 17 21 9 47
YUZDE 79,2 3,8 4,6 2,0 10,4
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4.1.8. Korunmusluk Durumu Analizi

Korunmusluk durumu analizi kapsaminda alanda bulunan tescilli yapilarin

korunma durumlart ile mevcut yapilarin bicim ve gabari yoniinden tarihi yapilarla

uyumlu olup olmadig1 incelenmistir. Elde edilen veriler incelendiginde ¢alisma alani

icerisindeki yapilarin % 82,6’smin uyumsuz oldugu ve iyi durumda olan tescilli

yapilarin ise %0,9’luk bir dilimi olusturdugu goriilmektedir. Calisma alaninda bulunan

yapilarin sadece %3,1°1 tarihi yapilarla bigim ve gabari yoniinden uyumluyken, tescilli

yapilarin biiylik bir kismmin kotii durumda oldugu ve alandaki yapilarin %2’sini

olusturduklar1 gériilmektedir (Tablo 4.11 ve Sekil 4.10).

Tablo 4.11: Korunmusluk Durumu Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
KORUNMUSLUK DURUMU ANALIZI ADET | YUZDE
UYUMLU 14 3,1
UYUMSUZ 374 | 82,6
TESCILLI iYi 4 0,9
TESCILLi ORTA 1 0,2
TESCILLI KOTU 9 2,0
TESCILLI YIKILMIS 9 2,0
HARABE 4 0,9
BOS PARSELLER 38 8,4
TOPLAM 453

Tablo 4.12: Korunmusgluk Durumu Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
KORUNMUSLUK DURUMU ANALIZi VERILERI

TESCILLI = TESCILLi | TESCILLI = TESCiLLi

UYUMLU [UYUMSUZ ivi ORTA KOTU | YIKILMIS
B ADET 14 374 4 1 9 9 4
YUZDE 3,1 82,6 0,9 0,2 2,0 2,0 0,9

HARABE

[ |
BOS
PARSELLER

38
8,4
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Sekil 4.10: Korunmusluk Durumu Analizi.
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Korunmusluk durumu analiz verileri ¢alisma alani igerisindeki koruma alanlari
0zelinde incelendiginde ise, tarihi yapilarla ile uyumlu olan %3,1 oranindaki yapilarin
%2,2’nin Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igerisinde oldugu
gorilmektedir. Etkileme Gegis Alani igerisinde uyumlu yapinin yer almadigi, Coban
Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani igerisinde ise bu oranin %0,9 oldugu
goriilmektedir (Tablo 4.13, Tablo 4.14 ve Tablo 4.15). Bu durumun baslica nedeni
Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani igerisindeki yeni yapilasmanin Cephe
Tasarim Rehberi kapsaminda belirlenen cephe tipolojisine gore gergeklestirilmesi ile

alan igerisinde bi¢cim ve gabari agisindan tarihi yapilar ile uyum saglanmis olmasidir.

Tablo 4.13: Korunmusluk Durumu Analizi Verileri, Sultan Orhan Camii ve Cevresi
Kentsel Sit Alani.

SULTAN ORHAN CAM i ve CEVRESI KENTSEL SiT ALANI
KORUNMUSLUK DURUMU ANALIZi VERILERI

TESCILLI = TESCILLi = TESCILLi = TESCILLI BOS

UYUMLU |UYUMSUZ iYi ORTA KOTU  YIKILMIS HARABE PARSELLER
W ADET 10 61 2 1 3 7 0 17
YUZDE 2,2 13,5 0,4 0,2 0,7 1,5 0,0 3,8

Etkileme Gegis Alan1 ve Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alam
icerisindeki yapilasmanin biiyiik oranda!® 2012 tarihli Cephe Tasarim Rehberi
uygulamalar1 6ncesinde tamamlanmis olmasi ve Cephe Tasarim Rehberi kapsaminda
bu alanlar i¢in belirlenen cephe tipolojilerinin mevcut uyumsuz yapilagsmaya gore

belirlenmesi bu alanlardaki uyumlu yap1 oranini olumsuz etkilemistir (Sekil 4.11).

19 Calisma alani icerisinde gergeklestirilen Ruhsata Gore Yapi Gruplari Analizi verileri kapsaminda bu
degerlendirme yapilmistir. Detayll bilgilendirme Ruhsata Gére Yapi Gruplari Analizi bashginda
yapilmistir.
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Tablo 4.14: Korunmusluk Durumu Analizi Verileri, Etkileme Geg¢is Alani.

ETKILEME GECIS ALANI
KORUNMUSLUK DURUMU ANALIZi VERILERI

TESCILLI =~ TESCILLi = TESCILLi = TESCILLI BOS

UYUMLU UYUMSUZ 4y ORTA KOTG  vikitmis | TARABE o aRsELLER
m ADET 0 151 0 0 5 0 2 7
YUZDE 0,0 33,3 0,0 0,0 1,1 0,0 0,4 1,5

Tablo 4.15: Korunmugluk Durumu Analizi Verileri,
Coban Mustafa Paga Kiilliyesi Koruma Alani.

COBAN MUSTAFA PASA KULLIYESI KORUMA ALANI
KORUNMUSLUK DURUMU ANALIZi VERILERI

— _ o _ _ [ |
TESCILLi = TESCILLi = TESCIiLLi = TESCILLI BOS
UYUMLU UYUMSUZ 4y ORTA KOTO  vikitmis | TARABE b aRsELLER
m ADET 4 162 2 0 1 2 2 14
YUZDE 0,9 35,8 0,4 0,0 0,2 0,4 0,4 3,1
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Sekil 4.11: Cephe Tasarim Rehberi Kapsaminda Malzeme ve Renk Kullanimina
Yonelik Ornek Cephe, Sol Yanda Cars1t Hamami ve Sag Yanda Tarihi Cesme.

4.1.9. Miilkiyet Durumu Analizi

Miilkiyet durumu analizi verileri incelendiginde ¢alisma alani sinirlari igerisinde
bulunan yapilarin % 87 oraninda 6zel, % 1,5 oraninda kamu ve %1,1 oraninda vakif
miilkiyetinde oldugu goriilmektedir (Tablo 4.16 ve Sekil 4.12). Bu durum alan
igerisindeki tescilli yapilarin restorasyon ve rekonstriiksiyon siireglerinin ekonomik
nedenlerle olumsuz etkilenmesine neden olmaktadir. Proje ve uygulama maliyetlerinin
yiiksek olmas1 nedeniyle gerceklestirilen keyfi tadilat tamirat islemleri ve 6zel miilk
oldugu igin miidahale edilemeyen KAIP éncesinde insa edilmis uyumsuz yap: stoku

koruma sorunlarina sebebiyet vermektedir.
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Tablo 4.16: Miilkiyet Durumu Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
MULKIYET DURUMU ANALIZi ADET | YUZDE
KAMUSAL 7 1,5
OZEL 394 | 87,0
VAKIF 5 1,1
BOS PARSELLER 47 | 104
TOPLAM 453

Tablo 4.17: Miilkiyet Durumu Analizi Verileri.

CALISMA ALAN]
MULKIYET DURUMU ANALIZi VERILERI

[ -
KAMUSAL OZEL VAKIF BOS PARSELLER
W ADET 7 394 5 47
YUZDE 1,5 87,0 1,1 10,4

161



IHY94IZNI
043N ---

INVTY IZVN
ILHYSN) O8N =
INYA
LI

TUSNINYN

IZITYNY NWNYNT LIAINTINIWN

Sekil 4.12: Miilkiyet Durumu Analizi.
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4.1.10. Kat Adedi Analizi

Kat adedi analizi verileri incelendiginde ¢alisma alani igerisinde %27,2 oranla 4

katli yapilarin baskin oldugu ancak 5-6 ve 7 kathh yapilarin da bulundugu

goriilmektedir (Tablo 4.18). Alan igerisindeki yiiksek katli yapilarin Bagdat Caddesi,

Ziibeyde Hanim Caddesi ve Hiikiimet Caddesi gibi ana arterlere cephe veren

parsellerde yer aldig1 goriilmiistiir (Sekil 4.13).

Tablo 4.18: Kat Adedi Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
KAT ADEDI ANALIZi ADET YUZDE
1 KATLI YAPILAR 33 7,3
2 KATLI YAPILAR 76 16,8
3 KATLI YAPILAR 92 20,3
4 KATLI YAPILAR 123 27,2
5 KATLI YAPILAR 61 13,5
6 KATLI YAPILAR 16 3,5
7 KATLI YAPILAR 5 1,1
BOS PARSELLER 47 10,4
TOPLAM 453

Tablo 4.19: Kat Adedi Analizi Verileri.

KAT ADEDI ANALIZi VERILERI

1 KATLI | 2 KATLI

YAPILAR ' YAPILAR = YAPILAR ' YAPILAR

W ADET 33 76
YUZDE 7,3 16,8

3 KATLI = 4 KATLI = 5KATLI

92 123 61
20,3 27,2 13,5

6 KATLI =~ 7 KATLI BOS
YAPILAR | YAPILAR = YAPILAR PARSELLER

16 5 47
3,5 1,1 10,4
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[ 1 KATLI YAPILAR

KAT ADEDI ANALIZI
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Sekil 4.13: Kat Adedi Analizi.
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Kat adedi analizi verileri ¢alisma alani igerisinde yer alan koruma alanlari
0zelinde incelendiginde Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani’nda %7,7
oranla 2 katl yapilarin baskin oldugu ve genel profili 2-3-4 katli yapilarin olusturdugu
goriilmektedir (Tablo 4.20 ve Sekil 4.14). Buna karsin kentsel sit alani1 igerisinde 5 ve

7 katl1 yapilarin da oldugu belirlenmistir.

Tablo 4.20: Kat Adedi Analizi Verileri, Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit
Alani.

SULTAN ORHAN CAMIii ve CEVRESI KENTSEL SiT ALANI
KAT ADEDI ANALIZi VERILERI

1KATLI = 2 KATLI = 3 KATLI = 4 KATLI =~ 5KATLI | 6 KATLI = 7 KATLI PAFE(SDSLLE
YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR YAPILAR YAPILAR
= ADET 7 35 17 13 4 0 1 24
YUZDE 1,5 7,7 3,8 2,9 0,9 0,0 0,2 5,3

Sekil 4.14: Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani, 87 Nolu Yap1
Adasindan 88 ve 86 Nolu Yap1 Adalarina Bakis, 2021.
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Etkileme Gegis Alan1 kapsaminda veriler incelendiginde ise %10,4 oranla 4 kath
yapilarin baskin oldugu ve genel profili 3-4-5 kathh yapilarin olusturdugu
goriilmektedir. Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani ile kiyaslandiginda
ise 5-6 ve 7 katli yapilasmanin bu alanda daha fazla oldugu goriilmektedir. Sultan
Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alani’ndaki 5 katli yapilar %0,9’luk bir dilimi
olustururken bu oran Etkileme Gegis Alan1 igerisinde %8,2°dir (Tablo 4.21 ve Sekil
4.15).

Tablo 4.21: Kat Adedi Analizi Verileri, Etkileme Gegis Alani.

ETKILEME GECIiS ALANI
KAT ADEDI ANALIZi VERILERI

1KATLI |~ 2 KATLI = 3 KATLI = 4 KATLI =~ 5KATLI 6 KATLI 7 KATLI BOS
YAPILAR ' YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR ' YAPILAR = YAPILAR YAPILAR PARSELLER

B ADET 14 18 31 47 37 9 2 7
YUZDE 3,1 4,0 6,8 10,4 8,2 2,0 0,4 1,5
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Sekil 4.15: Etkileme Gegis Alani, Hiikiimet Caddesi (Eski Cars1), 2021.

Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani kapsaminda veriler incelendiginde
% 13,9 oranla 4 kath yapilarin baskin oldugu ve genel profili 2-3-4 katli yapilarin
olusturdugu tespit edilmistir (Sekil 4.16). Etkileme Gegis Alani ile kiyaslandiginda ise
5 ve 6 katli yapilarin daha az oldugu, 7 katli yapilarin ise %0,4 oranla ayni sayida
oldugu goriilmektedir (Tablo 4.22).
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Sekil 4.16: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani, Gebze Kent Meydani,
2019

Tablo 4.22: Kat Adedi Analizi Verileri, Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma
Alani.

COBAN MUSTAFA PASA KULLIYESI KORUMA ALANI
KAT ADEDI ANALIZi VERILERI

1KATLI | 2KATLI 3 KATLI = 4KATLI = SKATLI = 6KATLI = 7 KATLI BOS
YAPILAR | YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR YAPILAR = YAPILAR PARSELLER
m ADET 12 23 44 63 20 7 2 16
YUZDE 2,6 5,1 9,7 13,9 4,4 1,5 0,4 3,5
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4.1.11. Ruhsata Gore Yap1 Gruplan Analizi

Ruhsata gore yapi gruplari analizi kapsaminda belirlenen periyodlar ¢alisma
alan1 sinirlarinda uygulanan ve dnceki boliimlerde detayli bir sekilde anlatilan imar ve
koruma faaliyetlerinin gerceklestirildigi yillara gore belirlenmistir. Analiz ¢alismasi
kapsaminda Gebze ilge merkezinde bulunan kentsel koruma alanlar1 ve bu alanlari
cevreleyen parseller incelenmistir. Bu inceleme sirasinda Gebze Belediyesi arsivinde
calismalar gergeklestirilmis, arsiv kayitlart bulunmayan yapilar cephe tipolojilerine
gore smiflandirilmistir. Ruhsata gore yapit gruplart analiz verileri Tablo 4.23’te ve
Sekil 4.18°de yer almaktadir.

Yapilan analiz verileri incelendiginde ¢alisma alani igerisindeki yapilarin biiyiik
oranda 1974 - 1991 yillar1 arasinda insa edildigi ve bu donemde insa edilen yapilarin
%38’lik bir dilimi olusturdugu goriilmektedir. 1965 yili itibariyle bolgedeki sanayi
yatirimlarinin artmasi [Gebzeto,1993] ve beraberinde getirdigi go¢ dalgasi sonucu
1965-1975 yillart arasindaki 10 yillik siirecte bolgedeki niifus artis1 %100’{in lizerinde
olmus ve bunun sonucunda olusan barinma sorunu 1974-1991 yillar1 arasindaki imar

faaliyetlerinin artmasina sebep olmustur.

Tablo 4.23: Ruhsata Gore Yap1 Gruplar1 Analizi Verileri.

CALISMA ALANI
RUHSATA GORE YAPI GRUPLARI ANALIzi ADET | YUZDE
1974 ONCESI 52 | 11,5
1974-1991 ARASI 172 | 38,0
1991-2002 ARASI 66 | 14,6
2002-2012 ARASI 48 | 10,6
2012 SONRASI 49 | 10,8
KACAK 19 4,2
BOS PARSELLER 47 | 10,4
TOPLAM 453

1974-1991 periyodu sonrasindaki siiregte ¢aligma alani igerisindeki imar
faaliyetlerinin istikrarli bir sekilde devam ettigi goriilmektedir. Calisma alani siirlari
igerisinde yer alan yapilarin %14,6’s1 1991-2002 yillar1 arasinda, %10,6°s1 2002-2012
yillar1 arasinda ve %10,8’1 2012 yili sonrasinda insa edilmistir. Calisma alani

icerisindeki kagak yapilarin orani ise %4,2’dir (Tablo 4.23) .
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Sekil 4.18: Ruhsata Gore Yap1 Gruplari Analizi.
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Ruhsata gore yap1 gruplar1 analizine ait veriler ¢aligma alani igerisinde yer alan
koruma alanlar1 6zelinde incelendiginde Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit
Alani’nda %7,1 orani ile 1974-1991 yillar1 arasinda insa edilen yapilarin baskin oldugu
goriilmektedir (Tablo 4.24). Bu veriler incelendiginde sit alani igerisinde tarihi kent
dokusuna referans verecek yapilarin oldukga az oldugu goriilmektedir. Calisma alani
siirlar igerisinde gergeklestirilen imar faaliyetlerinin koruma c¢aligmalarindan 6nce
gerceklesmesi, birgok sivil mimarlik 6rneginin yol genisletme ve yol agma kararlar

nedeniyle yikilmasi bu durumun baslica sebebidir.

Tablo 4.24: Ruhsata Gore Yap1 Gruplar1 Analizi Verileri, Sultan Orhan Camii ve
Cevresi Kentsel Sit Alani.

SULTAN ORHAN CAMIii ve CEVRESI KENTSEL SIT
ALANI
RUHSATA GORE YAPI GRUPLARI ANALIZi VERILERI

1974 1974-1991  1991-2002 | 2002-2012 2012 KACAK BOS

ONCESI ARASI ARASI ARASI SONRASI PARSELLER
B ADET 17 32 5 7 15 1 24
YUZDE 3,8 7,1 1,1 1,5 3,3 0,2 5,3

Etkileme Gecgis Alan1 kapsaminda veriler incelendiginde %18,3’liikk oran ile

1974-1991 yillar arasindaki yapilarin baskin oldugu goriilmektedir (Tablo 4.25).

Tablo 4.25: Ruhsata Gore Yap1 Gruplart Analizi Verileri, Etkileme Gegis Alani.

ETKILEME GECIS ALANI
RUHSATA GORE YAPI GRUPLARI ANALIZi VERILERI

. . | [ | [ ] —
1974 1974-1991 1991-2002 2002-2012 2012 KACAK BOS
ONCESI ARASI ARASI ARASI SONRASI PARSELLER
B ADET 23 83 21 11 12 8 7
YUZDE 51 18,3 4,6 2,4 2,6 1,8 1,5
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Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani kapsaminda veriler incelendiginde
1974-1991 aras1 yapilarin %12,6’lik oran ile baskin oldugu, ilge merkezindeki diger
koruma alanlarindan farkli olarak sonraki donemlerde insa edilen yapi oranlarinin

gorece daha fazla oldugu goriilmektedir (Tablo 4.26).

Tablo 4.26: Ruhsata Gore Yap1 Gruplar1 Analizi Verileri, Coban Mustafa Paga
Kiilliyesi Koruma Alani.

COBAN MUSTAFA PASA KULLIYESI KORUMA ALANI
RUHSATA GORE YAPI GRUPLARI ANALIZi VERILERI

1974 1974-1991 1991-2002 2002-2012 2012 KACAK BOS

ONCESI ARASI ARASI ARASI SONRASI PARSELLER
W ADET 12 57 40 30 22 10 16
YUZDE 2,6 12,6 8,8 6,6 4,9 2,2 3,5

Ruhsata gore yapi gruplari analizi verileri kat adedi analizi verileri ile
cakistirildiginda ise 1974 yili 6ncesinde inga edilen yapilar icinde %38,5 oranla 2 katl
yapilarin baskin oldugu ve bu periyod iginde genel profilin 1-2-3 kat oldugu
goriilmektedir (Tablo 4.27).

Tablo 4.27: Ruhsat Tarihi 1974 Oncesi Olan Yapilar ve Kat Adetleri.

RUHSAT TARIHI 1974 ONCESi OLAN YAPILAR

1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI 4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI
YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR
W ADET 12 20 15 3 2 0 0
YUZDE 23,1 38,5 28,8 5,8 3,8 0,0 0,0
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1974-1991 yillart arasinda insa edilen yapilar kat adedine gore incelendiginde
ise bu donemde c¢aligsma alan1 sinirlart igerisinde kat adetlerinin arttig1 goriilmektedir.
Bu donemde insa edilen yapilar i¢inde %33,7’lik bir dilime sahip olan 4 katl1 yapilarin
baskin oldugu ve 5-6-7 katli yapilasmaya izin verildigi goriilmektedir (Tablo 4.28).

Tablo 4.28: Ruhsat Tarihi 1974-1991 Yillar1 Arast Olan Yapilar ve Kat Adetleri.

RUHSAT TARIiHi 1974-1991 YILLARI ARASINDA OLAN

YAPILAR
1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI 4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI
YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR
HADET 8 30 40 58 29 4 3
YUZDE 4,7 17,4 23,3 33,7 16,9 0,0 1,7

Ruhsat tarihi 1991-2002 yillar1 arasinda olan yapilar kat adetlerine gore
incelendiginde %3611k oranla 4 katli yapilarin baskin oldugu ve genel profilin 4-5-6
kat oldugu, 7 kath yapilagmaya izin verildigi goriilmektedir. Bu donemde ruhsat alan
yapilarin %2 oraninda 1 katli ve %6 oraninda 2 katli oldugu goriilmektedir (Tablo
4.29).

Tablo 4.29: Ruhsat Tarihi 1991-2002 Yillart Arast Olan Yapilar ve Kat Adetleri.

RUHSAT TARIHi 1991-2002 YILLARI ARASINDA OLAN
YAPILAR

1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI 4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI
YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR = YAPILAR

m ADET 1 4 8 24 21 6 2
YUZDE 2 6 12 36 32 0 3
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Ruhsat tarihi 2002-2012 yillar1 arasinda olan yapilar kat adetlerine gore
incelendiginde %31°lik oranla 3 katli yapilarin baskin oldugu ve genel profilin 2-3-4
katli oldugu goriilmektedir (Tablo 4.30). Bu veriler neticesinde 2002 yili KAIP
kararlarinin etkili oldugu ve calisma alani icerisindeki yeni yapilasmaya yonelik kat
yiiksekliklerine dair kisitlamalarin uygulandig1 goriilmektedir. Bu yillar arasinda insa
edilen 5 ve 6 katli yapilarin 2012 yili sonrasinda Etkileme Gegis Alani ilan edilen
bolgede oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.31).

Tablo 4.30: Ruhsat Tarihi 2002-2012 Yillar1 Arast Olan Yapilar ve Kat Adetleri.

RUHSAT TARIHi 2002-2012 YILLARI ARASINDA OLAN
YAPILAR

1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI 4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI
YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR

W ADET 3 9 15 14 4 3 0
YUZDE 6 19 31 29 8 0 0

Tablo 4.31: Ruhsat Tarihi 2002-2012 Yillar1 Arast Olan Yapilar ve Kat Adetleri,

Etkileme Gegis Alani.
ETKILEME GECIS ALANI
RUHSAT TARIHi 2002-2012 YILLARI ARASINDA OLAN YAPILAR
KAT ADEDI ADET YUZDE

1 KATLI YAPILAR 0 0
2 KATLI YAPILAR 1 2
3 KATLI YAPILAR 1 2
4 KATLI YAPILAR 3 6
5 KATLI YAPILAR 3 6
6 KATLI YAPILAR 3 0
7 KATLI YAPILAR 0 0
TOPLAM 11
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Ruhsat tarihi 2012 y1l1 sonrasinda olan yapilar kat adetlerine gore incelendiginde

%42 oranla 4 kath yapilarin baskin oldugu ve genel profilin 2-3-4 kat oldugu

goriilmektedir (Tablo 4.32). Bu donemde insa edilen 5 katli yapilarin iki tanesinin

Coban Mustafa Paga Kiilliyesi Koruma Alani igerisinde, 3 tanesinin ise Etkileme Gegis

Alani igerisinde oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.33 ve Tablo 4.34). Bu dénemde insa

edilen tek 6 katli yap1 da Etkileme Gegis Alani i¢erisinde bulunan 672 ada 32 parselde

yer almaktadir.

Tablo 4.32: Ruhsat Tarihi 2012 Sonrasinda Olan Yapilar ve Kat Adetleri.

1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI

YAPILAR YAPILAR YAPILAR
m ADET 3 11 8
YUZDE 6 23 17

RUHSAT TARIiHi 2012 SONRASINDA OLAN YAPILAR

4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI
YAPILAR YAPILAR YAPILAR YAPILAR
20 1 0
42 0 0

Tablo 4.33: Ruhsat Tarihi 2012 Sonras1 Olan Yapilar ve Kat Adetleri, Coban
Mustafa Paga Kiilliyesi Koruma Alani.

COBAN MUSTAFA PASA KULLIYESI KORUMA ALANI
RUHSAT TARiHi 2012 SONRASINDA OLAN YAPILAR
KAT ADEDI ADET | YUZDE
1 KATLI YAPILAR 1
2 KATLI YAPILAR 1
3 KATLI YAPILAR 5 11
4 KATLI YAPILAR 13 28
5 KATLI YAPILAR 2 4
6 KATLI YAPILAR 0 0
7 KATLI YAPILAR 0 0
TOPLAM 22
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Tablo 4.34: Ruhsat Tarihi 2012 Sonrasi1 Olan Yapilar ve Kat Adetleri,
Etkileme Gegis Alani.

ETKILEME GECIS$ ALANI
RUHSAT TARiHi 2012 SONRASINDA OLAN YAPILAR

KAT ADEDI ADET YUZDE
1 KATLI YAPILAR 1
2 KATLI YAPILAR 1
3 KATLI YAPILAR 0
4 KATLI YAPILAR 5 11
5 KATLI YAPILAR 3 6
6 KATLI YAPILAR 1 0
7 KATLI YAPILAR 0 0
TOPLAM 11

4.2. Genel Degerlendirme

Calisma kapsaminda 42 yap1 adast ve 453 parsel bilinyesinde gergeklestirilen
doku analizleri neticesinde, 6zelikle 1970’ler sonrasindaki biiyiikk niifus artisinin
tetikledigi hizli kentlesme siirecinin Gebze ilge merkezinde yer alan kentsel koruma
alanlarina olan etkilerinin giintimiizde (2021) de devam ettigi tespit edilmistir.

Alanda gergeklestirilen doku analizlerine ait veriler incelendiginde, ¢alisma
alan1 icerisinde bulunan yapilarin bolgedeki imar faaliyetlerinin yogunluguna paralel
olarak, %38 oraninda 1974-1991 yillar1 arasinda insa edildigi goriilmektedir. 1974 yili
imar plan1 ve sonrasindaki imar uygulamalar1 neticesinde bolgedeki yesil alanlarin
yapilagsmaya ayrildig1 ve glintimiizde (2021) ¢alisma alaninin %89,6 oraninda yapilarla
dolu oldugu goriilmektedir. Bu sebeple yesil alanlar ile kamusal mekanlarin yetersiz
oldugu ve yapt yogunlugunun biiytik dl¢iide Etkileme Gegis Alani icerisinde oldugu
goriilmektedir (Sekil 4.19).
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Sekil 4.19: Etkileme Gegis Alani Icerisindeki Yapilar, Hiikiimet Caddesi/Eski Cars,
2019.

Alanda gergeklestirilen analizlere ait veriler incelendiginde bolgedeki 5-6-7
katli yapilasmanin yine imar faaliyetlerine paralel olarak 1974-1991 yillar1 arasinda
basladig1 tespit edilmistir. Bolgedeki koruma faaliyetlerinin kentsel Olcekte
uygulanmaya baslandigr 1990’lar oOncesinde c¢alisma alan1 smirlart igerisinde
gerceklestirilen bu imar faaliyetleri sonucunda kat artisina ek olarak yol agma ve
genigletme ¢aligmalar1 kapsaminda birgok sivil mimarlik 6rnegi de yikilmigtir. Tarihi
degerlik analizi verileri incelendiginde, ¢alisma alanindaki anitsal eserlere ve sivil
mimarlik 6rneklerine yonelik koruma sorunlarinin koruma kurullarinca alian 1991
yil1 ve sonrasindaki kararlara ragmen devam ettigi, calisma alan1 igerisindeki tescilli
yapilarin yalnizca %1,3’liik bir dilimi olusturdugu goriilmektedir. Alan igerisindeki 9
adet tescilli yapinin yikildig1 ve 8 adet yapiya da acilen miidahale edilmesi gerektigi
tespit edilmistir. Gergeklestirilen alan c¢alismasi neticesinde ekonomik ve miilkiyet
kaynakli sorunlar nedeniyle yikilan tescilli yapilara dair restorasyon Ve
rekonstriiksiyon c¢aligmalarinin  gerceklestirilemedigi ve bu bos tescilli yap1

parsellerinin otopark olarak kullanildig1 goriilmektedir (Sekil 4.20).
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Sekil 4.20: Sultan Orhan Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alani, 85 Ada 9 Parselde
Bulunan Otopark, 2020.

Caligma alan1 igerisindeki tescilli yapilarin koruma sorunlarinin yaninda
striiktiirel acidan iyi olup tarihi ¢evre ile uyumsuz yapilarin da oldukga fazla oldugu
goriilmektedir. Alanda gerceklestirilen korunmusluk durumu analizi verileri
incelendiginde tarihi ¢evre ile uyumsuz yapilar %82,6’lik bir dilime sahipken uyumlu
yapilarin %3,1 ve iyi durumdaki tescilli yapilarin ise yalnizca %0,9’luk bir dilimi
olusturdugu goriilmektedir. Bu durumun baslica nedeni alandaki imar faaliyetlerinin
uygulanmasindan yillar sonra koruma planlarinin hazirlanmasidir.

Caligma alaninda gergeklestirilen mevcut kullanim ve 06zgiin  kullanim
analizlerine ait verilen incelendiginde bolgede 1974 ve sonrasindaki imar planlarinda
da Ongoriildigi lizere ticaret ve konut + ticaret islevlerinin yogun oldugu tespit
edilmistir. Yapilan mevcut kullanim analizine bakildiginda ticaret islevli yapilarin
%51,2 ve konut + ticaret islevli yapilarin %27,2 oraninda oldugu, buna karsin sosyal
ve kiiltiirel isleve sahip yapilarin %0,4 oraninda oldugu tespit edilmistir. Bu durum
ilge merkezindeki kentsel koruma alanlarinin yalnizca mesai saatleri igerisinde ve
aligveris vs. gibi glindelik telaslar i¢in kullanilmasina neden olmaktadir. Calisma alani
sinirlari igerisinde bir miize dahi olmayisi ve Gebze’nin kiiltiirel degerlerine yonelik

islevlerin eksikligi kente dair aidiyet noktasinda sorunlara sebep olmaktadir.
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Sonug olarak, alanda gergeklestirilen doku analizlerine ait veriler incelendiginde
koruma planlar1 Oncesindeki imar faaliyetlerinin etkilerinin devam ettigi
gorilmektedir. Analizlerin verilerine bakildiginda bolgedeki yap1 yogunlugunun fazla,
yesil alanlarin ve kamusal mekanlarin yetersiz oldugu goriilmektedir. Bunlara ek
olarak 1974 yili ve sonrasinda baglayan 5-6-7 katli yapilasmanin 2002 yili ve
sonrasindaki koruma planlar ile durduruldugu, ancak koruma kurullarinca alinan
kararlara ragmen alandaki tescilli yapilarin yeterince korunamadig tespit edilmistir.
Calisma alani igerisinde sosyal ve kiiltiirel isleve sahip yapilar %0,4 gibi ¢cok diisiik bir
orana sahipken, ticari islevli yapilarin yogunlukta olmasi nedeniyle kullanicilarin

kentle iliski kurmasi dolayisiyla aidiyet duygusu olusturmasi zorlagmaktadir.
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5. GEBZE MERKEZINDE YER ALAN KENTSEL
KORUMA ALANLARINDAKI KORUMA
SORUNLARI

Gebze ilge merkezinde bulunan kentsel koruma alanlarinda gerceklestirilen
Literatiir-arsiv arastirmalari, alan ¢alismasi ve doku analizleri verilerine dayanarak
belirlenen koruma sorunlar1 sosyo ekonomik, imar uygulamalar1 kaynakli, fiziksel,
ekonomik ve miilkiyet kaynakli sorunlar olmak tizere gruplanarak dort baglik altinda

incelenmistir.

5.1. Sosyo-Ekonomik Kaynakh Sorunlar

Gebze Istanbul’u Anadolu’ya baglayan ticaret ve ulasim yollar1 {izerinde olmasi
nedeniyle tarih boyunca dnemli bir yere sahip olmustur. 15. yy itibariyle Istanbul’un
fethi ile bir menzil kasabasi olan yerlesim, 19. yy sonlarinda tren yolunun insa
edilmesine degin bu rolii siirdiirmiistiir. 1873 yilinda istanbul-Bagdat tren yolunun
Gebze’den gecmesi [Kosebay Erkan, 2007] ve kent merkezinden uzak bir noktada
bulunmas1 6nceki yillardaki ticaret ve ulagim aligkanliklarini degistirmis, bunun
sonucunda bir déonem 6nemli bir menzil kasabasi olan Gebze gelip gegilen bir durak
halini almis, ilgenin sosyal ve iktisadi imkanlar1 azalmistir [Celik, 2004].

1960’larda Istanbul’daki sanayinin Marmara’nin dogusuna tasinmasi kararina
degin kiigiik bir zirai kasaba olan Gebze [Ertin, 1988], sonraki yillarda artan
sanayilesme faaliyetlerinin beraberinde gelen gd¢ hareketi ile kontrolsiiz artan bir
niifus sonucunda hizli bir kentlesme siirecine girmistir. Gebze’ye dair 1965 ve
sonrasindaki bu degisim 1927-2000 yillar1 arasindaki niifus verilerinde gériilmektedir.
Bu veriler incelendiginde 1965-1975 yillar1 arasindaki niifus artisinin %100’{in
tizerinde oldugu, 1960 yilinda %26,34 olan kentlesme oraninin 1975’te 47,27 ve 2000
yilia gelindiginde ise %60,08 oldugu goriilmektedir. Bu siiregte Dogu illeri basta
olmak iizere birgok bdlgeden go¢ alan Gebze sosyo-ekonomik yonden degisime
ugramistir. 2000 yilina ait istihdam verilerine bakildiginda niifusun %1,84’0 tarim
sektorlinde galisirken bu oran imalat sanayi sektoriinde %43,66 ve hizmet sektoriinde
%43,92°dir [Celik, 2004].

1965 sonrasindaki siirecte tarim alanlarinin yapilagsmaya ag¢ilmasi sonucu zirai

iretimin azalmasi nedeniyle Gebze nin yerli halkinin bir béliimiiniin go¢ etmesi [Ertin,
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1988] ve sanayilesme faaliyetleri sonucu diger bolgelerden Gebze’ye olan gociin
hizlanarak artmasiyla birlikte 2004 yilina gelindiginde Gebze’deki niifusun
%85,6’sm1in diger illerden gelenlerin olusturdugu goriilmektedir [Celik, 2004]. Bu
durum Gebze’ye ait somut ve somut olmayan Kkiiltiirel miras degerlerine yabanci,
geleneksel iligkileri gogle geldigi akrabalart ile sinirli tutma egiliminde olan [Celik,
2004] bireylerin ¢ogunlugu olusturdugunu gostermektedir. 1960’larda baslayan
sanayilesme faaliyetlerinin sonraki yillarda artarak devam etmesi sonucu bolgede
baslayan barinma sorununun ¢6ziimii i¢in tarim arazilerinin gogle gelenlere satilmasi,
hazine ve kamu arazilerinin illegal yollarla sahiplenilmesi sonucu baslayan
gecekondulasma [Ertin,1988] ve imar faaliyetleriyle oOnii alinamayan yanlis
kentlesmeye ek olarak kente aidiyeti olmayan bireylerin sayisindaki artis zamanla
Gebze’nin kimliksizlesmesine sebep olmustur.

Gebze’nin yerlileriyle yapilan goriismelerde, 6zellikle 1975 sonrasindaki imar
diizenlemeleriyle gelen yiiksek kat firsatindan yararlanmak isteyen kimselerce
Gebze’nin eski ahsap yapilarinin bir biri ardina kundaklandig1 ve somut kiiltiirel miras
Ogelerinin ranta kurban edildigi belirtilmistir. Bu durum kente dair aidiyet
yoksunluguna ek olarak korumaya, sahip olunan degerleri tahrip etmeden gelecek
kusaklara aktarmaya yonelik istek ve bilince sahip olunmadigini da gostermektedir.
Giiniimiizde (2021) de devam eden bu sorun nedeniyle tarihi dokuya referans veren
eski yapilar yikilarak yerine yeni betonarme yapilar insa edildigi goriilmektedir. Gebze
halkinin bolgeye ait tarih ve kiiltlir noktasinda eksiklikleri giderilmedik¢e, bolgenin
somut ve somut olamayan kiiltiirel degerlerine dair farkindalik olusturulmadik¢a

koruma sorunlarinin devam edecegi su gétiirmez bir gergektir.

5.2. Imar Uygulamalar1 Kaynakh Sorunlar

Gebze’ye ait imar planlar1 6nceki basliklarda da aktarildig: tizere 1965 yili ve
sonrasindaki niifus artisina bagl olarak ortaya c¢ikan barmmma ve alt yapi
problemlerinin ¢oziimiine yonelik hazirlanmis, niifus artisina paralel olarak yillar
icinde bolgedeki imar uygulamalar1 da yogunlagmistir. Ancak bu uygulamalarin ¢gogu
yapilagmanin gorece tamamlandigi alanlarda alt yap1 ve belediyecilik hizmetlerinin
saglanmasina yonelik oldugundan bolgedeki yanlis kentlesmenin  Oniine

gecilememistir.
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Bu planlama ve imar uygulamalar1 sirasinda, artan konut ihtiyacini ¢dozmek
amactyla eski yerlesim ¢eperindeki tarim arazileri yeni ikamet sahalari olarak
belirlenmis ve zaman igerisinde bolgede gerceklesen hizli yapilagma siireciyle birlikte
yapt yogunlugunun Kontrol edilemez bir bicimde artmasiyla bu alanlar tamamen
dolmustur (Sekil 5.1, Sekil 5.2 ve Sekil 5.3). Bu durum bolgedeki yesil alanlarin ve

kamusal mekanlarin yetersiz kalmasina sebep olmustur.

Sekil 5.1: Gebze 1940 Y1l Hava Fotografi, Yerlesimde Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi’nin Yeri ve Yerlesim Ceperindeki Tarim Arazileri.
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Sekil 5.2: Gebze 1970 Yili Hava Fotografi, Yerlesimde Coban Mustafa Paga
Kiilliyesi’nin Yeri ve Yerlesim Ceperindeki Tarim Arazilerindeki Yapilagma.

Sekil 5.3: Gebze 1993 Yili Hava Fotografi, Yerlesimde Coban Mustafa Paga
Kiilliyesi’nin Yeri ve Sag Altta Yerlesim Ceperindeki Sanayi Yapilari.

Imar planlar1 kapsaminda tarim arazilerinin yapilasmaya agilmasiyla doldurulan
yeni ikamet sahalarina ek olarak eski kent yerlesiminin oldugu, giiniimiizde (2021) ilge

merkezindeki kentsel koruma alanlarini olusturan, eski ikamet sahalarina yonelik
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alan kararlar Gebze’nin somut kiiltiirel miras degerlerinin zarar gérmesine sebep
olmustur. Ozellikle yeni yollarin acilmasi ve mevcut yollarin genisletilmesi
stireclerinde bir¢ok sivil mimarlik Ornegi yikilmistir. Gebze’ye ait eski hava
fotograflar1 incelendiginde Ismet Pasa ve Hiikiimet caddelerinin genisletilmesi ile
Ziibeyde Hanim Caddesi’nin agilmasi sirasinda ¢ok fazla yikim oldugu goriilmektedir
(Sekil 5.4 ve Sekil 5.5). Gergeklestirilen bu belediyecilik hizmetlerinin bir bagka
olumsuz yonii de yol ¢alismalar1 sirasinda zaman i¢indeki miidahaleler neticesinde iist
iiste yigilmasidir. Bu durumun etkileri Carsi Hamami’nin éniinde bulunan ibrahim
Pasa Cesmesi cevresinde goriilmektedir. Zamanla yiikselen yol seviyesi nedeniyle

cesme yol kotundan asagida kalmistir (Sekil 5.6).

Sekil 5.4: 1970 Y1l1, ismet Pasa Caddesi Genisletme Calismasi Sirasinda Yikilan
Yapilarin Aksi.

185



Sekil 5.6: Ibrahim Pasa Cesmesi, a) Oncesi, b) Giiniimiiz (2021).

Bunlara ek olarak imar planlar1 kapsaminda 5-6-7 kathi yapilagmaya izin
verilmesiyle eski 1-2 katli yapilar yikilarak yerlerine yeni betonarme 5-6-7 katli
yapilar insa edilmistir (Sekil 5.7 ve Sekil 5.8). Ayrica 1986 Imar Plan1 ve
revizyonlariyla ¢alisma alan1 sinirlari igcerisindeki Kervansaray ve Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi’nin karsisinda bulunan su dolabinin ¢evresinde, bu anitsal yapilarin beden
duvarlarina bitisik yapilagsmaya izin verilmesi nedeniyle bu yapilar giiniimiizde (2021)

kentten kopuk ve harabe haldedir (Sekil 5.9 ve Sekil 5.10).
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Kervansaray

s Su Dolabi

Sekil 5.9: 1997 Ilave Revizyon Plan, Iller Bankasi.
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Sekil 5.10: a) Su Dolab1 Beden Duvari, b) Kervansaray, 2019.

Gebze ilge merkezinde gerceklestirilen korumaya yonelik ¢aligmalarin 1991
yilina degin tek yap1 6lgeginde kalmasi nedeniyle bu tarihe kadar gergeklestirilen imar
uygulamalar1 neticesinde eski tarihi doku deyim yerindeyse tahrip edilmistir. 2002
yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani ile Sultan Orhan Cami ve Cevresi
Kentsel Sit Alani i¢in bir KAIP hazirlanmis, 2012 yilinda ilge merkezindeki kentsel
koruma alanlarina Etkileme Geg¢is Alan1 dahil edilerek “Gebze Kent Merkezi Koruma
Amagh Revizyon ve Ilave Imar Plan” tamamlanmigtir. Bu koruma planlart
kapsaminda gerceklestirilen uygulamalar olumlu olsa da ne yazik ki gereken diizeyde
etkili olmamistir. 2012 yilinda hazirlanan planin uygulama etkinligi incelendiginde

(Sekil 5.11);

e Yayalastirilmasi planlanan akslarin yayalastirtlmadig,

e Yeni acilacak yaya yoluna dair uygulama olmadig,

¢2019 yilinda gergeklestirilen revizyonla belirlenmis olan yeni ulagim aglarina
(metro) dair ¢alismalarin stirdiigii, bu ¢alismalar sebebiyle alanin yayalar tarafindan
kullaniminin zorlagmasinin yaninda ses ve giiriiltii kirliligi oldugu,

e Onerilen park alanlarinda herhangi bir uygulama yapilmadigi,

e Bolgedeki otopark sorununun ¢oziimiine yonelik otopark Onerilerinin

uygulanmadig,
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e Kervansaray ve su dolab1 ¢evresindeki bitisik nizam yapilarin yerinde durdugu,
bu anitsal yapilarin ¢evresinde planlanan rekreasyon uygulamalarinin ve planlanan
meydanlara yonelik ¢alismalarin yapilmadigi,

e Koruma plani sinirlari igerisinde bulunan tescilli yapilara yonelik restorasyon ve
rekonstriiksiyon uygulamalarinin yapilmadig,

e Plan sinirlar igerisinde belirlenen hmax degerini asan yapilarin var oldugu,
ePlan smirlar1 igerisinde tarihi dokuyla uyumsuz yapilara dair cephe

diizenlemesinin yapilmadigi

tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak 1960’lar itibariyle Gebze biinyesinde gerceklestirilen imar
uygulamalari neticesinde kentin tarihi dokusunun ve somut kiiltiirel miras degerlerinin
tahrip edildigi, 1991 yil1 itibariyle kentsel 6l¢ekte koruma caligmalarinin basladig
ancak ilce merkezindeki koruma alanlarina yonelik hazirlanmis olan KAIP’lerin
uygulama etkinliklerinin yetersiz olmasi nedeniyle koruma sorunlarinin devam ettigi

tespit edilmistir.
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Sekil 5.11: 2012 Y1l1 Gebze Kent Merkezi Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Imar Plan1
Etkinligi, Olceksiz.
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5.3. Fiziksel Sorunlar

Calisma alaninda gergeklestirilen doku analizleri kapsaminda belirlenen fiziksel
sorunlarin ilki 6zellikle Sultan Orhan Camii ve ¢evresindeki arag trafigine agik yollarin
bu isleve gore dar olmasidir. Bu durum kentsel sit alani icerisinde ¢ift yonlii arag
trafiginde karisikliklara ve bolgedeki ara¢ yogunlugunun artmasina sebep olurken bu
alanin yayalar tarafindan kullanimini da zorlagtirmaktadir (Sekil 5.12). 2012 yilina ait
KAIP kapsaminda yayalastirilmasi karar1 alan bu yollar i¢in uygulama noktasinda
bir gelisme bulunmamaktadir. Bu duruma ek olarak 2012 yilina ait KAIP kapsaminda
uygun goriilen otoparklarin yapilmayisi nedeniyle Sultan Orhan Camii ¢evresindeki
yikilan tescilli yapilara ait parsellerin otopark olarak kullanilmasiyla kentsel sit

alanindaki ara¢ yogunlugu artmaktadir (Sekil 5.13).

Sekil 5.12: Orhangazi Caddesi, Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Koruma
Alan, 2020.
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Sekil 5.13: 87 Nolu Yap1 Adasi, Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Koruma
Alani, 2020.

Calisma kapsaminda gergeklestirilen doku analizleri incelendiginde c¢alisma
alan1 igerisinde yapilagsmanin yogun olmasina karsin yesil alan ve kamusal mekanlarin
yetersiz oldugu tespit edilmistir. Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani
icerisindeki Camlik Parki ve Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi avlusu disinda kamu
kullanimina agik bir yesil alan bulunmamaktadir. Sultan Orhan Camii ve gevresinin
kentsel sit alan1 olmasina ragmen yesil ve kamusal alanlarin olmayisina ek olarak
Etkileme Gegis Alani igerisinde Carst Hamami ¢evresindeki meydan diizenlemesi
disinda kamu kullanimina agik alan olmamasi tespit edilen sorunlardandir.

Gergeklestirilen alan calismasi sirasinda karsilasilan fiziksel sorunlarin dar
yollar, yetersiz yesil alan ve yetersiz otopark alanlar1 ile smirli kalmadigi, kent
6lgeginde siluet agisindan sorunlarin da bulundugu goériilmiistiir. Bu sorunlarin baginda
“gabari” gelmektedir. Calisma alani siirlarinda bir¢ok yapinin malzeme, renk gibi
detaylara girmeksizin yalnizca form olarak bile uyumsuz bir komsuluk iligkisi
icerisinde oldugu goriilmektedir (Sekil 5.14). Gabari konusunu etkileyen bir diger
faktor de cati kullanimlaridir. Mimari projelere aykirt gerceklestirilen bilingsiz
tadilatlar hem yap1 biinyesinde hem de kentsel Olgekte uyumsuzluklara sebep

olmaktadir (Sekil 5.15)
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Sekil 5.15: Cat1 Kullanim1 ve Cephe Algisi.

Alan c¢aligmasi sirasinda tespit edilen kentsel Olgekteki bir diger sorun da
cephelerdeki tabela kullanimlaridir. Her ne kadar 2012 yilinda hazirlanan Cephe
Tasarim Rehberi kapsaminda bu konuda diizenlemeler yapilmissa da uygulama

noktasinda eksiklikler mevcuttur (Sekil 5.16).
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Sekil 5.16: Cephelerde Tabela Kullanimu.

Caligma alaninda goriintii kirliligine sebep olan tabela kullanimlarina ek olarak
cephelerdeki dolu-bos oranlar1 ve bilingsiz tadilatlar neticesinde cephe biitiinligii
bozulan yapilar da kentsel silueti bozan unsurlardir (Sekil 5.17). Gebze ilge
merkezindeki koruma alanlar1 igin hazirlanan 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlar1 6ncesinde insa edilen yapilarda goriilen bu durum herhangi bir cephe

iyilestirme galismasi yapilmamasi nedeniyle gliniimiizde (2021) devam etmektedir.

Sekil 5.17: Cephelerde Biitiinltigii Bozan Uygulamalar.
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Cephelerde kullanilan malzeme ve renk se¢imi kent siluetini etkileyen bir bagka
sorunu teskil etmektedir. Calisma alani igerisinde anitsal mimari eserlere komsu
parsellerdeki giydirme cephe uygulamalari ve renk se¢imleri karsilagilan sorunlar
arasindadir (Sekil 5.18 ve Sekil 5.19). Cephe Tasarim Rehberi kapsaminda Coban
Mustafa Pasa Kiilliyesi ¢evresi ve Carst Hamami ¢evresinde ticari islev nedeniyle
giydirme cephe uygulamalarina izin verilse de renk ve uygulama agisindaki farkliliklar

nedeniyle kentsel 6l¢ekte silueti bozan durumlar oldugu tespit edilmistir (Sekil 5.20).

Sekil 5.19: Cephelerde Malzeme ve Renk Segimi.
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Sekil 5.20: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Avlusundan Komsu Parsellerdeki
Yapilarin Giydirme Cephe Uygulamalari.

Sonug olarak, ¢alisma kapsaminda gergeklestirilen doku analizleri ve alan
calismasi sirasinda koruma kurullarinca alinan kararlarin uygulanmasi noktasinda
eksiklikler oldugu goriilmiistiir. Bu durum ilce merkezindeki kentsel koruma
alanlarinda fiziksel acidan koruma sorunlarina sebep olmaktadir. Dar yollar, yetersiz
yesil alan, yetersiz otopark ve kent 6l¢eginde siluet bazinda sorunlar ¢alisma alaninda
tespit edilen fiziksel sorunlardir. Bu sorunlarin ¢6ziimii noktasinda koruma

kurullarinca alinan kararlarin gerektigi gibi uygulanmasi elzemdir.

5.4. Ekonomik ve Miilkiyet Kaynakh Sorunlar

Calisma kapsaminda gerceklestirilen incelemeler neticesinde ilge merkezindeki
kentsel koruma alanlarinda ekonomik ve miilkiyet kaynakli sorunlarin oldugu tespit
edilmistir. Bu sorunlarin basinda c¢alisma alani icerisindeki tescilli yapilarin
restorasyon ve rekonstriiksiyon uygulamalarinin yapilmamasi gelmektedir. Caligma
alan1 icerinde sahis miilkiyetinde olan tescilli yapilarin proje maliyetlerinin yiiksek
olmasi1 nedeniyle harap halde yikilmayr beklemekte oldugu, yikilan yapilara ait
parsellerin de ya otopark olarak kullanildig1 ya da tanimsiz bir bosluk olarak yer aldig1
goriilmektedir (Sekil 5.21 ve Sekil 5.22).
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Sekil 5.21: 86 Ada 9 Nolu Parselde Yer Alan Yapi, 2021.

Sekil 5.22: 85 Ada 9 Parsel, Otopark Olarak Kullanilan Tescilli Yap1 Parseli, 2020.

Caligma alani igerisindeki bir baska miilkiyet kaynakli sorun da tescilli yapilar
biinyesinde gerceklestirilen bilingsiz tamir ve tadilatlardir. Calisma kapsaminda vakif
miilkiyetinde olan Sultan Orhan Camii ve Coban Mustafa Kiilliyesi gibi anitsal mimari
eserler biinyesindeki bilingsiz tamir ve tadilatlar bu duruma o6rnek teskil etmektedir.

Sultan Orhan Camii ana mekaninin cemaate yetmedigi gerekgesiyle insa edilen son
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cemaat yeri ve kadinlar i¢in insa edilen derme ¢atma mescit, yapinin estetik algisinin
bozulmasinin yaninda beden duvarlarina direkt miidahale oldugundan yapisal
bozulmalara da neden olmaktadir (Sekil 5.23). Gebze yerlileriyle gergeklestirilen
sohbetler sirasinda cami biinyesindeki tek miidahalenin bu olmadigi Bizans
doneminden kalma motif vb. bazi izlerin de bilingsiz uygulamalar neticesinde yok
edildigi dile getirilmistir. Halkin memnuniyetsizligine ragmen estetik yoksunu bu

muhdes ek kaldirilmamaktadir.

Sekil 5.23: Sultan Orhan Camii, Muhdes Ek Olan Son Cemaat Yeri ile Sagda
Sundurma Catili Kadin Mescidi.

Benzeri bir bilingsizlikle, Mayis 2021°de, vakif miilkiyetinde olan Coban
Mustafa Pasa Kiilliyesi’ndeki cami biriminin giris kapisina anitsal yapinin mermer
bloklarina sabitlenecek sekilde bir plastik sundurma monte edilmis, yetkili mercilere
yapilan sikayetler sonrasinda muhdes ek kaldirilmistir (Sekil 5.24 ve Sekil 5.25).
Coban Mustafa Pasa Cami’ne yonelik bu uygulamaya her ne kadar hizli bir sekilde
miidahale edilse de sundurma yapilmasi kararinin alinmasindan ve uygulanmasindan
sorumlu kisilerin tarih ve koruma noktasindaki bilingsizlikleri nedeniyle yap1 zarar

gormustir.
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Sekil 5.24: Coban Mustafa Pasa Cami Girisi, Monte Edilen Sundurma, 2021.

Sekil 5.25: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Avlusu, Kaldirilan Muhdes Ek, 2021.

Calisma kapsaminda tespit edilen ekonomik ve miilkiyet kaynakli bir diger
sorun da KAIP kararlarinin uygulanabilmesi igin gerekli kamulastirma islemlerinin
yapilmamis olmasi nedeniyle 1970’ler ve sonrasinda insa edilen 5-6-7 katl1 yapilarin
yikilamiyor olusudur. 2002 yilinda Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Koruma Alani igin

hazirlanan KAIP kapsaminda ruhsat katina indirilmesi gereken yapilara dair herhangi
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bir iglem yapilmadigi ve giiniimiizde (2021) ilge merkezindeki koruma alanlarinda 5-

6-7 katli yapilarin yer aldig1 tespit edilmistir (Sekil 5.26).

Sekil 5.26: Calisma Alaninda Bulunan Yiiksek Katli Yapilar, Hiikiimet Caddesine
Cephesi Olan Parseller, 2021.

Sonu¢ olarak, Gebze ilce merkezindeki kentsel koruma alanlarinda
gerceklestirilen caligmalar neticesinde ekonomik ve miilkiyet kaynakli nedenlerle
tescilli yapilarin restorasyon ve rekonstriiksiyon uygulamalarinin yapilamadigi,
bilingsiz tamir ve tadilatlar ile yapilara zarar verildigi, alanda yer alan yiiksek katli
uyumsuz yapilara miidahale edilemedigi goriilmiistiir. Bu sebeple alanda korumay1
tesvik edici fonlarin saglanmasi, gerekli malzeme ve teknik destegin temini ile bilingli
uygulamalar gergeklestirilmesi gerekmekte ve bu ¢alismalarin zaman kaybetmeden

ivedilikle yapilmasi gerekmektedir.
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6. IYILESTIRME ONERILERI

6.1. (:)rneklem Cadde ve Sokaklar Icin Rehabilitasyon
Onerileri

Calisma kapsaminda Gebze ilge merkezinde bulunan kentsel koruma alanlari
smirlari igerisinde bulunan Bagdat Caddesi, Ziibeyde Hanim Caddesi, Menzilhane
Caddesi, 1115. Sokak, 1108. Sokak, Orhangazi Caddesi ve Hiikiimet Caddesi gibi
orneklem sokak ve caddelerde mevcut durum tespit edilerek 2012 tarihli KAIP ve
Cephe Tasarim Rehberi gbz oniinde bulundurularak oneriler getirilmistir (Sekil 6.1).

Bagdat Caddesi biinyesinde gerceklestirilecek rehabilitasyon Onerileri

oncesinde hazirlanan sokak silueti incelendiginde (Sekil 6.2, Sekil 6.3 ve Sekil 6.4);

e Bitisik nizam ticaret ve konut + ticaret iglevli yapilarin yogun oldugu,

e Yapilarin ¢cogunlugunun striiktiirel acidan iyi olmakla birlikte tarihi gevreyle
uyumsuz oldugu,

o 3-4 katl yapilarin cogunlugu olusturmasina karsin 7 katli yapilarin da bulundugu,
e Gabari, cephelerde tabela kullanimi, cephe dolu-bos oranlar1 basta olmak tizere

kent siluetini bozan fiziksel sorunlarin oldugu
goriilmektedir (Sekil 6.2).
Bagdat Caddesi’nde gerceklestirilen ¢alismalar neticesinde;
e Niteliksiz ve uyumsuz yapilar igin yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlar1 gozetilerek yeniden yapim,
e 2012 tarihli KAIP kapsaminda belirlenen rekreasyon diizenlemelerine ek
rekreasyon alanlari,

e Cadde iizerinde bulunan Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi biinyesinde basit onarim

olmak iizere rehabilitasyon Onerileri getirilmistir (Sekil 6.5).
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Sekil 6.1: Orneklem Cadde ve Sokaklar Icin Cizilen Siluet Akslari.

202



¥a4Yd N1ON L/ ._k__uz__ NSNNNYOY LY |SI0aYI Ivadye

o . IEAL saredL] _Joeoil
Tnunang Yied : nwnang Yigd @ nwnang L nunang @ nunang s nwnang paedL JoIBIIT,
wiuepny ey wuenyy wrefmyy wiuEny ey 10131 ], S NWNAN( WIVENY | NN Wineny
| | |
nwnang Tnmnng [Psay | ¢ MWNIN 1989
_‘ 71 :Psarg _ €1 “_em‘-«.-‘,‘
! LyEp sepy | LyEp *BpV | LYEp PV | LbEY BPV | LYEY SRRV |

il
!

= —
¥d4Yd NTON L/ NSONNYOY 1Y |STAQYD Lya9vE ="

WIMIA

SiEt
Sif

i

|

|

i

!
(I

==
==
==

WIMIA

WDIIA

WIMIA

WIMIA

WX 00z : MX widex WDIIX
WIMIA 2007 : WA undeg $00T : A widey  aqerey :nwnang 1661 : WA wideg 6661 : WA widey DA
8661 : WX wdex v dqereH wuepnyy v v 0661 : WA widex
1661 : A undey Jmy smunImg wiuenyy inumIng wiuenyy Znswndn  iNWnANQ WIUEnY] MU winefnyy Joy s undey
JOV nwnng wiuepnyy SNWnIQ Wienyy znswndn rnumangg znswin( numnangg nwnang  znswndn nwmang  znswndn snumangg IOV NI urenmsy
nswni[) Znswni[) AnSnwunioy [3s1e Sog 10y 10 ZnswnA 1) snwnang ZnsumA[)
snwnang yn$nuunioy] snwnIn( ynEnwunioy] ; 181 snwmangg 181 1081 NNSNWUNLOY | nwnIng YSnuunIoyy 7
0F1Qq TnwnIng [P 1251 nwnIng [PSIL, inunang RS, inmnng [Py, mmumng sy, | Rfiq rnwmang (P8, | 1981 snwmang [Psa L
g :psarg - 6 :sard | C| ipasaeg - 3 | Hasarg — s !
LYY TepY | LED epY | LYEE epY LEY SEPY | LYED PV LbEY epY |
T
I 114

SY8L+

H H H H H H]
UrtEEEE

I HEH
BIBIRIBRRI

NUNOS ZLLEN |

T

£
o

L4

oy

Yo

gdat Caddesi, A1 Goriiniisii 1 Nolu Parca.

Ba

Sekil 6.2:

203



¥OUYd N1ON Z / JHING NSONNYOD 1Y |SINAYD INaya

w1 Jarear], 101801 | jaear ] 100001 [ JESURTN JOTEIT
: nwnang : nunang : nunang : nunang : nunang : numang Tnumang
wiuenyy wugpny| wiurpny] unurpny wriurny gy wiuepny|
; il 7 cilel z (el 7 eilel 7 »ia 7 ilel 7 »Iq
nunang —_OMO‘H s nwnang [Psy ], HslLRiTmieA Tnwnang [sa g, Lnmnang [Psag, i[asae, S nwnIngg [sa g, snwnangg PRsay, : nunang Jsay,
- qeos |- 6 :s1ed o1 :psied | yeyos |- €104 b :psaed |- sripsted b Tyepf aenos - 9 :pasted -+ L ipsteg -+ g :psaeg 1
L | IbEp epy | 1pEy DV | TIL | ey ey | THEPTEDY | TPV 60L | LyEp DY | LvEp OBV | Losp ey |

]

m
i

| | N—

il

Wil
EE
]

il il

18],

e orors |
[ipagy
WA KWDIA WDIIA WA
2661 661 1dex edey WIBIA 00T WDIA
s undey iy undexy iy wndey — sy unde g
Iy Y my sk wndex Iy B 8661
nwmangg snwmangg inwning Y snumangy WIMIA g undeg
wiue[nyy wuRny wrugny inunang wiuRny Jyy nwnang
znswinkn) znswinin zZnsumAn wiueny znswinin 8661 : TIA widex wuenyy
nwning nwning nwnang znsuinin inwnang oy znswni )
103] 103 103] SNWING ypénuunaoy]  :nwnang wigepmny| numang
B B B3 niSnuIun03] 1281, /nswndp) dnwnang | ynESnwunIoy
_ snwnang _ snwnang mumamq _ "=E”_u._m.hm 7 rnunang _ ynSnurun.Ioyy _uma_
183y, s3], 53] 19831, 1951(] :nwnang [P$3 ], [:nwnang RS,
._v 6 "_am..an_._v

NeNOS TIL | IbEp epY |

1 Hpsang-

o1 spsaegl 01 :psIBamN0s | ) spsaegt bl iPsIedt J
TrEp TOpV |

IPEF 8PV | IpER TPV CTIL | ThEp EPV Theh epy |

Ll TIT 1
I n o[

fimo s

¥34vd 10N Z / SANNYOY LY |ST0OYI LYO9vE

WADITA

0661 : X wdex

Iy

I uennyy

ZnswnAp) :nwnangg
FnpE$nuwunioyy _

1281 nwnang (S,

LbEY *ePY |

RN T

== Wm,

[LR=3

08 Y

HUNOS'ZIL NI

I
J

Gy,

2 Nolu Parga.

nist

il

Bagdat Caddesi, A1 G6

Sekil 6.3

204



YOUYd N1ON € / 143N NSONNYOD 1Y |STAAYD 1NOYYE ...,

L numang [PsAL

JETLAINE
:numang L nunang
wiuRny WuR|ny
pehiled RIa

n

L osaeg +

s nuning [PsIL

g tpsaeg |
SE6T *epY |

JETLAINE JETLRIN

L nunang L nwmnang
wiug|ny| unugny
RIa panile

s nunang [PsI

wning [sI L

) HsaBg +

SE6T ‘EPY |

SE6T “EPV

ST HOsaBg —

JENIRINE

1 nmmanq
unuepny|

eniled

i nunang (RS

SE6T ePV

! T nuning [PsIL
ST APSIEd —

120831, 1aueaL ],

T nunang nunang

WIUR[ny wiugny|
»Ia peried ;

i nunang [sa ],

€1 spsaeg |+ saEg | yeyos
i | SE6T *epV | TIL

g

==t

—

=

|

]
b

00°€}

[T

=

i

I

i

Toger

WDIIA

$00T : WA undey

WA

0g'L b+
WA

ISBIY TO0T-1661
sy undex

WA WIDITA WIMIA Sy snunangg
V3td MION €/ NSANNHOS 1Y 1ST0TYD 1V09VE B, e Lol Ll
002 A widey nwning wiuegny Iy $10T : A wide g 1661 : A wide g zmswnin)
JIOV INWLING WINe[NY Znswnkn unIng  RWnIng Wieny JINV nWning unuepny]  Jnyy snuning wiugnyy nurnang
ZnsumAp) NnSnuwun.ioyy ZnswinA[) nwnang znswnA[) znswni) AnpSnwunioy
numIng ynEnuunIoy 7 panifef n$nuunioy _ nmmang ynEnwunioy munamg ynEnuUunIoy 7 p3Ia 7
1981 snwnang PRSI, MUMING [PSIL 1951 inwnan( [P, 1251(] snwnIng P8I Y, 1981 snwman( [PSI Y, [(ELEN A
£ tposaeg g tpPsaeg — 6 :saeg |- ST Hasdeg - €1 Hpsaed - pI Hosaeg-
$€6T epy | SE6T ePV SE6T *EPY | SE6T ePV SE6T FEPV | SE6T FePV | eq0S TIL
m_|ﬁm[m i 0T — [0 wE
=T (ol =
i 2 00 o o vl3gvl
—— —1 (e W
CogLs L6+ Ly | +
e T 0g'gL
v13avLl
05 TE

NSNNNYQ3 1Y jSI0OYI IyaYye

LN T
i o 1 = -

LITTTI

[LR=3
08 Y

HUNOS'ZIL NI

WaNpS L

=Tl

i

[ 1 [ ] T 1 T
3 F e

: I

Gy,

sii 3 Nolu Parga.

runu

dat Caddesi, A1 GO

Bag

Sekil 6.4

205



VUt NTON L /113N1]S J4ING A NSONNYY

TUBPADIA JUAY 0ZQID) ¢ MWD WIB[] ‘
P sIed
S61 ‘epy +

e T
oFTE Jnn-rxxs:.bvx H

e e o —

NSNNNY0Y ZV 1SI00YD lYOIYE

B\ ,//i\\\
ﬂ n_w!

9 2V |S300vI Iayve

€251 : mA wdex
1(] :DWNINQ WiEny
nwnang ynEnwuniey)
|ESHUY 1[[1983 ], (nwnang [19$d ],
1 :saeg
9T PV

-\ =\

S
zizie

1 Nolu Parga.

Ortintisi

Sekil 6.5: Bagdat Caddesi, A2 G

206



Y34tid NTON Z/ 14ING NSONNYND ZY |SIAAYD Ivayve
10TB0T [~ INUOY
JRIEOL] + INUOY 12IBOL] + TNUOY Tnumang
D NWnANg WIVB(NY  : nwnang wiugjny
nR3Ig
snwnang P8, snwnang [P g, 1281(] (nwnang s |,
1 :psieg 7 ipsieg  asaeg
S61 ::u<1_1 S6l ::u<|__v S6l uw=<|”|
00'0% fF /__H
neG IREEING00 HAD
o
2 — G
se| T Br
056+ L L Josee
(g1 ST
Y34ud N10N Z/NSNANNYNY 2V |SIAAYD LYaYYE
WDIIA WDIA
WDIIA LL6l s mAwdey  9r61 @ g undey
my v NIRIVNO LISVd
9L61 : X wideX  :nWNINQ WIUE[NY DWRANQ WIUERY]
JIRV inwning wiuenyy ZNSWnAN MW ZnswnAn nunmg 2107 A unde g
7mswnAp) {n| 0y Tt 10y NNV MU Wensy
numning ynnuunioyy n3q panile] Tnumang YnSnuunaoy]
1281 snwnang sa g, nunang [PSIL nunIng P, 1081(] inwnang PRSI,
7 ipsieg ¢ 1pasieg b Hesaeg
jAT S61 “av<._T S61 "«_u<.w\ S61 ‘epy
B WL
T v =
0 1| =
1 0pEm o b2+
=10nEn j1aa]
004+ RV U1 R ] R T 0 7 o
~ ] *

i 2 Nolu Parga.

$

oruni

Bagdat Caddesi, A2 G&

Sekil 6.6

207



Ziibeyde Hanim Caddesi biinyesinde gerceklestirilen calismalar neticesinde

(Sekil 6.7 ve Sekil 6.8);

e Bitisik nizam ticaret islevli yapilarin yogun oldugu,

e Gabari basta olmak iizere kent siluetini bozan fiziksel sorunlarin oldugu,

e Kiilliyenin karsisinda bulunan 653 ada 22 parselde bulunan tescilli su dolab1
cevresi basta olmak tizere kacak yapilagsmanin oldugu,

e Bolgede korumaya yonelik calismalar baslamadan 6nce insa edilen ve tarihi

¢evreyle uyumsuz yapilarin oldugu

goriilmistiir. Belirlenen bu sorunlarin ¢6ziimiine yonelik;

e Niteliksiz ve uyumsuz yapilar i¢in yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlar1 gozetilerek yeniden yapim onerisi,

e 2012 tarihli KAIP kapsaminda belirlenmis olan tescilli su dolab1 ve gevresindeki
alanda rekreasyon diizenlemesi ve bu alandaki yapilagma i¢in sosyal-kiiltiirel islev
Onerisi,

e 653 ada 22 parselde bulunan tescilli su dolabina yonelik Ali Saim Ulgen

tarafindan cekilen 1933 tarihli fotograflardan yola ¢ikarak bir restitiisyon dnerisi

getirilmistir (Sekil 6.7).
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Hiikiimet Caddesi bilinyesinde gerceklestirilen ¢aligmalar sonucunda (Sekil 6.11
ve Sekil 6.12);

e Bitisik nizam ticaret ve konut + ticaret iglevli yapilarin yogun oldugu,

o 4 katli yapilarin yaninda koruma kararlar1 6ncesinde insa edilen 7 katli yapilarin
bulundugu,

¢ Kentsel 6lgekte silueti bozan bilingsiz uygulamalarin oldugu,

e Cadde iizerindeki tarihi kent baglamindan uzak yapilasma nedeniyle alandaki
tescilli anitsal yapilarin biitiinden kopuk durumda kaldigi,

e Menzilhane Hamami karsisindaki parselde bulunan zemin alti1 katli otopark

nedeniyle anitsal yapilarin ¢evresinde ara¢ yogunlugunun arttigi

goriilmiistiir. Hiikiimet Caddesi biinyesinde tespit edilen sorunlara yonelik (Sekil 6.11

ve Sekil 6.12);

e Niteliksiz ve uyumsuz yapilar i¢in yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlar1 gozetilerek yeniden yapim,

e KAIP kapsaminda Menzilhane Hamanu karsisindaki parselde planlanan zemin
alt1 katli otopark Onerisi yerine rekreasyon alani,

e Sultan Orhan Camii’ne komsu 91 ada biinyesinde Menzilhane Caddesi’ne cephe
veren parsellerde bulunan yapilar yerine bu alanda Gebze’nin somut olmayan

kiiltiirel miras degerlerinin tanitildig1 birimlerin oldugu bir rekreasyon

onerisi (Sekil 6.12) getirilmigtir.
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Sekil 6.12: Hiikiimet Caddesi, C1 Goriiniisii 2 Nolu Parga.




Menzilhane Caddesi biinyesinde gerceklestirilen ¢alismalar sonucunda (Sekil

6.13 ve Sekil 6.15);

e Ayrik nizam ticaret iglevli yapilarin yogun oldugu,

e Koruma uygulamalar1 6ncesinde insa edilen 5-6 katli yapilarin oldugu ve bu
sebeple gabari yoniinden sorunlarin oldugu,

e 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim Rehberi kararlar1 kapsaminda insa edilen
yapilarin tek yapi Olgeginde uyumluyken biitiinde uygulamadan kaynaklanan
sorunlar oldugu,

e Cephelerde tabela kullanimi ve cephe dolu-bos oranlar1 noktasinda sorunlarin
oldugu,

e Tescilli anitsal yapilarin bilingsiz miidahaleler nedeniyle zarar gordiigii,

e Yikilmis tescilli yap1 parsellerindeki ve Menzilhane Hamami cevresindeki

otoparklar nedeniyle alandaki ara¢ yogunlugunun fazla oldugu

goriilmiistiir. Menzilhane Caddesi biinyesinde tespit edilen sorunlara yonelik (Sekil

6.11 ve Sekil 6.14);

e Niteliksiz ve uyumsuz yapilar igin yikim ve 2012 tarihli KAIP ve Cephe Tasarim
Rehberi kararlar1 gozetilerek yeniden yapim,

e Uyumlu ancak tabela kullanimi1 ve malzeme noktasinda fiziksel sorunlarin oldugu
yapilara dair basit onarim,

e 2012 tarihli KAIP kapsaminda planlanan rekreasyon alanlarina ek rekreasyon
alanlar,

e Bilingsiz miidahaleler neticesinde zarar gdérmiis anitsal tescilli yapilar icin
kapsamli onarim,

e Yikilmis tescilli yapilar i¢in rekonstriiksiyon

Onerisi getirilmistir.
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Orneklem cadde ve sokaklar icin gerceklestirilen siluet ¢alismalarina ek olarak,
alan calismas1 ve doku analizleri verileri kapsaminda, 2012 tarihli KAIP kararlar1 gz
ontinde bulundurularak bir Oneri vaziyet plani hazirlanmistir (Sekil 6.16). Bu
gergevede, Sultan Orhan Camii ¢evresinde yeni rekreasyon alanlar1 ve 653 ada 22 nolu
parselde bulunan tescilli su dolab1 ¢evresi i¢in planlanan meydan diizenlemesine

yonelik oneriler getirilmistir (Sekil 6.17 ve Sekil 6.18).
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Sekil 6.17: Coban Mustafa Pasa Kiilliyesi Cevresine Dair Oneriler.
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93 Numarali Yapi Adasi

Sultan Orhan Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alani
biinyesinde yesil alan ve kamusal mekanlarin yeter-
siz olmasi nedeniyle KAIP kapsaminda planlanan
park ve meydan dnerilerine ek olarak;

- Menzilhane Hamami karsisinda bulunan zemin alti
katli otopark yerine bir rekreasyon alani,

- 91 Ada 8 ve 9 nolu parsellerde Gebze'nin somut
olmayan kdltiirel miras dgelerinin (zanaatler,
geleneksel yemekler vs.) tanitildidi birimlerin yer
aldigi bir rekreasyon alani,

- 93 Ada igin planlanan meydan diizenlemesine
iliskin yegil alanlarin oldugu bir rekreasyon alani,

- 87 Ada ve 85 Ada biinyesinde yesil alan 6nerisi
getirilmigtir.

Menzilhane Hamami Karsisindaki Ada

Onerilen Rekreasyon Alanlari

esessese Cephe Onerisi Yapilan Parseller
eeseeee Rekonstriksiyon Yapilacak Yapilar

eeeeeee Restorasyon Yapilacak Yapilar

) N pove LI

Sekil 6.18: Sultan Orhan Camii Cevresine Dair Oneriler.

6.2. Kentsel Koruma Alanlarimmn  Siirdiiriilebilirligi
Konusunda Oneriler

Gergeklestirilen calisma neticesinde, Gebze ilce merkezindeki koruma
sorunlarinin temelinde koruma bilinci ve aidiyet noktasindaki eksiklikler oldugu
goriilmektedir. Bu sebeple ¢alisma kapsaminda ele alinan kentsel koruma alanlarinin
stirdiiriilebilirligi noktasinda tarihi ¢evre bilincinin yayginlastiriimasi elzemdir. Bu
baglamda ilgili koruma alanlarinin 6nemi ve degerinin anlagilmasi1 amaciyla ¢aligmalar
gergeklestirilmelidir. Yerel yonetim birimleri ve sivil toplum kuruluslari is birligi
igerisinde aktif rol almali ve Gebze’nin somut ve somut olmayan kiiltiirel miras

degerlerinin tanitilmasina yonelik etkinlikler diizenlenmelidir. Bu amagcla;
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e Bolgedeki kiiltirel miras degerlerine dair yerel basmmin da yardimiyla
bilgilendirici yaymlar yapilmasi,

e Gebze ilge merkezindeki kentsel koruma alanlar1 basta olmak tizere sosyal ve
kiiltiirel islevlerin arttirilmasi,

e Bolgedeki kiiltiir ve turizm faaliyetlerinin tesvik edilmesi,

e Koruma alanlar1 biinyesinde yaya ulagiminin yayginlastirilmasi, yeni rekreasyon

alanlar gibi kullanic1 odakli uygulanmalarin arttirilmasi

saglanmalidir.

Tarihi ¢evre bilinci olusturmak amaciyla gergeklestirilecek bu caligmalara ek
olarak, Gebze ilce merkezindeki kentsel koruma alanlarina dair uygulamalarin alanin
korunmasma ve degerinin arttirllmasma yonelik olmasit saglanmalidir. Tim
paydaslarin aktif olarak katilim sagladigi bir planlama ve karar alma siireci
yiirlitiilmeli, alana dair tiim planlama ve uygulama siiregleri birbirini destekler nitelikte
olmaldir. Bu kapsamda 2012 tarihli KAIP etkinlik raporu®® degerlendirildiginde
uygulama noktasinda eksiklikler oldugu gériilmektedir. Bunun baslica nedeni KAIP
kapsaminda alinan kararlarin uygulanmasi amaciyla gerceklestirilmesi gereken
kamulastirma islemlerine dair finansmanin saglanamamis olmasidir. Gerekli
finansmanin saglanmasi amaciyla merkezi yonetim, yerel yonetim ve sivil toplum
kuruluslarinin katilimi ile koruma uygulamalarina dair bir fon olusturulmali, ilgili
koruma plan: etkinligi arttirilmalidir.

2012 tarihli KAIP kararlarmin uygulanmasi noktasindaki bu duruma ek olarak
Cephe Tasarim Rehberi kararlarina dair planlama ve uygulama noktasinda
tutarsizliklarin oldugu calisma kapsaminda tespit edilen bir diger sorundur. Proje
noktasinda KAIP ve Cephe Tasarim Rehberi kararlarma uygun olan ancak uygulama
noktasindaki farkliliklar nedeniyle biitiinle uyumsuz yapilarin mevcut oldugu
goriilmiistiir. Bu durumun baglica nedeni tek yap1 oOlgeginde gergeklestirilen
uygulamalar ve insa silireclerindeki denetim eksikligidir. C6zlim noktasinda 6zellikle
Sultan Orhan Camii ve gevresi i¢in bir kentsel tasarim projesi hazirlanmasi, Gebze ilge
merkezindeki kentsel koruma alanlarinin bir biitiin olarak ele alinmasi gerekmektedir.

Ek olarak yerel yonetimlerce bolgedeki denetim arttirlmali ve keyfi uygulamalar

20 Detayli bilgilendirme “imar Uygulamalari Kaynakli Sorunlar” basliginda yapilmstir.
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engellenmelidir. Calisma alan1 biinyesinde gergeklestirilecek  denetlemeler
kapsaminda anitsal tescilli yapilar da gozetilmeli, bu Onemli Kkiiltiirel miras
degerlerinin periyodik bakimlar gerceklestirilerek gelecek kusaklara aktarilmasi

saglanmalidir.

Sekil 6.19: 85 Ada 13 Nolu Parseldeki Yapiya Dair Uygulama Siirecinde Malzeme?!
ve Tabela Kullanim1 Noktasindaki Aykir1 Uygulamalar.

Sekil 6.20: 90 Ada 28 Nolu Parsel, Renk ve Tabela Kullanim1 Noktasindaki Aykiri
Uygulamalar.

21 7emin kattaki tas kaplama uygulamasi Cephe Tasarim Rehberi kararlarina uymamaktadir.
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7. SONUC

Istanbul’'u Anadolu’ya baglayan ticaret ve ulasim aglar1 iizerinde olmasi
nedeniyle tarihi yonden 6nemli bir yere sahip olan Gebze, 1323 yilindaki Osmanl
isgaline degin Bizans ydnetiminde kalmustir. 15. yiizyilda Istanbul’un fethiyle bir
menzil kasabasi olan yerlesim, 16. yiizyllda Coban Mustafa Pasa yonetiminde
gerceklestirilen imar faaliyetleri sonucunda gelismis ve 6nemli bir merkez konumuna
gelmistir. Bizans donemi ve klasik donem Osmanli’ya ait kiiltiirel miras degerlerine
sahip zirai bir kasaba olan Gebze, 1960 y1l1 sonrasinda belirlenen politikalar nedeniyle
zaman icerisinde bir sanayi kentine doniigmiistiir. Bu siirecte bolgeye olan gocler
nedeniyle kontrolsiiz ve ¢arpik bir kentlesme bas gostermis, bu durumun olumsuz
sonuglarini gidermek amaciyla bolgede imar faaliyetleri baslatilmistir. Ancak bu
cabalar yetersiz kalmis ve hizla gelisen kente dair kiiltiirel miras degerlerinin
korunmas1 noktasinda sorunlar ortaya ¢ikmaistir.

Bu baglamda calisma kapsaminda, Gebze ilge Merkezi’nde Kiiltiir Bakanlig
Kiiltlir Varliklarint Koruma Bolge Kurullari tarafindan “Gebze Coban Mustafa Pasa
Kiilliyesi Koruma Alan1”, “Sultan Orhan Camii ve Cevresi Kentsel Sit Alan1” ile
“Etkileme Gegis Alan1” olarak belirlenen koruma alanlar1 ele alinmis, ¢alisma alani
biinyesinde gerceklestirilen imar ve koruma faaliyetleri 1960’lardan giiniimiize 10’ar
yillik dénemler ele alinarak ilgili literatiir, Belediye arsivi, Iller Bankasi arsivi,
Koruma Bolge Kurulu arsivi taramalar1 yardimiyla irdelenmistir.

Planli kalkinma siirecinin bagladigr 1963 yilindan bolgede kentsel Olcekte
koruma ¢aligmalarinin basladigi 1991 yilina degin gerceklestirilen imar ve koruma

faaliyetleri degerlendirildiginde;

e Yol genisletme ve yol agma siireclerinde bir¢ok sivil mimarlik 6rneginin
yikildigy,

e Tarim arazilerinin imara acildig1 ve alandaki yap1 yogunlugunun arttig1,

e Ozellikle 1986 ve sonrasinda hazirlanan imar planlarinda kat artisina gidilerek 5,
6 hatta 7 katli yapilasmaya izin verildigi,

¢ Bu donemde korumaya dair uygulamalarin tek yap1 dl¢ceginde ve yetersiz oldugu

tespit edilmistir.
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1991 yilinda Sultan Orhan Camii ve c¢evresinin “kentsel sit alani” ilan

edilmesiyle baslayan slirecte;

e Calisma alan1 sinirlarinda yiiksek katli yapilagmanin 6nlenmesi,

e Coban Mustafa Paga Kiilliyesi ve ¢evresinin “koruma alani” ilan edilmesi,

e Gebze Kent Meydani diizenlenmesinin yapilmasi,

e Korunacak alanin bir biitiin olarak ele alinmas1 noktasinda 2012 yilinda Cars1
Hamami ve gevresinin “etkileme gegis alani” ilan edilmesi,

e 2012 yilinda Gebze ilge merkezindeki koruma alanlar1 i¢in hazirlanan KAJP,

e Gebze ilge merkezindeki koruma alanlarindaki yeni yapilasmaya dair Cephe

Tasarim Rehberi hazirlanmasi

gibi 6nemli adimlar atilmistir.

Bu geligmeler her ne kadar olumlu yonde olsa da 6nceki yillarda gergeklestirilen
imar uygulamalarinin olumsuz sonuglarini giderecek diizeyde olmamastir.

Calisma kapsaminda 1963-2021 yillar1 arasinda gergeklestirilen bu faaliyetlerin
Gebze ilge merkezinde bulunan kentsel koruma alanlarina olan etki ve katkilarim
degerlendirmek amaciyla alan calismasi yiiriitiilmiistiir. Alan ¢alismasi1 kapsaminda
doku analizleri hazirlanmig ve analiz verileri degerlendirilmistir. Literatiir-arsiv
arastirmalar1, gozlem-fotografik tespitler ve analiz verilerine dayanarak calisma
alaninin koruma sorunlari tespit edilmistir. Tespit edilen sorunlar; sosyo — ekonomik
kaynakli sorunlar, imar uygulamalar1 kaynakli sorunlar, fiziksel kaynakli sorunlar,
ekonomik ve miilkiyet kaynakli sorunlar olarak gruplanmistir. Belirlenen sorunlarin
¢Ozlimiine yonelik olarak 6nem arz eden Bagdat Caddesi, Ziibeyde Hanim Caddesi,
Menzilhane Caddesi, 1115. Sokak, 1108. Sokak, Orhangazi Caddesi ve Hiikiimet
Caddesi gibi 6rneklem sokak ve caddelerde mevcut durum tespit edilerek koruma
sorunlar: tartisilmis ve uygun rehabilitasyon Onerileri gelistirilmistir. Ilgili kentsel
koruma alanlarinin ve ¢evresinin siirdiiriilebilirligi konusunda 6neriler sunulmustur.

Bu ¢alismanin Gebze’ye dair gerceklestirilecek calismalara katki saglamasi ve
bolgedeki kiiltiirel miras degerlerinin korunmasi noktasinda kaynak tegkil etmesi

amaclanmustir.
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