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Tapu Sicil Midiirlikklerinin, Medeni Kanunun ongordigin ta
yansitmasi konusunda yaganilan sikintilarin giderilebilmesi igin Emlak Musavirligi
modeli 6nerilmistir. Bu model i¢in Avustralya’nin Victoria Eyaleti’ndeki ve Amerika
Birlesik Devletlerindeki emlak miisavirligi mevzuati incelenmis ve Ulkemizde

uygulanmast uygun olacag digiiniilen bir model ¢aligmast yapilmistir.

Tapu islemleri yapmak, emlak beyan deZeri belirlemek, bilirkigilik ve
damgmanlik yapmak, kiralama ve komisyonculuk yapmak, Emlak Misavirlerinin

gorevleri olarak dugiindlmastir.
Emlak misavirlerine devredilen gorevler ve verilen yetkilerden dolay

vatandag, ilgili memur, Tapu ve Kadastro Genel Midirligy ve Devlet igin

kazanimlar belirlenmistir.

Anahtar Kelimeler; Emlak Misavirligi, Tapu, Kiralama, Komisyonculuk.



SUMMARY
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There are some difficulties which are to be faced by the directorate of l‘an&“j”wf
Registary. These problems arise from reflecting land records whose manipulations
are given as the main duty to the directorates by the acting civil law. To overcome
these problems a Real Estate Consultancy Agent model is advised. For this, the laws
in Avustralia’s Victoria state and United state of America related to the real estate
agency was investigated and a model which is thought to be suitable for application

in our country was studied.

In this model, carrying out Land records work, assesment of declaration of
the real estates, doing consultancy, renting and agency are thought to be main duites

of the real estate consultants.

Considenable gains are expected in the case of application of this model
savings at office works and at citizen’s struggle for following the procedures at the
directorates are some examples.
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1.GIRIS

ogrenmeleri ile gbgebe toplumdan yerlesik hayata gegilmeye baslaniimigtir. og’;'n
onemi arttikca insanlarin isledikleri topraklara sahip olma diisiinceleri de artmustir.
ilk caglarda ortaya ¢ikan bu sahip olma arzusu milkiyet hakkimn tarihteki
baslangicidir. Zamanla artan topraga yerlesme, toplumsal hayati ortaya gikarmig ve

kabileler olugmusg, kabilelerin bir araya gelmesi ile de devletler kurulmustur.

Devletlerin kurulusu ile birlikte insanlarin yagsami yazili kurallara baglanmis,
bu kurallara uymayanlar igin yaptirimlar konulmustur. Insanlarin diisiince ve ¢abalari
sonucu elde ettikleri birikimleri giivence altina alma ve gelecege aktarma ihtiyact,

mulk edinme istegini koriklemistir.

Gayrimenkul, 6nemli bir ekonomik sermaye olmas: sebebi ile gii¢ anlamina
gelmektedir. Alim-satim yapilabilmesi, {izerinde ayni ve sahsi haklar kurulabilmesi,
rant artiginin yiksek olmas: gayrimenkullerin bir ticaret aracit olmasini meydana
getirmistir. Tim bunlarin saglikli ve giiven iginde yuriitiilebilmesi amaciyla, bu

hizmetlerin devlet denetiminde bulunmasi zorunluluk arz etmektedir.

Giderek artan ve yogunlagan diinya niifusuna kars: kullanilabilen topraklarin
simrl: olmasi, topraktan daha farkli sekillerde yararlanma sonucunu meydana
getirmekte ve hizmetlerinde giiven duygusu igerisinde gergeklegtirilebilmesi igin
yeni yasal diizenlemelerin yapiimasi ihtiyacinin dogmasina yol agmaktadir [Sekizinci

bes yillik kalkinma plam].

Giiniimiize kadar gayrimenkul hukuku gesitli evrelerden gegmigtir. Hikiimet;
belediye hizmetleri, imar, sehircilik, kamu sagligi, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
nedenlerle diizenlemeler yapmaktadir. Gayrimenkul hukuku; tarim, sanayi, konut,
sosyal tesisler, yollar, egitim ve saglik, turizm, eski eserlerin korundugu araziler ve
o6zel statiiye alinan araziler vb. kapsamasi nedeniyle, gayrimenkul isleri ile ugrasanlar
gayrimenkul hukuku konusunda zel bir egitimden gegmig ve islerinde uzmanlagmig

kigiler olmalidiriar.



modeli 6nermektir. Sektérden beklenenleri ortaya koymak, glkmazlara glrmeden

mevcut durumun aksayan yonlerin tespiti ile sorunlar biiyiimeden g;ozum ‘bulma
yolunda oneriler getirmek, bu sayede ilke kalkinmasi igin yapilmast gerekli
hizmetlerin gergeklestirilmesinde gerekli olan ¢oziim Onerilerini belirlemek ve

Avrupa Birligl uyum yasalarina uygun yasa gikariimasina yardimer olmaktir.

TKGM’de (Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi) kayitlarin ve verilerin
bilgisayar ortaminda arsivlenmesi i¢in ¢aligmalar devam etmektedir. Bu giine kadar
TKGM ' nin tagra birimleri kendi biinyesinde ve lokal bir ¢alisma ile verilerin sanal
ortamda arsivlenmesi c¢aligmalarini strdiirmastir. Yapilan bu ¢alismalar diger
birimlerden ayr1 yapildigi, Genel Mudurlik bazinda depolanamadigi ve veri
aligverisi yapilamadig igin basarili bir ¢alisma olamamistir. TKGM’ce TAKBIS
(Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) projesi tizerinde ¢aligmalar devam etmektedir.
Daha 6nceden sanal ortamda depolanan veriler TAKBIS projesine aktarilmaya uygun
olmadig i¢in tiim verilerin yeniden olusturulmas: gerekmektedir. Daha 6nceki sanal
ortamda veri argivleme caligmalari, bitin birimlerce istirak edilmedigi ve koklii bir
calisma olmadig: igin yasal bir dizenleme yapilmas: asamasina gecilememistir.
Kayitlan bilgisayar ortaminda olan tapu midiirliiklerinde bile iglemler bilgisayarlarla
hazirlamp tescilleri tapu kutuklerine iglenmektedir. Tapu kititklerinin sayisinin giin
gestikge artmasi ve tiim asamalarin arsivlenmesi, arsivlerin yetersiz kalmasina sebep
olmaktadir. Oysaki Tirkiye Iy Bankasi yazili kayit tutmadan givenilir argivleme

sistemini kurmay1 basarabilmistir.

Ulkemizde emlakgilik sektorii genellikle kamu kurulugundan emekli olan,
meslek ve egitim diizeyine bakilmaksizin emeklilik giinlerinde bir megguliyet bulma
cabas: igerisinde olan kigilerden olugmaktadir. Ustelik bu islemin tek yasal dayanag
olarak ta Tirk Ticaret Kanununun 12. Maddesinin 12. bendinde gegen “tellallik”
licreti gosterilmektedir. Ginumiiz emlakgilarinin yaptigi is genellikle alim-satim
islerinde ig takipciligi yapmaktan ibarettir. Alim satim igleminde is takipeiligi yapan
emlakeilar; higbir gekilde sorumluluk almamakta ve isi gergekten tellaliye durumuna
getirmektedirler. Omegin tapu iglemlerinin yogun oldugu bolgelerde, tapu sicil
miidirlagiinin kapisinda “is takibi yapilir” diye seslenerek pazar aranmasi hi¢ de hos



baska yiizii karsimiza ¢ikmaktadir. Islemlerin emlakgiya takip ettlrllmé tapu swll’
mudirliklerinin islerinin yogun olmas: ve aceleci bir toplum olmamlzm yam sira
ornegin bir alim satimda paras: verilmig ancak iglemi heniiz gergeklesmemis bir
vatandas konumunda olmamin getirisidir. Diger taraftan tapu memurlarindan
bazilarimin emlakgilarla kolayca g¢ikar iligskisine girebilmeleri de emlak¢: tarafindan
takip edilen iglerin kolayca sonuglanmasi anlamina gelmektedir. Bu g¢alismada
amaglanan,; is takip¢iligi yapan emlakgilara yasal bir statii kazandirmak degil yeni bir

Emlak Miisavirligi modeli 6nermektir.

Geligmis ilkelerde yerlesen ve gelismekte olan ilkelerde de yerlesmesi
gereken biling, yetki paylasimidir. Devletin kiigiilmesi ilkesine uygun, yapan degil
yaptiran, kural koyan, yonlendiren ve denetleyen bir Devlet yapisinin olusturulmast,
daha az sayida ve daha nitelikli kamu personeli, diisitk hizmet maliyeti, zel sektore
istihdam yaratiimast, vergilendirmedeki kaybin dnlenmesi, kurumlar arasi igbirliginin
saglanmast ve ¢aligmalarin ortak kullanima sunulmasi agisindan énemlidir. Yeni
ihdas edilecek Emlak Miisavirliklerinin bu yapiya paralel olarak hizmet edecek

sekilde yapilandirilmast gerekmektedir [Sahin, 2001].

Gergek veya tiizel kisilerin aralarinda yaptiklari ya da yapacaklan
gayrimenkullere iligkin akitli ya da akitsiz islemleri yapmak, ilgililerinin talebi ile
gayrimenkuller Uizerine ayni ve sahsi hak tesisi yapmak. Talep sahiplerini
bilgilendirmek ve bunlar adina kurum ve kuruluslar oniinde yasal mevzuata gore is
yapmak, kamu kurum ve kuruluslariyla ozel ve tiizel kigilerin talepleri halinde
bilirkisilik ve ekspertizlik hizmeti sunmak konusunda lisans sahibi kisilere "Emlak
Miisaviri” denir. Emlak misaviri girket catis1 altinda ¢alisiyorsa bu sirkete “Emlak
miisavirligi” ad: verilir. Emlak migavirligi; biinyesinde Hukukgu, Harita Miihendisi
ve yardimci personel ¢aligtirabilir. Ancak tiim islemlerde Emlak Miisavirinin imzasi
gerekir.




Emlak Miisavirleri;

1. Tapu islemler;;

e Satig
e Bagis
e Trampa

o Oliinceye kadar bakma akdi

e Taksim
e Intikal
e Ipotek

o Kat irtifaki kurulmasi

e Kat miilkiyeti kurulmasi
e Ayirma

e Birlestirme

e Diizeltme

e Intifa hakki

2. Bilirkisilik ve danigmanlik
e Mahkemelerde bilirkisilik yapmak
e Gorevlendirme halinde kamu kurumlarina bilirkigilik yapmak

e Gayrimenkul ile ilgili konularda 6zel sektore damgmanlik yapmak

3. Gayrimenkul deger belirleme komisyonlarinda gorev almak

4. Kiralama

5. Emlak komisyonculugu

islerini yaparlar.

Anayasanin 35. Maddesi ile giivence altina alinan miilkiyet hakkinizi elde
ederken, Yasalarla kurulmus, yasal sorumluluklari ve ayricaliklan olan, konuyla
ilgili egitim ve bilgi sahibi kigilerle ¢aligmay: istemek Anayasal bir hak; bu istege

cevap aramak ise yine Anayasaya giivencenin bir sonucudur.



2. DUNYADAN EMLAK MUS
MODELINE ORNEKLER

2.1. Amerika Birlesik Devletlerindeki Emlak
Miisavirligi

Merkezi yonetim, belediyeler, imar, sehircilik, kamu saglhigi, ekonomik, sosyal
ve kultirel nedenlerle diizenlemeler yapmaktadir. Tanim, sanayi, konut, sosyal tesis,
yollar, egitim ve saglik, turizm, eski eserlerin korundugu araziler dzel statiiye alinir.
Dolayisiyla gayrimenkul isleri ile ugrasanlar gayrimenkul hukuku konusunda ozel bir
egitimden ge¢mislerdir. Islerinde uzmanlagirlar. Amerika da her eyaletin degisik

uygulamalar: olmakla birlikte hemen hepsinde gegerli olan kurallar sunlardir.

1- Emlak komisyonculugu ihtisas egitimi gerektiren bir meslektir. Bu alanda
ehil oldugunu belgeleyenler meslege girebilir. Baska meslek mensuplarinin emlak
komisyonculugu isi ile ugrasmalan sugtur. Bu fiili isleyenler en az alt1 ay olmak
tizere hapisle cezalandirilir. Omegin bir avukatin veya apartman yéneticisinin ya da
baska bir meslek mensubunun emlak komisyonculugu yapmas: cezai mieyyide ile

karsilik gOriir.

2- Emlak komisyonculufu mesleginin is ve meslek tamimi, yeterlilikleri,

gorev, yetki ve sorumluluklan yasal ve yonetsel metinlerle diizenlenmistir.

3- Emlak komisyonculari, i ve meslek tamimlari, mesleki yeterlilikleri,
gorev, yetki ve sorumluluklarina uygun bir egitim programindan gegirilerek
yeterlilik kazanlar sertifikalarim alirlar. Belirli bir staj devresinden sonra
yeterlilikleri kanitlananlara igyeri agma ruhsati verilir. Isyeri agma yetki belgesi

olmayanlar emlak komisyonculugu yapamaz.

4- Emlak komisyonculugu diplomasini alan, stajini ve yeterliligini pratikte de
belgelendirenlerin emlak komisyonculugu meslegini icra edebilmeleri igin emlak

komisyonculugu méslek orgiitiine (meslek odasina) kayith itye olmasi gerekir. Odaya



kayith olmayan (iiye olarak) ya da iyelikten ¢ikarilanlar emlak

yapamaz.

TV ey 4

5- On yil basani ile emlak komisyonculufu yapanlar yeminliw émlak

komisyonculugu statiisti kazanir.

6- Ulusal ve federe devlet (eyalet) diizeyindeki gayrimenkul komisyonlar:
emlak hukukunun diizenleyici ve denetleyici en st kuruludur. Bu komisyonda
tapulama idaresi, emlak komisyoncular: odas: temsilcileri, yerel yonetim, sehircilik-
imar yetkilileri, hukukgu, mimar, mithendis, goniillii kurulug temsilcileri bulunur,
genis katilmli komisyonlardir. Ipotek bankalar, gayrimenkul yatirim sirketleri,
gayrimenkul yatiim ortakliklarn da bu komisyonda temsil edilir. Bu komisyonlar
bagimsizdir. Yasal ve yonetsel dizenlemeler cergevesinde aldigi kararlar

baglayicidir.

7- Emlak komisyonculari odast, is ve meslek ahlaki normlarini (etik kurallari)
belirler, tiyelerini disipline eder. Bu kurallara uymayanlar hakkinda disiplin kararlar
verebilir. En agir mieyyidesi uyelikten ¢ikarmadir. Bilindigi gibi tyelikten

cikarilanlar emlak komisyonculugu yapamazlar.

8- Ulusal ve yerel gayrimenkul denetleme ve diizenleme kurulu; gayrimenkul
piyasalarimin dizenli islemesi, haksiz rekabetin Onlenmesi, seffaflik, meslek
standartlari gibi konularda diizenlemeler yapar. Parldmentolarin onayina sunularak
yasalagmasini saglar. Egitim programlarinin gelistirilmesi, arastirmalar, ihtiyag

kararlarinin yaymlanmasi bu kurulun gérevleri arasindadir.

9- Emlak komisyonculugu en yiiksek diizeyde giiven gerektiren meslektir.
Cunkii 6zel vekaletini aldiklan insanlarin haklarina helal gelmemesi, vekalet
yetkisinin kotiye kullanilmamasi gerekir. Bunun igin emlak komisyonculugu
meslegine intisap edecek insanlann dirist, kisilikli yiiz kizartict sug islememis,
hikim giymemis, kagakgilik, dolandiricilik, hileli iflas gibi orgitlii suglara
bulagmamg (mafya ve orgitlerle iligkisi olmayan) kigiler bu alanda ¢ahgabilir. bu

suglardan herhangi birini igleyenler bu meslekten men edilir.



10- Emlak komisyoncusunun onayladifi belgeler noter onay: statusundedm i
Dolayisiyla emlak komisyoncusu gergege aykin belge diizenleyemez. , Gerg:egeaykm i
reklam ve ilan veremez, sahte belge diizenleyemez. Yanlig véf‘gi Béyanlﬁdé"'/
bulunamaz. Aksine davrananlar meslekten uzaklastinlir. Yetki belgeleri yafgl“kalelrl

ile ya da Oda karan ile iptal edilir.

11- Emlak komisyoncular1 emlak finansmani saglarlar. Ipotek bankalari,
yatirim fonlar, gayrimenkul yatinm ortakliklari, borsada islem goren sirketlere
finansman saglayabilirler. Bu girketlerin bilangolan seffaflik ilkesine uyar. Bagimsiz

denetim kurumlarinca denetlenir.

12- Emlak komisyoncularinin diizenledigi belgeler, sozlesmeler yasal ve
yOnetsel metinlere aykin olamaz. Agik, anlasilir ve net olmalidir. Hukuka aykir
belge ve sozlesme diizenleyemezler. Noterler gibi galisirlar. Mahkemede bilirkist
statlisiine haizdirler. Emlak deger tespit komisyonlarinda bu sifatla gorev alir ve

rapor verebilirler.

13- Emlak komisyonculari emldkin tim iglerinin yiiritilmesi, igletilmesi
seklinde de sozlesmeli caligabilirler. Emlak sahibinin verecegi yetki ile bu isleri

yuritarler.

14- Emlak komisyoncular1 vergi islerinden de sorumludur. Amerika Birlegik
Devletlerinde vergi kagakcilifi vatana ihanet suguna denk bir sugtur. Emlak
komisyonculart emlakla ilgili vergi iglerini yuritirler. Vergi beyanlarint diizenlerler.
Vergi kagakeilig kanitlananlar hiirriyeti baglayic: cezalara ¢arptirilirlar ve meslekten

uzaklagtirilirlar.

15- Emlakeilar Birligi (Odast) ulusal gayrimenkul diizenleme ve denetleme
kurulunda (komisyon) ¢ok genis capta temsilci bulundurur. Yaptig1 arastirmalar,
yayinlar ve raporlarla kurulun caligmalarina 1k tutar. Meslek mensuplarnm
ekonomik, sosyal, kiiltiirel, hukuksal gelismesine katkida bulunur. Meslegin etik
kurallarim1 belirler. Meslek hizmet standartlarim geligtirir. Meslegin sayginligin,

giivenilirligini saglayacak onlemleri alir. Uyeleri igin dinlenme ve sosyal tesisler *



kurar, egitim programlan diizenler, sertifikasyonlarim saglar, bu sel;tiﬁkqsyéﬁla;J‘-\‘)’}‘._:l:‘,j;‘

yeterlilikleri resmi makamlarca onanan sertifikalardir.

16~ Emlak komisyonculugu ¢aligma alanlarindaki ihtisaslagmaya Bagh olarak
uzmanlagsmistir. Konut, sanayi, tanm, turizm, uluslar arasi borsa (menkul kiymet)
ulagim gibi alanlarda uzmanlagan emlak komisyonculart vardir. Yatim ve
calismalarim  belirli alana yonelten emlak komisyoncusu o alanda kariyer
yapmaktadir. Kimi konut kimi turizm, kimi sanayi gibi alanlarda uzmanlasa

bilmektedir.

17- Emlak komisyoncusunun yeterlilik alani; bilgi, beceri, davranis ve ahlaki

degerleri kapsar;

A. Bilgi Bakimindan

(a) Hukuk bilgisi

(b) Tapu tescil islemleri bilgisi
(c) Muhasebe iglemleri bilgisi
(d) Vergi islemleri bilgisi

(e) Imar iglemleri bilgisi

(f) Sehircilik iglemleri bilgisi
(g) Pazarlama iglemleri bilgisi
(h) Yatirim-etiit islemleri bilgisi

(1) Reklam, tanitim iglemleri bilgisi
B. Beceri Bakimindan

(a) Tletisim kurma yeterliligi
(b) Ikna edebilirlik

(c) Inandincilik

(d) Givenilirlilik

(e) Bilgileri kullanabilme

(f) Islemleri zamaninda ve eksiksiz yapma



(g) Hukuksal kayit diizenini saglamak

C. Davrams Bakimindan

(a) Durtst

(b) Gergekdist beyan ve agiklama yapmamak
(¢) Yasalara aykirt davranmama

(d) Miisterinin hak ve hukukuna saygili olma
(e) Inandiricy, giivenilir olma

(f) Sir saklama

g) Islerini dogru yapma, hile ve haksiz rekabet yapmama
D. Ahlaki Degerler Bakimmmdan

(a) Meslek birliginin ortaya koyarak kamu oyuna deklare ettigi emlakgilar
birligi etik kurallan ve ilkeleri bildirgesi diizenlerine harfiyen uyma ve uygulama,

(b) Insan haklarina ve hukuka bagl kalma ve saygili oima,

(c) Emlak komisyonculari, gayrimenkul vyatiim ortakliklar, hisse
senetlerinin degerlendirilmesi, pazarlanmasi, yatirim damigmanligt ve emlakla ilgili
tiim sigorta iglemlerini de yiiriitebilme,

(d) Emlak komisyonculari ulusal ve uluslar arasi diizeyde yatirim
ortakliklari, girketler, bankalar, sigortalar, turizm, ingaat, sanayi tesisleri, ulagim
tesisi girketleri, emlak organizasyonlar: kurabilmekte ve isletebilmektedirler. Emlak
yatirimi Amerika‘da; da en glivenli yatirim alanlarindan biridir. Bu alanda g¢ok biiyik
yatinim fonlar: ve sirketleri vardir. Bu fonlar borsalarda yakin ilgi gdormekte, sirketler
yatinim yapmaktadir.

(e) Emlak komisyonculart ve onlanin kurduklan meslek kurulusu, sirket ve
organizasyonlar ticaret siciline kayith olarak ulusal ve uluslar arasi benzerleri ile
igbirligi, ticaret, sdzlesme, temsilcilik, yetkilendirme gibi iglemler yapabilmektedir.
Bu durumda hem ulusal hem de uluslar aras: hukuk kurallarina uymak zorundadir.

(f) Yabancilanin Amerika’da emlak komisyonculugu yapmalari; oturma,
calisma, emlak komisyonculugu yeterlilik sertifikasina sahip olma, ticaret siciline

tescil ve hukukuna bagliligina goére diizenlenir. Yabancilarin milk edinmesi
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uymakla yukamladir. Co R

(g) Egitim programlart sertifikasyon akreditasyonu standartlér;@ia; uymak, ;

gerekli yeterlilikleri gostermek kosulu ile tniversiteler, meslek 6rgﬁtleri:‘tﬁzel ve

gercek kisiler emlak komisyonculugu egitim programlari, kurslar diizenleyebilir.
Bunlarin siireleri ve nitelikleri sertifika derecesine goére ulusal gayrimenkul
diizenleme ve denetleme komisyonu (kurulu) ve meslek Orgiiti tarafindan belirlenir.
Akreditasyon kurumu tarafindan onaylanur.

(h) Emlakgtlar odasi ulusal ve uluslararasi diizeyde arastirma, yayin,
seminer, konferans ve agik oturum gibi etkinlikler diizenleyebilir.

(1) Emlak komisyoncularinin kullandtg1 tim belgeler standardize edilmis
formatlar haline getirilmigtir.

(1) Emlak komisyonculugu; sayginligi, gelir diizeyi ve giivenilirligi yikselen
bir kariyer meslegidir. Amerika’da en popiiler meslekler arasinda yer alir [Jacobus,
1998].

2.2. Avustralya’min Victoria Eyaleti’ndeki Emlak

Miisavirligi

(Kanun No: 1980/9428) Bu kanun 1980 yilinda ¢ikartilan Emlak miisavirligi
kanunudur.
“Miisavirlik Temsilcisi” Emlak Miisavirligi yetkisi olmayan ancak; emlak
musavirligi ile anlagmali olarak veya sirkétin bir eleman: olarak ¢alisan kisilerdir.
“Onayh Sanayi / Endiistri Birligi Kurulusu”
(a) Victoria Limited sirketi Enstitiisiit Emlak Misavirligi,
(b) Victoria Arsiv Acentesi Anonim Sirketi Kurumu,
(c) Bakamin Resmi Gazetede yayinlanan ilani ile onaylanan her tiirli diger
endiistri sirketleri.
“Yetkili Otorite”nin anlami 1998 Is Ehliyeti Yetkisi Kanunu altinda
olusturulan iy ehliyet yetkisidir.
“Sube Miidiirii”; bir gube ofisi idaresine izin verilen kisidir.
“Sube Ofisi”; baskanlik ofisinden ziyade lisansh emlak miisavirligi iglerinin
yuritildigi ofis anlamindadir.,



“Finansal Kurulus” ilgili depozit almaya yetkili kurulug anlamjndﬁcfl;
“Moneys” Senedin depozit almakla yetkili kurulusa odex}é"bf ‘eé,égi her ff ;

durumda paranin 6denmesi i¢in bir belge igerir.

“Defalcation” Herhangi bir parayla veya diger milkle ilgili'*"'h‘er: turlu
hirsizlik, zimmete gecirme, hesaplarda aksaklik, sahtekarca usulsiizlik veya hapisle
cezalandirilabilecek diger eylemler anlamindadir.

"Is Giinii” 1958 Banka Tatilleri kanununda ister tiim bankalar ister yerel
bankalar gOzetilmis olarak tiim giin ya da belli saatlerde tatil olmasi tayin edilmis
ginler ya da Cumartesi Pazar haricindeki giinler disinda kalan herhangi bir giin
demektir.

"Komisyon' hesap 6deme hediyesi veya gerek parasal gerek farkli gekilde
yapilan diger ddemelerdir.

"Konsey" Emlak Miisavirligi Konseyi anlamindadir.

"Domestic Partner”, Bir kimsenin evli olmadig: halde, cinsiyeti ve ayn: ¢ats
altinda yasayip yasamadiklar1 gozetilmeksizin tek tarafli ya da karsilikli olarak
digerinin maddi yaran igin kisisel ya da finansal destekte bulundugu kimsedir.
Ancak,

(a) Odeme veya 6diil igin, ya da

(b) Bagka bir kisi ya da kurum adma (devlet ya da devlet kurulusu, anonim
sirket, yardim ya da vakif kurumlari dahil) kisiye lojistik destek ve kisisel alaka
gosteren kimseler bu gruba dahil degildir.

“Emlak Miisavirligi” ya da “Miisavirlik” her tirli gayrimenkul veya isi
baska biri adina, .

(a) Alim, satim, takas, kiralama ya da kira sozlesmesini Gstlenmek veya
emlak misavirinin misterisi olmak veya elden ¢ikarmak,

(b) Alim, satim, takas ve kiralama igin miizakere edilmesi veya kira
sozlesmesini tstlenmek veya diger herhangi bir emlak miisavirinin miigterisi olmak
veya elden gikarmak,

(c) Kira toplamak,

(d) Bilgi toplama alim, satim, takas, kiralama ya da kira sozlesmesini
stlenmek veya emlak miisavirinin miisterisi olmak veya elden gikarmak konularinda
rapor hazirlama gibi isleri istlenmeye hazir oldugunu herhangi bir gekilde
kamuoyuna duyuran ya da bu gibi isleri yiiriitigiini (yiriittiigi bagka isler de olsun
olmasin) reklam yoluyla ya da ilanlarla bildiren kimsedir. |



miigavirligi lisans1 anlamindadir.

Idare altinda borglu,

(a) Odenmeyen borglar1 yiiziinden iflas eden, yada

(b) Ingiliz Milletler Toplulugunun 1966 Iflas Kanunu Boélim IX altinda
kendisiyle bir bor¢ anlagmasi yapilan, bor¢ anlasmasi sona ermigse ya da
bitirilmemisse, ya da ertelenmemigse,

(c) Eger tapu senedine ait kosullar tamamen kanunlara uygun hale
getirilmemisgse,

(d) Kreditorler, (kredi veren kurum, kurulus ya da sahis) Ingiliz Milletler
Toplulugunun 1966 iflas kanunu bolim X altinda bir kompozisyon kabul etmis, son
ddeme bu kompozisyon altinda yapiimamigsa, bu kisi anlamindadir.

“fzin” Gayrimenkul kullamm igin bir lisans verimi ya da izni veya
serbestliginin her ¢esidini igerir ya da "izin" igi, musavirlik s6zi gegen gayrimenkule
izin verse de baskani adina miisavirlik tarafindan toplanan kiralar: igerir.

“Lisans” Emlak miisavirligi lisanst anlamindadir.

“Lisansh Emlak Miisavirligi” Emlak misavirligi lisansi sahibi
anlamindadir.

“Masraf” Genel kanunda emlak misavirliginin geri almaya hakk: olup,
emlak migavirligi tarafindan miivekkili adina harcadig: her tirla para demektir.

"Gayrimenkuller"”

(a) Her tiirla arazi ya da bina mulkiyeti veya hissesi,

(b) Sahibi olan kisiye O6zel olarak se¢ilmig bir bina veya bir binanin
boliiminde oturulmasina 6zel hak yetkisi veren hisselerle sinirlt herhangi bir
sirketteki her tirlii hisse veya hisseler ve

(c) Her tiirli menkul egyalar ya da gayrimenkule bagli her tiirla alim satimda
ad1 gegen servet ya da diger mal varligini igerir.

“Kayith Ofis” Lisansh emlak miisavirligi olarak kayith ofis anlamindadir.

“Jkametsel Miilk” Kisinin bahce avlusu disindaki evleri ve bunlarn ilave
edilen ikinci derecede mallariyla beraber ikamet ettifi ev veya genellikle
bulunmaktan (ikamet etmekten) hoslandigi yerdir ve buna apartman dairesi ve
oturulacak iki ayn evden fazla olmayacak sekilde bir bina i¢in veya ikamet edilecek
tek bir ev igin site olarak uygun her tiirlii toprak pargas: veya kiralik arazi de dahildir.



“Kiigiik Isletme” Toplam tutar1 200.000$1 asmayac

satiginda yetkili olan (ya da istenilebilecek 500.000$ asmayan difick

niyetle satilan malzemelerle is yapan, veya bunlarin satig1 i¢in éner?ﬁa“rsj@gl%gaﬁ*ﬁ?
My, LT s
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isletmedir.

Emlak Miisavirligi Konseyi

(1) Kurulmus bir emlak musavirligi konseyi vardir.

(2) Konsey, konseydeki Eyalet Bagkan: tarafindan tayin edilen sekiz kigiden
olusur ki bunlar,

(a) Sahslarin Gigi gayrimenkul endiistrisinden olacaktir ki bunlarin en
az ikisi, sekiz isimden biri olarak Victoria Ltd. Gayrimenkul Enstitiisti tarafindan son
bes yildir Emlak Musavirligi lisansiyla bu alanda faaliyet gosterdigi belirtilen
kisilerden atanmig olmalidir.

(b) Sahislardan biri Victorian Borsa Acentasi Anonim Ortaklig:
tarafindan son bes yildir emlak misavirligi lisansiyla bu sekilde faaliyet gosterdigi
belirtilen {i¢ isimden biri olarak atanmis olmalidir.

(c) Sahislardan biri beg yildan az ¢alismis olmamak kaydiyla Victoria
Anayasa Mahkemesinin bir avukat: ve {ist diizey avukatlardan biri olacaktir.

(d) Sahislardan biri Avustralya Patentli Muhasebeciler Kurumu veya
Avustralya sertifikali Faal Muhasebeciler Dernegi iiyelerinden biri olacaktir.

(e) Sahislardan ikisi emlak miigaviri olmayan ve emlak miisavirligi
endiistrisinde ¢aligmayan ya da bu kurumlara servis hizmeti saglamayan kisilerden
olacaktir.

(3) Konsey baskam ve bagkan vekili, bakan tavsiyesiyle konsey yoneticisi
tarafindan konsey tiyelerinden atanacaktir.
(4) Bir konsey tiyesi,

(a) Bu kanuna tabi olarak, atama belgesinde belirtildigi fizere ii¢ yih
agmayan bir dénem i¢in ofis sahibi olmaya hak kazamr ve yeniden atanmaya
uygundur.

(b) Konsey yoneticisi emriyle sabitlenmis olarak belirtilen bu sekilde
odiil ve gezi ve varsa diger harcamalar igin 6denek alma hakkina sahiptir.

(c) Uyenin ofisiyle ilgili olarak 1998 kamu sektorii idare ve istihdam
kanunuha tabi degildir. >

(5) Konsey yoneticisi gerektiginde,



(a) Bir konsey tyesini ofisinden uzaklagtirilabilir ve
(b) Ofis igindeki herhangi bir boslugu bir konsey tiyesiyle doldurablhr
(6) Bir konsey tiyesinin ofisi, "

(a) Ofisin donem siiresi doldugunda,

(b) Ofis sahibi oldiigiinde,

(c) Ofis sahibi, konsey yonetimine hitaben yazili istifasini sundugunda,

(d) Ofis sahibi, alt-bolim (5) 'e dayanarak ofisinden alindiginda,

(e) Ofis sahibi, konseyin izni olmadan ard arda dort konsey toplantisinda
bulunmadiginda,

(f) Ofis sahibi, idare altinda borglu konuma geldiginde.

(g) Ofis sahibi,ofis goérevierini yerine getirmede yetersiz oldugunda

bosalir.
Konseyin Amaclar:

Konseyin amaglart,

(a) Gayrimenkul sektériindeki kisiler igin uygun standartlarda idare ve rekabeti
tegvik etmek,

(b) Gayrimenkul servislerini kullanan kisilerin gikarlarini korumak,

(c) Paragraf (a) ve (b) de belirtilen sahislar aras1 anlasmazliklara karg etkili
¢6ziim prosedirleri bulundugundan emin olmak,

(d) Paragraf (a), (b) ve (c) de belirtilen amaglan, ilgili emlak miisavirligi
kurumuyla birlikte olabildigince pratik olarak uygulamaktir.

Konseyin Gorev ve Yetkileri:

(a) Bu kanun ve tizigiin iglerini gézlemlemek,
(b) Bu kanun altinda, gayrimenkul sektorii tiiziigiinin yeterliligi ve etkinligi
ve tliziige yeni diizenleme gereksinimlerini degerlendirmek,
(c) Genel olarak gayrimenkul sektdriindeki gelismeler ve emlak misavirligi
tarafindan saglanan hizmetleri gézlemlemek,
(d) Bakana,
(i) Komisyon ticretlerinden kontrol ve kisitlamalarin kaldiriimasinin

etkisi de dahil, bu kanunun iglerliligine bagli herhangi bir meseleyle ilgili olarak,
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(il) Bakan tarafindan konseye havale edilmis herhangi;;‘,bfri méSéle/ "
hakkinda, r o L | .
(iii) Paragraf (a),(b) ya da (c) altinda ortaya ¢ikan herhangi (Ei‘r'meselgeyle’ e
ilgili olarak oneride bulunmak. :
(e) Bakanliga,
(1) Bu kanun ve tiiziigtin islerligiyle ilgili programlar hakkinda,
(i1) Gayrimenkul sektori ile ilgili programlar hakkinda,
(iii) Odeneklerin uygulanmastyla ilgili tavsiyelerde bulunmak.
(f) Kanunun uygulamas: ve kanun reformuyla ve gayrimenkul hizmetlerinin
saglanmasina iliskin her tirlt yasa i¢in bakanli3a éneri sunmak,
() Resmi gazetede yayinlanan bir ilanla bakanlik tarafindan ya da bu kanun

altinda konseyde goriisiilen bunun gibi diger gorevleri gergeklestirmek,

Konsey, amaglarini gergeklestirmek ve iglevini uygulamak igin gerekli olan
bu gibi yetkilerini kullanabilir.

(a) Bu kanunun idaresine iligkin programlan uygulamak,

(b) Bakan onayiyla, bu gibi programlarin uygulanmasiyla ilgili olarak
mildure direktifler vermek ve bu gibi programlarin uygulanmas: ile ilgili olarak
yetkililere tavsiyelerde bulunmak,

(c) Bakan onayiyla, ilgili midire konsey yoneticisi tarafindan
diizenlemelerin yapilmasim 6nermek,

(d) Emlak musavirligi komisyon ticreti hizmetleri ile ilgili olarak emlak
miigavirleri arasinda ya da emlak miisavirleriyle sahislar arasindaki anlagmazliklarla
basa ¢ikmak igin ayarlanan her tiirlii prosediiriin islerligini gozlemlemek ve olgmek,

(e) Bu gibi prosediirleri iyilestirme yollar1 6nermek,
(f) Tazminat taleplerinin Emlak miisavirligi garanti fonundan sekreterlikce
odenmesini onaylamak,

(g) Bu kanun altinda konseyde goriigilmesi ihtimali olan bu gibi diger
yetkileri kullanmak.

Konsey, faaliyette bulunurken ve yetkilerini kullamrken Bakamin kontrol ve
direktifleri dogrultusunda hareket etmelidir.
Bakan, program meseleleri hakkinda,
‘(a) Konseye direktif yayinlayarak ya da
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(b) Konsey tarafindan Bakana onay igin génderilrilis p_rqg‘rar:r"ﬁ:

onaylayarak konseye yazili bir direktif verebilir.

t

Konsey Toplantilan

(1) Konsey Toplantilart baskan tarafindan ya da bagkanin bulunmadigi
durumlarda, konsey baskan vekili bagkanhginda yapiimahdir.

(2) Konseyin herhangi bir toplantisinin baglangtct olarak belirlenen vakitte
baskan ya da baskan vekili mevcut degilse, mevcut iyeler toplantiya bagkanlik
etmesi i¢in i¢lerinden biri segilir.

(3) Uyelerden biri herhangi bir sebeple konsey toplantisina katilamiyorsa,
bakan bu iiyenin yerine toplantiya katilacak birini gorevlendirebilir.

(4) O siiregte ofiste olan konsey tyeleri gogunlugu yeterli cogunlugu olusturur.

(5) Herhangi bir toplantida, herhangi bir konu hakkinda mevcut konsey
tyelerinin ¢ogunluk karar: konsey kararidir.

(6) Bu kanuna bagli olarak, konsey kendi prosediiriinii diizenleyebilir.

Yonetim

Yetkili otoritenin islevi: Bu kanundaki lisans sartlarimin idaresinden yetkili
otorite sorumludur.

Yetkili otorite, konseye damstiktan sonra ve bakamn onayiyla, onayh endiistri
kuruluglariyla anlagmalara katilabilir.

Bu kanun altinda midiiriin gorevleri,

(a) Emlak misavirlerinin ya da misavir temsilcilerinin giiven hesap
prosediirlerine ve profesyonel idare kurallarina ve bu kanun ve tiiziigin diger
gerekliliklerine uyduklarindan emin olmak,

(b) Mahkeme oncesi aragtirma baglatmak,

(c) Bu kanun altindaki dava, aragtirma ve gikayetlerle ilgilenmek,

(d) Bu kanun altinda ya da bu kanun tarafindan miidiire verilen diger gérevler.

Miidir, bakan onayiyla ve konseye damgtiktan sonra, onaylanan endiistri
kuruluglaniyla anlagmaya katilabilir.
Miidir tarafindan gorev ve yetkilerin devredilmesi:

(1) Miidiir gorev ve yetkilerini belgeyle,



(a) Yetkili otoriteye, i

(b) Kayit memuruna, . _
(c) 1998 Is Lisans Otoritesi Kanunun, atanan ya da buna bagh lhe‘rhénéi‘é“v-”
birine,
(d) Bu kanun idaresinde 1998 kamu sektori idare ve istihdam kanunu
boliim 3 altinda ¢aligan herhangi bir sahis ya da herhangi bir ziimreye,
(e) Resmi herhangi endustri kurulusuna, her turli gorev ya da yetkisini
devredebilir.
(2) Mudiir, onayl bir endistri kurulusuna gorev ve yetkilerini devretmeden
once konseye danismali ve bakanin onayim almalidir.
Sekreter, bu kanun altindaki her turli gorev veya vyetkisini miidire

devredebilir.
Lisanslar

(1) Emlak misavirligi lisanst olmadigi taktirde bu kanuna bagli olarak,
bireysel olarak kendi bagina ya da ortaklik tiyesi olarak,

(a) Emlak miusavirligi isinde ¢aligmalar yirittigini veya bu alanda
¢alismalarda bulunmaya hazir oldugunu reklam veya ilan yoluyla bildirmeyecek ya
da bu alanda ¢aligmalar yirutmeyecek,

(b) Emlak miisavirligi olarak faaliyet géstermeyecek,

(c) Kendini kamuoyuna emlak miisavirliginin herhangi édemesi ya da
(ister parasal ister baska sekilde) diger 6demelerini ustlenmeye hazir oldugu seklinde
duyurmayacaktir.

Aksi davramgs sergileyenler eger kisi ise 500 ceza puami ya da 12 ay hapisle

eger sirket ise 1000 ceza puani ile cezalandirilirlar.
Miisavir Temsilcileri

Kisi, emlak migavirlii olmayan kimse adina miisavir temsilcisi

olmayacaktir. Emlak musavirlikleri temsilcilerinin faaliyetlerinden sorumludurlar.



Gayrimenkul Mezatgilar:

Emlak miisavirligi temsilcisi olarak goérev yapmayan ya da emlak musawrhgl L
lisans1 olmayan kisinin herhangi is ya da gayrimenkul satis1 i¢in mezat isi yuritmesi

veya tesebbiiste bulunmasi yasaktir.
Lisans Edinmeye Uygunluk

(1) Kisi,

(a) 18 yasindan kiiglikse,

(b) Tuziigiin emrettigi egitim kurslarini veya sinavlarint gegmemigse,

(c) Lisans basvurusundan hemen onceki {i¢ yillik siire i¢in misavirlik
temsilcisi olarak tam giinlik ¢aligma stresi bir yildan az ya da misavirlik
temsilcisi olarak galistigt part-time is stireleri toplam: tam giinliik bir isin bir
yillik stresinden az ise,

(d) Bagvurusundan hemen onceki bes yilik donem iginde emlak
misavirligi lisanst edinmedi ise,

(e) Konsey tarafindan istenilen uygun standart geregini tatmin edici
bi¢imde veya tam olarak karsilamiyorsa emlak miugavirligi lisans: almaya uygun
olmayacaktir.

(2) Kisi,

(a) Baska bir yerlesim yeri ya da iilkenin kanunlar altinda o lkede ig
ustlenmek igin lisans almig veya yetki verilmigse,

(b) Muhasebe dahil, Victoria emlak miigavirligi kanunu, ¢aligma ve
prosediiri hakkinda yeterli bilgiye sahip oldugu konusunda yetkili otoriteyi tatmin
ediyorsa emlak miisavirligi lisans1 verilmesine uygundur.

(3) Diger taraftan,

(a) Emlak misavirligi lisansi gegici siire elinden alinmus olan kisi ve

sirketler,

(b) Son 10 y1l iginde kusurlu suglar hari¢ sug islemis olanlar,

(c) Yonetim ya da disanidan yonetilen herhangi organize girket altinda

borglu olan, kisiler emlak miisavirligi lisans1 almaya uygun olmayacaklardir.



Sirketlere Lisans Verilmesi:

(1) Bu boliime tabi olarak, bir sirket, :

(a) Sirketin emlak miigavirligi isiyle mesgul miidirlerin yarls1;:aan az
olmamak kaydiyla ve her madira lisansh emlak misaviri degilse ve

(b) Sirketin lisanshi bir emlak miisaviri yoksa, lisans almaya uygun
bulunmayacaktir.

(c) Emlak miisavirligi temsilcisinin, lisansli bir emlak mugaviri olmayan
esi, “domestic partner't”, ebeveyni, kiz veya erkek kardesi ya da gocugu sirketin
midariyse, emlak miigavirligi lisanst edinmeye, lisansini siirdirmeye veya lisans
almaya uygun bulunmayacaktir.

(2) Bir girket, biinyesindeki memuru miisavirlik lisansina sahipse bir lisans

almaya uygun olacaktir.
Miisavirlik Temsilcisi Olarak Cahismaya Uygunluk

(1) Kisi,

(a) En az 18 yagindaysa,

(b) Gereken egitim kursu veya sinavint gegmis,

(c) Son 10 yil iginde kusurlu suglar hari¢ 3 ay veya daha uzun ceza
gerektiren su¢ iglememisse,

(d)Yonetim altinda borglu degilse,

(e) Emlak musavirligi veya misavir temsilciligi gérevinden alinmamissa,
musavirlik temsilcisi olarak ¢aligmaya uygundur.

(2) Misavir temsilcisi olarak ¢aligmaya uygun olmayan bir kimsenin miisavir
temsilcisi olarak faaliyette bulunmasi ya da boyle tanitmasi 500 ceza puam ile
cezalandinlir.

(3) Bir emlak miisavirliginin, miisavirlik temsilcisi olarak c¢aligtirdigi kisinin

temsilci olarak ¢aligmaya uygun olmamast halinde 500 ceza puam ile cezalandirilir,



Emlak Miisavirligi Lisans Basvurusu

yerlerin adresini ve kendisinin karakteri hakkinda farkli saygin kisilerce imzalanan

li¢ referans getirmek zorundadir.

Lisans Alimi ve Gegerliligi

(a) Yetkili otorite emlak musavirligi lisansi i¢in yapilan her tirli bagvuruyu
detayl olarak inceler.

(b) Bir bagvuru degerlendirmede, yetkili otorite herhangi birini bu iste
yardimci olmasi i¢in gorevlendirebilir veya atayabilir.

(c) Kigsi istenilen ek bilgileri istegin yapildigi makul zaman dilimi i¢inde
saglayamazsa yetkili otorite kigiye lisans vermeyi reddedebilir. Yetkili otoritenin
basvuru uygun bulmas: halinde yetkili otoritenin koymaya uygun gordugi sekildeki
kosul ve limitlere tabi olarak lisans verilecektir.

(d) Yetkili otorite tarafindan lisans verilmesine iliskin bir kararin
tebliginden itibaren 28 gin icinde Ongodrilen lisans tcretinin Yetkili Otoriteye
ddenmesi gerekir.

(e) Yetkili Otorite bir lisans bagvurusunu degerlendirmeyi uygun oldugunu
diistindiigi bir tarihe kadar erteleyebilir.

(f) lade edilinceye, askiya alimincaya veya iptal edilinceye kadar bir lisans,
verildigi kisiye, Victoria'min tiim bolgelerinde emlak miisaviri olma ya da bu gibi

faaliyet gosterme yetkisi verir.

Lisansin Iflas vb. Durumunda Otomatik Olarak iptali
Bir kimsenin emlak miigavirligi lisansi,
(a) Idare altinda borghu oldugunda, veya

(b) Disardan yonetilen organize bir girket oldugunda, veya

(c) 1986 Yonetim Kurulu Vesayet ve Idare Kanununun anlami dahilinde
temsil edilen bir kisi oldugunda, otomatik olarak iptal edilir.

-



Yetkili otorite bir lisans bagvurusunu reddederse, iki yil igerisin o

lisans bagvurusu yapilamaz.
Emlak Miisavirliklerinin Incelenmesi

Miidir veya polis sube sefi herhangi bir zamanda bir emlak miisavirliginin
veya miisavirlik temsilciliginin, lisans sahibi olma ya da temsilci olma sartlarini

yerine getirip getirmedigini inceleyebilir.

Inceleme sonucunda tespit edilen olumsuz durum mahkemeye intikal
ettirilir. Mahkeme; uyar1 vermek, lisans: askiya almak, iptal etmek ya da 50008%"1
gegmeyen ceza verebilir. Her tiirlii ceza Emlak Musavirligi Garanti Fonuna ¢denmek

zorundadir,

Eger lisans askiya alindi ya da iptal edildi ise lisansin yetkili otoriteye iade

edilmesi gerekir.
Emlak Miisavirligi Ofisinin Idaresi

Lisansli bir emlak miisaviri, bir emlak miigavirligi ofisini idare ederken

diger bir emlak misavirligi ofisinde idareci olarak hareket edemez.
Bir Sirketin Efektif Kontrolii Altindaki Memurun Gérevleri
(a) Genellikle ve diizenli olarak bagkanlik ofisinde sorumlu olmals,
(b) Biiyiik gogunlukla ve diizenli olarak bu ofiste bulunmali,
(c) Sirketin emlak misavirligi igini kontrol etmeli,

(d) Yapilan isin yasaya uygun ve iyi emlak miisavirligi uygulamasiyla
yuriitiildiigiinden emin olacak sekilde dizayn edilen prosediir olusturmali,

(e) Bu prosediirlere uyuldugundan emin olmali ve isin yiritiligiini

izlemelidir.



Kirsal Sube idarecileri Lisans:

Niifusu 4000°i gegmeyen kasabalarda en az iki sene bir ﬁjﬁiﬁgav/i_rlpik” -
temsilcisi olarak caligmig ve egitim kursunu tamamlamigsa yetkili otorite kisij‘/e“

kirsal sube ofisi lisanst verebilir.
Emlak Miisaviri ya da Sube Miidiiriiniin Yoklugu

(a) Yedi giinden fazla fakat 30 ginii agmayacak bir stire i¢in, lisanslt emlak
miisavirligi ya da sube mudirtniin is vereni yazili olarak yoklugu siiresince ofisi
idare etmesi igin lisansli bir emlak musaviri ya da muisavirlik temsilcisi tayin

edecektir.

(b) 30 giinden fazla bir sire i¢in lisansli emlak miigaviri ya da sube
mudiiriiniin igvereni mevcut bulunmayacagim onerdigi donemi yazili olarak Yetkili
otoriteye bildirecek ve yoklugun siiresince ofisi idare edecek lisansli bir emlak
musaviri ya da misavirlik temsilcisi gorevlendirecektir.

(c) Yetkili otorite aday gosterilen bir kisinin ilgili emlak miisavirligi ofisini
idare edebilecek yeterlilikte olduguna ikna oldugunda, yetkili otorite tarafindan

belirlenen bir siire i¢in bu ofisi idare etmesi igin kisiye onay ve izin verebilir.
Yeniden Gozden Gecirme Basvurusu

Bu kanun altinda yetkili otoritenin bir karanyla ¢ikarlari zarar géren bir

sahis kararin tekrar gozden gegirilmesi igin mahkemeye bagvurabilir.
Emlak Miisavirligi Isinin Adi

Bir sahsin, altinda i yaptiyi ya da yapmay:r amacgladigi isim, Lisansi
olmayan bir sahsin ya da bir musavirlik temsilcisinin adim i¢eremez ve toplumu

yamltma ihtimali olan isimler kullanilamaz.
Reklam

Herhangi bir emlak miisavirligi, kayitli isim veya adresini belirtmeden, ig
baglantilar hakkinda herhangi bir reklam yayinladiginda sug iglemis olacaktir.

oo



Calisanlar Beyanatlan

Her emlak miigavirligi, biinyesindeki ¢aligtirdigi her sahsa odenen ayhk o

komisyon ya da maag tutari vb. detaylari igeren bir beyanat hazrlar - ve talep .

edildiginde inceleme igin gosterir.
Miisavirligin Miilk Anlaminda Kisitlama

(a) Bir emlak miisavirligi ne direkt ne de dolayli olarak herhangi bir
miivekkil tarafindan satmasi i¢in kendisine komisyon verilen herhangi bir
gayrimenkull almayacak, ¢ikarlart dogrultusunda alimiyla ilgilenmeyecektir.

(b) Bir emlak miisavirligi, bir emlak miisavirliginin bir ortag:, bir musavirlik
temsilcisi ya da bir emlak musavirliginin herhangi baska bir ¢alisani herhangi bir
mivekkil tarafindan satmasi igin tarafindan emlak miisavirligine komisyon verilen
herhangi mulkiin tapusunu kabul etmeyecektir.

(c) Calisan lisansh bir emlak miisaviri veya bir musavirlik temsilcisi degilse
ve miivekkil alici adaylarinin ¢alisanla iliskisi hakkinda yazili olarak bilgilendirilirse
ve migsteriyi satigla ilgili yasal olarak baglayan herhangi bir dokimam migteri
imzalamadan 6nce miidiir tarafindan onaylanan bir formda alima raziysa bir ¢alisanin
esi veya domestic partneri, ebeveyni, kiz kardesi, erkek kardesi ya da ¢ocuguna satis

yapilabilir.

Miidiiriin Anlasmazhklar Sorusturma Yetkisi

Miidiir, bir emlak miisavirligi ile,

(a) Emlak misavirliginin bir miisterisi,

(b) Bagka bir emlak musavirligi,

(c) Halktan biri arasinda ¢ikan anlagmazlif:i sorusturabilir ya da gerekli

gordiigli zaman Mahkemeye havale edebilir.

Miidiiriin, Miisavirlik Temsilcisinin Belli Hareketlerinden vb.

Sorumlulugu

Her emlak miigavirligi, herhangi bir alim-satim isiyle ilgili kendisi i¢in bir

misavirlik temsilcisi olarak hareket eden herhangi bir miigavirlik temsilcisi
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tarafindan herhangi bir sahistan ya da sahis adina alinan tiim paradan ]Sizzaf Jsorumll}i" E

olacaktir.

Almman *Trust’ Para Hesabmmi Tutma Gorevi

Her emlak miisavirligi,

(a) Hesap kayitlarinin bagli oldugu her alim satim isinin aynintilarim
gostermek,

(b) Boyle her ahm satim iginin gegtigi giini veya gegtigi stireyi belirlemek,

(¢) Bu paralarin hesaplarin bu kanunla uyum iginde uygun ve dizgin bir
sekilde denetlemesini saglamak,

(d) Her ayin sonunda hesaplan dogru bigimde dengelemek ve

(e) Bu gibi paralarin yetkili finansal kuruluglarda tutulan tim bakiye
kayrtlarim tutarak ve alt paragrafta kastedilen bir alim satim isini agiklayarak bu gibi
dosya ve kayitlari tutmaktir.

(f) Bir emlak miisavirligi herhangi baska bir sahis i¢in veya sahis adina
(kira paralart da dahil) para aldiginda paranin alinma amacini veya konuyu kisaca
agiklayarak parayi 6deyen sahsa bu paragrafin gerektirdigi gibi derhal bunun bir
makbuzunu yazip verecektir.

(g) Emlak musavirligi her makbuzun es bir kopyastm veya mudir
tarafindan onaylanan bagka kayd: yedi y1l boyunca muhafaza edecek ve bu gibi her
kopya veya kayit “Eg Kopya” kelimesi ile agikga damgalanacaktir.

(h) Odeme bir ¢ek veya bir elektronik fon transferi seklinde yapildiginda,
emlak misavirliginin, talep edilmedigi siirece ©odeme yapan sahsa bir makbuz
vermesi gerekmeyecektir. Fakat boyle bir makbuz talep edilmediginde miisavirlik
makbuzu ve es kopyast veya diger kaydinin ikisini de muhafaza edecektir.

(1) Emlak misavirlifi muhafaza edilen es kopyalar, difer kayitlann ve

makbuzlari her denetimde ve denetgiye gésterecektir.
Emlak Miisavirligi Garanti Fonu
Fonun Gelirleri

(a) Yapilan anlagmalarla sekreter tarafindan alinan her tiirlii “interest”,

(b) Fonun yatinmlarindan gelen her tiirlii gelir,
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(c) Fonun gerceklestirdigi her hangi bir yatirnmdan veya herhanglyatmmln

‘

tekrar deger kazanmasindan kaynaklanan her tiirli kazang,

(d) Bu kanuna gore yetkili otoriteye 6denecek tiim odemeler,

(e) Bu kanun altinda fona 6denecek tiim cezalar,

(f) Sekreterle yapilan bir sigorta veya teminat kontratina gére sigortalanan
sahis tarafindan 6denen tiim paralar,

(h) Hazine tarafindan borg verilen tim paralar,

(1) Bu veya baska bir kanun altinda fona Odenmesi gereken diger tiim
paralar,

(j) Fona kanunlar gergevesinde 6denen diger tiim paralar.
Fon Disimndan Odemeler

(a) Denetim tutarlan ve giderleri,

(b) Baskanin maagt da dahil olarak konsey iiyelerine 6denecek iicret ve
kargiliklar.

(c) Bu kanun altinda Konseyin gorev ve islevini gergeklestirirken maruz
kaldig: tutar ve harcamalar,

(d) Mahkeme veya yetkili otoritelerin iyelerine o6denecek iicret ve
kargiliklar dahil bu kanun altinda yetkili otoritenin gorev ve islevlerini getirmeleriyle
ilgili olarak maruz kalinan harcama ve giderler,

(e) Kamu hesabina geri 6denecek tiim paralar ve

(f) Fonun herhangi bir yatinmim gergeklegtirirken veya yeniden deger

kazanma sirasinda ugradig her tiirli kayip.
Garanti Fonundaki Fazla Para

(a) Alm, satim, gayrimenkul kiralamasi ya da isle ilgili halk egitim
programlar,

(b) Ozel miilkiyeti destekleyen programlar,

(c) Emlakg¢ilarin ve miisavirliklerin egitimi,

(d) Halk ve emlakgilar arasindaki tartiymalarda arabuluculugu ve uzlasmayi

destekleme, *
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(e) Topragin faiz transferi, veya kira hakkindaki kanun ve*résedﬁrlén

tekrar ele alinmasi ya da yeniden yapilandiriimasi, !

() Toprak sahibi hakkindaki diger bilgilerin listesini ya da té‘?‘p;akffffgizlg .

kaydin1 kolaylastiran projeler.

Fon Uygulamas:
Fon, lisansli bir musavirlik ya da miisavirlik galisan: yizinden maddi kayb:

olan insanlarin kaybini tazmin etmek amaciyla kullanilacaktir.
Tiiziik: Konsey baskam: asagidaki konularla ilgili olarak tuzik yapar,

(a) Kay1t tutma veya bu kanun altinda kullanilacak diger formlar: tutma ile
ilgili bigim ve yontemi belirlemek,

(b) Baz: simiftaki kisileri bu kanundan muaf tutmak ve bu muafiyetlerin
stiresini uzatilmasini, igerigini belirlemek,

(c) Lisansli emlakgilarin ve temsilcilerinin tutmas: gereken hesaplarimi ve
kayitlarini, bunlar1 tutmanin yontemini ve tutulmalar gereken siireyi belirlemek,

(d) Lisanshi emlakginin emlak miisavirligi isinin efektif kontroliindeki
memuru ve isin kontrol ve denetimi ile ilgilenen sirketin sorumluluklarinin ayrintilt
olarak agiklanmasi,

(e) Herhangi bir ihlal veya bir tiiziigiin gereklerine uymama ile ilgili 20 ceza
iinitesini gegmeyecek sekilde cezalart belirlemek.

(f) Kanunla belirlenmeyen konular i¢in kanuna ters diismemek kaydi ile

dizenleme yapmak ve bir format olugturmak. [www.dms.dpc.vic.gov.au]




YETKILERI

3.1. Tapu islemleri

3045 sayilt “Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin Kurulug ve Gorevleri
Hakkinda Kanun” geregince tapu iglemleri TKGM’ye bagli Tapu Sicil

Midurliklerince yapilmaktadir.
3.1.1. Meveut Duruma Gire Tapu Islemleri

Tapu islemlerinde genel olarak talep edilen islemin hak sahibi tarafindan
yapildig1 ve mevzuata uygun oldugu durumiarda resmi senet diizenlenir. Resmi senet
duzenlenmesine gerek olmayan islemlerde istem belgesi diizenlenir. Tapu Sicil
Midurliklerine yapilan her talep karsilanmaz, yirirliiliikteki mevzuata uygun
olmayan talepler, MK’nun 925 ve TST ‘niin 23. Maddesi geregince yazili olarak

reddedilir. Ibraz edilecek belgeler talep edilen isleme gore degismektedir.

Tapu Sicil Miidiirliiklerinde islem yaptirmak isteyen mal sahibi ya da hak
sahibi kisiler bizzat veya kanuni vekilleri araciligiyla yapacaklari islemi tapu
miidiiriine bildirirler. Ibraz edilen belgelerde eksiklik yok ve talep yasal bir talep ise
memurlardan  birinin  gorevlendirilmesi ile isleme baslamr. Tapu Sicil
Miidurlitklerinde yapilabilecek iglemler; satis, bagts, vb. islemlerden ibarettir.
Islemlerin ne sekilde gergeklestirildiklerine dair agiklamalar asagida sunulmakta

olup, bunlarla ilgili tablo, Sekil.3.1’de gosterilmektedir.



Talep Sahibi

v

Tapu Mudrligi

fsleme enge! durum
L sorgulamast

;

Vekil veya azil
sorgulamasi

Emlak beyan degeri
tizerinden harg tahsili

Islem Tirleri ¢

. Satig

[slemin tapu memuru tarafindan hazirlanmast

s Bagg
¢ e  Trampa
Islemin Tapu Muadariince kontrol edilmesi e Olinceye
Kadar Bakma

¢ Akdi
. Taksim

Taraflann imzasinin alinmast

. [ntikal
i o Ipotek
Tapu Midiriinin imzas: e Kat Irtifaks
¢ e  Kat Miilkiyeti
. . . e Aymrma
Islemin yevmiye defterine kayd:
¢ *  Birlegtirme
e  Diizeltme
Tescil .
e  Intifa Hakla

v

Tapu senedinin aliciya verilmesi

Sekil.3.1. Mevcut duruma gére tapu islemleri



(a) Sany: Alic1 ve saticiin fotograflari, nifus clizdam ya da p;

senedi, vergi numarast, satiga konu gayrimenkul konut ise ve satict o k 4
ediyorsa saticinin esinin muvafakati gerekir. Taraflardan en az birinin 513&;& &m‘aﬁ«w
halinde her sirket igin vergi numarasi, Ticaret sicil memurlugundan alinan yetki
belgesi ve imza sirkiileri istenir. Memur tarafindan isleme engel bir kisitlayict serh
olup olmadiginin kontroliinden sonra isleme uygun evraklar hazirlamr. Bu evraklar
resmi senet, mahalli maliye kurulusuna gonderilecek form, tapu senedi vb. dir.
Taraflarca beyan edilen bedel iizerinden hesaplanan harglarin T.C. Ziraat Bankasina
yatirilmast gerekir. Bu harglar egitime katki payi, Doner sermaye hizmet bedeli,
vakif makbuzu veya Turk Hava Kurumu pullart satigi, 6zel islem vergisidir. Doner
sermaye hizmet bedeli ile vakif makbuzu bedeli tapu mudurliigiinde odenir. Talep
sahibinden yatirdigt harcin dekontu istenilir. Beyan edilen degerin, emlak beyan
degerinden disitk olmast durumunda sorumlu olacaklan taraflara anlatiir ve resmi

senede yazilir. Eger varsa veraset ve intikal vergi iligigi kestirilir.

Isleme baslamadan &nce kontrol sirasinda ya da islem gergeklesirken talep
sahibinin kimligi ile ilgili ya da medeni haklar1 kullanma ehliyetinin olup olmadig:
yoniinde bir tereddiit olugmas: halinde ispati igin ilgili kurumlardan belge istenir.
Akli yonden bir siiphe varsa hitkimet tabipliginden medeni haklann kullanma
ehliyetinin oldugu y6niinde rapor istenir. Kimlik bilgileri yoniinden bir giiphe varsa
nufus kayit 6rnegi getirmesi istenir. Yine ikna edici bulunmaz ise mahkeme karar:

istenmektedir.

Taraflardan birinin tapu miidiirkigiine gelmesine engel bir hali varsa (felgli ya
da sakat olmas: gibi) talep halinde akdin ikametgahta imzalanmasina tapu miidiirii iki
memur gorevlendirmekle izin verebilir. Bu iglem i¢in normal islemlerden istenen
belge ve harglarin disinda akit harci tahsil edilir. Akit harct mal midirligine

yatrilir.

Memur tarafindan yapilan islem kontrol i¢in tapu miidiriine gotiiridlir.
Kontrol edildikten sonra taraflara yapilan iglem anlatthr. Yapilan islemi kabul
etmeleri halinde taraflar “okudum” ibaresini kendi el yazisi ile yazar ve imzalarlar.
Okuma yazma, bilmeyen taraflardan her biri igin ikiger tane gahit huzurunda, yapilan

iglem okunur ve anlatilir. Okuma yazma bilmeyen tarafin sol el bagparmag izi alinir.
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adresleri alinur. 4 e
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Taraflardan sagur, dilsiz, gorme oziirlii ya da Tiirkge bilmeyenler 1§;m §aHitleré -
ek olarak yeminli terciman bulunmas: gerekir. Yapilan islem terciiman tarafindan
taraflara aktanlir iglemi kabul etmeleri halinde terciimanin kimlik ve adres bilgileri

alinir ve resmi senede “okundu” ibaresini yazarak imzalamasi gerekir.

Tapu muduri tarafindan kontrol edilen iglem, onaydan sonra saat ve dakika
itibari ile yevmiye defterine kaydedilir. Yevmiye numarasi alan isleme gore
kayitlarin giincellenmesi (tescil) islemi memurlar tarafindan yapilir. Islem sonucunda

tapu senedi hak sahibine verilir.

(b) Bagis (Hibe): Tasinmazin, karstliginda bir bedel olmaksizin miilkiyetinin
devredildigi bir islemdir [B.K. md.234]. Medeni haklarimi kullanma ehliyetine sahip
herkes taginmazimi hibe edebilir [B.K. md.235]. Riicu sart1 hari¢ higbir sartla hibe
yapilmaz [Yesil, 1993]. Hibe eden, riicu sart: ile bagig yapmissa, kendisine bagis
yapilanin kendisinden once 6lmesi halinde, taginmazin miilkiyetinin tekrar kendisine
donecegini sart kosmus demektir [M.K. md.242 ve TST.md.55]. Riicu sart: resmi
senede yazilir ve tapu kutiigunin serhler sitununa islenir. Riicu sarti ile yapilan
hibeler, Veraset Intikal Vergisinden (V.I.V.K.) muaf tutulmustur [V.I..VK. md.1,
4/1, 9]. Istenilen belgeler satis igin istenilen belgelerle aynidir.

(c) Trampa: Bir tasinmazin bagka bir taginmazla karsilikhi degistirilmesidir
[B.K. md.232]. Trampa edilecek taginmazlar arasinda deger yoniinden bir farklilik
varsa, aradaki deger farki ve 6deme sekli resmi senede yazilabilir. Farkli tasinmazlar
trampa edilebildigi gibi her iki gayrimenkulde de hissedar olan kisiler hisselerini
birbirlerine devredebilirler. Isleme konu taginmazlarin emlak beyan degerleri ve

istenilecek evraklar satig boliimiinde bahsedildigi gibidir.

(d) Oliinceye Kadar Bakma Akdi: Taginmaz malikinin, kendisini olinceye
kadar bakip beslemek ve gorip gozetmek sartriyla, bunu saglayacak Kkisiye
taginmazim devretmesini iglemidir [B.K. md.511]. Bu akit tapu sicil midiirliklerinde

dizenlenebildigi gibi noterler veya sulh hukuk hakimligi tarafindan da
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duzenlenebilmektedir. Akit noter ya da Sulh hukuk hakimligi taxaﬁndan duzenlehm1§ :

bile olsa ilgilileri tarafindan tescil talep edilerek tapu sicil mudurlugund resm1 senet

diizenlemesi gerekir.

Oliinceye kadar bakma akdinin islem akis1 itibari ile satis isleminden farkl:
olarak iki sahidin isleme taniklik etmesi ve resmi senedi imzalamasidir. Diizenlenen
resmi senet Ozel bir dizenleme sekline sahiptir. Cunki oliinceye kadar bakma akdi
yasa gereSi resmi vasiyet seklinde diizenlenmesinin zorunlu olmasidir [M.K. md.
492]. Akit resmi vasiyet seklinde olacagindan, mal sahibi bu akdi imzalamak iizere

vekil tayin edemez [Yesil, 1993].

Bu akitle taginmazini devredecek olan malik, isleme konu taginmaz lizerine
G¢ ay igerisinde kanuni ipotek tesis etme hakki vardir. Bu yolla edinilen
taginmazlarin  bir bagkasina devredilmesi ya da ayni veya sahsi hak tesisi
mumkundir. Ancak tasinmaz Uzerine kanuni ipotek tesis edilmis ise tasinmazin

tigiincti sahislara devri ya da hak tesisi ipotegin kabuliine baghdir.

Oliinceye kadar bakma akdi ile kazaniimasina ragmen akdi yerine getirmedigi

gerekgesi ile mahkemeye bagvurularak taginmazin miilkiyeti geri almabilir.

(e) Taksim: Ortak milkiyete konu olan taginmazlarin hissedarlar: arasinda
paylastirtimasi iglemidir. Taksimin yapilabilmesi igin
e Taginmazn tapu kiitGigine toplu milkiyet ya da hisseli miilkiyet seklinde
tescilli olmasi,
e Miras taksimi diginda, taksime biitiin ortaklarin katiimast,
o Taksim sonucunda her ortaSa miistakil veya hisseli en az bir tasinmaz
diigmesi gerekir.
Iki gesit taksim vardir.
1. Riza-i taksim: ortaklann aralarinda anlagmak sureti ile mallarm
paylagmalandir.
2. Kaza-i taksim: Ortaklarin kendi aralarinda anlasamamalari durumunda
taksimin Mahkemece yapilmasi iglemidir. ‘
Ortaklarin Noterde yapilmig taksim sgzle§mesi veya mahkeme kararina
uygun olarak tapu sicil midirliigiinde resmi senet diizenlenerek yapalir.



vekilinin talebi lizerine yapilan intikal iglemi, veraset belgesinde ya2111 mlrasc;llar

adina verasette istirak halinde miilkiyet olarak tescil edilir. Bu seklldekl ortakhlarda"
tiim ortaklarin birlikte karari ile taginmaz tasarruf edilebilmektedir. Intlkahn veraset
belgesine gore miras paylari oraninda yapilmas: igin, tim miras¢ilarin intikali talep
etmeleri gerekir. Bu sekilde yapilan intikalle, her mirasginm hisse orani belirli
oldugundan tasinmazdaki hisselerini digerlerinden bagimsiz olarak tasarruf

edebilmektedirler.

Istirak halinde miilkiyete konu olan bir tasinmazin misterek miilkiyete gecisi
i¢in tim ortaklarin riza gOstermesi ile yapilabilmektedir. Ancak ortaklardan birinin
riza gostermemesi halinde misterek miilkiyete gegis Mahkeme karar: ile olacaktir.
Ayrica taginmazin tamaminin ya da bir kismimmn kamulagtiriimas: durumunda
ortaklardan birinin talebi ile mugsterek miilkiyete gegilebilir [TKGM, 1467 sayih
Genelge].

Intikal islemini, taginmazin veraset ve intikal vergisi Sdenmeden de

yapilabilmektedir.

(g) Ipotek: Dogmus ya da dogabilecek herhangi bir alacagin garanti altina
alinmast i¢in gayrimenkulun teminat olarak gosterilmesidir [M.K., md.796].
Bankalarca ve kamu kurumlarinca belirli bir konu igin verilen kredilerde resmi senet
diizenlenmesi zorunlu degildir. Ipotek miktari, ipotegin miiddeti, faiz oram ve
derecesi gibi hususlar agikga belirtilir. Istenilen evraklar satis isleminde istenilen
evraklarla aymdir. Islem sonucunda diizenlenen ipotek belgesi ipotek alan tarafa
verilir. Ipotek edilecek taginmazin borglu adina kayitli olmasi zorunlu degildir. Kisi,
bagkasmin borcu igin kendi tasgtnmazim ipotek edebilir. Ipotekli tasinmazlanin satiss;
alictmin ipotegi kabul etmesi ile miimkiindiir. Hisseli tasinmazlarda bir hissedarin
tasinmazdaki hissesini ipotek ettirmesi diger hissedarlarin tasarruf hakkini

kisitlamaz.

Ipotegin teminat giicti, dereceye gore belirlenmektedir. Tadinmazin satilarak

paraya cevrilmesi durumunda alacaklilara haklari ipotek derecesine gore dagtilir.



Birinci derecedeki ipotek alacaklisindan artan para varsa ikinci derecedek& aiacaJ(llya

parasi ddenecektir. Ipotek tesisi sirasinda serbest dereceden istifade h’ékkf ernlm"isse

% et g 2

ipotek alacagi kendinden bir onceki bos alacak derecesine gegécN 1r Serbest‘ d

dereceden istifade hakk: taninmadiginda mal sahibi bosalan derece i 1q;m yem b1r’
ipotek tesisi yapabilir ve mevcut ipotek kendinden 6nceki bog dereceye gegemez.
Mal sahibi ipotek derecelerini siraya bolerek de ipotek verebilir. Ornegin 1.derece 1.

Sira, 1.derece 2. sira gibi.

Tasinmazin ipotek edilmesine sebep olan alacak tahsil edilemedigi durumlarda
alacakli ipotegin paraya g¢evrilmesini isteyebilir. Bu durumda ipotekli tasinmaz icra

miidirligiince satilir ve derece , sira durumuna gore alacaklilara haklari dagitilir.

(h) Kat Irtifaki Kurulmas:: Bir arsa iizerine arsanin maliki ya da malikleri
tarafindan ileride kat milkiyetine konu olmak iizere, yapilacak veya yapilmakta olan
bir veya birden ¢ok binanin bagimsiz bélimleri i¢in kurulan irtifak hakkidir.

Maliklerin ya da vekillerinin talebi Gizerine resmi senet diizenlenerek yapilir.

Diger tum tapu islemlerinde oldugu gibi kat irtifakinin tesisinde de istenecek

evraklar sunlardir. [K.M.K."nun 2814 Sayil: Kanunla degisik 14/1 md].

1-Niifus ciizdanlar: ya da pasaportlar: Kimlik bilgilerinin tespitine yeterli
evraklar niifus ciizdam ya da pasaporttur.

2-Dilekge: Kat irtifakimn tesisi i¢in malikler tarafindan imzalanir. Dilekgede
bagimsiz bolimlerin kat ve sira numarasi, deger ile orantilanmis arsa paylari,
nitelikleri ve varsa eklentileri gosterilir. Her bagimsiz boliim degeri, emlak beyan
degerinden farkli olup, bagimsiz bolimlerin tamamlanmasi halinde edecegi
diigiiniilen degerdir.

3-Hak durumunu gosterir liste: Kat irtifakina konu taginmaz igin; bagimsiz
bolimlerin kati, bagimsiz bolim numarasi, blok harfi, niteligi, arsa payi, ve varsa
eklentilerinin yazili oldugu noter tarafindan onaylanmus listedir. Bu liste, insaat
projesi ile irtibatli olmalidir.

4-Genel insaat projesi ve vaziyet plani. Her bagimsiz bolimin niteligini
(mesken, dikkan vs.), bulundugu kati, dlgiilerini, bagimsiz bolim numaralarin

gosteren tasdikli genel ingaat projesinin tapu sicil midiirligiine verilmesi gerekir
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[K.M.K.’nun 2814 sayili kanunla degisik md. 14/1]. Genel ingaat prgjesl ﬂe\r’a"my

plan birlikte degilse bina veya binalarin, parsel igindeki konumu, v@rgﬁ'i oto.par
e,

u‘w
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S5-Yonetim plami: Bagimsiz bolim maliklerinin ana yap'iﬁ 1<;erlsmdek1
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davranislarini, yonetimini, masraflara katilma seklini ve uyulmasi gereken kurallari

gibi durumlarim gosterir vaziyet plan: istenilir.

belirleyen bir belgedir. Yonetim planinin maliklerce, ne zaman yirirliige gireceginin

belirtilmesi ve imzalanmas: gerekir.

Kat irtifaki kurulmus bir taginmaz Gzerindeki insaatin 5 yil igerisinde
tamamlanarak iskan ruhsatinin alinmus olmasi gerekir. Bu siire igerisinde ingaat
bitirilememis ve bagimsiz bolimlerin iskan raporlart alinamamis ise maliklerden
birinin talebi halinde sulh hukuk mahkemesince kat irtifakinin tapu kutigiinden
terkinine ya da stire uzatilmasin karar verilebilir [K.M.K.’nun 2814 sayil: kanunla

degisik md. 49/3-4]. Kat miilkiyetinin kurulmasi ile kat irtifak: sona erer.

Taginmazin bagimsiz bolim maliklerinin tamamimin talebi ile kat irtifak

terkin edilebilir. Bu durumda bagimsiz boliim maliki arsanin hissedar: olur.

(1) Kat Miilkiyetinin Kurulmasi: Tamamlanmig bir binamin basli basina
kullanilmaya uygun olan bagimsiz bolimlerinin ayr1 birer taginmaz niteligi
kazandirimas: islemidir. Resmi senet diizenlenerek yapilir. Kat miilkiyeti kurulmas:
i¢in kat irtifakinin kurulmus olmas: sart degildir. Islem igin istenilecek belgeler:

1-Niifus ciizdanlar: ya da pasaportiar: Kimlik bilgilerinin tespitine yeterli

evraklar niifus ciizdan: ya da pasaporttur.

2-Dilekce: Kat milkiyetinin tesisi igin malikler tarafindan imzalanr.
Dilekgede bagimsiz bolimlerin kat ve sira numarasi, deger ile orantilanmus arsa
paylari, nitelikleri ve varsa eklentileri gosterilir. Arsa pay: verilirken bagimsiz bélim
i¢in belediyeye beyan edilen emlak vergisi beyan degeri 6l¢ii olarak alinur.

3-Hak durumunu gosterir liste: Kat miilkiyetine konu taginmaz icin; bagimsiz
boliimlerin kati, bagimsiz boliim numarasi, blok harfi, niteligi, arsa payi, ve varsa
eklentilerinin yazili oldugu noter tarafindan onaylanmug listedir. Bu liste, insaat
projesi ile irtibatli olmalidir.

4-Genel ingaat projesi ve vaziyet planr. Her bagimsiz bolimiin niteligini

(mesken, dikkkan vs.), bulundugu kati, 6lgiilerini, bagimsiz bolim numaralarim



gosteren tasdikli genel ingaat projesinin tapu sicil mitdirligine ve,
[K.M.K.’nun 2814 sayih kanunla degigik md. 14/1]. Genel ingaat pr
plam birlikte degilse bina veya binalarin, parsel i¢indeki konumu, vars
gibi durumlarini gosterir vaziyet plam istenilir.

5-Yonetim plam: BaZgmsiz bolim maliklerinin ana yap: igerisindeki
davraniglarini, yonetimini, masraflara katilma seklini ve uyulmas: gereken kurallar:
belirleyen bir belgedir. Yonetim planinin maliklerce, ne zaman yartrlige gireceginin
belirtilmesi ve imzalanmas: gerekir.

6- Iskan raporu: llgili belediyeden yap1 kullanma izin belgesi alinmis olmast
gerekir. Arsa Uzerinde yapimis sadece bir bina s6z konusu ise timi
tamamlamadikg¢a, binanin kat milkiyetine ¢evrilmesi mimkiin degildir. Ancak arsa
tzerinde birden ¢ok yapt mevcutsa bagimsiz bolumlerin %40’ mmn tamamlanmis
olmasi halinde tamamlanan bagimsiz boliimlerin kat mulkiyetine ¢evrilmesi mimkiin
olmaktadir [TKGM 1454 sayili genelge]. Kat miilkiyeti ile taginmazin cinsi bagimsiz
bolim cinsi olarak degistirilir [KMK. Md.50/son].

Ortakligin giderilmesi davalarinda binanin miilkiyeti mahkeme karan ile kat

milkiyetine gevrilebilir [KMK.md. 10/son].

Kat miilkiyetine ¢evirme iglemi herhangi bir harca ve vergiye tabi degildir.
Ancak cins degisikligi yapilmasi gerekiyorsa cins degisikligi ile ilgili harg

alinacaktir,

(j) Ayrrma: Bir taginmazin birden ¢ok pargaya aynlmasi islemidir. Bu islem
i¢cin Belediye sinirlan igerisinde belediye enciimen kararnn disinda ise il idare
kurulunun olumlu karar1 gerekir. Ayrilan her pargaya yeni bir parsel numarasi verilir.

Iki gesidi vardir.

1- Mal sahibinin talebi tizerine I K.’nun 15 ve 16 maddelerine gore yapilan

ayirmalar,

Serbest ¢alisan harita mihendisince veya ilgili kurumun yetkili harita
mithendisince hazirlanan ayirma haritasi, kadastro mudirliga tarafindan kontrol”
edilerek tescil igin tapu sicil midirligiine gonderilir. Kadastro miidiirliigiiniin resmi



yazisi ile islem tapuya tescil edilir. Islemin tapu tescili i¢in herhangi
yoktur. Mal sahibinin fotograflart ve niifus ciizdan ile islem tesci

beyan degeri lizerinden harglan tahsil edilir.

2-Belediyelerin 1. K.’nun 18. Maddesine gore res’en imar plam uygulama

amagl yapilan parselasyon niteligindeki ayirmalardir.

Serbest caligan harita mithendisince veya ilgili kurumun yetkili harita
mithendisince hazirlanan ayirma haritasi, kadastro mudarligi tarafindan kontrol
edilerek tescil igin tapu sicil madirliigiine gonderilir. Bu iglem sirasinda imar planina
uygun yol, meydan, yesil alan, otopark gibi kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin
olusmast saglanir. Bu alanlar i¢in her tagimmmazdan yiizoélgimu ile orantili olarak %
35’1 ge¢meyen oranda ve her taginmazdan esit olacak sekilde kesinti yapilir.
Kadastro miidirligiiniin resmi yazist ile islem tapuya tescil edilir. Islemin tapu tescili
icin herhangi bir talebe gerek yoktur. Mal sahibinin fotograflar: ve niifus ciizdan: ile

islem tescil edilir. Emlak beyan degeri iizerinden harglar1 tahsil edilir.

(k) Birlegtirme: Aralarinda sinir birligi olan ayri tasinmazlarin, maliklerinin
aym ya da ayr1 olmasina bakilmaksizin birlegtirilmesi iglemidir. Belediye enctimeni
ya da il idare kurulunun olumlu karar1 gerekir. Birlestirme islemi kadastro
mudiirliga, serbest ¢aligan harita mithendisi ya da ilgili kurumun yetkili mithendisi

tarafindan yapilabilmektedir.

Birlestirme igleminin kim tarafindan yapildigina bakilmaksizin, islemin
teknik yonden dogrulugu kadastro mudirkigi tarafindan kontrol edilip kabul
edildikten sonra tapu sicil madirligiine resmi yazi ile gonderir. Bu yaziya istinaden
tapu sicil midarligiinde tescil edilir. Mal sahibi ya da sahiplerinin fotograflan ve
nifus ciizdanlan gereklidir. Birlestirme igleminden 6nceki her taginmaz i¢in emlak

beyan degerinden az olmamak iizere harg alimir.

(1) Diizeltme: Tapu kitigii Uzerindeki bilgilerde yanliglik oldugu tespit
edildiginde, bu yanlighk ister memuriar tarafindan isterse mal sahibi tarafindan fark
edilsin mahkemeye gitmeye' gerek kalmadan dizeltiimesine imkan tannmgtir.

Hatamn meydana gelig sekline gore agamalar;



1-Kadastro faaliyetlerinden dogan hatalar: Bu tir hataf;.r kadaStroiz

miidirligi tarafindan hazirlanan raporda detayli olarak anlatilir. Bu hata, ad1 ya21m‘? Aol

hatas: olabilecegi gibi [TKGM 1458 Sayili Genelge] taginmazin yuzolgumunu ya da
siurimi degistiren bir hata da olabilir [K.K. 41. md]. Olgii, hesap ya da tersimat
hatasindan kaynaklanan smnir degisikligi igin mal sahibine tebligat yapilip
dizeltmeye kars: siiresi igerisinde dava agma hakki oldugu belirtilir [K. K.41.md].
Hatanin giderilmesi durumunda yeni durum resmi yazi ile tapu sicil midurligine

bildirilir. Bagka bir igsleme gerek kalmadan diizeltme islemi tescil edilir.

2-Tapu sicil miidiirliigiiniin sebep oldugu hatalar: llgilisinin yazilt oluru
olmaksizin, bu tur hatalarin dizeltilebilmesi i¢in hatanin islem aninda fark edilmesi
gerekir. Islem aninda fark edilen hata tashihler sicilinde hatanin nasil meydana
geldigi agiklanarak imzalanmak sureti ile dizeltilebilir [T.S.T., md.85]. Hatanin
sonradan fark edilmesi durumunda belgesine aykin yapilan yazimin diizeltilebilmesi
i¢in taginmazin ilgililerinin tamammin yazili oluru alinarak diizeltilebilir. Tasinmaz
ilgililerinden birinin yazili oluru alinamazsa, tapu midirii, Defterdarlik veya
malmidirliginden dizeltme igin dava agilmasini talep eder ve bu durum tapu

kutigiinin beyanlar hanesine iglenir [T.S.T., md.85].

3- Diger dairelerin sebep oldugu hatalar: Tapu sicil midirliigiinde islem
yapiimasina esas teskil eden evraklardaki hatalar yine o dairenin diizeltme ile ilgili
resmi yazisi ile olabilmektedir. Isimdeki hatalar, mahkeme kararindaki kararin 6ziine

ters diigmeyen hatalar gibi.

Tapu ya da kadastro midiirliigiinden kaynaklanan hatalarin diizeltilmesi higbir
harca ve vergiye tabi degildir. Ancak diger dairelerin sebep oldugu hatalar

diizeltilirken emlak beyan degeri iizerinden harg tahsil edilir.

(m) Intifa Hakki: Taginmaz izerinde bir kisiye genis bir kullanma ve

yararlanma yetkisinin verilmesidir. Iki sekilde meydana gelir.

1-Mahkeme karani ile intifa hakki: Mahkeme karannin tapu sicil

midirligtne verilmesi ile olur. v

oo
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2- Intifa hakki sézlesmesi: Malik, intifa hakkini herhangi bir k1§1ye tammakta*

serbesttir. Diizenlenen resmi senette intifa hakkimin siiresi ya da bedel kar$111g1 1se" S

bedelinin agikca belirtilmesi gerekir. Intifa hakki kigsiye bagli bir hak oldugu 1g;m( - ‘
devredilmesi miimkiin degildir.

Hak sahibinin intifa hakkindan feragat etmesi, siirenin dolmasi ya da kisiligin
sona ermesi ile intifa hakk: sona erer. Hak siiresince hak sahibi taginmazin emlak

vergisinden sorumludur [E.V.K., md.2].

Islem igin veraset intikal ilisiginin kesilmesi gerekir. Emlak beyan degeri

tizerinden harg alinir.
3.1.2. Tapu Islemlerinin Emlak Miisavirlerince Yapilmasi

Tapu Sicil Midirliklerinde ¢alisgan memurlarin ve 6zellikle de Tapu
Mudirantin bu konuda yeterli eitimi almis, bilgi sahibi ve deneyimli olmasi
gerekmektedir. Artik usta ¢irak iligkisi ile bilgi edinmek, giiniimiiz Turkiye’sinin ¢ok
gerisinde kalmustir. Is yogunlugunun fazla oldugu bir tapu mudurlaginde, konuyla
ilgili ne kadar derin bilgiye sahip olursamz olun, her isi yeterince incelemeniz ve
islem akigini takip etmeniz miimkiin olmayacaktir. Oysaki her iglemin tapu memuru
tarafindan yapilmasi zorunlulugu olmamalidir. Amag¢ vatandasin giiven duygusunu
zedelemeden talebinin yasalara uygun olarak gergeklegtirilmesi degil midir? Her
islemi tapu memuru tarafindan yaptirip yeterli kontrolii saglayamamak yerine,
islemlerin emlak miisaviri tarafindan yerine getirilmesini saglamak ve yapilan islerin

yasalara uygunlugunu kontrol etmek daha verimli olacaktir.

Amerika ve Avustralya’mn Victoria Eyaletindeki Emlak Miisavirligi
mevzuatinda tapu islemleri Emlak Miigavirlerince yapilmamaktadir. Ancak Tapu
islemlerinin Emlak Misavirlerine verilmesi, Ulkemiz sartlarinda zorunluluk arz

etmektedir.

Aym Genel Mudiirliik catis1 altinda bulunan ve amacit Medeni Kanunun
ongordiigt tapu sicilini kun;lak olan Kadastro Midurliklerinde yapi, tapu



mudiirliiklerinden oldukga farklidir. Meslegini serbest olarak icra edenﬁ ha,rlta

mithendisi tarafindan igvereni ile imzalanan sozleyme geregince yapllan qéllsma,(;f ;

kadastro mudiirlagiinde kontrol miihendisince kontrol edilir ve mevzuata uygun

oldugu goriildigiinde tescil igin tapuya gonderilir. Yani serbest ¢alisan ‘harita

mithendisi islemi yapar, kadastro kontrol miithendisi kontrol eder. Bu yapt Emlak
musavirleri ile tapu madurligi arasindaki yapiya benzetilebilir. Emlak miisaviri
islemi yapacak ve Tapu Sicil Mudurlagi kontrol edip tescil edilecektir. Emlak
Musaviri islemin hazirlanmas: ile, tapu memuru ise; kontrol ve arsivileme ile
ilgilenmis olacaktir. Bu sayede herkes kendi gorevini yerine getirecek ve bir

digerinin islerine ortak olmayacaktir.

Tapu sicilinde devlet giivencesi olmasi sebebiyle mal sahibinden
kaynaklanmayan herhangi bir kusur veya kasit nedeniyle zarara ugrayan gayrimenkul
maliklerine zararlari, Hazine tarafindan Gdenir. Bu zararin olusmasinda kusuru
bulunan personele bu zarar Hazine tarafindan riicu edilir. Hata yapmanin birinci
gerekegesi galismaktir. Calistikga hata yapma ihtimaliniz artacaktir. Bu durumda tapu
memurlar1 yogun bir i§ temposunda ¢aligmakta ve oldukga yitksek miktarlarda
sorumluluk almaktadirlar. Hata yapan tapu memuruna Hazine tarafindan riicu edilen
miktarin memura 6detilmesi, memurun aldig: ticret goz 6niine alindiginda kendisinin
ve ailesinin geri kalan hayatim1 ipotek etmek anlamina gelir. Bu zararin
kargilanmasinda kullanilacak herhangi bir fon veya vakif da mevcut degildir. Emlak
milsavirliginin kurulmas: ile emlak miisavirlerince yapilabilecek bu tiir hatalarin
zararinin karsilanmas: i¢in bir Gayrimenkul Garanti Fonu kurulmalidir. Emlak
milsaviri payindan her islem igin Gayrimenkul Garanti Fonuna bir miktar kesinti
yapilarak bir anlamda yapilan islem sigortalanmis olacaktir. Yine mal sahibinin
zaran Hazine tarafindan 6denmeye devam edilmeli ve zarar, kusur sahiplerine riicu
edilmelidir. Ricu edilen zarar miktari gayrimenkul garanti fonundan Hazineye
odenmelidir. Kusurlu islemi nedeniyle zarara sebep olan emlak miisavirlerinin her

islemden Garanti Fonuna Yapilan kesinti miktarnimin oram yiikseltilmelidir.

Onerilen Gayrimenkul Garanti Fonuna benzer olarak Avustralya’nin Victoria
Eyaletinde Emlak Misavirligi Garanti Fonu mevcuttur.

a



personelle yapmak ve hakimiyeti elinde bulunduramayacak kadar ¢ok qahsma alam

ile ilgilenmemek gerekiyorsa, Devlet organlarini yonetirken de aym Kurallar -

gecerlidir. Bu yiizden bir Devlet orgam olan Tapu Midirliklerinin talebe bagh
islemleri yeni ihdas edilecek emlak miisavirlerine verilmeli ve Tapu Midurliklerinde

sadece kontrol ve kayitlarin giincellenmesi iglemi yapilmahdir.

Anayasada bahsedilen miilkiyet hakkinin giivence altina alinmas: ibaresinden
Devletin, argiv kayitlaninin giivenligini saglamasi ve kayitlarin dogrulugunun

arkasinda durmas: gerekliligi anlagilmalidir.

Mevcut uygulamada, simdiye kadar islem yaptirmak igin Tapu Sicil
Midurliigi’ne giden vatandas, Emlak Misavirliklerinin kurulmasi ile iglemlerini
tapu madirliginde degil emlak musavirinin ofisinde gergeklestirecektir. Alim-satim
islemi veya herhangt bir tapu islemi igin emlak musavirligine bagvuran Kkisiler,
isleme konu gayrimenkulun tapusunu, niifus ciizdanlarini, vergi numaralarin
verdikten sonra Emlak Misaviri bilgisayar ortaminda taginmaz bilgilerini inceleyip
isleme engel bir kisitlamanin (haciz, ihtiyati tedbir serhi vb.) olup olmadigini kontrol
ettikten sonra, emlak musaviri ile yapacaklar1 matbu sézlesmeyi imzalamakla taraflar
basvuruda bulunmug olacaklardir. Talepte bulunulan gayrimenkulun bir isleme tabi
oldugunu belirtmek i¢in emlak miisaviri bilgisayar aracih@ ile bilgisayar kayitlarina
not diger. Bu islem emlak musavirlerinin, tapu muidurliiklerinin ve Genel
Miidarligiin islemden haberdar olmasi igin gereklidir. Emlak misaviri daha dnceden
bir emlak miisavirince emlak beyan degeri belirlenmemigse, taginmazin beyan
degerini belirler, bu bedel tizerinden hazine adina harg tahsil eder. Emlak
miisavirince hazirlanan igleme ait resmi senet ya da istem belgesi taraflara okunur ve
kabul edip etmedikleri sorulur. Taraflarin kabul etmesi durumunda imzalar1 alinir.
Islem emlak migavirli§i yevmiye defterine kaydedilir. Emlak miisaviri yapmig
oldugu islemi Tapu Sicil Miidiirliigiine gotiirir. Gerekli kontrollerden sonra tapu
midirtinii imzas: ile kayitlarin giincellenmesi igin arsive gonderilir. Giincelleme
sirasinda ekranda goriilecek olan taginmazin bir igleme konu oldugu yoniindeki

hatirlatma notu silinerek kayitlarin giincellenmesi iglemi yapilir. Yapilan degisiklik
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tim kullamicilar tarafindan gorintilenebilecektir. Emlak musavmnce Jlglh}em

tapunun teslim etmesi ile iglem tamamlanmug olacaktir. [Bkz. $ekil.3.2] ; gt f
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Sekil.3.2 Tapu iglemlerinin emlak miisavirlerince yapilmasi



TAKBIS projesi sayesinde biitiin Tapu Sicil Midirliikleri ta
gegmis olacaktir. Otomasyon sayesinde tiim miidirliikler, Genel Miidi i{; ’ :A:‘ gyl o
kullanicilar tasginmazla ilgili kayit degisikliklerini gorintiileyebilece igxd‘ﬁ ’[’apu;
muadirliklerinde tapu kutagl ve arsiv dosyalar1 olmayacagindan, b1lg1‘”éi= Genele
Mudurluk arsivinde sanal olarak saklanacak ve giivenligi saglanacak tek arsiv
olacaktir. Ayrica bilgiler sanal ortamda olacagindan arsivin bulundugu mekanin
yetersiz kalmasi, evraklarin eskimesi, yangin, sel ve kemirgenler tarafindan tahrip

edilmesi gibi bir sorun da olmayacaktir.

On-line olarak Genel Miidarlige bagh olunacaktir. Bu sayede taginmaz ile
ilgili bir islem yaptirmak isteyen mal sahibi islem i¢in taginmazin bagh oldugu tapu
mudiriigune gitmek zorunda kalmayacaktir. Giincelleme yapabilmek igin her tapu
mudirlagi iglemin yetki bolgesinde olup olmadigina bakilmaksizin kayitlan
degistirebilme yetkisine sahip olacaktir. Emlak miisavirleri kullanici konumunda
olup kayitlara, sadece hangi gayrimenkulde islem yaptigim1 belirten bir not
kaydedebilecektir. Bu sayede her ilgede kurulmus olan tapu midirlikleri yerine

ulke genelinde islem yapabilen bir tapu tegkilati hayata gegirilmis olacaktir.

Taraflardan en az biri vekaletname ile islem yapilacaksa, vekilin azledilip
azledilmedigi merkez kayitlarindan kontrol edilmelidir. Miisavir, taraflarin kimlikleri
ile ilgili ya da medeni haklan kullanma ehliyetinin olup olmadig: konusunda bir
tereddiit yasarsa ispat igin gerekli bagka belgeler isteyebilir. Okuryazar olmayan
taraflarin her biri igin iki sahit huzurunda islemin gergeklestirilmesi gerekmektedir.
Biitiin bilgilef Genel Midirluk arsivindeki ana bilgisayarda saklanacag igin bir
vekilin azli durumunda her tapu midirliigiine vekaletten azil belgesinin gonderilmesi
gerekmeyecektir. Azil belgeleri genel merkeze gonderilecek ve orada Aziller
dosyasina kaydedilip kullanicilara sunulacaktir. Tasinmaz {zerinde tasarrufu
kisitlayic bir serh (haciz, ipotek vs.) bulunmasi halinde (ihtiyati tedbir gibi satig1

engelleyici serhler harig), alicinin serhi kabul ettigine dair beyam alinmalidir.

Emlak musavirligi ofisinde taraflarin islemi kabul ettiklerine dair resmi senedi
imzalamalarini takiben, iglem miisavirligin yevmiye defterine islendikten sonra,
islemin tapu mudiirliigiince kontrolil ve giincellenmesinin yapilmasi beklenilmeden

iglem gergeklesmis kabul edilecektir. Ciinkii aslolan emlak misavirliginin yevmiye



defterine kaydedilmesidir. Tapu midirligindeki yevmiye defft'e,ri;'h ':isvl,emin'

kontroliinden sonraki giincelleme sirasidir. Emlak misavirligince tamamlanan b1r
islemde tapu midirlagince bir yanlighik tespit edildiginde emlak misaviri yetki ve.

sorumluluklar1 dahilince sonuglarina katlanacaktir.

Misavirlik islemi gergeklestirirken taraflarca beyan edilen alim satim bedeli
tizerinden degil, emlak misavirince belirlenecek olan emlak beyam iizerinden
Hazine adina harg tahsil edecektir. Harg tahsili musavir tarafindan yapilip giinliik
olarak hazineye yatirilacaktir. Taraflarin israrli beyam olsa bile belirlenen emlak
beyan degerinin altinda bir bedel tGzerinden harg 6denemez. Miisavir bu konuda

sorumluluk sahibidir.
3.1.3. Ornek Bir Emlak Miisavirligi Yapilanmas:

3.1.3.1. Amac

Emlak miisavirliklerinin kurulmasinin amaci, alim-satim, ipotek veya diger
tapu islemlerinin yapilmasi, gergek veya tiizel kisilerin birbiriyle aralarinda yaptiklari
ya da yapacaklart gayrimenkullere iliskin islemlere aracilik yapmak, talep sahiplerini
bilgilendirmek ve bunlar adina kurum ve kuruluslar 6niinde bu kanun hitkimlerine
gore is yapmak, kamu kurum ve kuruluslartyla 6zel ve tiizel kisilerin talepleri halinde

bilirkisilik ve ekspertizlik hizmeti sunmak ve meslegi gelistirmektir.

Emlak Miisavirleri, Emlak Miusavirleri Odalari ile bu Odalara iligkin Odalar
Birliginin kurulmasina, tegkilat, faaliyet ve denetimierine, organlarin secimlerine dair

esaslar diizenlemek lizere 6rgiitlenirier.

Bir kamu hizmeti niteliginde olan Emlak Misavirligi mesleginin konusu

sunlardir:

Gergek ve tiizel kisilere ait gayrimenkullere iligkin;
(a) Gergek hak sahiplerinin talebi iizerine TKGM’nin kayith kullanici olarak

2

TAKBIS projesi yardimiyla tapu iglemleri yapmak,
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(b) Gayrimenkullerin emlak beyan degerlerini belirlemek,

(c) Sireli is sozlesmesine dayamlarak, gayrimenkulun *’;ﬁralanmgiél Q

konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, kiralama iglemlerine afécxhk etmek, )
(d) Gergek hak sahiplerinin talebi iizerine diizenlenen ":"sézlesr.ngyé‘
davanarak, gayrimenkul komisyonculugu yapmak ve
(e) Mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslan ile 6zel ve tiizel kisilerin
talepleri halinde, gayrimenkule iliskin konularda bilirkisilik, ekspertiziik ve

damsmanlik yapmak.

Belirtilen bu isleri kendi adina veya bagh bulundugu sirket adina belli bir ig

yerinde yapanlara Emlak Miisaviri denir.

Bu kanun ile kendilerine yetki verilmemis kisi veya kuruluglar tarafindan,
Emiak misavirlerine taninan yetkiler ile belirtilen meslek unvaninin veya benzeri her

tirli unvan veya rumuz kullanilmas: yasaktir.
3.1.3.2. Emlak Miisaviri Olabilmek I¢in

Taksirli suglar hari¢ olmak tzere, affa ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes
yildan fazla hapis yahut zimmet, ihtilas, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik,
sahtecilik, inanci kotiye kullanma, dolanli iflas gibi yiz kizartict suglan ile
kagakgilik suglari, resmi ihale ve alim satimlara fesat kanstuma veya vergi
kagakgiligina tesebbus suclarindan dolayr hitkiim giyenler ile meslek seref ve
haysiyetine uymayan durumlari bulunanlar emlak miisaviri olamazlar. Bu gruba
girdigi tespit edilenlerin lisanslari iptal edilir. Lisans iptaline kars: yarg: yolu agiktir.
Yarg: tarafindan lisans iptali onaylanirsa ya da siiresi igerisinde dava agilmaz ise

lisansi iptal edilenler tekrar lisans sahibi olamazlar.

Emlak Miisaviri olarak ¢aligabilmek igin ;
(a) Harita Miihendisi olarak 10 yil,
(b) Yardimcilik siiresi harig, tapu ve kadastro miifettisi olarak 10 yil,
(¢) En az lisans mezunu olmak kaydiyla Tapu Miidiirii veya Kadastro Miidiirii

olarak 10 yil,
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Ogretim tiyesi olarak en az 10 yil galigmug olmak. " Fs o
(e) Belirlenen ihtiyaca cevap verecek sayida Emlak miisaviri unvam ver11mes1
icin OSYM tarafindan yapilacak yeterlilik yazili siavi ile Gayrimenkul Plyasa51 Ust |
Kurulu tarafindan yapilacak yazili sinavi kazanmig olmak.
(f) Gayrimenkul Piyasast Ust Kurulu tarafindan Emlak Misavirligi lisansi

almis olmak gerekir.

Gayrimenkul Piyasas: Ust Kurulu Sinav Komisyonu, yedi iiyeden olusur.
Uyelerin iigii Tapu ve Kadastro Genel Mudirligiinden; ikisi, Giniversitelerde konu ile
ilgili en az dogent unvamni alan ve Yiiksek Ogretim Kurumunca teklif edilen beg
aday arasindan, diger ikisi de Emlak Misavirleri Odas: tarafindan teklif edilen dort

Uye arasindan, Bagbakanlik¢a segilir.

Sinav komisyonu tyeliklerine aday gosterileceklerin, Emlak miisaviri olabilme

sartlarini tagimasi ve toplam 15 yil gayrimenkul konusunda ¢alismis olmalar: gerekir.

Emlak miisaviri olmaya hak kazananlar, gérevlerine fiilen baglamadan once,
Gayvrimenkul Piyasasi Ust Kurulu huzurunda "Emlak miisavirlizi mesleginin, bir
kamu hizmeti oldugu inanciyla, Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasina ve Kanunlarina,
mesleki kurallara ve meslek ahlakina uyacagima, meslegimi tam bir bagimsizlik,
tarafsizhik ve daristliikle yerine getirecegime, Gizerime aldigim isleri dikkat ve 6zenle
yapacagima, miilkiyet hakkmg sayg! duyacagima namusum ve serefim iizerine yemin
ederim." Metnini okuyarak yemin ederler. Emlak Miisavirleri, lisans almakla

TAKBIS projesi kayith kullamcisi olurlar.

Miisavirlikler 6 ayda bir Tapu ve Kadastro Miifettigleri tarafindan
denetlenecektir. IThtiyag halinde teftis icin siire sart1 aranmaz. En az yilda bir kez
olmak iizere her Emlak miisaviri, Gayrimenkul Piyasasi Ust Kurulu tarafindan

denetlenir.



3.2. Emlak Miisavirlerinin Gorev Alabilecegi Diger

Faaliyetler

3.2.1. Bilirkisilik Ve Danismanhk

Emlak musavirleri Muhendislik hizmetleri veya hukuk konusunda uzman
olduklari i¢in gayrimenkul konusunda uzmanlik alanlari ile 1lgili konularda
bilirkisilik ve damigmanlik yapabilmelidirler. Amerika’da Emlak Komisyoncular
Mahkemelerde ve emlak deger tespit komisyonlarinda bilirkisi olarak gorev

almaktadirlar.

3.2.1.1. Mahkemelerde Bilirkisilik Yapmak

Giniimiizde mahkemelerdeki bilirkisiler emekli memurlar ya da kamu
¢alisanlarindan secgilmektedir. Bilirkisilik hizmeti ayri bir kazang kapisi olarak
degerlendirilmektedir. Kamu ¢alisanlan bilirkisilik yaptigi dénemde asli gorevlerini
yerine getirememektedirler. Diger bir bakigla, Mahkemede bilirkisilik yapan
Kadastro Kontrol Miihendisince hazirlanan rapora dayanilarak verilen Kkarar,
uygulanmasi i¢in kadastro midiirlagiine geldiginde kontrolii yine kadastro kontrol
mithendisi tarafindan yapilacaktir. Ancak bir isi hem yapan hem kontrol eden olmak
hatanin fark edilememesine neden olabilecektir. Diger taraftan bilirkisilik yapan
teknik eleman yeterli bilgi ve tecriibeye sahip olmayabilir. Anayasamn 138. Maddesi
ile mahkeme kararlarmin infazi zorunlu kilmistir ancak bazi mahkeme kararlan
bilirkisi raporfarinin yeterli olmamast nedeniyle uygulanamamaktadir. Bu yiizden
uygulamada sorun yasanmamas: ve bilirkisilerin gergekten de “bilen kisi” olmas: igin

bilirkisilik konusuna bir standart getirilmis olacaktir.

3.2.1.2. Goérevlendirme Halinde Kamu Kurumlarmma Bilirkisilik ve

Damismanhik Yapmak

Gorevlendirme olmasi halinde tcret karsihginda kamu kurumlarina
bilirkigilik yapar. Kamulasgtirma sirasinda bedel takdiri yapmak, takdir edilen bedele
itiraz edilmesi davalanda ve icra davalarinda  bilirkisiik yapmakla

yetkilendirilmiglerdir. Miisavirin bilirkigi olarak secilmesi, meslegini tam bir
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tarafsizlikla yapan Devlet menfaatlerini koruyan yeminli bir bilirkiﬁ; firumugdg

olmast anlamina gelir. g Nt

3.2.1.3. Ozel Sektore Damismanhik Yapmak

Gayrimenkul (izerine faaliyet g6steren firmalara gayrimenkul konusunda
damigmanlik hizmeti verir. Bir masavirin 6zel sektére damsmanlik yapabilmesi igin
firma ile arasinda vyapilmig bir sozlegsmenin olmasi gerekir. So6zlesmede
danismanligin ne kadarlik bir sire igin yapilacagi agikga belirtilmelidir. Danigmanlik
icin Oda tarafindan 6 ayda bir yayinlanan en az tcret tarifesine gore hizmet bedeli
odenecektir. Danigmanlik yaptig1 firma ile arasindaki sézlesme ile belirlenen sturenin
dolmasi ile ya da taraflarin birlikte karan ile sozlesme feshedilebilir. Misavirden
danigmanlik hizmeti alan firmanin, tapu islemi i¢in misavirlik ofisine gelen
vatandastan farklt bir durumu olmayacaktir. Cinki her ikisi de miisteri
konumundadir. Firma sadece her aldigi damismanlik hizmetinin bedelini 6demek
verine belirli bir siire iginde almis oldugu tiim danigsmanlik hizmetleri i¢in bir bedel

odeyecektir.

3.2.2. Gayrimenkul Deger Belirlemesi

Emlak degerinin belirlenmesi beyana gore yapiumamalidir. Ornegin ayni
apartmanin Ug¢inci katinda bulunan yola cepheli iki daire igin birinin degeri bes
milyar gosterilirken digeri on milyar gosterilmektedir. Oysaki bu dairelerden her
birinin degerinin yiz milyar oldugu sahipleri tarafindan bilinmektedir. Bu
olumsuzlugun ortadan kaldirtilmasi igin gayrimenkul degerinin belirlenmesi Emlak

mugavirlerince yapilacaktir.

Emlak beyan degerinin, gercek bedelinin daha altinda gosterilmesi ile alim
satim iglemlerinde daha az har¢ 6denmekte ve vergi kayb1 meydana gelmektedir. Bir
gayrimenkul isleme konu oldugunda, emlak beyan deSeri emlak miisavirince
belirlenmemigse, daha onceki emlak beyan degeri ne olursa olsun yeniden deger
belirlemesi yapilmalidir. Bir kez emlak miisavirince deger belirlemesi yapildi ise

bundan sonraki deger, her yil belirlenen oranda arttinlmak tizere belirlenir.
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Belirlenen degere itiraz eden mal sahibi, konuyu Gayrlmenkujl x%xy,aQESW‘Uétk :\
Kurulunca belirlenecek Bedel Belirleme Komisyonuna gotiriir. éedel Bellrleme
Komisyonu; biri harita miithendisi, biri ingaat mithendisi, biri de o bolg@gaynmenk.ul
sahibi olan bir kisiden olugan ekibe inceleme yaptirir. Inceleme sonucunda Bellrlenen
deger esastir. Deger belirleme ile ilgili hizmet giderleri mal sahibinden tahsil edilir.
Komisyonca gorevlendirilen ekip tarafindan belirlenen bedele karst taraflarin yargi
yoluna bagvurma haklarn sakhdir. Ancak yargi yoluna gidilmesi islemin akigin
durdurmaz. islem tamamlandiktan sonra Yarg) tarafindan verilen karara gore eksik
alman harglar ilgililerine tamamlattirilacagt gibi fazla alman harglarda iade

edilecektir.

Avustralya’nin Victoria Eyaletindeki Emlak Miusavirligi Konseyi, onerilen

Gayrimenkul Piyasasi Ust Kurulu ile benzerlikler gostermektedir.

Gerek emlak misaviri gerekse oda tarafindan gorevlendirilen komisyon

emlak degeri belirlerken, gayrimenkuli;

e Piyasa ederi ve emsal durumu,

e Kullanim durumu degisikligi olup olamayacagi,

o Gelecekteki konumu durumuna gore degerlendirir.
Ancak bu degerlendirmeler yapilirken;

e Yapinin yasi

e Arsa pay!

e Depreme dayaniklihig:

e Isinma sekli

Ulagim durumu
e Ingaat simfi

e Malzeme kalitesi

Cephe ve kat1

o Manzarasi

Otopark durumu

Oda sayts1 ve kullaniglilig

[zolasyonu




Emlak miisavirlerince belirlenen bedelin gergegi yans1tmamas; idmmunda
o SIS g

Emlak misgaviri sug islemis sayilacaktir.
3.2.3. Kiralama

Gunimiizde kiralama igleri mevcut emlakgilar tarafindan yapilmaktadir.
Kiralama islerinde mal sahibi birden ¢ok emlakgiya konutun anahtari birakmak
suretiyle kiralama siirecini hizlandirmay: planlamaktadir. Ancak ayr1 emlakgilara
kiralik konut bulma amaglh giden iki ayrni musterinin ayn1 anda kiralanacak konutta
kargilagmalar1 gibi durumlar olugabilmektedir. Emlakg¢ilar odasi tarafindan belirlenen
tarifeye gore her kiralama isleminden bir aylik kira bedeli tahsil edilecektir. Bir kira
bedeli komisyon alma gayreti igerisinde olan emiakgilarin, davramg ve ¢alisma
sekillerini dizenleyen her hangi bir yasal mevzuat ve yaptirim olmadigi igin topluma

giiven duygusu asilamaktan yoksundurlar.

Kiralama islemlerinin profesyonelce yapiimasi gerekmektedir. Miisavir
tarafindan kiralanacak tasinmaz igin ekspertizlik incelemesi yapilarak kira bedeli
belirlenir. Gayrimenkuliinii kiraya vermek isteyen mal sahibi ile emlak miisaviri
arasinda imzalanan matbu sozlesme geregince taraflar kargilikli vaatte bulunmusg
olacaklardir. Dolay1siyla bir emlak misaviri ile imzalanmig kiralama sézlesmesi sona
erdirilmemigsken diger bir emlak miisaviri ile sozlesme imzalamasi giiven duygusunu
zedeledigi gerekgesi ile ceza gerektiren bir durum olusturur. Ikinci bir sozlesmenin
varligindan haberdar olan emlak miisaviri konuyu Emlak Miisavirleri Odasina
bildirir. Oda tarafindan yapilan inceleme sonucunda mal sahibinin eylemine uyan

yaptirimin uygulanmast igin Yargi yoluna gidilir.

Eger tasinmaz iki ay igerisinde kiraya verilemez ise ya da bu siire igerisinde
mal sahibi taginmazim kiraya vermekten vazgegerse Oda tarafindan belirlenecek en
az Ucret tarifesi izerinden belirlenen bedelin miisavire 6denmesi ile sozlesme
feshedilebilir. Miisavirin kira komisyonunu alacag; kiralamay: gerceklestirmekle

degil, mal sahibi ile kira s6zlesmesini imzalanmakla dogar. Ciinkii bu bedel kiralama



komisyonu degil emlak beyani belirleme tcretidir. Eger tasinmaz ki r: ity
Miisavire komisyon olarak her alti ayda bir yaytmlanacak olan en a%igé Fari é e 7

gore hak ettigi bedel odenir. [Bkz. Sekil.3.3]



Komisyon ticretinin
tahsili

Taginmaz sahibi

Emlak miisaviri

Kiralanacak tagmmazin
kaydimin incelenmesi

Sézlesme

Emlak beyan degerinin
belirlenmesi

;

Kiralamanin
gergeklesmesi

!

.

'

Kira kontratinin dagitim

iki ay igerisinde kiralamanin

gergcklesmemesi

Mal sahibinin talepten
vazgegmesi

:

Tarifeye gore misavirlik hizmet
bedelinin tahsili

: :

i

,

Bir suretinin
kiraciya verilmesi

Bir suretinin mal
sahibine verilmesi

Bir suretinin
miisavirlikte birakilmasi

Bir suretinin maliye
birimine génderilimesi

Sekil.3.3 Kiralama iglemlerinin emlak miisavirlerince yapilmasi
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Kiralanan taginmaz igin yapilan kira kontratinin biri mﬁsavirjik‘
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saklanir. Bir sureti mal sahibine verilir. Diger bir sureti ise mahalli malin Dbirimine

gonderilir.  Kiralama isleminde, kontratin bir suretinin maliye birimine
gonderilmesinin sebebi, kiralama yoluyla elde edilen gelirden maliyenin haberdar

edilmesidir.

Mal sahibi, emlak beyani belirlemesi yaptirmak kaydi ile kiralamayr musavir

araciligt olmaksizin yapabilir.

Amerika’daki Emlak misavirligi modeli daha ¢ok emlak komisyonculugu ile
ilgilidir. Emlak komisyonculart emlak alim satimi, bilirkisilik ve kiralama
konularinda yetkilendirilmiglerdir.  Victoria Eyaletinde Emlak Misavirleri,
gayrimenkul konusunda danigmanlik yapmanin yant sira kiralama ve kira toplama

konularinda da yetkilendirilmislerdir.

3.2.4. Emlak Komisyonculugu

Emlak komisyonculugu Emlak musavirlerinin faaliyet gosterdigi bir alandir.
Gayrimenkul gegerli bir sermaye oldugundan birikimlerini gayrimenkul {izerine
yatiracak kisilerin bilgilendirilmesi, hem alici hem de satici agisindan bakildiginda
given duygusu igerisinde hizmet alacagi inanci ile emlak alim satimi yapacak
kigilerin ekspertizlik hizmeti alabilecegi bir ortami hazirlamak emlak miisavirlerinin

gorevidir.

Tapu iglemi i¢in emlak miisavirince emlak beyant belirlendigi gibi satig igin
mal sahibi ile migavir arasinda komisyonculuk stzlesmesi imzalamldiktan sonra soz
konusu tagitnmazin ekspertizlik incelemesi migavir tarafindan yapilmalidir. Satig iki
ay igerisinde gergeklesmez ya da mal sahibi taginmazini satmaktan vazgegerse,
Emlak Miisavirleri Odasinca belirlenecek en az iicret tarifesi tizerinden belirlenen
bedelin miisavire 6denmesi ile sozlesme feshedilebilir. Bu iicret komisyonculuk
tcreti degil, emlak beyam belirleme iicretidir. Satigin gergeklesmesi durumunda Yine

Oda tarafindan belirlenen tarifeden komisyon alinir. [Bkz. Sekil.3.4]



Victoria Eyaletinde emlak komisyonculugu yasal mevzuatla bellrlenm1$ ve, s
uygulanir bir halde olmasinin yan: sira uygulamada her hangi bir karlslkllga meydan ¥
verilmemesi agisindan kesin kurallarla desteklenmistir. Ornegin emlak musawrhgme,
komisyon verilerek sozlesme yapilmig bir taginmazin  emlak miisavirligi
calisanlarimin yada esi, ebeveyni, kardesleri, ¢ocuklarn yada domestic partner’i

tarafindan satin alinmasim kisitlamistir.

Amerika’da boyle bir kisitlama olmamakla birlikte emlak miisavirleri daha gok
emiak komisyonculugu iizerine ¢aligmaktadirlar. Emlak komisyoncusu olabilmek
igin belirli bir egitim ve staj doneminin tamamlanmis olmas: gerekir. Ayrica emlak
musavirleri noterler gibi ¢aligirlar. On yil basari ile emlak komisyonculugu yapanlar

yeminli emlak komisyoncusu olurlar.
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Sekil.3.4. Emlak komisyonculugunun emlak misavirlerince yapilmasi
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Tapu mudirliiklerindeki yogun ¢aligma ortanunda kayitlarin giivenligi yeteri
kadar saglanamamaktadir. Yapilan arastirmada, hi¢bir tapu midirligiinin argivi
yangma, hirsizliga veya depreme kargt giivenligi tam olarak saglanabilmig degildir.
Ustelik bu konuda bir ¢ahsma yapildigini sdylemekte yerinde bir stz olmayacaktir.
Ornegin 1999 yili depreminde tapu miidiirliginiin hasar gormesi sonucunda
kayitlarin halen tam bir giiven duygusu igerisinde yenilenebildigi konusunda halkin
tereddiitleri vardir. Tapu midrliklerinde yapilan iglemlerin birer sureti Tapu ve
Kadastro Genel Midirligiune gonderildigi halde Genel Midirlikge bu kayitlarin

guncellenmesinin zamaninda ve tam olarak yapilamadig: inanist hakimdir.

Tapu muduorliginiin arsiv bolumii en zor ulagilabilen ve giivenligi tam olarak
saglanabilen bir bolum olmasi gerekirken, arsivler; genellikle sigara igmek igin ya
da, misafirlerin kabul edildigi, emlakg¢tlarin o parsel ile olan ilgisini ispat edip
edemedigine bakilmaksizin tapu kutiiklerinden bilgi edinmesine izin verilen ve haita
emlakg! tarafindan takip edilmis bir isin tescil isleminin emlak¢ tarafindan yapildigi

yer olarak kullanilmaktadir.

TAKBIS projesi sayesinde biitin Tapu Sicil Miidurlikleri tam otomasyona
geemis olacaktir. Otomasyon sayesinde tim madirliikler, Genel Mudiirliik ve kayitli
kullanicilar taginmazla ilgili kayit degisikliklerini gorintileyebileceklerdir. Mal
sahipleri sadece kendi taginmazlari ile ilgili bilgileri internet araciligiyla
gorintiileyebilecektir. Bu hizmet, bilgi 6grenmek igin tapu miidiirligiine gitme
zorunlulugunu ortadan kaldiracaktir. Isleme konu taginmazin hangi tapu sicil
mudarlagi yetki bolgesinde kaldigina bakilmaksizin TAKBIS araciligr ile emlak
miisavirleri iglem yapabilecektir. S6z konusu taginmaz igin yapilan degisiklikler
herhangi bir tapu sicil mudurliginde merkez arsiv kayitlarindan giincellemesi
yapilabilecektir. Bu sayede her ilgede kurulmus olan tapu sicil midiirliikleri yerine
iilke genelinde iglem yapabilen bir tapu tegkilati hayata gegirilmis olacaktir. Tapu
miidirliklerinde tapu kitiigu ve argiv dosyalan olmayacagindan, bilgilerin Genel

Midurlik arsivinde sanal olarak saklanacak ve giivenligi saglanacak tek arsiv




olacaktir. Ayrica bilgiler sanal ortamda olacagindan arsivin bulundpg,u mek%imn'

yetersiz kalmasi, evraklarin eskimesi, yangin, sel ve kemirgenler taraﬁénéhf@tahnp

edilmesi gibi bir sorun da olmayacaktir. Unutulmamalidir ki %asarruﬂarlm
gayrimenkule vyatiran ya da emekli ikramiyesi ile bir konut sahlblmoima
miicadelesinden basari ile ¢ikan bir vatandas, tasinmazinin tapusunu Devlete emanet

etmistir. Bu gorevi Devlet adina memurlar yapmaktadir.

TKGM arsivinde yaklagik bes yiiz yillik evraklarin bulunmas: tarihi degerleri
korumak agisindan onemli bir deger tasgidigi siiphesizdir, ancak her evraka tarihi
degeri olan bes yiiz yillik evrak muamelesi yapildigim diiginmek yanlistir. Ciinkii
tapu muduarliga arsivleri ¢ok buyik bir ¢ogunlugu bodrum katlarda ve nemli
ortamlarda, ilaglamasi yapilmayan, afetlere ve hirsizli3a karsi korunmast yoniinde
calisma yapilmamus yerlerdir. Ciinka, arsiv evraklarini bir kenara birakalim tapu

katitklerini koyacak yer bulamamaktadirlar.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirluginde kokli yontem ve yonetim
degisikliklerinin belirgin olarak goruldugi giiniimiizde ilk siray1 tapu ve kadastro
bilgi sistemi olarak tarif edilen TAKBIS projesi almaktadir. Projenin iilke geneline
yayimasinin yaklasitk maliyeti yiz milyon dolar civarindadir. Bu projenin hayata
gecirilmeye ¢alisilmasindaki amaglardan biri siiphesiz bilgi sistemlerinin gerekliligi
ve teknolojiden olabildigince yararlanma arzusudur. Projenin dogus temellerinden en
onemlisi, verilerin argivlenmesi, giincellenmesi ve veri akisimin izlenmesidir. Bu
durum tapu muduarliklerinde veri akiginin yeterince kontrol altinda tutulamadi:
gergegini gostermektedir. Amag sadece bir programa sahip olmak degildir. Eger oyle
olsaydi Genel Miidurliik personeli tarafindan hazirlanan ve 1995 yilindan beri
kullanilan, tapu programu sayesinde verilerin bilgisayar ortamina aktariimasi, veri
akigi izlemeye yeterli olurdu. Program, reklami iyi yapilmug hatta gazetelerde
bilytik puntolarla “artik tapumatikler kurulacak, bankamatikten para geker gibi islem
yapilacak” seklinde ilan edilmis ancak, hayata gegirilemeden hiisranla
sonuglanmistir. Bu verimsizligin altinda yatan nedenler yasal mevzuatin buna uygun
olmamasinin yaninda kayitlarin giincelliginin yeterince saglanamamasi ve toplanan
verilerin merkezle olan iletigiminin saglanamamas: olarak 6zetlenebilir.
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gectikce artmaktadir. Dolayistyla bir zaman sonra TAKBIS projesi %éﬂag«]‘adlgl
zaman kazammi etkisini yitirecektir. Daha kesin bir ¢oziim olarak vtgg.u;
mudurliklerinin islerinin emlak miisavirliklerine devredilerek TAKBIS projesinin
faydalari daim kilinmalidir. Ciinkt ihtiyag olduk¢a emlak miusavirlerinin sayisi da
artacaktir. Bu sayede vatandaslara guvenilir ve hizli bir sekilde hizmet verilmig

olacaktir.

Bin ¢ adet tapu midirligiinde ¢alisan personel sayist yaklasik sekiz bin
civarindadir. Sekiz bin personel maasi, 6zIik haklar, sosyal giivence giderleri,
personelin  galisirken kullanacagi kirtasiye, masa, sandalye vs. giderleri
dustnildugunde Devlet, tapu islemlerini yaptirmak ve arsivlemek i¢in olduk¢a
yuksek giderlere sahiptir. Tapu miidarliklerinin sadece kontrol ve kayitlarin
giincellenmesi hizmetleri ile ilgilenmesi durumunda ihtiyag fazlasi personel baska
birimlere aktarilarak daha verimli hale getirilecektirr TKGM agisindan personel
fazlasi gibi bir sorun olmayacak, mevcut personele daha iyi ¢aligma ortamlart
hazirlanmas: ve tutarlt personel politikalari izlenmesi yolunda mesafe kat edilmis

olacaktir.

Yolsuzluklarin ve vergi kagakgiliklarimin 6niine gegilmeye galisilmakta olan
ilkemizde, gorilmustir ki mevcut yasa ve mevzuata goére bunun 6ni
alimamamaktadir. Alim-satim veya diger tapu islemleri sirasinda gergek bedel
lizerinden islem yaptirmamak bir gelenek haline gelmistir. Oregin yiiz milyarlik bir
apartman dairesi bes milyara satilmig gibi gosterilip bu bedel tizerinden harg
odenmektedir. Bu bedelin emlak beyan degerinden az olmamas: gerektigi aksi
taktirde ceza uygulanacag: islem esnasinda taraflara bildirilmektedir. Ancak higbir
gayrimenkulun gergek bedeli iizerinden resmi islem gormedigi agik¢a goriilmektedir.
Sati bedelini gergek degerinin ¢ok altinda gostermenin vergi kagirmaktan bir farks
olmadig: dusiiniilmektedir. Oysaki bu tiir iglemlerin emlak miisavirleri tarafindan
yapilamasina baslandiginda her gayrimenkul igin ger¢ek bedel iizerinden islem
yapilmasi zorunlulugu konusunda emlak miigavirlerine sorumluluk verilecek ve bu

islemlerden alinmas: gereken vergideki kayip 6nlenecektir.



5. SONUC VE ONERILER

5.1. Mevcut Durumun Aksayan Yonleri

Giincel mevzuata gore tapu sicili ile ilgisini ispat eden herkese tapu sicili
aciktir. Mevcut emlakgilardan pek azi is takibi igin sozlesme imzalamakta ve bunu
tapu midirligine ibraz etmektedir. Her emlakgidan sozlesme isteyen tapu
mudiirliigi calisanlarindan pek azi halen aymi yerde calisabilmektedir. Mevzuat
geredi istenilen bir belgenin gerekliligini vurgulamak bazi siyasi otoritelerle karsi
karsiya gelinmesine sebep olmaktadir. Diger taraftan yasal dayanagi tellaliye olan ve
highir mevzuatta sozlesme ile tapu muadurluginde islem yapabilme ve sozlesme
geregince tapu sicili ile ilgili oldugunu belirten bir madde olmamasina ragmen,
sozlesme sahibi olmay: gayrimenkul sahibi olmakla benzestiren tavirlara duyarsiz
kalmanin sebebi hakkinda soylenebilecek fazla bir sey bulunamamaktadir. Diger
taraftan emlak¢t memur ve memur vatandas ¢ikar iliskisinin verdigi rahatsizlik tim

tapu memurlarnn etkilemektedir.

Biirokrasi igerisinde bogulan Ulkemizin bir anlamda biirokrasi batagindan
kurtulmas1 ve “biirokrasi en iyi kontrol yontemidir” inancinin yikilarak islerin

kolayca ¢oziimlenmesi saglanmalidir.

- Gun gectikge artan islem yogunluguna karsin Devlet, Personel rejimi

geregince memur sayisini arttiramamaktadir.

Memurlarca yapilan iglemden dogan zararlarin karsilanabilecegi bir fon ya da
vakif bulunmamaktadir. Bu durum galisanlar agisindan tedirginlik olusturmaktadir.
Unutulmamalidir ki Devlete hizmet ederken meydana gelen zarari memura
yuklemek, sadece memurun degil ailesinin de hayatii ipotek etmek anlamina

gelmektedir.

Yapilan islemler mudirlik bazinda olup hicbir miidiirliigin ve Genel
Miidurlugun yapilan islemden aninda haberi olmamaktadir. Borglu adina mal varlig

arasgtirmast igin tim tapu midirliklerine yaz1 gonderilerek arastirma yapilmakta ve
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eger borglu kot niyetli ise aragtirmanin yapildigim dgrenir 6grenmez tasxﬁhlazlaflnl" -
elden gikarmaktadir. Bu duruma sebep Bilgi sistemlerini kullanmak yerine posta ile -

haberlesmede kaybedilen siiredir.

Islemlerin midiirlik bazinda yapilmasi ve saklanmasi, arsivlerin miidiirlik
bazinda olmasi demektir. Bu durum ise her midirlikteki arsivin ayrt ayn

giivenliginin saglanmas zorunlulugunu getirir.

Islemlerden alinan harglar beyan degerine gore alinmaktadir. Oysa ki emlak
beyanlari taginmazlarin gercek degerlerin yansitmaktan ¢ok uzaktir. Bu durumdan

Devlet ciddi boyutlarda vergi kaybina ugramaktadir.

Tapu midirliklerinde meydana gelen yigilmalar ve telas ortami, basta
calisanlar olmak {izere vatandaslar iginde olumsuz etkiler meydana getirmektedir.
Bilindigi gibi Devlet, vatandaslar adina onlarin tapularina emanetgilik yapmaktadir.
Boyle 6nemli bir koruma gorevini devlet adina memurlar saglar. Islem yogunlugu ve
yapilan islemin 6nemi gere§i tapu miidirlikleri olduk¢a giiriiltiilii ve telasli bir
ortamda hizmet vermektedir. Bu durumda kayitlarin giivenligini saglama ve hata

yapmama gorevini basartyla siirdiirmek de oldukga zor olmaktadir.

5.2. Emlak Miisavirligi Tesisinin Gerekliligi

5.2.1. Artan Talep Sayisi

Giuin gegtikge artan niifus ve ticari iligkiler nedeniyle artan iglem yogunluguna
karsin Devlet, Personel rejimi geregince memur sayisim arttiramamaktadir. Artan
talebin kargpilanmasi sadece memur sayisii arttirmak ya da belirli bir yevmiye
sayisint asan midirliklerin bolinerek yeni miidiirliikler kurulmasi ile miimkiin
olamamaktadir. Ciinkii kullamilan yontem ve mevcut sistem buna cevap verebilecek
konumda degildir. Talebin artmas: talebe bagli islemlerin sonuclandirilma siiresini
etkiledigi gibi aciliyet ve 6nem arz eden hak kisitlayici serhlerin takibi ve ayrica mal

.. varhg incelemelerinin saghikl sonug vermesini de dogrudan etkilemektedir.



5.2.2.Biirokrasiden Kurtulma

Yillardir yabanci yatirimcilarin en ¢ok yakindigt konu; zAVI"Jlkemi‘z’d‘e
birokrasinin ¢oklugu olmustur. Yapilan islemin dogrulugunu burokrasiﬁiﬁ'ya\;as
islemesi ile saglamaya caligmak giivensiz toplumlarin kullandigi bir yontemdir.
Yapilan isin O6nemini unutmadan islemlerin bir an Once sonuglandirimasi
gerekmektedir. Unutulmamalidir ki, devlet memuru Devlete hizmet etmek igin
Devletle sozlesme imzalayan kisidir ve Devletin yonetildigi kanunlari uygulamakla
yikimlidiur. Burokrasiyi koriikleyen sebeplerin basinda kayitlarin halen defterler

Uzerinde tutulmas: ve haberlesmenin posta yoluyla yapilmas: gelmektedir.

5.2.3. Bilgi Sistemlerinin Kullanilmas:

Bilgi sistemlerinin kurulma maliyetleri i¢in yaklasik %75’lik kismini veri
toplama olugturmaktadir. Toplanan verilerin islenebilmesi ve yapilan kurguya gore
sorgulama yapilabilmesi temel amagtir. Bu sistemlerin kurulmast ve verimli bir
sekilde kullanilmas: bilgi ¢aginin getirisidir. Unutulmamalidir ki bu giin hayatta olan
canlilar, hayatta kalabilmelerini ne akil ne de zekalarma sadece sartlara uyum
saglayabilmelerine borgludur prensibi evrimin temel dusincesidir. Bu yiizden
sagladig: yararlar ve kolayhklan tartigmaya bile gerek olmayan bilgi sistemlerinden

faydalanmamak gelecegi tehlikeye atmak olur.

Bilgi sistemleri sayesinde tiim emlak miisavirleri TKGM’ce hazirlanan
TAKBIS’in  kayith  kullanicilani  olacaklardir.  Iglemlerin  sanal ortamda
gergeklestirilmesi, islemlerin takibi ve giivenligi agisindan biyik bir kazanim

olacaktir,

Biitiin kurumlann ortak kullamim alanlari olan bilgi sistemlerinin kurulmas:

Emlak musavirliginin hayata gegirilebilmesi igin son derece 6nemlidir.
5.2.4. Islemlerin Uzman Kisiler Tarafindan Yapilmasi

Ulu 6nder M. Kemal Atatiirk “Bu 6nemli igtir. Kanun boyle emrediyorsa
yaptif1 i§in giiven duygusuna muhtag¢ bir vatandas gibi ben de tapu dairesine

gidebilirim.” demekle tapuda yapilan iglemlerin onemine isaret etmistir. Bu kadar
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onem arz eden islemlerin ¢ogu kez usta girak iligkisi igerisinde égrenxiﬁlsnl;isile'rCei )
yapilmas: giiven ilkesine ters digmektedir. Bir 151 defalarca yapmak, kénu uhakkln‘dav.' ‘
yeterli bilgi sahibi olundugu anlamina gelmez. Bu konuda ﬁniversiteiefég vvefgitli‘m .
verilmis ve bu aldigi egitimi pratikte de kullanmis olmak uzman oi}hak~~-?i§in
gereklidir. Emlak musavirleri olabilmek igin taginmasi gereken ozellikler bolim

2.1.3°de belirtilmistir.

5.2.5. Gayrimenkul Piyasasinin  Diizenlenmesi  ve

Spekiilasyonun Engellenmesi

“Dunyada mekan ahrette iman” atasozii, gayrimenkul sahibi olmak
konusundaki istegi anlatmak i¢in yeterlidir. Bu durum gayrimenkulun bir yatirim
aract olmasini getirmistir. Gayrimenkul piyasasindaki ani artis ve disisler
spekiilatorlerin  rant sahibi olmast durumunu ortaya ¢ikanr. Gayrimenkul
piyasasindaki artig ve diisisler borsa ve dovizdeki kadar hareketli degildir. Ancak bu
piyasanin giiven vermesi agisindan bir istikrarin saglanmas: gerekir. Bu istikrarin
saglanmas1 gorevi Devlet adina Gayrimenkul Piyasast Ust Kurulun tarafindan
yapilacaktir. Bes yillik kalkinma planlarinda planlamaya agilacak ve gelismesi
hedeflenen bolgelerin agik¢a belirtilmesi, planlama hakkinda halkin bilgilendirilmesi
hem seffaflik ilkesine uygun olacak hem de gayrimenkul ile ilgili ani artis ve disiisi

engelleyip bir dizen saglayacaktir.
5.3. Emlak Miisavirliginin Saglayacag: Yararlar

5.3.1. Vatandaslarin Kazanim

Emlak musavirliginin ihdas: ile tapu islemleri TKGM tarafindan hazirlanan
bilgi sistemine dayanarak tasinmazin hangi Tapu Sicil Miidurligii yetki bolgesinde
olduguna bakilmaksizin islemi Emlak miisavirlerince gerceklestirilecektir. Bu durum
vatandaglarin tapu ile ilgili islem yaptirmak igin taginmazinin bagh oldugu tapu

mudirligine gitme zorunlulugunu ortadan kaldiracaktir.

Ginumizde tapu islemleri sadece taginmazin bagli bulundugu tapu sicil
mudurlugi tarafindan yapilabildigi igin, islem yaptirmak isteyen her vatandas siraya
girmek zorunda kalacaktir. Oysaki tapu iglemleri emlak miigavirleri tarafindan
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yapilabildigi zaman talep sahibi iglerin yogun olmadii emlak musavmnetalepte

bulunup islemleri kisa siirede bitirilecek ve sira beklememis olacaktr. ~ © =" . ;

Tapu miidiirliigiine talepte bulunan mal sahibi emlak beyan degeri iizerinden,
islemine uygun olan harci yatirmak i¢in bankaya yonlendirilmektedir. Emlak
miisavirlerinin devreye girmesi ile mal sahibinin bankaya gitmesi zorunlulugu

ortadan kalkacak ve Hazine adina harglar emlak musavirliginde tahsil edilecektir.
5.3.2. Memurlarin Kazanim

[s yogunlugundan kaynaklanan stresli ¢alisma ortamlari verine sadece
tamamlanmis islemlerin kayitlarinin giincellenmesi islemleri sessiz ve nezih bir

ortamda yapilacaktir.

Tapuda ¢alisan memurlar islem yapmadiklart igin, islemlerin yapilmasi
esnasindaki sorumlulugu Ustlenmek yerine sadece giincelleme islemlerindeki

sorumlulugu tstleneceklerdir.

Tapuda aktif islem yapilmadig: igin emlakgi-memur ya da vatandas-memur

¢ikar iligkisinin tiim galiganlara mal edilmesi gibi bir durum olugmayacaktir.
5.3.3. TKGM' nin Kazanim

Yaklagik sekiz bin tapu miidirligii ¢aliganlarinin personel giderlerinin, ozlik
haklarinin vs. karsilanmasindaki giicliikk, daha dogrusu tapu islemlerinin yapilmasi
i¢in harcanan maliyet TKGM igin biyik bir kayiptir. TAKBIS projesi igin harcanan
maliyet bir kereye mahsus olmasi dolayisiyla kisa zamanda kendini amorti edecektir.
Ayrica Emlak Miisavirlerine mevcut tapu kayitlarimin TAKBIS projesine aktariimasi
gorevi verilmeli ve bu veriler kontrol edilmelidir. Veri girislerinin Emlak
Musavirlerince yapilmasi sayesinde, projenin giderlerinin yaklasik % 75°lik kismini
olusturan veri toplama maliyetinin azaltilmasi saglanmig olacaktir. Emlak
musavirliklerinin ihdas edilmesi ile TKGM persone]a fazlasindan kurtulacagi igin
daha saghikli personel rejimi politikalart uygulayabilecéktir.



Arsivlemenin sanal ortamda ve sadece Genel Mudiirlik arslvmde yapllmasx '

her midirligin argiv i¢in yer aramast ve bu bolimler igin kira bedel guvenhki L

bedeli vs. 6demesi gerekmeyecektir. Arsivlemedeki yontem degxslkhgl ve yazﬂl'rv

kayit tutmama sayesinde kagt israfi dnlenilmis olacaktur. S

Emlak misavirlert ile TKGM’nin Gayrimenkul piyasast Gst kuruluna
baglanmasi, Ilgili bakanlik tarafindan TKGM ‘ne verilen genelge ve mukteza yetkisi
yiziince farklt uygulamalarin olugsmasi engellenmis olacaktir. Gayrimenkul Piyasasi
Ust Kurulu TKGM’ce ihtiya¢ duyulan konularda genelge yaymlama ve uygulamaya
yon verecek talimatlarin yayinlamasi konusunda ¢aligmalar yapacaktir. Ust kurulun
uzmanlar tarafindan ve komisyon seklinde olusturulmasi yayinlarin isabetli olmasini

saglayacaktir.
5.3.4. Devletin Kazanim

Gen¢ nifusun fazla olmasi, iyi egitim alnus, viiksek kaliteli ve hizmet
sektorlerinde gorev alabilecek kisilerin fazla olmast demektir. Bu durum tlkemiz

agisindan bir kazanimdir.

Ihtiyag fazlasi personel baska birimlere aktarlarak daha verimli hale
getirilecektir. TKGM agisindan personel fazlasi gibi bir sorun olmayacak, mevcut
personele dahaiyi ¢aliyma ortamlari hazirlanmasi ve tutarl personel politikalar:

izlenmesi yolunda mesafe kat edilmis olacaktir.

Emlak misavirlerince yapilan islemlerden dogan zararlarin karsilanmasi igin
kurulan Gayrimenkul Garanti Fonuna kesinti yapilmasi, yapilan her islemin

sigortalanmasi anlamina gelmektedir.

Emlak misavirliklerinin hayata gegirilmesi ile isleme konu her
gayrimenkuliin  miisavir tarafindan emlak beyan degerinin belirlenmesi
yapilacagindan, islem goren taginmazlann gergek deger iizerinden islem gormemesi

ve bu yiizden kaynaklanan vergi kayb: dénlenmis olacaktir.



alinmis olacaktir.

Bilgi sistemlerinin hayata gegirilmesi ve tapu islemlerinin emlak
musavirlerince yapilmas ile tapu midarliklerinde arsivieme yapilmayacak, toplanan
tiim veriler genel mudurliik argivinde saklanacagimdan, giivenligi saglanacak bir argiv
olacaktir. Bu da arsivlemenin daha diizenli ve giivenli tutulmasini saglayacaktir. Her
madiirliigiin arsiv igin yer aramasi ve bu boliimler igin kira bedeli, gtivenlik bedeli
vs. odemesi gerekmeyecektir. Arsivlemedeki yontem degisikligi ve yazili kayit

tutmama sayesinde kagit israfi 6nlenilmis olacaktir.

Isleme konu tasinmazin hangi tapu sicil midiirliigi yetki bolgesinde kaldigina
bakilmaksizin TAKBIS araciligi ile emlak misavirleri islem yapabilecektir. Soz
konusu taginmaz i¢in yapilan degisiklikler herhangi bir tapu sicil midirlugiinde
merkez arsiv kayitlarindan giincellemesi yapilabilecektir. Bu sayede her ilgede
kurulmus olan tapu sicil mudirltkleri yerine uilke genelinde igslem yapabilen bir tapu
teskilat1 hayata gegirilmis olacaktir. Islem yapmak igin mutlaka gayrimenkulun bagh
bulundugu tapu miidurliigiine gitme zorunlulugu olmayacagindan, milli servetin

gereksiz harcanmasi onlenilmig olacaktir.

Bilgi sistemi sayesinde mal sahiplerinin tasinmazlari hakkinda bilgi
edinmeleri internet iizerinden saglanacag: i¢in tapu mudurlagiine gitme zorunlulugu

olmayacak ve Devlet bu is i¢in eleman tahsis etmeyecektir.

5.3.5. Arsiv Giivenligi

Bilgi sistemlerinin hayata gegirilmesi ve tapu islemlerinin emlak
musavirlerince yapilmasi ile tapu miidirliiklerinde yazili arsivleme yapilmayacaktir.
Toplanan tim veriler genel mudirlik argivinde sanal ortamda saklanacak ve
guvenligi saglanmas: gereken tek bir arsiv olacaktir. Bu da arsiviemenin daha
diizenli ve giivenli tutulmasini saglayacaktir. Sanal ortamda arsivieme, argivin dogal

2

afetlerden zarar gérme ihtimalini azaltacaktir.
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5.3.6. Emlak Piyasasinda Istikrar Saglanmasi

F

Bu giine kadar yatirimcilar giivenli olmayan ortamlardan heplé%c;mlslardlr ‘
Gayrimenkul piyasasindaki ani artig ve dugtisler spekiilatorlerin rant saf;l&“‘olrném
durumunu ortaya ¢tkarir. Bu durum gayrimenkulun glvenli bir yatinm araci
olmasina engel tegkil etmistir. Gayrimenkul piyasasindaki artis ve dasiisler borsa ve
dovizdeki kadar hareketli degildir. Ancak bu piyasanin giiven vermesi agisindan bir
istikrarin saglanmasi gerekir. Bu istikrarin saglanmasi gorevi Devlet adina
Gayrimenkul Piyasasi Ust Kurulun tarafindan yapilacaktir. Bes yillik kalkinma
planlarinda planlamaya agilacak ve gelismesi hedeflenen bolgelerin  agikga
belirtilmesi ve konuda halkin bilgilendirilmesi hem seffaflik ilkesine uygun olacak
hem de gayrimenkul ile ilgili ani artig ve disist engelleyip bir diizen saglayacaktir.
Gayrimenkul piyasasinin  hareketli olmasi, her islemde emlak beyan degeri
belirleneceginden ve iglemler diger kurumlarla sanal ortamda irtibath olarak

yapilacagindan, kayit dig1 ekonomi kontrol altina alinmus olacaktir.

5.4. Emlak Miisavirliginin Hayata Gecirilebilmesi Icin

Yapilmasi Gerekenler

5.4.1-TAKBIS Projesine Agirhik Verilmesi: Klasik yontemlerle
verimli ¢alismalarin yapilamamasi bilgi sistemlerinin {retilmesinin lokomotifi
olmustur. TAKBIS pilot bélge uygulamalarinin basarili sonuglar verdigi sinyalleri
yogun olarak hissedilmektedir. Programin eksikleri mevcuttur ancak dogan
ihtiyaglara gore programa eklemeler yapilabilmektedir. Amag sadece TKGM’ye
lokal hizmet vermekten gok TKGM’nin irtibat halinde oldugu diger kurumlarla da
sanal ortamda haberlesilerek aminda bilgi akigi saglanacaktir. Yapilan isin
bitirilebilme siiresi ve maliyet hesabi yapildigindan TAKBIS’in isabetli karar oldugu
yargisi ortaya ¢ikar. Bitin kurumlarin ortak kullamm alanlann olan TAKBIS
projesine destek verilmesi, emlak musavirliginin hayata gegirilebilmesi i¢in son
derece 6nemlidir. TAKBIS projesinin bir an 6nce hayata gegirilebilmesi ve Ulke
genelinde yayginlasmasi igin TKGM ve ilgili diger daireler bu konuda eleman

2

destegi saglamalidirlar.



5.4.2-Bilgilerin Sanal Ortamda Saklanabilmesi j} ?g asal

Diizenleme Yapimasi: 1995 yilindan bu yana uygulanmaya (;%1’% aj‘i ‘agxc;ak '
diger mudirliiklerle ve genel mudarlikle irtibati olmadigi ve ma%o anlamda
planlanmig bir proje olmadigi i¢in hayata gecirilemeyen g¢aligmanin sonuésﬁf
kalmasiuin sebeplerinden biride yasal bir mevzuatin olmamasidir. Ulke ¢apinda
yayginlasmas: yaklasik yiiz milyon dolara mal olacak TAKBIS projesi i¢in yasal bir

diizenleme yapilmast gerekmektedir.

Bilgilerin sanal ortamda saklanabilmesi ve bilgi sistemlerinden yaralanarak
islem yapilabilmesi mevcut kanun ve diger mevzuatlara uygun degildir. Bu konu ile
ilgili yasal diizenlemelerin yapilmasi, vatandas, memur, TKGM, Devlet ve gelecek

acisindan buyik bir kazanim olacaktir,

5.4.3-Emlak Miisavirliklerinin Yapilanmas:1 lIcin Yasal

Diizenleme: Emlak misavirliklerinin kurulmasi igin tiim hazirliklar yapilmis bile
olsa yasal bir dlizenleme olmadig: stirece hayata gegirilmesi mimkiin degildir. Yeni
bir yasal dizenleme yapmakla, yeni diizenlemeye ters disen mevzuatin
degistirilmesi gerekecektir. Gerek bilgi sistemleri igin gerekse bunun getirisi olan
emlak misavirliklerinin kurulmasi ile ilgili uygun mevzuat diizenlemesi yapilarak
yapl, isler hale getirilmelidir. Emlak miisavirliklerinin kurulmasi ile TKGM’nin
kurulus ve gorevlerini diizenleyen 3045 sayili yasada degisiklik yapilmali ve her
ilgede tapu midirlugi kurmak yerine iilke geneline hizmet verebilen tapu

teskilatimin olusturulmas: saglanmalidir.
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OZGECMIS

Kula Lisesinde tamamladiktan sonra, 1991 yilinda Konya/Fatih Endustn Meslekw“”

Lisesi Harita-Kadastro Bolimiini bitirdi. Ayni yil Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin personel alimi sinavini birincilikle kazandi. Bir yil kadastro kursu
gorerek 1992 yilinda Kadastro Teknisyeni olarak Ulubey Kadastro Mudiirligiinde
goreve bagladi. 1993 wyilinda Selguk Universitesi Jeodezi ve Fotogrametri
mithendisligini boliimiini kazand:. Universite egitimi boyunca Konya merkez ve ilge
tapu sicil midurliklerinde memur olarak galistt. 1998 mart ayinda Mithendis olarak
Ilgin Kadastro Midiirlagiinde goreve bagladi. 1zmir’de kadastro kontrol mithendisligi
gorevi yaptl. Halen Ankara/Altindag Kadastro Miidiirliigiine bagh Polatli Kadastro

sefliginde Kadastro Sefi ve kontrol mithendisi olarak ¢aligmaktadr.
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Versiyon No:076
Emlak Miisavirligi Kanunu 1980

Kanun No: 1980/9428
(23 Nisan 2002 tarihine kadar yapilan degisikliklerin islenmis hali)

Emlak Miisavirlerini ve Alt miisavirliklerini de igerecek sekilde degistirilerek

yeniden ¢ikartilan bir kanun

Victoria'nin yasamaya iligkin toplulugunun (meclisinin) uzmanlarla mevcut
parlamento da toplanmalart ve bu kanunu teklif etmeleri ve onaylamalari ile
kraligenin adryla kanunlagmus olur. (Bir baska deyisle):

1.Kisa Bashk ve Baslangic:

(1) Bu kanundan 1980 yilinda ¢ikartilan Emlak miisavirligi kanunu gibi séz
edilebilir.

(2) Bu kanunun birkag hikmi ayni giin veya ilan edilen giinlerde veya eyalet
baskaninin meclis resmi gazetesinde yaymnlanan ilanim izleyen giinlerde yirtirlige

girecektir.
S.1987/41 no ile yuriirlikten kaldirild1.s.103 (Sch. 4 konu baglig1 17.1)
BOLUM I -GIRIS

S.3 10087 no ile yurirlikten kaldirildi s.4(1) (Sch.2.)
S.4 2001/72 no ile degistirildi. .3 ( Sch. Madde 7.2) (ILA 5.39B(1))
4. Tanimlar
(1) Bu kanunda genel durumla veya konu maddeleri ile celiski olmadig siirece
S.4(1) 10028 no ile muhasebe kayitlarinin tanimi eklenmis, 4(a) 1994/86 no
ile degistirilmis ve yerine 2001/44 no ile s.5(a) konulmustur. S.3.(Sch. madde
39.1(a))

-



“Muhasebe kayitlar” Sirketler Kanunundaki “mali kayitlar
anlamdadir.
S.4(1) 1994/86 no ile ‘miisavirlik temsilcisi’ nin tanimi yapilmigé
“Miisavirlik Temsilcisi”
(a) Emlak Musavirligi yetkisi olmayip,
(1) Lisanslt Emlak Misavirlikleri ile anlasmali ¢aligtirilan veya,
(it) Lisanslt Emlak Musavirligi sirketinin mudirt, Giyesi veya memuru ,
(b) Maas, tcret, komisyon veya baska bir sekilde g¢alisma karsiligini aldig:
emlak miisavirligi igin (Genellikle katipler, kasiyerler veya muhasebeciler ile yapilan
1islerde) ¢alisan kisilerdir.
S.4(1) Onayh endustri birligi tanimi No. 1998/52 s. 66 (a) ile eklenmistir.

“Onayh Sanayi / Endiistri Birligi Kurulusu”

(a) Victoria Limited sirketi Enstitiisit Emlak Misavirligi,
(b) Victoria Arsiv Acentesi Anonim Sirketi Kurumu ve
(c) Bakanin Resmi Gazetede yayinlanan ilani ile onaylanan her tiirla diger
endistri sirketleri.
S.4(1) "Onayl1 isimlerin" tanimt No:10028 s.4.(a) ile eklenmis, No. 1994/86
s.5(c) ile yuriirliikten kaldirtlmagtir.
S.4(1) "teminat almakla yetkili kurulus” tanimi No:2001/11
S.3(Sch. Madde 24.1(a)) ile eklenmistir.

“Depozit Almakla Yetkili Kurulug” Ingiliz Milletler Toplulugunun 1959
Bankacilik kanunundaki ile aynt anlamdadir.

S.4(1) "onayli yatinm" tamim No:1993/38 s.5(1) ile eklenmis, No:2001/11
$.3 (Sch. Madde 24.1.(b) (i)-(iv)), 2001/44 s3 (Sch. madde 39.1(b)) ile
degistirilmigtir.

“Onayh Yatirim”

(a) Depozit almakla yetkili bir kurulusun bir dénem depoziti, senedi ya da

depozit arsivi,

(b) Depozit almakla yetkili kurulug tarafindan verilen,
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(1) Depozit almakla yetkili kurulugla depozitlendirilen parayla:iflgilj ve L ‘

(i1) Faizli ya da faizsiz belirtilen miktarin hamiline ()denmé?sini@akl;'\ ,'
bulan ve ,

(iii) Belirtilen bu miktari, faizli ya da faizsiz almasi igin sahibine hakkini
teslim yoluyla onayli ya da onaysiz veren,

Bir dokiiman;

(c) Talep uizerine tekrar 0denebilen haznedara verilen borg,

(d) Ingiliz milletler toplulugu ya da Eyalet tarafindan garantilenmis Eyalet veya
Ingiliz Milletler Toplulugunun bir kanunu altinda olusturulan Eyaletin veya Ingiliz
Milletler Toplulugunun ya da herhangi yasal kamu organizesinin bir envanter, bono,
senet ya da diger menkul kiymetleri,

(e) Sirketler Kanunundaki anlam: dahilinde uygun bir para piyasasi hakemine,
para karsilig1 gosterilen depozito.

(f) Degis tokusun faturasi sudur ki;

(1) 200 gtinden daha az vade giinlii kazancin oldugu an,
(i) Imzalanmig miktar karsiig: faturaya esit baska bir fatura degeridir.
Veya [Bkz.sh:189].

(g) Tasdik edilmis bir yatirrm veya bu kanunun maksadi i¢in teminath
yatinmlarin simfi veya teminath yatirimlar gibi veznedar tarafindan belli bir zaman
i¢in uygun yatirimlarin simfinin igerdigi durum.

S.4(1) "Yetkili Otorite" tanim: No:1994/86 s.5(d) ile eklenmis, yerine
No0:1998/52 5.66 (b) konulmustur.

“Yetkili Otorite”nin anlami 1998 Is Ehliyeti Yetkisi Kanunu altinda
olusturulan is ehliyet yetkisidir.
S.4(1) " Banka" tanim1 No:1993/38 s. 5(1) ile eklenmis, No:2001/11 s.3 (Sch
madde 24.1(c)) ile yiiriirliikten kaldirilmistir.
S.4(1) " Hesaplar" tammi No:10028 s.4.(b) ile eklenmis, No0:1994/86 s.5(e),
2001/44 s.3.(Sch. Madde 39.1 (c) ile degistirilmistir.

“Hesaplar” sirketler kanunundakiyle aymi1 anlamdadur.
S.4(1) sube miidiira tanim1 No:1994/86 s.5.(f) ile degistirilmistir.
- Sube Mudiri”; Bolim 30'da bir sube ofisi idaresine izin verilen kisi

anlamindadir.

L ,:‘73' \v .



S.4(1) 10028 5.4 (c) ile degistirilmistir. Sube ofisi, baskanlik ofisinden ziyade =
lisansli emlak miisavirligi iglerinin yiirituldagi ofis anlamindadir. - BTN
S.4(1) is tammi No:10028 s.4 (d) ile degistirilmistir.

“is” herhangi otel isi, misafirhane isi, ditkkan sahiplerinin isi, imalat isleri,
profesyonel isler, servis igleri ya da her turla ticari is anlamindadir. Ve herhangi hisse
ya da kar dahil veya her tirlt stok mallar veya diger varlik ve mevduatla ilgili bir is

hakkindaki her tirli tutanag: igerir.

"Is Giinii” 1958 Banka Tatilleri kanununda ister tim bankalar ister verel
bankalar gozetilmis olarak tim giin ya da belli saatlerde tatil olmast tayin edilmis
giinler ya da Cumartesi Pazar haricindeki gunler diginda kalan herhangi bir giin
demektir.

S.4.(1) " Sef idare memuru" tamimi No: 9925 s.2(a) ile eklenmis, No:1994/86
s.5(c) ile yuriirlitkten kaldiriimistir.

"Komisyon" hesap 6deme hediyesi veya gerek parasal gerek farkl sekilde
yapilan diger 6demelerdir.

S.4(1) "Konsey" tanimi No: 1994/86 s.5(g) ile eklenmistir.

"Konsey" paragraf 6 da olusturulan Emlak Misavirligi Konseyi
anlamindadir.

S.4(1) "deklare sirket " tammi No0:2002/9 s3 (Sch. Madde 6.1.(a)) ile
degistirilmistir.

“Deklare Sirket” Hakkinda paragraf 15 de tabi bakanlik tarafindan bir
bildiri yapilan ve yirirlikte olan ((sirketler kanunu paragraf 9 da tammlandig: gibi)
emredilen bir finansal marketteki kota igin hisseleri koruma altina alimmus olsun ya

da olmasin) bir sirket anlamindadir.

S.4(1) "Midir" tamm: No:1994/86 s.5 (h) ile eklenmis, yerine No:1998/52
5.66(c), 1999/17 5.32 konulmustur.
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“Miidiir” 1999 Adil Ticaret Kanunundaki anlam dahj'ﬁndé mudur

demektir.

yapilmuigtir. Bir kimsenin "domestic partner't” evli olmadig1 halde, cinszi'yeti‘ye ayni
catr altinda yasayip yasamadiklari gozetilmeksizin tek tarafli ya da karsilikli olarak
digerinin maddi yarar igin kisisel ya da finansal destekte bulundugu kimsedir; fakat,
(a) Odeme veya 6diil igin, ya da
(b) Baska bir kisi ya da kurum adina (devlet ya da devlet kurulusu, anonim
sirket, yardim ya da vakif kurumlari dahil) kisiye lojistik destek ve kigisel alaka
gosteren kimseler bu gruba dahil degildir.

S 4.(1) No:1994/86 s.5(1) ile " istihdam” tanimi degistirilmistir.

“Istihdam™ (Herhangi bir kimsenin bir kurum temsilcisi olarak istihdamiyla
baglantili olarak) sadece direkt istihdami degil aym1 zamanda her ne vasitayla olursa
olsun herhangi bir kisinin kurum temsilcisi olarak hareket edebilmesine olanak ve
izin tantyan her tiirli ayarlamalardir. Ve " istihdam" dan tiiretilen benzer ¢ikarimlar.

S.4.(1) "Isverenin dergisi" tamimi No:1994/86 s.5(c) ile vyurirlikten
kaldirdmistir.

S.4.(1) "Emlak musavirligi ya da miisavirlik” tanim: No:10028 s.4 (e) ile
degistirilmistir.

“Emlak Miisavirligi” ya da “Miisavirlik” her tirli gayrimenkul veya isi
bagka biri adina,

(a) Alim, satim, takas, kiralama ya da kira sozlesmesini tstlenmek veya
emlak musavirinin miigterisi olmak veya elden gikarmak, .

(b) Alim, satim, takas ve kiralama igin miizakere edilmesi veya kira
sozlesmesini iistlenmek veya diger herhangi bir emlak miisavirinin miisterisi olmak
veya elden ¢ikarmak,

(c) Kira toplamak,

(d) Bilgi toplama alim, satum, takas, kiralama ya da kira sdzlesmesini
ustlenmek veya emlak miigavirinin miigterisi olmak veya elden ¢ikarmak konularinda
rapor hazirlama gibi isleri ustlenmeye hazir oldugunu herhangi bir sekilde
kamuoyuna duyuran ya da bu gibi isleri yuruttiiini (yirittigi baska isler de olsun

_olmasin) reklam yoluyla ya da ilanlarla bildiren kimsedir.

-

S.4.(1) No:2001/72 s3 (Sch. Madde7.1) ile "domestic partner”. tammi |
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“Emlak Miisavirligi Lisans1” bu kanun altinda gegerli ve siiresiz emlak™ =

miisavirligi lisanst anlamindadir.

S.4.(1) "Diganidan yonetilen girket" tanimi No:1994/86 5.5 (j) ile eklérifnis,"
yerine N0:1998/101 s.37(a) ile disanndan yonetilen organize sirket” olarak

konulmustur, No:2001/44 s.3 (Sch.. madde 39.1(c) ile degistirilmistir.

“Disaridan Yonetilen Organize Sirket” Sirketler Kanunundakiyle aym
anlamdadir.

S.4.(1) "Idare altinda borglu" nun tamimi No: 1994/86 s.5 (j) ile eklenmis,
yerine No:1998/101 s.37 (1) (b) konulmustur.

Idare altinda borglu:

(a) Odenmeyen borglar yiiziinden iflas eden, ya da

(b) Ingiliz Milletler Toplulugunun 1966 Iflas Kanunu Boliim dokuz (ya da
baska yasama yetkisinin dengi kanun hikimleri) altinda kendisiyle bir borg
anlagmast yapilan, bor¢ anlagsmasi sona ermigse ya da bitirilmemigse, ya da
ertelenmemisse.

(c) Eger tapu senedine ait kosullar tamamen kanunlara uygun hale
getirilmemigse, Ingiliz milletler toplulugunun 1966 Bolim X (ya da baska yasa
yetkisinin dengi kanun hitkiimleri) altinda, veya

(d) Kreditorler, (kredi veren kurum, kurulus ya da sahis) Ingiliz milletler
toplulugunun 1966 iflas kanunu bdliim 10 (ya da baska yasa yetkisinin dengi kanun
hiikimleri) altinda bir kompozisyon kabul etmis, son 6deme bu kompozisyon altinda

yaptimamissa, bu kisi anlamindadir.

“Izin” Gayrimenkul kullamm: igin bir lisans verimi ya da izni veya
serbestliginin her ¢esidini igerir ya da "izin" isi, migavirlik s6zii gecen gayrimenkule
izin verse de bagkani adina miigavirlik tarafindan toplanan kiralar: icerir.

S.4.(1) "Lisans" tamimi No:1994/86 s.5 (k) ile degistirilmistir.

“Lisans” Emlak misgavirligi lisans: anlamindadir.

S.4.(1) "Lisanshh mezat¢i" tammi No: 1994/86 s.5 (1) ile yirirlikkten
kaldirilmugtir. N



“Lisansh Emlak Misavirligi” Emlak misavirligi lissnsi  sahibi ® -
anlamindadir. y , -

S.4(1) "Lisansh alt-miigavirligi" tanm No:1994/86 s.5 (1) il eyul’urlukten .
kaldirdmugtir. L

S.4(1)"Masraf" tanimi No:10028 s.4(f) ile eklenmistir.

“Masraf” genel kanunda emlak miisavirliginin geri almaya hakk: olup,

emlak musavirligi tarafindan mivekkili adina harcadigi her tirlii para demektir.

“Boliim” Bu kanunun béliimi anlamindadir.
S.4(1) 1994/86 s.5(m) (i) (i1),2001/44 s.3 (Sch. Madde 39.1(d)). No.9699

s.23 ile degistirilen " tecriibeli muhasebeci” tammi.
o

“Tecriibeli Kamu Muhasebecisi”
(a) Anonim sirketler kanunundaki anlamiyla kayitli bir sirket denetimcisi ve

(b) Bir kamu muhasebeci olarak ¢alisan kimse anlamindadir.

“Baskanhik Ofisi” Bolum 34 altinda emlak miisavirligi lisanst olan
baskanlik ofisi olarak kayitli ofis anlamindadir.

No0:2002/9 5.3 (Sch. Madde 6.1(b)) ile degistirilen "6zel sirket"; (sirketler
kanunu bolim 9 da tammlandigi sekliyle) emredilen her tiirli finansal marketteki

kota i¢in hisseleri koruma altina alinmug sirket demektir.

“Emredilen” Bu kanunla ya da tuzik veya kurallar dogrultusunda
emredilen anlamindadir.

No:1994/86 s.5(n) ile eklenen "profesyonel yonetim/ idare kurallari” yapilan
ya da yapildifi varsayillan dizenlemeler anlamimdadir, bolim 99 (gg) altinda
"gayrimenkuller”

(1) Her turli arazi ya da bina miilkiyeti veya hissesi.

(if) Sahibi olan kisiye 6zel olarak secilmig bir bina veya bir binanin
bolimiinde oturulmasina 6zel hak yetkisi veren hisselerle sinirli herhangi bir
sirketteki her tiirlii hisse veya hisseler ve
. (iii) Her tiirli menkul egyalar ya da gayrimenkule bagh her tiirli alim

sattmda ad1 gegen servet ya da diger mal varligim igerir.



kaldirilan "kayit / tutanaklara gegirme" tanimi.

S$.4(1)No:1998/52 5.66(d) ile eklenen "kayit" tanimi.

“Kayit” Boliim 33 altinda kayit anlamindadir.
S.4(1) No.1994/86 s.5(p) ile yururliikten kaldirilan "kayitli adres” tanimi.

“Kayith Ofis” Bolim 34 altinda tutanaklara gegirildigi haliyle lisansh
emlak miisavirligi olarak kayitli ofis anlamindadir.
S.4(1) No:1994/86 s.5(q) ile eklenen, No0.1998/52 s.66(e) ile "kayit

memuru” tanimi degistirilmistir.

“Kayit Memuru” 1998 ig lisansi yetkisi kanunu altinda yetkilinin kayit

memuru olarak atanmis anlamindadir.

“Tiiziik” Bu kanun baslig: altinda yapilan dizenlemelerdir.
S.4(1) No:1988/53 5.45(Sch.3 madde 13) (N0:1989/47 s.23(2) degistirildigi
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gibi) degistirilen " ikametsel muilk varligt" tamimu.

“Ikametsel Miilk” Kisinin bahge avlusu disindaki evleri ve bunlarn ilave
edilen ikinci derecede mallariyla beraber ikamet ettigi ev veya genellikle
bulunmaktan (ikamet etmekten) hoslandig:i yerdir ve buna apartman dairesi ve
oturulacak iki ayn evden fazla olmayacak sekilde bir bina i¢in veya ikamet edilecek
tek bir ev igin site olarak uygun her tiirlii toprak pargasi veya kiralik arazi de dahildir.

S.4 (1) No:1994/86 5.5 (p) ile yiiriirliikten kaldirilan " kurallar" tanmima.

S.4 (1) No:9925 ile yurirliikten kaldirilan " sekreter” tanimi.

S.2 (b), No:1998/52 5.66 (f) ile eklenen yeni "sekreter" tammu.

"Sekreter” 1992 kamu sektorii yonetimi kanunu altinda adliye departman
sekreterlik ofisini o anda yiiriiten kisidir.
S.4.(1) No:1994/86 s.5(r) ile eklenen "satig" tammu: satisa, agik arttirma ile
satig da dahildir.
*  S.4(1) No: 1994/86 s.5(s) ile degistirilen " kiigiik isletme" tanimi.



isletme . w o

S.4.(1) No: 2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.1) ile eklenen "es" tanimu.

“Spouse” anlami evli olan herkestir.

“Stok ve Station Acentast” Kisi, temel igletme gorevini yiiriitityorsa veya
bunu takip eden diger biitiin gorevlerin yararina araziden temel Griinleri almak igin
ticretle personel galistirtyorsa ve bu sahis lisansli emlak miisaviri ise,

(a) Als, satis veya ¢iftlik hayvanlarinin dahil oldugu “del-crede” pazarlama
degis tokusu,

(b) Alg, satis veya diger tarim, bahgivanlik, bagcilik, kiimes hayvanciligi,
aricilik ve siithane ile ilgili degis tokus,

(c) [Bkz. sh.194]

(d) Ciftlik hayvanciliginin siirdiiriiimesi (yasatilmasi) ve

(e) Ucretlerin toplanmasi igin kurulan temel acentadir.

S.4(1) Sub-agent tanimu ile degistirilen No: 1994/86 s.5(t)

S.4(1) Seyahat acentasi ile degistirilen No: 10028 s.4(g)

Seyahat Acentasimin Anlam: Seyahat diizenlemeyi yalnizca para karsilig:
yapan veya parayla tatil diizenleyen kisi demektir.

Veznedar; Victoria’nin veznedar: demektir.

Mahkeme; Victorian hiikiimeti ve Idari Mahkeme Kanunu 1998 tarafindan
kurulan Mahkemeye denir.

S.4(1) “Calisma Midurt” Kanunu ile degistirilen No: 1994/86 s.5(u)

“Calisma Miidiirii” bir sirkete iliskin, bir emlak miisaviri gibi ¢aligan ve
isletmenin para karsiligi gorevini yapan kisidir.

S.4(2) 2001/72 5.3 (Sch.7.2) ile degistirilmistir.

(2) Alt bolim (1) deki “Domestic Partner” tanimu ile alakali olarak,

(a) Kisilerin “domestic partner” olduklarini belirlemede aralarindaki
iligkilerin tim sartlar1 g6z 6niine ahnmalidir. Bu duruma mahsus konular 1958 Miilk
Kanunu 275 (2) bendinde de belirtilmektedir.

(b) Bir kisinin sirf “co-tenant” olduklan igin diger bir kisiyle “domestic

partner” olamaz.



5. Kanun, Hiikiimet Dairelerine Uygulanmaz

S.5(1), 10028 s.5(a) tarafindan kanuna eklenmistir.
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(1) Bu kanun asagidakileri gerektirecek sekilde kabul edilmeyecektir.

(a) Herhangi bir bakan veya hukiimet dairesi,

S.5(1)(b), 1987/41 5.103 (Sch madde.4 17.2) tarafindan eklenmistir.

1988/29 s.57(5), 1988/44 s.60(1), 1990/94 5.40(4), 1992/50 s.10 (Sch.
Madde 3), 1993/130 5.122 (Sch.4 Madde 4), 1994/53 5.34 (Sch.1 madde 2),1994/86
5.45(a), 1994/110 s.41 (Sch.1 madde 3), 1995/56 5.68 (Sch.1 madde 1), 1997/104
5.46. 1998/46 5.7 (Sch.1), (1999/12 5.3 (Sch.1 madde.9) tarafindan eklendigi gibi)

(b) Kirsal Su Yonetim Ortakligi, Toplu Tasima Ortakhgl, Victoria
Demiryolu 1966 Demiryolu Ortakliklari Kanunun ikinci kisminin ikinci bolimiinde
kuruldugu gibi, Dogal Kaynaklar ve Cevre Boliimiiniin Sekreteri, Yol Ortakligi,
Devlet Elektrik Komisyonu, Ulusal Elektrik, VPX Ve Kirsal Finans Ortakhg:.

(c) Baslangigta herhangi bir belediye konseyi veya herhangi bir yerel
otorite, hemen aym anlam dahilinde, Kamu Kontratlar1 Yasast 1958’1, Kamu Yasasi
Kontratlar1 1986 olarak,

(d) Bu boliimiin amact dahilinde ozellikle belirtilen her tiirli bagka yasal
kamu yetkileri konseydeki Eyalet Bagkani tarafindan verilen emirle Resmi Gazetede
yaymlanir.

(e) Bu alt bolum altinda bahsedilen konsey, anonim sirketi, Kraliyet veya
herhangi bir hitkiimet departmant ya da otoritesinde memur ya da ¢alisan veya Iskan
miidiirladii acentas: olarak gorev yapan kimse,

Emlak musavirliginin gorevleriyle ilgili bu kanunun gerekierini yerine

getirmek veya lisans almak igin,

(2) Bu kanun,
S.5(2)(a) No.1987/55 5.57(3)(Sch. 5 madde 24) ile degistirilmistir.

(a) Iflas eden kisinin gérevini yiiriitmek, yetkilerini iistlenmek veya buna
benzer sorumluluklarini gergeklestirmek amaciyla idareci, likiditor, resmi gorevli,
miitevelli, tayin edilen ya da kisinin vasiyetinde belirttigi herhangi bir,

S.5(2)(b)(c) No.1994/86 5.45(b) ile degistirilmistir.
$.5(2)(d) No.10168 5.3, 1987/55 5.57(3) (Sch.5 madde 25), 1994/45 5.42
(Sch. Madde 4.1) ile degistirilmistir.



(d) 1984 Miitevelli Sirketler Kanunu anlami dahilinde herha vl
sirket ya da boyle bir memuriyetle bu sirada ger¢ekten meggul AL &
memurun,

S.5(2)(e) No.1996/35 5.453(Sch.1. madde 28.1) ile degistirilmistir.

(e) Yasal bir gorevlinin sadece siradan gorevlerini yiiritmek amaciyla
bulunan herhangi bir yasal gorevli,

(f) Bir gorevdeki kamu muhasebecisi olarak sadece siradan, normal
gorevini gergeklestirmek amaciyla herhangi gorevli kamu muhasebecisini,

S.5(2)(g) No.10028 s5.5(b) ile degistirilmistir.

(g) Yalmzca siradan bir seyahat acentesi olarak gorev yapmak amagh is
tutan herhangi bir kiginin,

(h) Tizikten muaf tutulmus her siniftan kisilerin bu kanun gereklerinin
yerine getirmeleri gerektigi ya da el altinda bir lisanslarin olmasi gerektigi biciminde
anlagilmayacaktir.

S.5(3) No. 10028 s.5(c)(i)(ii), 10168 s.3, 1987/55 s.57(3) (Sch. Madde 26),
1994/45 5.42 (Sch madde4.2) ile degistirilmis, No 1994/86 s.45(b) ile viiriirlitkten
kaldirilmistir.

S.5 (4)(b) No.10028 s.5(d)(f) ile degistirilmis, No:1994/86 s.45(b) ile
yurirlikten kaldirilmistir.

S.5(7) No.1994/86 5.45(b) ile yiiriirliikten kaldirilmustr.

S.5(8) No 1993/38 s.6(a) ile degistirilmis, No.1994/86 s.45(b) ile
yiiriirlitkkten kaldirilmigtir.

S.5(9) No.1994/86 5.45(c) ile degistirilmistir.

(9) Bu boliim ya da tiizik altinda emlak misavirligi lisansindan muaf
tutulmug ya da emlak miisavirligi lisanst olmayan siniftan kimseler bu kanun ya da
tuziik altinda herhangi bir komisyon istegi, iadesi ya da almi talebinde
bulunmayacaklardir.

S.5(10) No.1994/86 s.47(a) ile degistirilmistir.

(10) Bu kanundigindaki baska herhangi bir kanunun izin ve yetki hakk:
vermis olacagi (emlak musaviri ya da misavirlik temsilcisi olamayan) kimseleri
yetkilerini kullanmalar1 ya da gorevlerini ifa etmeleri konusunda bu kanunun

yasakladig: diisiinilmemelidir.

P
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Boliim 2
(Baslik ve ss 6-11) No. 9500 5.2 9925 s53.4 9945 5.3(1)(Sch.1 madde 12),
10028 ss 6(a)-(d),7,10155 5.69(1)(b),1989/29 s5.4.5,1994/104 s34 (Sch.2 madde
1,1986/62 s.4 ile degistirilmis, Pts 2A,2B( baslik ve ss 6-8A) ile No.1994/86 s.3

olarak degistirilmistir.

BOLUM I1A
EMLAK MUSAVIRLIGI KONSEYi

S.6 No0.1994/86 5.3 ile degistirilmigtir.

6- Emlak Miisavirligi Konseyi

(1) Kurulmusg bir emlak misavirligi konseyi vardir.

(2) Konsey, konseydeki Eyalet Bagkan tarafindan tayin edilen sekiz kisiden
olusur ki bunlar,

(a) Sahislarin {igl, gayrimenkul endiistrisinden olacaktir ki bunlarn en az
ikisi sekiz isimden biri olarak Victoria Ltd. Gayrimenkul Enstitiisi tarafindan son
bes yildir Emlak Miisavirligi lisansiyla bu alanda faaliyet gosterdigi belirtilen
kisilerden atanmis olmalidir.

(b) Sahislardan biri Victorian Borsa Acentast  Anonim Ortaklig
tarafindan son 5 yildir emlak misavirligi lisansiyla bu sekilde faaliyet gosterdigi
belirtilen {i¢ isimden biri olarak atanmig olmalidir.

(c) Sahislardan biri S yildan az calismis olmamak kaydiyla Victoria
Anayasa Mahkemesinin bir avukat: ve st diizey avukatlardan biri olacaktir.

(d) Sahuslardan biri Avustralya Patentli Muhasebeciler Kurumu veya
Avustralya sertifikali “Practising muhasebeciler” dernegi tiyelerinden biri olacaktir.

(e) Sahislardan ikisi emlak miisaviri olmayan ve emlak miisavirligi
endistrisinde ¢aligmayan ya da bu kurumlara servis hizmeti saglamayan kisilerden
olacaktir.

(3) Konsey baskani ve bagkan vekili, bakan tavsiyesiyle konsey yoneticisi
tarafindan konsey iiyelerinden atanacaktir.

(4) Bir konsey uyesi,
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(a) Bu kanuna tabi olarak, atama belgesinde belirtildigi ﬁzére tig eyl
agmayan bir donem i¢in ofis sahibi olmaya hak kazanirr ve yenidén étahri}aj}a
uygundur. ) L
(b) Konsey yoneticisi emriyle sabitlenmis olarak belirtilen bu‘ éékilcie
odil ve gezi ve varsa diger harcamalar i¢in 6denek alma hakkina sahiptir.
S.6(4)(c) No.1998/46 5.7 (Sch.1) ile degistirilmistir.
(c) Uyenin ofisiyle ilgili olarak 1998 kamu sektorii idare ve istihdam
kanununa tabi degildir.
(5) Konsey yoneticisi gerektiginde,
(a) Bir konsey tyesini ofisinden uzaklastirilabilir ve
(b) Ofis igindeki herhangi bir boslugu bir konsey tiyesiyle doldurabilir.
(6) Bir konsey iiyesinin ofisi,
(a) Ofisin dénem siiresi doldugunda,
(b) Ofis sahibi 6ldaginde,
(c) Ofis sahibi, konsey yonetimine hitaben yazili istifasint sundugunda,
(d) Ofis sahibi, alt-bslim (5) 'e dayanarak ofisinden alindiginda,
(e) Ofis sahibi, konseyin izni olmadan ard arda 4 konsey toplantisinda
bulunmadiginda,
(f) Ofis sahibi, idare altinda borglu konuma geldiginde,
(g) Ofis sahibi, ofis gorevlerini yerine getirmede yetersiz oldugunda
bosalir.
S.6A n0.1994/86 s.3 ile degistirilmisgtir.

6.A- Konseyin Amaclar::

Konseyin amaglari,
(a) Gayrimenkul sektériindeki kisiler igin uygun standartlarda idare ve rekabeti
tesvik etmek,
(b) Gayrimenkul servislerini kullanan kisilerin ¢ikarlarmi korumak,
(c) Paragraf (a) ve (b) de belirtilen sahuslar aras1 anlagmazliklara karst etkili
¢Oziim prosediirleri bulundugundan emin olmak,
(d) Paragraf (a) (b) ve (c) de belirtilen amaglari, ilgili emlak misavirligi
kurumuyla biclikte olabildigince pratik olarak uygulamaktir.
S.6B No.1994/86 5.3 ile degistirilmigtir.
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6.B- Konseyin Gorev ve Yetkileri:

(1) Konseyin gorevleri

(a) Bu kanun ve tiiziigiin iglerini gozlemlemek,

(b) Bu kanun altinda, gayrimenkul sektoru tiziginin yeterliligi ve
etkinligi ve tuzige “de-regulation” ya da “co-regulation” gibi alternatiflerle yeni
diizenleme gereksinimi degerlendirmek,

(c) Genel olarak gayrimenkul sektoriindeki gelismeler ve emlak
musavirligi tarafindan saglanan hizmetleri gozlemlemek,

(d) Bakana,

(1) Komisyon dcretlerinden  kontrol  ve  kisitlamalarin
kaldirilmasinin etkisi de dahil, bu kanunun islerliligine bagli herhangi bir meseleyle
ilgili olarak,

(i) Bakan tarafindan konseye havale edilmis herhangi bir mesele
hakkinda,

(111) Paragraf (a), (b) ya da (c) altinda ortaya ¢ikan herhangi bir
meseleyle ilgili olarak oneride bulunmak,

(e) Bakanliga,

(1) Bu kanun ve tiizigin islerligiyle ilgili programlar hakkinda

(ii) Gayrimenkul sektorii ile ilgili programlar hakkinda

(i) Bolum 76 altindaki 6deneklerin  uygulanmasiyla ilgili
tavsiyelerde bulunmak,

(f) Kanunun uygulamasi ve kanun reformuyla ve gayrimenkul

hizmetlerinin saglanmasina iligkin her tiirlit yasa igin bakanliga 6neri sunmak,

(g) Resmi gazetede yaymlanan bir ilanla bakanlik tarafindan ya da bu
kanun altinda konseyde gorisiilen bunun gibi diger gorevleri gergeklestirmek.

(2) Konsey, bu alt paragrafin genelligini kisitlamadan dahil ettigi amaclarim
gergeklestirmek ve iglevini uygulamak icin gerekli olan bu gibi yetkilerini
kullanabilir.

(a) Bu kanunun idaresine iligkin programlari uygulamak,

5.6.(2)(b) No.1998/52 s5.67(a) ile degistirilmistir.

(b) Bakan onayiyla, bu gibi programlarin uygulanmasiyla ilgili olarak

mudire direktifler vermek,

S.6B(2)(ba) No.1998/52 5.67(a) ile eklenmistir.
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(ba) Bu gibi programlarin uygulanmas: ile ilgili olarak | ';etkililéféi V

tavsiyelerde bulunmak, o
S.6B (2)(c) No.1998/52 5.67(a) ile degistirilmistir. R

(c) Bakan onayiyla, ilgili midire konsey yoneticisi tarafindan
diizenlemelerin yaptlmasint énermek,

(d) Emlak misavirligi komisyon ucreti hizmetleri ile ilgili olarak emlak
misavirleri arasinda ya da emlak misavirleriyle sahislar arasindaki anlagsmazliklarla
basa ¢ikmak igin ayarlanan her tirlii prosediirin islerligini gbzlemlemek ve 6lgmek,

(e) Bu gibi prosediirleri iyilestirme yollart 6nermek,

S.6B(2)(f) No. 1998/52 5.67 (b) ile degistirilmistir.

(f) Tazminat taleplerinin Emlak misavirligi garanti fonundan
sekreterlikge 6denmesini onaylamak,

(g) Bu kanun altinda konseyde gorisilmesi ihtimali olan bu gibi diger
yetkileri kullanmak.

(3) Konsey, faaliyette bulunurken ve yetkilerini kullanirken Bakanin kontrol ve
direktifleri dogrultusunda hareket etmelidir.
(4) Bakan, program meseleleri hakkinda,

(a) Konseye direktif yayinlayarak ya da

(b) Konsey tarafindan Bakana onay igin gonderilmis programi
onaylayarak konseye yazili bir direktif verebilir.

S.6C No.1994/86 5.3 ile eklenmistir.
6C. Konsey Toplantilan

(1) Konsey Toplantilar1 baskan tarafindan ya da bagkanin bulunmadigi
durumlarda, konsey baskan vekili bagkanliginda yapilmalidir.

(2) Konseyin herhangi bir toplantisinin baglangici olarak belirlenen vakitte
baskan ya da baskan vekili mevcut degilse, mevcut iiyeler toplantiya baskanlik
etmesi i¢in i¢lerinden birini segmelidirler.

(3) Uyelerden biri herhangi bir sebeple konsey toplantisina katilamiyorsa,
bakan bu tiyenin yerine toplantiya katilacak birini gérevlendirebilir.

(4) O siiregte ofiste olan konsey iyeleri ¢ogunlugu yeterli ¢ogunlugu

2

olusturur. . »
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(5) Yeterli ¢ogunlugun mevcudiyetine tabi olarak, konsey/ [Bkzsh200]
anlagilmalidir. ; ‘ 7
(6) Herhangi bir toplantida, herhangi bir konu hakkinda rriég‘cutﬁlkéhsé‘y_ :
iiyelerinin ¢ogunluk karari konsey kararidir. R

(7) Bu kanuna bagli olarak, konsey kendi prosediiriinii diizenleyebilir.

Boliim 2B

(Baglik ve ss 7-8A) No0.1994/86 s.3; 1998/46 s.7(sch.1) ile degistirilmis,
No0.1998/52 5.68 ile Pt 2B (baslik ve ss 7-11A) olarak degistiriimistir

BOLUMII B
YONETIM

S.7 No. 1998/52 5.68 ile degistiriimistir.
7. Yetkili Otoritenin Islevi: Bu kanundaki lisans sartlarimin idaresinden
yetkili otorite sorumludur.
8. Yetkili Otoritenin Anlasmalara Katilabilme Y etkileri:
(1) Yetkili otorite, konseye damgtiktan sonra ve bakanin onayiyla, onaylt
endustri kuruluslariyla aniasmalara katilabilir.
(2) Alt bolim (1) altindaki bir anlagma,
(a) Yonetim tarafindan belirlenen bu gibi kosul ve sartlar igerebilir,
(b) [Bkz. Sh:201],
Yeni 5.9 No 1998/52 5.68 ile eklenmistir.

9. Miidiiriin Fonksiyonlar::

Bu kanun altinda miidiriin gorevleri,

(a) Emlak misavirlerinin ya da misavir temsilcilerinin gliven hesap-
prosediirlerine ve profesyonel idare kurallarina ve bu kanun ve tiziigiin diger
gerekliliklerine uyduklarindan emin olmak,

(b) Mahkeme Oncesi arastirma baslatmak,

(c) Bu kanun altindaki dava, aragtirma ve sikayetlerle ilgilenmek,
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(d) Konseye, paragraf 6.B altinda Bakanlik onayiyla yapﬂan konsey " -

S

direktifiyle [Bkz. sh:201], Lo S j

(¢) Bu kanun altinda ya da bu kanun tarafindan miidiire v@rilen' ,digef

gorevler.

Yeni S.10 No.1998/52 5.68 ile eklenmistir.
10. Miidiiriin Anlasmaya Katilma Yetkileri:

(1) Mdadar, bakan onayiyla ve konseye -damstiktan sonra, onaylanan
endistri kuruluslariyla anlagsmaya katilabilir.
(2) Alt bolim (1) altindaki bir anlasma,
(a) Mudar tarafindan belirlenen bu gibi kosul ve sartlar igerebilir ve
(b) [Bkz. sh:202].
Yeni S.11 No.1998/52 5.68 ile eklenmistir.

11. Miidiir Tarafindan Goérev ve Yetkilerin Devredilmesi:

(1) Mudur gorev ve yetkilerini belgeyle,
(a) Yetkili otoriteye ya da,
(b) Kayit memuruna ya da,
(c) 1998 is lisans otoritesi kanunun paragraf 7 (2) veya 15 altinda atanan
ya da buna bagli herhangi birine veya,
S. 11(1)(d)No.2000/35 5.46 ile degistirilmistir.
(d) Bu kanun idaresinde 1998 kamu sektorii idare ve istihdam kanunu
boliim 3 altinda galigan herhangi bir sahis ya da herhangi bir ziimreye, ya da
(e) Resmi herhangi endiistri kurulusuna, miidiiriin bu devretme yetkisi
disinda, bu kanun altindaki her turlii gérev ya da yetkisini devredebilir.
(2) Miidiir alt bolum (1) altinda resmi onayli bir endiistri kuruluguna gérev
ve yetkilerini devretmeden 6nce konseye damgmali ve bakanin onayini almalidir.
Yeni S.11A No.1998/52 5.68 ile eklenmisgtir.

11A. Sekreter Tarafindan Gérev ve Yetkilerin Devredilmesi: Sckreter
bu devretme yetkisi disinda, bu kanun altindaki her tirli gorev veya yetkisini

miidire devredebilir.



BOLUM 111
LISANSLAR

12. Lisansh Emlak Miisavirligi

S.12 (1)No0.1994/86 5.6(1) ile degistirilmistir.
(1) Emlak miisavirligi lisans: olmadig: taktirde bu kanuna bagl olarak kisi,
ne bireysel olarak kendi bagina nede ortaklik iiyesi olarak,

(a) Emlak miusavirligi isinde ¢aligmalar yurattigini veya bu alanda
¢alismalarda bulunmaya hazir oldugunu reklam veya ilan yoluyla bildirmeyecek ya
da bu alanda ¢aligmalar yiiritmeyecek, veya

(b) Emlak misavirligi olarak faaliyet gostermeyecek, ya da

(c) Kendini kamuoyuna emlak misavirliginin herhangi ¢demesi ya da
(ister parasal ister baska sekilde) diger 6demelerini tistlenmeye hazir oldugu seklinde
duyurmayacaktir.

Ceza 500 ceza puani ya da 12 ay hapis.
S.12(2)No.1994/86 5.6(2) ile degistirilmistir.
(2) Bu kanuna tabi olarak bir sirket, lisanst olmadig: taktirde,

(a) Emlak musavirligi isinde ¢aligmalar yurtttigini veya bu alanda
¢ahigmalarda bulunmaya hazir oldugunu reklam veya ilanla bildirmeyecek ya da bu
alanda yuritmeyecek,

(b) Emlak miisavirligi olarak faaliyet gostermeyecek, ya da

(c) Kendini kémuoyuna higbir sekilde, emlak miisavirliginin herhangi
islev 6demesi ya da (ister parasal ister baska sekilde) diger 6demelerini {istlenmeye
hazir oldugu seklinde duyurmayacaktir.

Ceza:1000 ceza puant.

S.12(3)(a) No.1993/38 5.6(b) ile degistirilmistir.

(3) Lisanshi bir emlak musavirin bir emlak miisavirligi calisam olmak
disinda bir emlak miisaviri olarak galigmadig: durumlarda,

S.12(3)(a) No.1994/86 5.47(b) ile degistirilmisgtir.

(a) Bu kanunun amaglani dahilinde, bu kisi emlak miisavirligi
temsilcisiymis gibi, bokim 44,47,51,59(b) ve 62 ye tahi tutulacak ve

S.12(3)(b) No.1994/86 5.47(c) ile degistirilmigtir.
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(b) Bu kanunun amaglan dahilinde kisi emlak mﬁsaviriymgég;gibi?:<b‘61ﬁq}
i R A

25, 29, 45 ve 91'e tabi tutulacaktir. oy b v

13. Miisavir Temsilcileri P

(1) Bu kanuna tabi olarak,

S.13(1)a) No.1994/86 5.7(1)(a) ile yurtritkten kaldinimistir.

S.13(1)(b) No.1994/86 s.7(1)(b) ile degistirilmistir.

(b) Kisi, olmas: gerektigi halde emlak miisavirligi lisanst olmayan hig¢
kimse admma musavir temsilcisi olmayacak ya da temsilci olarak faaliyet
gostermeyecektir.

S.13(2) No:1994/86 s.7(c)(ii) ile degistirilmistir.

(2) Bu kanun altinda higbir sey, lisansli herhangi bir emlak miisavirliginin
her hangi bir emlak misavirligi gorevinde c¢ahistigi ve bu musavirlik tarafindan
gerekli gekilde bu gorev igin yetkilendirildigi sirece, herhangi bir emlak
temsilcisinin bu kanun altinda emlak miisavirligi lisansina sahip olmast gerektigi
seklinde anlagiimayacaktir.

§.13(2) No.1994/86 5.8 ile eklenmistir.

13a. Emlak Miisavirlikleri Temsilcilerinin Faaliyetlerinden

Sorumludurlar

Bir emlak misavirligi, biinyesinde temsilci galistiniyorsa,

(a) Miisavirlik temsilcisinin yetkileri dahilinde, ya da
misavirlik veya misavirligin ustlendigi is yararina ya da niyet edilen veya sozde
iddia edilen ¢ikarlar igin misavirlik temsilcisinin yaptigi her seyden, kontrat ve
“tort” dahilinde sorumludur.

S.13B No.1994/86 5.8 ile eklenmistir.
13B. Gayrimenkul Mezat¢ilar:
(1) Emlak misavirligi temsilcisi olarak gorev yapmayan ya da emlak

musavirligi_lisansi olmayan kisinin herhangi is ya da gayrimenkul satis1 igin mezat

isi yuriitmesi veya tegebbiiste bulunmast yasaktir.



(2) Alt bolum (1), § gh 8
(a) 1953 Mezati Satiglar Kanunun bolim 3(2)’de listelenelg‘:%é irs
Y R

ve higbir sahsa, veya

(b) Herhangi gayrimenkul veya ig i¢in mezat diizenleyen ya da t%"‘é‘b’&t’;s\t“éﬁw‘
bulunan kisi, veya

(i) Is veya gayrimenkuller tamamen ya da kismen kisiye ait ise veya

(i) Ucret almaksizin is veya gayrimenkullerin tamamen ya da kismen
ait oldugu kisinin ricasi tizerine ise,

(¢) Bu kisi,

(1) 1994 emlak misavirli8i (degisiklik) kanunu bolim 8 yirurliige
girmeden hemen 6nceki 12 aylik siire boyunca 1958 mezati satiglar kanunu altinda
mezat¢ilik lisansi bulunan,

(i) Yetkili otorite tarafindan ve is veya herhangi bir gayrimenkul
satis1 i¢in mezat gorevi yiiritmede tatmin edici 6lgiide yeterli oldugu belirtilen

gegerli bir mezatgilik sertifikasina sahip kisidir.
14. Lisans Edinmeye Uygunluk

S.14(1)No.10028s.8(a),1989/29 5.6(1)(a) ile degistirilmistir.
(1) Kisi, 18 yasindan kiigiik olmadigi taktirde;
S.14(1)(a)(i)No.1994/86 5.9(a),1998/52 5.70(1) ile degistirilmistir.
(a) (1) Tuzigin emrettii egitim kurslarini veya sinavlarim gegmemisse,
S.14(1)(a)(ii) No0.1989/29 s.6(1)(b) ile degistirilmis, No.1994/86 s.9(b) ile
yurtrlikten kaldirtlmustir.
S.14(1)(a)(iii) No1989/29 s.6(1)(c) ile degistirilmistir, 1994/86 5.9(c)(d) ile
degistirilmistir.
(iii) Lisans bagvurusundan hemen dnceki ii¢ y1l siiresince,
(A) Bir misavirlik temsilcisi olarak tam giinliikk ¢alisma siiresi bir yil
veya galistigi donemler toplam: bir yildan az ise, veya
(B) Bir misavirlik temsilcisi olarak ¢alistii part-time is siiresi ya da
¢aligtigt donemler toplamu tam giinlik bir igin bir yillik stiresinden az ise, veya
S.14(1)(b) No1994/86 s.9(e) ile degistirilmistir.
(b) Bagvurusundan hemen o6nceki *bes yillik dénerq i¢cinde emlak ..

miisavirligi lisans: edinmedi ise, veya



S.14(1)(c) No1994/86 5.9(e) ile eklenmisgtir.

(c) Konsey tarafindan istenilen uygun standart geregin
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bicimde veya tam olarak kargilamiyorsa emlak miisavirligi lisansi a@smy% 1, F

olmayacaktir.

S.14(2) No1989/29 s.6(1)(d), 1994/86 ss.9(d)(f), 47(d) ile degistirilmistir.

(2) [Bkz. sh:205].

S 14(3)No10028 s.8(b)()-(iii) ile degistirilmis, No.1989/29 s.6(1)(e) ile
degistirilmistir, No.1994/86 s.47(d) ile degistirilmistir.

(3) Alt-Boliim (1)'e ragmen kisi,

(a) Victoria da gerekecek olan emlak misavirligi lisans: igin baska bir
yerlesim ya da tlkenin kanunlar altinda o yerlerde veya o iilkede is tistlenmek igin
lisans almis veya yetki verilmis oldugu ve

(b) Muhasebe dahil, Victoria emlak miusavirligi kanunu, calisma ve
prosediirii hakkinda yeterli bilgiye sahip oldugu konusunda yetkili otoriteyi tatmin
ediyorsa emlak miisavirligi lisansi verilmesine uygundur.

S.14(4) No.10028s.8(c), 1989/29 s.6(1)f), 1994/86 s47(d) ile
degistirilmistir.

(4) Kisinin, bolim 30(4)'e gore yetkili otorite onayiyla, yalnizca sube ofisi
idare etmesi nedeniyle, muhasebe de dahil Victoria emlak musavirligi kanunu,
calisma ve prosediirii hakkinda yeterli bilgiye sahip oldugu dusiiniilmeyecektir.

S.14(5)No.10028s.8(h),1994/86s.9 (i) ile degistirilmistir.

S.14(5)(a)No.10028s.8(d) ile degistirilmigtir.

(5) Kist,

(a) Bu kanun altinda veya yasallagtirilmig herhangi dengi en son kanunla
emlak musavirligi lisanst simdilik elinden alinmus, ya da

S.14(5)(b) No.10028 s.8(e) ile degistirilmistir.

(b) Bu kanun altinda veya yasallagtirilmig herhangi dengi en son kanunla
emlak misavirligi lisans: simdilik elinden alinmis bir sirkette suanda veya sirket
lisansina el konulan tarihte miidiir veya memur olan, ya da

S.14.(5)(c) No10028 s.8(f)(1)(i1), 1989/19 5.16 (Sch. Madde 20-1), 1994/86
5.9 (g) ile degistirilmigtir.

(c) [Bkz. sh:206],

S.14(5)(d) No.10028 s.8(g) ile degistinilmis, No0.1994/86 s.9(h) ile
' degigtirilmis, No.1998/101 5.37(2) ile degistirilmistir.
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(d) Yonetim ya da disaridan yonetilen herhangi organize §irkté”§,:§lglﬁa‘a‘ ;'3 ,

borglu olan, veya v
S.14(5)(da) No1998/52 5.70(2) ile eklenmistir. T

N

(da) 1986 vesayet ve idare kanunundaki anlam dahilinde temsil edilen'ya

da
S.14(5)(e) No.1994/86 s.9(h) ile eklenmistir.

(e) Uc ay veya daha uzun mahkumiyetle cezalandirilabilecek siddet,
uyusturucu ticareti, dolandiricilik veya sahtekarlik dahil son 10 yil i¢inde Avustralya
veya baska bir yerde, aleyhinde kanitlanmis sugu bulunan ya da mahkum olmus veya

S.14(5)(f) No1994/86 5.9(h) ile eklenmistir.

(f) Victoria iginde veya diginda emlak muasavirligi veya misavir
temsilciligi goérevinden ya da kanun diizenleyici organizasyonun yargilama yetkisi
altinda olan dengi bir mesleki gérevde herhangi bir kanun diizenleyici organizasyon
tarafindan verilen bir emrin muhatabi olarak gorevden alinan kisiler emlak

musavirligi lisansi almaya uygun olmayacaklardir.

15. Sirketlere Lisans Verilmesi

S.15(1) No.10028 s5.9(a) ile degistirilmistir.
(1) Bu boliime tabi olarak bir sirket,

(a) Sirketin emlak miigavirligi isiyle mesgul miidiirlerin yarisindan az
olmamak kaydiyla ve her midiirii lisansl emlak miisaviri degilse ve

(b) Sirketin, kendi emlak miisavirligi isindeki efektif kontrolii altinda
memur olarak gorev yapan lisanslt bir emlak miigaviri yoksa, emlak misavirligi
lisans1 edinmeye, lisansin: stirdiirmeye veya lisans almaya uygun bulunmayacaktr.

S.15(1A) No.1989/29 5.7(1)(a) ile eklenmistir.
(1A) Bir girket,
S.15(1A)(a) No.1994/86 s5.47(e)(i)(vii) ile degistirilmistir.

(a) Sirket tarafindan biinyesinde mali miisavirlik isinde ¢alisan herhangi
bir miisavirlik temsilcisi tarafindan elde tutulan hisse senetleri adedi (bu hisseler ister
musavirlik temsilcisinin kendi adina ister diger bagka sahislar tarafindan miigavirlik
temsilcisi adina ve yararina tutulsun) [Bkz. sh.207,208],

S.15(1A)(b) No.1994/86 5.47 (e)(1)(ii)(vii) ile d&gistirilmigtir. ' »
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(b) Sirket tarafindan binyesinde mali misavirlik isinde g: an hej:h'“?g‘%,\}%

bir miisavirlik temsilcisi tarafindan elde tutulan hisse senetlerinin toélgnii’zadbdx (b
hisseler ister miisavirlik temsilcisinin kendi adina ister diger baska sahl
miisavirlik temsilcisi adina ve yararina tutulsun) [Bkz. sh:208],

S.15(1A)(c) No.2001/72 s.3 (Sch. madde 7.3(a)) ile degistirilmistir.

(¢) Emlak misavirligi temsilcisinin, sirketin emlak misavirligi isiyle
mesgul esi veya “domestic partner't”, ebeveyni, kiz veya erkek kardesi veya cocugu
(lisansh bir emlak musaviri diginda) sirketin midiriyse; emlak miisavirligi lisans:
edinmeye, lisansini sirdirmeye veya lisans almaya uygun bulunmayacaktir.

S.15 (1B) No.1993/38 s.4 ile eklenmis, No.1994/86 s.47(e)(iv), 2001/72 s.3
(Sch. Madde 7.3 (a) ile degistirilmistir.

(1B) mugsavirlik temsilcisinin esi, domestic partneri, ebeveyni, kiz veya
erkek kardesi ya da g¢ocugu olan lisanslt emlak misaviri sirketin miidiriyse alt
boliim (1A) (c) boyle bir sirkete uygulanmaz.

S.15(1C) No.1994/86 s.10(1) ile eklenmis No0.2001/44 s3 (Sch madde
39.2), 2002/9 5.3 (Sch madde 6.2) ile degistiriimistir.

(1C) Alt paragraf (1A), Sirketler kanunun paragraf 9’daki anlami dahilinde
koruma altinda olan herhangi bir sirkete uygulanmaz.

S.15(2) No.10028 5.9(b), 1994/86 5.47 (e)(iii)(vii) ile degistirilmistir.

(2) Alt paragraf (1)'e karsin bir sirket biinyesindeki emlak miisavirligi isinin
efektif kontrolii altindaki memur ve sirket miidiirlerinin en az %50'sinin lisansh
oldugu yerde eger sirket 23 Nisan 1980 tarihinde bu tarihin hemen éncesindeki 10
yillik stire i¢in bir emlak miigavirligi lisansina sahipse ve miisavirlik temsilcisi,

(i) Onceden sirketin bir mudiiriiyse,

S.15(2)(i1) No.10028 5.9(c), 1994/86 s5.47 (e)(v) ile degistirilmistir.

(i) Bu tarihin hemen oncesindeki 10 yillik siirede sézii gegen sirkette
miisavirlik temsilcisi ve girketin bir miidiirii konumunda bulunmussa ve

S.15(2)(1ii) No.1994/86 5.47 (e)(vi) ile degistirilmistir.

(ii)Bu tarihin hemen oncesindeki 10 yillik siirede miisavirlik temsilcisi
olmussa, bu sirket misavirlik temsilcisini girketin emlak miisavirligi isiyle mesgul
bir midiri olarak alabilir.

S.15(2A) No.10028 s5.9(d) ile eklenmis, No0.1994/86 s.47(e)(v) ile
degistirilmistir.

(2A) Alt paragraf (2) miigavirlik temsilcilerine,

2



S.15(2A)(a)No.1994/86 5.47 (e)(vii) ile degistirilmistir.
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(a) Miisavirlik temsilcisinin egi 23 Nisan 1980 tarihinde veya:w"t”i tarlhten k;

%

itibaren herhangi bir tarihte girketin miidiirii konumunda bulunmaktaysa, -
S.15(2A)(ab) No.2001/72 5.3(Sch. Madde 7.3(b)) ile degistirilmistir. s

(ab) Miisavirlik temsilcisinin domestic partneri program maddesi 7.3'in
baslangicindan 2001 Kanun Hukuku ilave degisiklik Akrabalik Kanununa kadar
herhangi bir tarihte sirketin mudira konumundaysa, veya

S.15(2A)(b) No.1994/86 5.47 (e)(vii) ile degistirilmistir.

(b) Sozii edilen miisavirlik temsilcisi 23 Nisan 1980 tarihinden itibaren
herhangi bir tarihte sirketteki midiirliik gorevinden istifa etmemigse, bu gibi
durumlar haricinde uygulanmayacaktir.

S.15(3) N0.9500 s.3(a), 1994/86 s.47(e)(iii) ile degistirilmistir.

(3) Alt paragraf (1)'e ragmen, sirket miidurlerinin en az yarisimin ve
biunyesindeki emlak misgavirligi iginin efektif kontrolindeki memurun emlak
misavirligi lisansina sahip oldugu yerlerde sozii gegen sirket, 23 Nisan 1980
tarthinden hemen sonraki bes yillik stire i¢in sirketin emlak misavirligi isiyle mesgul
midur olarak bir miisavirlik temsilcisi (23 Nisan 1980 tarihinde sirketin madart olan
fakat alt paragraf (2) nin gereklerine aksi cevap vermeyen musavirlik temsilcisi)
bulundurabilir.

S.15(3A) No.9500 s3 (b) ile eklenmis, No0.1994/86 547 (d) ile
degistirilmigtir.

(3A) Yetkili otorite (kendi takdirt dahilinde) ¢zel bir durum s6z konusu
oldugunda alt boliim (3)'de deginilen 5 yillik siireyi bu sartlarda ve boyle ileri ki bir
tarih igin uzatabilir.

(4) Alt paragraf (1)'e ragmen bir sirket, yiiriirlitkteki bu paragrafa tabi olarak
yapilan bir deklarasyonla ilgili olarak biinyesindeki emlak misavirligi isinin efektif
kontroliinde olan memuru misavirlik lisansina sahipse bir lisans almaya uygun
olacaktir.

S.15(5) No.9500, s.3(c), 1989/29 s.7(1)(b), 1994/86 ss.10(2), 47(d) ile
degistirilmistir.

(5) Eger yetkili otorite bu emlak miisavirligi isinin, bir stok ve merkezi
acente olan veya olacak herhangi bir sirket iginin kiigiik bir pargasi olacag

konusunda tatmin olmugsa Bakanha bu anlamda bir deklarasyon yapilmasi




hakkinda tavsiyede bulunabilir ve Bakanlik, buna gore Resmi Gazeted
bildiriyle bir deklarasyon yapabilir. .
"
S.15(b) No.1994/86 s.47 (d) ile degistirilmigtir. s g
(b) ()'e Bistirilmisti | 3&%%% _

(6) Bakanlik, yetkili otoritenin tavsiyesi tizerine, Resmi GaZ¢tede™

yayinlanan bir bildiriyle bu paragraf altinda yapilmig herhangi bir deklarasyonu
feshedebilir.

S.15(7) No.1994/86 s.10(3) ile eklenmis, No.2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.4)
ile degistirilmistir.

(7) Alt paragraf (1)'e karsin, eger bir sirketin emlak miisavirligi isinde
sirketin efektif kontrolii altindaki memur, sirketin mudirityse, memurun esi,
domestic partner'i, ebeveyni, kiz veya erkek kardesi veya ¢ocugu, lisansh emlak
musaviri olmamasina ragmen, sirketin ¢alisan bir mudurt olabilir.

§$.16 No.10028 s.10 (a)-(c), 1989/29 ile degistirilmistir.

S.8 (a), N0.1994/86 s.11 ile degistirilmistir.

16. Miisavirlik Temsilcisi Olarak Calismaya Uygunluk

(1) Kisi,
(a) En az 18 yasindaysa,
(b) Emredilen herhangi egitim kursu veya sinavint gegmis,
(c) Ug ay veya daha uzun mahkumiyetle cezalandirilabilecek, siddet,
uyusturucu ticareti, dolandinicilik ya da sahtekarlik dahil, son 10 il iginde

Avustralya veya bagka bir yerde, aleyhine kamitlanmis sugu veya mahkumiyeti

yoksa,
(d) Yonetim altinda borglu degilse,
S.16(1)(da) No.1998/52 5.71(1) ile eklenmistir.
(da) 1986 vesayet ve idare kanunu anlami dahilinde temsil edilen kisi
degilse,

S.16(1)(e) No.1998/52 5.71(2) ile degistirilmistir.
(e) Su anda paragraf 28A (1)(f) altinda, miisavirlik temsilcisi olarak
faaliyetinin uygun olmadig: bir deklarasyona tabi degilse,
(B [Bkz. sh:211],
(g) Victgria iginde veya diginda emlak misavirligi veya miisavir

temsilcilii gorevinden (ya da kanun diizenleyici-organizasyonun yargilama yetkisi
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altindaki dengi bir mesleki gorevden) herhangi bir “regulatory body” .t;ara'ﬁndahA : )

verilen bir emrin muhatabi olarak gorevden alinmamigsa misavirlik temsilcisi olarak.
calismaya uygundur. o -

(2) Musavir temsilcisi olarak ¢aligmaya uygun olmayan bir kimsenin
miisavir temsilcisi olarak faaliyette bulunmas: yasaktir.

Ceza:500 ceza puani

(3) Bir kimsenin kasitli bigimde, kendini diger kisilere miisavir temsilcisi
olarak galismaya uygun olduguna dair yanlis tanitmasi yasaktir.

Ceza:500 ceza puani

(4) Misavirlik ya da, bir sirket s6z konusuysa, sirketin emlak mugavirligi
isinin efektif kontrol altindaki memur,

(a) Polis sube sefinden 14 giinden daha eski olmayan bir sertifika
“sighted” olmadigi veya alt paragraf (1)(c) altinda yetkili otoriteden kiginin
miisavirlik temsilcili§ine uygunsuz olmadigini belirten yazih bir bildiri almadig;,

(b) Kisinin miisavirlik temsilcisi olarak ¢alismaya uygun oldugundan
emin olmak igin gereken akilci adimian atmadigi siirece bir emlak miisavirligi bu
kisiyi masavirlik temsilcisi olarak atamamalidir.

Ceza:500 ceza puam

S.16(5) No.1998/52 5.71(3) ile degistirilmistir.

(5) Bir emlak misavirinin ismi uygun olmayan kisiler listesinde kayitli olan
birini kayith oldugu herhangi bu siire boyunca miisavirlik temsilcisi olarak
calistirilmasi yasaktir.

Ceza: 500 ceza puan

(6) Yetkili otoritenin istegiyle, Polis sube sefi yetkili otoriteye migavirlik
temsilcisinin veya miigavirlik temsilciligi igin bagvuruda bulunan kisinin sabika
kaydini igeren bir rapor sunabilir.

(7) 1994 emlak misavirligi kanunu 11. Paragrafi girmeden hemen 6nceki
tarihte lisansh alt-musavir olan kisi lisanstm1 bu tarihteki 30 giin iginde yetkili
otoriteye teslim etmek zorundadir.

Ceza:10 ceza puam

S.16A No0.1994/86 s.11 ile eklenmis, No.1998/52 5.72 ile vyiiriirlikten
kaldirilmasgtir.

S.16B No0.1994/86 s.11 ile eklenmistir. ~b
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16B. Kalifiye Olmayan Birinin Miisavir Temsilcisi Olmasmna Yardim

Etmek Sucu

Miisavir temsilcisi olarak uygun olmayan birine, bir sahsin izin vermesi,
tesvik etmesi, ya da yardim ve yataklik etmesi yasaktir.
Ceza:500 ceza puant

S.16C No0.1994/86 s.11 ile eklenmistir.
16C. Onceki Alt Miisavirleri ilgilendiren Gegis Sartt

(1) Bu kanunun amaglari dahilinde, 1994 emlak miisavirligi (degisim)
kanunu 11. Paragraf yirirluge girmeden once kisinin lisansh alt-miisavir olarak
siiresince galigtig1 bir donem, kisinin musavir temsilcisi olarak stresince galistig: bir
donem olarak degerlendirilecektir.

(2) 1994 emlak misavirligi (degisim) kanunu paragraf 11 virirlige
girmeden hemen o¢nce lisansli alt-misavir olarak ¢alisan herhangi bir kisi, 11.
Paragraf yururliige girmeden Onceki isvereni tarafindan miisavir temsilcisi olarak
caligtirilmaya devam ettifi sirece misavir temsilcisi olarak ¢aligmaya uygun
sayilacaktir.

(3) Buna ragmen, 1994 emlak misavirligi (degisim) kanunu 11. Paragraf
yurtirliige girdikten sonra ortaya ¢ikan bir durumun sonucu olarak alt-paragraf (2)
kisinin musavir temsilciligine hala uygunlugunun tek nedeni olursa, alt-paragraf
(2)'nin boyle birine uygulanmasina son verilecektir.

(4) Alt-paragraf (2)’nin amaglart dahilinde kisiye is veren sirketin sahibi

degisse bile kisi igveren tarafindan isine devam ettirilir.
17. Emlak Miisavirligi Lisans Bagvurusu

S.17(1) No.9500 s.4, 9925 s.5(a), 10028 s.11(a) ile degistirilmis,
No.1994/86 5.10(4) ile degistirilmistir.

(1) Bir kimse emlak miisavirligi lisans: igin yetkili otoriteye bagvurabilir.

S.17(1A) No.1994/86 5.10(4) ile eklenmigtir.

(1A) Bagvurysu Odenecek zorunlu iicretle beraber ve yetkili otorite

taraﬁﬁdan belirtilen formda olmalidir.



$.17(2) No.1994/86 5.10(5)(a) ile degistirilmistir. T o o
(2) Bir sirketten ziyade bir sahis tarafindan yapilan bir bagvuru, * Soase [
(a) Sirket, - j |

(i) Basgvuran kisinin yiritecegi iy i¢in istedigi yer veya yerlefin
adresini,

(i) Bu kanunun amaglan dahilinde kayith ofis olarak kayitlara
gecmek 1stedigi adresi,

(iii) Bagvuranin birden fazla yerde is yiiriitmek istedigi durumlarda, bu
kanunun amaglart dahilinde kayitlara baskanlik ofisi olarak gegmesini istedigi adresi,

(iv) Bir ortakligin Gyesi tarafindan yapilan bagvuru durumunda, biitiin
ortaklarin isim ve adreslerini belirtmek,

S.17(2)(b) No.1994/86 s.10(5)(b) ile yurirlilukten kaldirilmistir.
S.17(2)(c)(i) No.9500 s.4 ile degistirilmistir.
(c) [Bkz. sh:213],

(i) Bagvuru sahibinin karakteri hakkinda farkli saygin kisilerce
imzalanan (¢ referans,

(ii) Paragraf 14(1)(a)'nin hiikiimlerince bagvuru sahibinin bir lisans
almaya uygun oldugu durumda, ilgili dénem iginde miisavirlik temsilcisi olarak
calist1gt isin bitiin detaylarini verecek sekilde basvuru sahibinin istenilen formatta
yaptig1 yasal bir deklarasyonla birlikte olmalhidir.

S.17(2)(d) No.9925 s.5(2), 10028 s.11(c) ile degistirilmis, No.1994/86
s.10(5) (d) ile yurirliilukten kaldirilmigtir.
S§.17(3) No0.9925 s.5(b), 1994/86 ss 10(5)(e), 47(g) ile degistirilmis,
No.1998/52 5.73 ile yururlilikten kaldirilmustir.
S.17(4) No.1994/86 5.10(6) ile eklenmistir.
(4) Bir girket tarafindan yapilan bagvuru,
(a) Sirket,
(1) Bagvuran sirketin yuriitecegi i i¢in istedigi yer veya yerlerin
adresini,
S.17(4)(a)(if) N0.2001/44 5.3 (Sch. Madde 39.2) ile degistirilmistir.
(i1) Sirketler kanunu altindaki kayith ofisini,
(ii1) Bu kanunun amaglan dahilinde kayitli ofis olarak kaydedilmesini

. istedigi adres ve
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(iv) Sirket birden fazla yerde is yapmak istiyorsa, bu kanun amaglari =

dahilinde kayitlara bagkanlik ofisi olarak gegmesini istedigi adresi belirtmelé
zorundadir. ” » | o

(b) Yetkili otorite tarafindan istenilen herhangi diger ayrlntxlérl'igermek
zorundadir.

(¢) Basvuran sirket bir (resmi olarak kabul edilmis bir sirket) degilse,
paragraf 19'da bahsedilen belgeler esliginde olmak zorundadir.

(d) Bagvuran sirket bir (resmi olarak kabul edilmis bir sirketse), sirketin
emlak misavirligi isinin efektif kontroliindeki memurun isim ve adresini belirtmek
zorundadir.

S.18 No0.9500 s.4, 9699 s.23, 9925 s.5(a), 10028 s.12(a)(b) ile degistirilmis,
No0.1994/86 5.10(7) ile yurirlitkten kaldirdmustir.

19. Belirli Sirketler Tarafindan Sunulacak Belirli Dokiimanlar

(1) Resmi olarak kabul edilmis onayli bir sirketten ziyade bir sirket
tarafindan misavirlik lisanst bagvurusu,

(a) Sirketin sekreteri veya bir mudiri tarafindan yapilan yasal bir
deklarasyon,

(1) Sirketteki her miidar ve sekreterle biinyesindeki emlak miisavirligi
isinin efektif kontrolii altindaki memurun isim ve adresleri ve 6zel bir sirket soz
konusuysa, her Giyesinin isim ve adres bildirimi,

(i1) [Bkz. sh:214],

S.19(1)(b) No.1989/29 5.10 ile degistirilmistir.

(b) Ozel bir sirket s6z konusu oldugunda bunun her iyesi tarafindan
yapilan, hakkinda hisseleri kendi yararina kendi adina kayith olarak elinde tuttugunu
ya da diger bagka sahis adina sahip oldugunu ve bu sahsin isim ve telefonunu ve
kayitli oldugu herhangi hissenin oylama hakki verip vermedigini belirten bir
deklarasyonla birlikte sunulmalidir.

S.18(2) N0.9925 s5.5(a), 1994/86 5.47 (g)(h) ile degistirilmistir.
(2) Alt paragraf (1) dahilinde yetkili otoriteyle sunulan anonim ortakligin
anlasma maddeleri ve sirketin bir “memorandum™unun kopyasi, yetkili otoritenin

yOnettigi boyle bir siire i¢in yetkili otorite tarafindan muhafaza edilecektir.
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S.20 No.9500 5.4,9925 s.5(a), 10028 ile degistiriimistir. | .

S.13(a)-(c), No.1989/29 s.9(a)(b), No.1994/86 s.7(2) ile' yururlilikten -
kaldirilmis, yeni s.20 No 1998/52 s.74 ile eklenmistir. ) - -

20. Miidiir ve Sube Sefi Miidiiriine Gonderilecek Basvuru

(1) Eger bagvuru 17. Paragraf altinda yapilmigsa, yetkili otorite emredilen
durumlar haricinde, basvurunun uygun oldugunu disindigt her turli detaylan
miidir ve polis gsefi midarine vermek zorundadir.

(2) Mudar ve polis sefi muadard, bagvuru detaylarinmi aldiktan sonra,
bagvuruyla ilgili, mudir veya polis sefi midurinin uygun buldugu her tirli
detaviar mudiir ve polis gsefi miidiriine vermek zorundadir.

(3) Mudur ve sube mudiirii sefi, inceleme sonuglarini aldiktan sonra, yetkili
otoriteye rapor vermek zorundadir.

(4) Bir rapor tavsiyeler igerebilir
21. Lisans Alim1 ve Gegerliligi

S.21(1) No.1994/86 ss7(3), 47(k) ile degistirilmis, No.1998/52 s.75(1) ile
guncellenmistir.

(1) Yetkili otorite emlak miisavirligi lisanst igin yapilan her tirla bagvuruyu
dikkate almak zorundadir.

S21(2) No.9925 s.5(a) ile degistiriimis, No.1994/86 s.12(1) ile
yururlilikten kaldirilmis, yeni 5.21(2) No.1998/52 5.75(1) ile eklenmistir.

(2) Bir lisans bagvurusunu degerlendirirken yetkili otorite,

(a) Uygun buldugu her tiirlii inceleme ytritebilir,

(b) Bagvuru sahibinden yetkili otoritenin istedigi bi¢ime uygun buldugu
herhangi daha fazla bilgi isteyebilir,

(c) Uygun buldugu diger baska sahislardan, veya organizasyonlardan
veya kaynaklardan bagvuru hakkinda bilgi ve tavsiye arayigina girebilir ve
kullanabilir.

S.21(3) No.1994/86 5.12(2), 1998/52 5.75 ile degistirilmisgtir.
(3) Bir bagvuru degerlendirmede, yetkili otorite herhangi birini bu iste

yardimci olmasi igin gorevlendirebilir veya atayabilir.



S.21(3A) No.1998/52 5.75(1) ile eklenmigtir.

(3A) Kii istenilen ek bilgileri istegin yapildig2 makul zaman dilimi iginde =

saglayamazsa yetkili otorite kisiye lisans vermeyi reddedebilir. o

$.21 (3B) No0.1994/86 5.75 (1) ile eklenmistir. L

(3B) Yetkili otoritenin, bir lisansin verilmesinin kabul mi? Ret mi
edilecegini belirlemek igin bir oturum yapmasi gerekli degildir.

S.21(4) No.1994/86 ss 12(3), 47(k) ile degistirilmistir.

(4) Yetkili Otoritenin,

(a) Bagvuru sahibinin lisans almaya uygun oldugu konusunda tatmin
oldugu.

S.21 (4) (b) No.1994/86 ss12(4), 47 (i) ile degistirilmistir.

(b) Bagvuru sahibi tek bir bireyse, kisinin lisans almaya uygun ve musait
biri olmadig1 hakkinda hi¢bir bilgi almamig ve kisinin iyi karakterde biri oldugu
konusunda tatmin oldugu yerlerde,

Paragraf 36(2)(a)'ya tabi olarak yetkili otorite bagvuru sahibine lisans
verecektir.

(4A) Alt paragraf (4) altinda verilen bir lisans, Yetkili Otoritenin koymaya
uygun gordiigu sekildeki kosul ve limitlere tabi olacaktir.

S.21 (4B) No. 1994/86 s.12(5) ile eklenmis, No 1998/52 s.75 (2) ile
degistirilmistir.

(4B) Yetkili otorite bir basvuruyla ilgili alt paragraf (4) ile belirtilen
herhangi bir seyi tatmin edici bulmuyorsa, lisans basvurusunu reddetmeli ve ret
kararini, kararin verildigi on dort giin iginde bagvuru sahibine yazili bir bildiriyle
iletmelidir.‘

S.21 (4C) (4D) No.1994/86 s.12(5) ile eklenmig ve yerine No.1998/52 .75
(3) ile yururlilukten kaldiriimagtir.

5.21(5) No.1998/52 5.75 (4) eklenmistir.

(5) Bir lisans,

(2) Yetkili otoritenin belirledigi bi¢imde olmalidir.

(b) Kayit memuru tarafindan imzalanmig ve verilmis olmalidir.

(c) Alt paragraf (4A) altinda yetkili otoritenin koydugu her tiirli kogul ve
limitler onaylanmis olmalidir.

S.21.(5A) No.1994/86 5.12(6) ile eklenmigtir.

)

§
i §



(5A) Yetkili otorite tarafindan lisans verilmesine iliskin bir k 1 :
sahibi Yetkili Otorite tarafindan lisans verildigine dair yazili bildiriyi aldlktan ﬂ :
icinde ongoriilen lisans ticretini Yetkili Otoriteye 6demedigi taktirde gec;,ersmsaylhr

$.21(6) No.1994/86 5.12(6) ile degistirilmistir. e

(6) Yetkili Otorite bir lisans bagvurusunu degerlendirmey! uygun oldugunu
diisindGgi bir tarihe kadar erteleyebilir.

S.21(6) No.1994/86 5.12(6) ile degistirilmistir.

(7) Bu kanuna tabi olarak, teslim edilinceye, askiya alinincaya veya iptal
edilinceye kadar bir lisans, verildigi kisiye, Victoria'nin tiim bolgelerinde emlak
misaviri olma ya da bu gibi faaliyet gosterme yetkisi verir.

S. 21 (8) No:1994/86 s. 12 (7) ile yururlukten kaldirimustir,

S.21 (9) No:9500 s.5 ile degistirilmis, No:1994/86 s.7 (4) ile yururlikten
kaldirilmistir.

S.21 (10) No:9925 s. (a), 1994/86 ss 7 (3), 47(1), 1998/52, 75(5) ile
degistirilmistir.

(10) Alt-paragraf (11)’e tabi olarak, emlak musavirligi lisansina sahip kisi
lisansini, yetkili otoriteye hitaben lisansiyla birlikte génderecedi yazili bir bildiriyle,
tstedigi herhangi bir zamanda teslim edebilir ve teslimat bildirinin yetkili otoriteye

ulastig1 tarihten itibaren gegerli olacaktir.

S.21(11) No: 1998/52 5.75 (6) ile eklenmistir.

(11) Bir emlak musavirligi hakkinda paragraf 25 altinda bir inceleme
yuriitmek i¢in mahkemeye bir bagvuru yapilmigsa, mahkeme paragraf A altinda _
harekete gegmeye veya boyle bir harekette bulunmamaya kararli olmadik¢a, emlak

musavirligi, mahkeme izni olmadan, teslim almayabilir.
S.21 A No:1998/52 5.76 ile eklenmistir.
21 A. Lisans Kosullar
(1) Yetkili Otorite,
(a) Bir lisans: vermeden 6nce, uyulmasi zorunlu kogullar koyabilir,

(b) Lisans verildikten sonra, lisansa kosullar ve kisitlamalar getirebilir ve
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(c) Herhangi bir kisinin bagvurusunda veya tamamen kqnd

inisiyatie

dogrultusunda, bir lisansa kogullar ve kisitlamalar getirebilir veya bu Iier; irlii

ve kisitlamalar degistirebilir ya da feshedebilir.
(2) Lisans sahibi, lisanstaki kosul ve kisitlamalara uymak zorundadir.
Ceza: 100 ceza puani.
S.21 B No:1998/52 s-76 ile eklenmistir.
21 B. Lisans Onay

(1) Paragraf 21 A, 28 A ya da 31 D altinda, bir emlak miisavirligine bir
kosul veya kisitlama ya da sinirlama getirilir veya degistirilir ya da feshedilirse,
yetkili otorite emlak misavirliginden kosul, kisitlama ya da sinirlamalardaki fesih

veya degisikligi lisansta onaylatmasini isteyebilir.

(2) Bir emlak misavirligi alt-paragraf (1) altinda gerekli bir maddeye

uymak zorundadir.
Ceza: 10 ceza puani

S.22 No:9925 s. 5(a), 9945 s.3 (1) (Sch. madde 13) ile degistirilmis,
No0:1994/86 5.13 ile giincellenmigtir.

22. Lisansin iflas vb. Durumunda Otomatik Olarak iptali
(D) Bfr kimsenin emlak miisavirligi lisanst,

(a) Idare altinda borglu oldugunda, veya
S.22(1) (b) No:1998/101 5.37 (2) ile degistirilmistir.

(b) Disardan yénetilen organize bir sirket oldugunda, veya

(c) 1986 Yonetim Kurulu Vesayet ve Idare Kanununun anlami dahilinde

temsil edilen bir kisi oldugunda, otomatik olarak iptal edilir.

(2) Bir kimsenin lisans1; kigi, .



sug kanitlanir veya mahkum olursa, ya da
(b) [Bkz. sh:218],

(¢) Emlak miusavirligi veya misavir temsilciligi gorevinden (ya da kanun
diizenleyici organizasyon yargilama yetkisi altindaki dergi bir mesleki gorevden)
Victoria i¢inde veya diginda herhangi kanun dizenleyici bir organizasyon tarafindan
verilen bir emrin muhatabt olarak gorevden alinirsa, 30 giin sonra lisansi otomatik

olarak iptal edilir.
S.22 (3) No:101/1988 5.37 (3) ile degistirilmistir.

(3) Lisans: alt paragraf (2) tarafindan aksi taktirde su anda iptal edilmis
olacak olan bir kisi bu alt paragrafta bahsedilen 20 giinliik periyot i¢inde paragraf
31A veya 31C altinda izin igin bagvurursa, kiginin lisanst eger bagvuru yetkili otorite

tarafindan gegirebilir veya reddedilirse yalmzca otomatik olarak iptal edilir.
S.23 No:9500 5.6, 9925 5.5 (a), 10028 ile degistirilmistir.

S.15 (a)-(g) 1989/29 5.8 (b) (c) No0:1994/86 s.12 (7) ile vyirirlitkten
kaldiriimis, yeni .23 No:1994/86 s.14 ile eklenmistir.

23. Yilik Lisans Ucreti ve Beyanat

(1) Lisansli bir emlak misavirligi, yetkili otoriteye emredilen yillik lisans
ticretini paragraf 21 altinda en son lisans aldigi tarihten tam bir yil doldugunda

ddemelidir.

(2) Yillik lisans tcreti vadesi dolmadan 6nceki alt1 hafia i¢indeki herhangi

bir zamanda 6denebilir.

(3) Odeme, &demenin yapildig tarihteki yila gore, yetkili otoritenin

onayladig: bigimde ve

¥

(a) Eger musavirlik “natural” bir kimseyse, misavirlik tarafindan

imzalanan, veya



(b) Eger misavirlik bir girketse, sirketin emlak misa 1

efektif kontroliindeki memuru tarafindan imzalanan bir beyanat esligindes

N

fics wimTon Rt
2

(4) Beyanat her tiirlii bilgiyi igermeli ve yetkili otorite taraﬁndiii’ﬁ‘*&%t,éﬁileé&‘?”

her tiirli dokiiman esliginde olmalidir.

S.24 No:1989/29 5.10 ile degistirilmis, No:1994/86 s.12 (7) ile yiriirlikten
kaldirilmis, yeni s.24 No:8601994 s.14 ile eklenmistir.

24. Siire Uzatma

(1) Bir kimse (eger varsa) emredilen iicretin ddenmesine iliskin, yetkili
otoriteye stirenin uzatilmas: veya paragraf 23e uygun olmak i¢in daha fazla bir

uzatma suiresi i¢in bagvuruda bulunabilir.

(2) Yetkili otorite, bagvuru uzatma istemiyle ilgili tarihten 6nce yapilmigsa

basvuruyu degerlendirebilir.
S.24A No:1994/86 s.14 ile eklenmistir.
24A. Paragraf 23’e Uymada Basansiz Olmak

(1) Lisansli emlak miisavirligi paragraf 23’e uymada basarisiz oldugunda,
miisavirlik paragrafa uymadidi ve yetkili otoriteye bildiride belirtilen tarihe kadar
emredilen gecikmis 6demeyi veya “lodgement” iicretini ddemedigi taktirde yetkili
otorite musavirlie miisavirlik lisansinin iptal edilgcegine dair yazili bir bildiri

vermek zorundadir.

(2) Bildiride belirtilen tarih, bildirinin miisavirlige verilmesinden en az 14

giin sonra olmalidir.

(3) Eger musavirlik paragraf 23’e uymamigsa ve geciken Odeme ve
“lodgement” tcretini bildiride belirtilen tarihe kadar ¢dememigsse, lisans otomatik

olarak iptal edilir.

S.24B No:1994/86 s.14 ile eklenmis No:1998/52 5.77 ile degistirilmigtir.



24b. Yillik Beyanat veya Basvurudaki Detaylar Degisirse

Paragraf 21 altinda, bir lisansin verilmesi veya reddi igi

verilmeden Once veya bir lisans hala yirirlitkteyken, paragraf 23 altinda &

son beyanatta veya lisans bagvurusunda verilen herhangi detayda onemli bir
degisiklik olursa, lisansli emlak musavirligi degisikligin farkina vardiktan sonra 14

gun i¢inde degisikligin yazili detaylarin yetkili otoriteye vermek zorundadir.
Ceza: 25 ceza puani
S$.24 C No:1998/52 5.78 ile eklenmistir.
24¢. Reddedildikten Sonraki Iki Yil Boyunca Basvuru Yapilamaz

Yetkili otorite bir lisans bagvurusunu reddederse, 6zel bir durumda yetkili
otorite aksine izin vermedikge, bagvuru sahibi reddedildikten sonraki iki yilin sonuna

kadar baska bir lisans bagvurusu “lodge” hak kazanamaz.
S$.24D No:1998/52 5.78 ile eklenmistir.

24D. Kayp Lisans: Kayit memurunun lisansin kayip ya da zarar gérmiis
oldugundan siiphesi yoksa, emredilen ticretin 6denmesiyle kayit memuru bir lisans

sureti veya ilave bir kopya verebilir.

S.25. No:9576 s.11(1) (Sch), 9925 s.5(a), 10028 s.16(a)-(c) ile degistirilmis,
No0:1994/86 s5.15 ile giincellenmisgtir.

25. Emlak Miisavirliklerinin Incelenmesi
S.25 (1) No:1998/52 5.79/(1) ile degistirilmisgtir.

(1) Midir veya polis sube sefi herhangi bir zamanda bir emlak
miusavirliginin [Bkz. sh:220],

(a) Bu tiiziik ya da kanuna uymada yeterli olup olmadigini veya bu tiziik

ya da kanunu ihlal edip etmedigini,

(b) Durast ve giivenilir veya aksi taktirde bir lisansa sahip olmak igin
uygun*l‘)ir kisi olup olmadiginu,
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(¢) Bir lisansi elinde tutmasini uygunsuz kilan [Bkz. sh:220], \

(d) Bir lisans: usulsiizce temin edip etmedigini veya usulsuzéewj:aslylp
tagimadifin:  tespit etmek igin bir inceleme yiriitmek amaciyla mahkemeye

bagvurabilir.

S.25 (2) No:1998/52 5.79 (1) ile degistirilmistir.

(2) Alt-paragraf (1)’de siralanan konulara ek olarak, emlak miusavirliginin
bir sirket oldugu durumda, miidir ya da polis sube sefi sirket mudirinin ya da
sirketin emlak miisavirligi isinin efektif kontrolii altindaki memurunun veya ozel bir

sirket s6z konusuyla, sirketin herhangi bir Gyesinin,

(a) Bu tiiziik ya da kanuna uyup uymadigint veya bu tiizitkk ya da kanunu
ihlal edip etmedigini ya da bu kanun altinda kendisinden istenilen her hangi tcret

veya 6demekle yikimlu tutuldugu herhangi bir para cezasini 6deyip 6demediginti,

(b) Dirtst ve giivenilir veya aksi taktirde bir lisansa sahip olmak i¢in uygun

bir kisi olup olmadigint,
(c) [Bkz. sh:221],

(d) Bir lisansi usulsiizce temin edip etmedigini veya usulsiizce tastyip
tasimadigin tespit etmek i¢in bir inceleme yiritmek amaciyla yine mahkemeye

bagvurabilir.
S.25 (3)(6) No:1998/52 5.79 (2) ile yiiriirlitkten kaldirilmagtir.

S.26 No:1994/86 5.47 (k) ile degistirilmis, No:1998/52 s.80 ile yiiriirliikten
kaldinlmgtir.

20 (1) S.27 No:1994/86 ss 45 (d), 47 (k) ile degistirilmis, No:1998/52 s.80

ile yurarliikten kaldinimistir.

S.28 N0:9925 5.5 (a), 10028 s.17 ile degistirilmis, No:1994/86 s.16 ile

giincellenmistir.



28. Miisavirlik Temsilcilerinin incelenmesi

S.28 (1) No:1998/52 S.81 (1) ile degistirilmistir.
(1) Miidir herhangi bir zamanda bir miisavirlik temsilcisinin,
(a) Miisavirlik temsilciligine uygun olup olmadigin, ya da

(b) Dirtst ve giivenilir veya aksi taktirde musavirlik temsilciligi i¢in

uygun bir kisi olup olmadigini, veya

(c) Kendisinin bir misavirlik temsilcisi olmasini uygunsuz kilan bir

emlak misavirligi isinden suglu olup olamadigim,

(d) Bu tiiziik ya da kanuna uyup uymadigint veya bu tiiziik ya da kanunu
ihlal edip etmedigini tayin etmek igin bir inceleme yiiritmek amaciyla mahkemeye

bagvurabilir.
S. 28 (2)-(5) No:1998/52 s.81 (2) ile yiirtirlitkten kaldiriImistir.
S.28 A No:1998/52 5.82 ile eklenmistir.
28 A- inceleme Uzerine Mahkemenin Saptanmasi

(1) Paragraf 25 veya 28 altinda bir kisi hakkinda bir inceleme yuriittikten

sonra mahkeme, bunu uygun buldugu taktirde emir dogrultusunda,
(a) Kisiyi azarlamak,

(b) Kigiden, belirli bir zaman iginde veya bu zamana kadar mahkeme

tarafindan belirlenen bir talebe uymasini istemek,

(c) Kisinin her tirla lisansini iptal etmek ve kisiyi ya tamamen ya da belirli

bir donem boyunca lisanstan men etmek,

(d) Kisinin her tiirlii lisansim bir yili gegmeyecek belirli bir siire boyunca

askiya almak,

(ez. Kisinin her tiirli lisansina her tiirlii kosul veya sinirlama koymak,
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(f) Herhangi bir kimsenin ya tamamen ya da gegici olarak bir ,.lisa;‘r‘isf-

tagimas! ya da misavirlik temsilcisi olmast i¢in uygun olmadigini ilan etmek, -

(g) [Bkz. sh:222] gibi yukarida siralananlardan birini veya birden fazlasint
yapabilir.

(2) Alt paragraf (2) altinda gorusiilen yetkilere ek olarak, mahkeme kisinin
bu kanunu ihlal ettigini ya da uymadigint belirlerse, kisiye 5000 $’1 asmayacak bir

ceza verebilir ve cezay1 ne zaman ddenmek zorunda oldugunu belirtir.

(3) Alt paragraf (2) altindaki her tirlii ceza Emlak Misavirligi Garanti

Fonuna odenmek zorundadir.

(4) Mahkeme bir lisansi askiya aldigi veya iptal ettigi taktirde, iptal ve

askiya alma islemleri mahkemenin belirledigi tarihten itibaren isleme girer.

(5) Emlak Musavirligi, alt-paragraf (2)’ye tabi olarak uygulanan bir cezay1

gereken tarihte 6demezse, miisavirlige bildirmeksizin mahkeme,
(a) Ceza 6deninceye kadar miisavirlik lisansini askiya alabilir ve

(b) Ceza, miisavirligin en baginda 6demek zorunda oldugu stre zarfina

esit bir uzatma siiresi sonunda da hald 6denmemigse, lisansi iptal edebilir.
(6) [Bkz. sh:222].
29. Diger Durumlarda Lisans Iptali
S.29 (1) No:1994/86 ss 6 (3), 45 (e) ile degistirilmistir.

(1) Emlak migavirligi olarak is yapmak igin emlak miigavirligi lisansi
olmayan kisilere tesvik, izin ya da yardim ve yataklik yapan herkes suglu
sayilacaktir.

Ceza: 500 ceza puan
S.29 (2) No:1994/86 s.47 (m) (iii) ile ytiriirliikten kaldirilmugtir,

S.29 (3) No:860/1994 5.47 (m) (i) (ii) ile degistirilmigtir. >
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(3) Bu boliim paragraf altinda bir sagtan bir emlak misavirligi aley'}‘find‘e‘ki: |

herhangi bir yargilamada, eBer kisi lisans almayan yetkisi olmayan biriyse, veya
kendini emlak miusavirligi lisansina sahip biri gibi tanitiyorsa bu sug:lamayaikgsin

kanit teskil edecektir.
S.29 (4) No:1994/86 5.47 (m) (1) (iv) (A) (B) ile degistirilmisgtir.

(4) Suglanan emlak musavirligi, yetkisi olmayan kiginin emlak musavirligi
lisansi altinda is yapmasini engellemek igin akilci tim adimlar atmissa ya da
suglanan emlak miusavirliginin yetkisi olmayan bu kisinin kendisini emlak
musavirli@i lisansina sahip biri olarak tanittigindan haberi yoksa ya da mantikli
nedenlerle bunu bulabilmesi beklenmiyorsa bu paragraf altinda bir savunma teskil

edecektir.
S.29 (5) No:1994/86 5.47 (m) (i) (v) ile degistirilmistir.

(5) Misavirlik alt paragraf (1) veya (2) altinda bir sugtan mahkum
oldugunda, herhangi bir cezaya ek olarak, lisans: tamamen gegersiz olacak ve iptal
edilecek ve mahkemeye gonderilecek ve mahkeme musavirligin ya tamamen ya da

kendi belirleyecegi donem siiresince emlak miigavirligi lisansini elinden alabilir.
$.29 (6) No:1994/86 5.47 (m) (i) (vi) ile degistirilmistir.

(6) Eger misavirlik, sahtekarliktan suglu bulundugu ve emlak misavirligi
gorevinden alinmasinin gerekli goriildiigii herhangi bir mahkemede ya da herhangi
bir misavirligin taraf oldugu bir yarg: yontemiyle “indictable” bir sugtan mahkum

olmussa mahkeme,
S.29 (b) (a) No:1994/86 5.47 (m) (vii) ile degistirilmistir.

(2) Kisinin bu kanun altinda misavirlik lisansinin ya tamamen ya da kendi

belirleyecegi donem siiresince elinden alinmasim ve
(b) Lisansinin iptal edilmesini ve derhal teslim edilmesini emredebilir.

$.29 (7) No:9925 5.5 (a), 57/1989 5.3 (Sch. Madde 66.2), 1994/86 5.47 (1)

ile degistirilmistir.
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(7) Bu kanun altinda bir lisansin bir mahkemeye teslim edildigi he'r"
durumda, lisans ve bununla ilgili her tirli mahkeme emrinin kopyasi, mahkemenin

ilgili memuru tarafindan derhal yetkili otoriteye gonderilecektir.
$.29 (8) No:1994/86 5.47 (m) (viii) ile degistirilmistir.

(8) Bu paragrafta “yetkisi olmayan kisi” bu alt paragrafin amaglari dahilinde

emlak musavirligi lisans1 olmayan kisi demektir.
5.29 A No:1994/86 s.17 ile eklenmis, yerine No:1998/52 5.83 konmustur.
29 A. Askiva Ahinan ya da Iptal Edilen Lisans Iade Edilmelidir

(1) Eger Mahkeme bir lisans1 askiya alir veya iptal ederse, lisans verilmis
olan kisi, lisanstnt mahkemenin belirledigi sire igerisinde yetkili otoriteye iade

etmek zorundadir.
Ceza:25 ceza puant

(2) Eger bu kanun altinda bir lisans otomatik olarak askiya alinmis ya da
iptal edilmigse, lisans verilmis olan kisi lisansini, iptal veya askiya alma isleminden

haberdar oldugu 7 giin i¢inde yetkili otoriteye iade etmek zorundadir.
Ceza:25 ceza puani.
S.29B No0:1994/86 5.17 ile eklenmistir.

29B. Miisavirlik vb. Misavirlik Isinin Isleyisini Tam Olarak
Denetlemelidir: Lisanshi bir emlak musavirligi ve bir girketin emlak miisavirligi

isinin efektif kontrolindeki bir memur,

(a) Kendi sorumlulugunda olan ya da kendisi tarafindan yiriitiilen her tiirli

emlak miisavirligi igini uygun bigimde denetlemelidir ve

(b) Musavirlik temsilcileri ya da iste diger ¢alisanlarin bu isle mesgul
olduklan siire boyunca bu kanunun hikiimlerine ve isin yiiritilmesiyle ilgili her

trli diger kanunlara uyduklarindan emin olacak akilci adimlan atmalidir.

Ceza:25 ceza puani.



30. Emlak Miisavirligi Ofisinin Idaresi

(1) Bu kanuna tabi olarak, bir sahis lisansli bir emlak miigaviri "oimadlgi :

siirece, emlak misavirligi ofisinin giinden giine igini idare etmeyecektir.
S.30 (1A) No:9500 5.7 (a) ile eklenmistir.

(1A) Lisanslt bir emlak musaviri bir emlak misavirligi ofisini idare ederken

diger bir emlak miisavirligi ofisinde idareci olarak hareket edemez.

S§.30 (2) No:10028 s.18 (a) ile degistirilmis yerine No:1994/86 s.18 (1)

konulmustur

(2) Alt-paragraf (1)’e ragmen 1994 Emlak Musavirlikleri (Degisim)
kanununun paragraf 18 yururlige girmeden hemen 6nce bu paragraf altinda verilen
siiresi gegmemis bir onaya sahip bir sahis, alt paragraf (7)’ye tabi olarak bu isten

alinmadikg¢a onayda belirtilen sube ofisinin idaresine devam edebilir.

S.30 (2A) No:9500 5.7 (b) ile eklenmis, No:10028 s.18 (b) ile degistirilmis,
No0:1994/86 s.18 (2) ile yururlitkten kaldiriimisgtir.

S.30 (2B) No:10028 .18 (c) ile eklenmis, No0:1994/86 s.18 (2) ile
yurtrlakten kaldirilmigtir.

S.30 (3) No:9500 5.7 (c), 10028 s18 (d) ile degistirilmis yerine No:1994/86
s.18 (3) konulmustur.

(3) Alt paragraf (2)’nin kapsadigi bir kisi onayda bahsedilenden farkli bir

sube ofisi idare etmek igin yetkili otoriteye izin i¢in bagvurabilir.

S.30 (4) No:9500 s.7 (d), 10028 s.18 (e) (i)-(iii) ile degistirilmis, yerine
No0:1994/86 5.18 (3) konulmustur.

(4) Yetkili otorite, bunu yapmasinin kamu g¢ikarina aykirt olmadig

konusunda ikna olmugsa bu izni verebilir.

S.30 (5) No:9925 s.5 (a) ile degistirilmig, yerine No:1994/86 s.18 (3)
konulmustur.
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(5) Alt paragraf (2)’nin kapsadigi bir kisiye, 23’ten 24B’ye: kadar_olan

paragraflar
(a) Lisansli bir emlak miisavirliginden bahsedildiginde sahsa deéinilinis;w ‘

(b) Lisansin verildigi tarihten bahsedildiginde kisinin bu paragraf altinda

ilk onay aldig1 tarihe deginiimis,

(c) Istenilen iicretten bahsedildiginde bu paragrafin amaglari dahilinde

odenmesi zorunlu icrete deginilmis,

(d) Yetkili Otorite tarafindan onaylanan bir formdan bahsedildiginde

vetkili otorite tarafindan onaylanan bir forma deginilmis,

(e) Bir lisansin iptalinden bahsedildiginde alt-paragraf (6)’nin

“effect’ine” deginilmis gibi uygulanir.
S.30 (6) yerine No:861994 5.18 (3) konmustur.

(6) Alt paragraf (2)’nin ilgilendirdigi bir sahis, alt paragraf 24A(1) altinda
bir bildiriyle belirlenen zaman iginde paragraf 23’e uymakta basarisiz olursa, alt
paragraf (2)'nin ona uygulanmasina son verilir ve alt paragraf (4) altinda kendisine

verilen her turli izin otomatik olarak feshedilir.

S.30(7) yerine No:1994/86 .18 (3) konulmustur.

(7) Mahkeme alt paragraf (2)'nin ilgilendirdigi herhangi bir sahsin bu kanun
gereklerine uymada basarisiz olduguna ya da bu kanunu ihlal ettigine veya bir
musavirlik temsilciligine uygun olmadigina ikna oldugu taktirde, kisinin haberdar

olmasina olanak tanidiktan sonra, kisiyi sube idareciligi gérevinden alabilir.
S.30 (8) yerine No:1994/86 s.18 (3) konulmustur.
(8) Alt paragraf (2) ile bir sube ofisinin idarecisi olmakla yetkili bir sahs,

bu sube ofisini idare ettifi sirada, herhangi diger emlak miisavirligi i¢in ya da

isverenin herhangi diger bir sube ofisinde sube idarecisi olarak gérev yapmamalidur.

(9) Bu paragraftaki tizigi ihlal ederek bir emlak miisavirligi ofisinin
giindelik faaliyetini idare eden her tiirli kisi suglu olacaktir.



S.30AA No:10028 s.19 ile eklenmis, yerine No:1994/86 5.19 ko r

30AA. Bir Sirketin Efektif Kontrolii Altmdaki Memurun Gorevieri '

Sirket konumundaki, lisanshi bir emlak misavirliginin emlak miisavirligi

iginin efektif kontrola altindaki memur,
(a) Genellikle ve dizenli olarak bagkanlik ofisinde sorumlu olmali,
(b) Biiyiik gogunlukla ve diizenli olarak bu ofiste bulunmali,
(c) Sirketin emlak miisavirligi isini kontrol etmeli,

(d) Yapilan isin yasaya uygun ve iyi emlak musavirligi uygulamasiyla

yurtitiildiigiinden emin olacak sekilde dizayn edilen prosedir olusturmali ve

(e) Bu prosedirlere uyuldugundan, mimkin oldugunca uygulanabilir

bigimde, emin olacak bir sekilde isin yiritilisgiini izlemelidir.
S.30 AB No0:86 (1994) 5.19 ile eklenmistir.
30AB. Kirsal Sube Idarecileri Lisansi

(1) Paragraf 30 (1)’e raSmen, bu paragraf altinda verilen bir kirsal sube

1dareciligi lisansi olan kisi,

(a) “Stock ve station” bir acentenin sube ofisi olan,

(b) (Avustralya Istatistik Biirosunun en son yayinladigi sonuglarda
kayitl oldugu kadariyla) nirfusu 4000°i gegmeyen bir kasabada ve

(c) Guven hesabi kayitlary, lisansh bir emlak misavirliginde idare edilen
baska bir sube ofisinde ya da “stock” ve “station” acentenin baskanlik ofisinde

saklanan ve muhafaza edilen bir sube ofisi idare edebilir.

(2) Yetkili otorite bir kisiyi kirsal sube miidiirii lisansina sahip olarak atarsa
bu kisi,

(a) En az iki sene bir miisavirlik temsilcisi olarak ¢aligtiriimis ve
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tiirli egitim kursunu tamamlamigsa belirli bir gsube ofisinin idaresi 1@17?1515

kirsal sube ofisi lisans: verebilir.
(3) Kirsal bir sube idareciligi lisanst i¢in yapilan bagvuru,
(a) Yetkili otorite tarafindan belirtilen formda ve
(b) Talep edilen gerekli tGicret esliginde olmalidir.

(4) 23’ten 24B’ye kadar olan paragraflar kirsal bir sube idareciligi lisans:

olan kisiye,

(a) Lisansh bir emlak musavirliginden bahsedildiginde lisans sahibine

deginilmis,

(b) Talep edilen gerekli ticretten bahsedildiginde bu paragrafin amaglari

dahilinde talep edilen zorunlu iicrete deginilmis ve

(c) Yetkili otorite tarafindan onaylanan bir formdan bahsedildiginde bu
paragrafin amagclart dahilinde yetkili otorite tarafindan onaylanan bir forma

deginilmis gibi uygulanir.

(5) Bu tarihten once Bakanlik, Konseyin tavsiyesi iizerine, Resmi Gazetede
bu paragrafin hikiimsiizlesmeyecegini belirten bir bildiri yayinlamadikga, bu

paragraf 31 Aralik 1999 tarihinde hiikmiini yitirir.
S.30A. No:9500 s.8 ile eklenmistir.
30A. Emlak Miisaviri ya da Sube Miidiiriiniin Yoklugu

(1) Paragraf 30 (1)’e karsin lisansli bir emlak miisaviri ya da sube miidiiri
idare ettigi emlak miisavirligi ofisinde S.30A (1) (a) No:10028 .20, 1994/86 5.47 (n)
(1) ile degigtirilmigtir.

(a) Yedi giinden fazla fakat 30 giinii agmayacak bir siire i¢in, lisansli
emlak misavirligi ya da sube mudiriniin i§ vereni “(as the case may be)” yazili
olarak yoklugu stiresince ofisi idare etmesi igin lisansh bir emlak miisaviri ya da

musavirlik temsilcisi tayin edecektir,
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midiiriinin igvereni “(as the case may be)” mevcut bulunmayacagini ‘énerdigi
donemi yazili olarak Yetkili otoriteye bildirecek ve yoklugun stiresince ofisi idare

edecek lisansh bir emlak miisaviri ya da miisavirlik temsilcisi gorevlendirecektir.

S.30A (2) No:1994/86 5.47 (n) (1) ile degistirilmistir.

(2) Yetkili otorite alt paragraf (1) (b)’ye tabi olarak aday gosterilen bir
kisinin ilgili emlak miisavirligi ofisini idare edebilecek yeterlilikte olduguna ikna
oldugunda, vyetkili otorite tarafindan belirlenen bir siire igin bu ofisi idare etmesi igin

kisive onay ve izin verebilir.
S.30 A(3) No:1994/86 5.47 (n) (i) ile degistirilmistir.

(3) Paragraf 30 (1)’e kargin alt-paragraf (1) (a) altinda yazili yapilan bir
basvuru ve alt paragraf (2) altinda yetki otorite tarafindan verilen bir onay, bu sekilde
onaylanan ya da atanan kisiye, yetkili otorite tarafindan belirlenen bir siire i¢in ya da
sube miduriniin veya emlak musavirinin yoklugundaki dénem boyunca verilen onay
ya da yapilan atamaya gore emlak miigavirligini idare etmesi igin yetki verebilir. “(as

the case may be)”
S.31 No:1994/86 5.47 (a) ile degistirilmistir.

31. Gorevden Almanm Etkisi: Bu kanun altinda lisans: elinden alinan ya
da miisavirlik temsilciligi gorevinden ahnan bir sahis, gorevden alindigi dénem
siirecinde lisansli bir emlak miisavirligi olan bir sirketin midiirii, Gyesi idareci veya

memuru olmaya ya da goreve devam etmeye yetkili olmayacakuir.
S.31 A No:1994/86 5.20 ile eklenmigtir.

31A. “Person involved in” Garanti Fonu “Claim” Ozel Durumlarda

Lisans1 vs. Geri Kazandirabilir
(1) [Bkz. sh:228],

S.31 A (2) No:1998/52 5.84 (1) ile degistirilmistir.



(2) Kisi emlak migavirligi lisans1 almak ya da bir musawrl ;tén‘),é}’clsg,z

SN
olarak galigmaya dair yetkili otoriteye izin igin bagvurabilir. R % LS,

S.31 A (3) No:1998/52 5.84 (1) ile degistirilmistir.
(3) Yetkili otorite eger,

(a) Kisinin iddiaya gore fon ya da dengi fon digindan 6denen tim

miktart geri ddedigine,

(b) Kisi aleyhindeki iddiay: ortaya atan istisnai durumlar bulunduguna,

(c) Iddia oncesinde ve sonrasinda kisinin isleyisine bagh olarak ileride

kisinin bu kanun ve tiizige uymayacagina dair makul bir neden olmadigina,

(d) Izni vermenin kamu yararina ters digmedigine ikna oldugu taktirde

izni verebilir.
(4) Paragraf 14 (5) (c) izin verilmis olan kisiye uygulanmaz.

(5) Izin verilmis olan kisi paragraf 16 (1) (f)’e ragmen bir miisavirlik

temsilcisi olarak ¢alismaya uygundur.
S.31 B No:1994/86 .20 ile eklenmistir.
31 B. Miiflisin Lisans Sahibi Olmas: i¢in Sinirsiz Hak Verilebilir.
(1) Bu paragraf idare altinda borglu olan bir kisiyi ilgilendirir.

(2) Kisi bir galisan olarak bir emlak miigavirligi lisansi almak ya da

miisavirlik temsilcisi olarak ¢aligtirilma izni igin yetkili otoriteye bagvurabilir.
S.31 B (3) No:1998/52 5.84 (1) ile degigtirilmisgtir.

(3) Yetkili Otorite, bunun kamu yararina ters diigmedigine ikna oldugu

taktirde izni verebilir.
(4) Paragraf 14 (5) (d), izin verilmis olan kigiye uygulanmaz

(5) Izin verilmig olan kisi paragraf, 16 (1) (d)’ye ragmen, bir miisavirlik

temsilcisi olarak ¢aligmaya uygundur.



(6) Izin verilmis ve idare altinda borglu olan bir sahis, herhafq
<

miusavirligi iginin efektif kontroliindeki bir memuru olarak hareket edemPa”
Ceza:25 ceza puani.
S.31 C No:1994/86 5.20 ile eklenmistir.
31 C. Lisans Sahibi Olmasi i¢in Sabikali Sahsa Sinirh Hak Taninabilir.

(1) Bu paragraf, son 10 yil i¢inde Avustralya veya baska bir yerde, hakkinda
3 ay veya daha uzun hapis cezas: verilebilecek sahtekarlik, dolandiricilik, uyusturucu
ticareti veya siddet igeren aleyhinde ispatli her turli su¢ ya da mahkumiyeti olan

kisiyi ilgilendirir.
S.31 C(2) No:1998/52 5.84 (1) ile degistirilmistir.

(2) Kisi bir emlak misavirligi lisansi almak igin veya misavirlik temsilcisi

olarak ¢aligma izni igin yetkili otoriteye basvurabilir.
§.31 C (3) No:1998/52 5.84 (1) ile degistirilmistir.

(3) Yetkili otorite bunun kamu yararina ters diismedigine ikna oldugu

taktirde izni verebilir.
(4) Paragraf 14 (5) (e), izin verilmis kisiye uygulanmaz

(5) 1zin verilmis olan kisi, paragraf (16 (1) (c)'ye karsin, bir misavirlik

temsilcisi olarak ¢alismaya uygundur.
S.31D No: 1994/86 5.20 ile eklenmistir.
31 D. Yetkili Otorite Kosullar Koyabilir.
S.-31 D (1) No:1998/52 5.84/(1) ile degistirilmistir.

(1) Paragraf 31A, 31B ya da 31C altinda izni verdikten sonra, yetkili otorite
kamu yaranimin devamunin saglandigindan emin olmak igin uygun oldugunu
diistinduigii her tiirlii kogulu koyabilir

oo



(2) Yetkili otorite herhangi bir zamanda izinle ilgili kosullar k§xa¥

énceden konulan kogullari degistirebilir ya da kaldirabilir.

(3) Izin verilen kisi, izinle ilgili uygulanan her turla kosulgw

zorundadir.
Ceza:25 ceza puani.

S.31 D (4) No:1998/52 .84 (1) ile degistirilmis, yerine No.1998/52 5.84(3)

konulmustur.

(4) Yetkili otorite bir izinle ilgili konulan herhangi bir kosulun ihlal

edildigine ya da uygulanmadigina ikna olmussa, izni feshedebilir.
S.31D (5) No.1998/52 5.84 (3) ile eklenmistir.

(5) Bu paragraf altinda herhangi bir sekilde harekete ge¢meden 6nce, yetkili
otorite uygun buldugu herhangi bir sahistan ya da organizasyondan ya da diger

kaynaktan tavsiye ve bilgi arastirabilir ve kullanabilir.
S.31 E No:1994/86 5.20 ile eklenmistir.
31E Lisansh Emlak Miisavirliginin Yetersizligi vb.

(1) Lisans: bittikten sonraki 30 giin boyunca lisansli bir emlak migaviri olan

bir sahsin emlak misavirligi isine,

(a) Kisi oldugu taktirde, kiginin vasiyetinde adi gegen icrai ya da kisinin
menkuliinii yoneten ya da kisinin menkuliiyle ilgili [Bkz. sh:230],

(b) Kisi idare altinda borglu hale geldiginde, miitevelli, devredilen sahis

ya da mahkeme tarafindan kisinin iglerin idaresiyle gorevlendirilen kisi,

(c) Kisi 1986 Vesayet ve Idare Yonetim Kurulu Kanununun anlami
dahilinde temsil edilen kisi oldugunda ve kisinin vasfi ya da idarecisi veyahut ta

idareci veya vasi tarafindan tayin edilen herhangi biri sahis.

S.31E (1) (d) No:101/1998 s.37 (2) ile degistirilmistir.

-~
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siralanan sahislar devam edebilir.

(2) Bir isi sirdirmeye yetkili bir sahis, ise daha uzun siire devam etme izni
i¢cin 30 giin iginde bagvurdugu taktirde, yetkili otorite bagvuru tizeride bir karara

varincaya kadar kist isini yiiriitmeye devam edebilir.

(3) Yetkili otorite, boyle davranmanin kamu yararina ters diismedigine ikna

olmussa bir bagvuruya olumlu cevap verebilir.

(4) Izni verdikten sonra, yetkili otorite uygun disindugi bir sekilde bunu
sinirlandirabilir ve kamu yararinin korunmasinin  devamimi  saglayacak, uygun

buldugu her tiirlt kosulu koyabilir.

(5) Bu paragraf altinda bir emlak musavirligi isi yiiriiten bir sahsin, bu

kanunun amaglan dahilinde 6nceki miisavirligin lisansina sahip oldugu dusiindliir.

§.32 yerine No: 10155 5.69 (1) (¢) konmus, No:1994/86 s. 47 (p) (i) (ii) ile
degistirilmis, yerine No:1998/52 s.85 konmustur.

32. Yeniden Gozden Gecirme Basvurusu

(1) Bu kanun altinda yetkili otoritenin bir karartyla ¢ikarlari zarar géren bir

sahis kararin tekrar gozden gegirilmesi igin mahkemeye bagvurabilir.
(2) Kararin tekrar gozden gegirilmesi igin yapilacak bir bagvuru,
(a) Kararin verildigi giinden, ya da

(b) Eger salus, 1998 Victoria Sivil ve Idari Mahkeme Kanunu altinda,
karar nedenleri hakkinda bir beyanat talep ederse bu nedenler kisiye verildigi ya da
bu kanunun paragraf 46(5) altinda kendisine bir nedenler beyanatinin

verilmeyeceginin kisiye bildirildigi giinden sonraki 28 giin iginde olmalidir.

S.33 No 9925 s.5 (c), 86, 1994 547 (q) (r) ile degistirilmis yerine
No:1998/52 5.86 konmugtur.



o121,
33. Kayit ; Tyl

(1) Bu kanunun amacina hizmeten, kayit memuru bir kayit tutméildlr.'
(2) Kaytt,

(a) Paragraf 34 altinda tutulan emlak misavirlileri ve musavirlik

temsilcilert tutanagindan ve

(b) Paragraf 34A altinda tutulan uygunsuz Kkigilerin tutanagindan

olusmalidir.

(3) Bu Kanun ve Tuziige tabi olarak kayit, yetkili otoritenin uygun oldugunu

disiindiigii bir form ve tavirda tutulmalidir.

(4) Kayit, normal is saatleri boyunca iicretsiz olarak incelemeye agik sekilde

tutulmalidir,

(5) Kayit memuru yetkisini kullanabilir ve istenilen zorunlu kayitla ilgili

gorevlerini yerine getirmek zorundadir.

S.34(1) No:10028 s.21(a) ile degistirilmis, yerine No0:1998/52 s.87(1)

konulmustur.
34. Tutanak
(1) Kayit memuru emlak misavirleri ve mﬁsavirlik temsilcilerinin,
(a) Yurarlikte olan biitiin lisans ve

(b) Paragraf 30 ve 30A altinda verilen yiiriirliikteki tiim onay detaylarini

iceren bir tutarak tutmak zorundadir.

S.34 (2) No:9925 5.5 (b), 10028 5.21 (b) (ii), 1994/86 5.47 (1), 1998/52 5.87
(2) ile degistirilmistir.

(2) Kayit memuru bu paragraf altinda,

(a) Her lisanslt emlak miisavirliginin kayitli ofisinin isim ve adresini,



$.34 (2) (b) yerine No:10028 5.21 (b) (i), 1994/86 5.47 (s) konmugtur. , C
(b) Lisansli emlak miisavirliginin iglerini altinda yiirittigi ismi: '

S.34 (2) (c) No:1994/86 5.47 (t) (i) ile degistirilmistir.
(c) Her misavirlik temsilcisinin isim ve kayitli adresini,

$.34(2) (d) No:1994/86 5.47 (Consequentialist) (ii) ile degistirilmigtir.

(d) Her bir misavirlik temsilcisinin g¢alistirildigi emlak miisavirliginin

adi,
(e) Her lisansli emlak musavirliginin baskanlik ofis adresini,
(f) Lisansl: bir emlak miisavirliginin her sube ofisi adresini,
(g) Her sube miidiiriiniin ismi ve idare ettigi sube ofisinin adresi ve

S.34 (2) (h) No:10028 s.21 (b) (iii) ile eklenmis. No:1994/86 s.45 (f) ile

degistirilmistir.

(h) Lisansli emlak miisavirliginin bir sirket oldugu yerde, her midiiriin
ismi ve bu sirketin emlak miisavirligi isinin efektif kontroli altindaki memurunun

isim ve kayitl ofisini bu paragraf altinda tutulan tutanaga eklemek zorundadir.

$.34 (3) No:9925 5.5 (b), 10028 s. 21 (c), 1994/86 5.47 (r), 1998/52 5.87 (3)

ile degistirilmistir.

(3) Kayit Memuru bu paragraf altinda vefat etmis ve Ii;ans siiresi sone ermis
ya da lisans: iptal edilmis veya askiya alinmig her sahsin ismini vefat siire sonu iptal
veya askiya alimdan sonraki 2 yillik dénem igin tutulan tutanaga islemek zorundadir
ve bu sirenin bitiminde bu ismi tutanaktan gikartacak ve ozellikle herhangi bir

degisikligi kayitlara girecektir.

§$.34 (4) No:9925 5.5 (a), 1994/86 5.47 (r) (u) (i) (ii) ile degistirilmis, yerine
No:521 1998 5.87 (4) konulmustur.
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(4) Bu paragraf altinda kendi gorev ve yetkilerini kullanirken ve :.in’gglar.ke‘ﬁ,r ‘

kayit memuru her durumda kendisine yeterli goriinen bilgiler dogrultusunda h‘are‘ket,

etmelidir.
S.34 A No:1998/52 .88 ile eklenmistir.
34 A. Uygunsuz Kisilerin Tutanag:
(1) Kayit Memuru uygunsuz kigilerin,

(a) Hakkinda paragraf 28A(1)(f) altinda bir mahkeme emri halen

yurirlikte olan tiim sahislarin,
(b) [Bkz. sh:233],

(c) Paragraf 16 (6) altinda yetkili otoritenin hakkinda bir rapor aldig1 ve
paragraf 16 (1) (c)’nin sonucunda su an igin bir musavirlik temsilciligine uygun

olmayan her sahsin,

(d) Kayit memurunun hakkinda, idare altinda borglu oldugu seklinde
bilgilendirildigi her turld emlak misavirligi, musavirlik temsilcisi ya da o6nceki

emlak musavirligi veya 6nceki miisavirlik temsilcisinin,

(€) 1986 Vesayet ve Idare Kanununun anlami dahilinde, kavit
memurunun, hakkinda temsil edilen bir sahis olduguna dair bilgilendirildigi her turla
emlak misaviri, misavirlik temsilcisi, ya da énceki emlak miisavirligi ya da onceki
miusavirlik temsilcisinin kimlik detaylar1 ve isimlerinden olusan bir tutanak tutmak

zorundadir.

(2) Kayit memuru bu paragraf altinda tutulan tutanakta, bir misavirlik
temsilcisi olarak caligtiriimaya uygunsuzlugu sona eren her gsahsin kimlik detaylarini
ve ismini kaytt memuru, kisinin stati degisikliginden haberdar olur olmaz

kayitlardan gikarmalidir.
35. Kayith Ofis ve Adres

S.35 (1) No:86 5.47 (v) (1) ile degistirilmigtir.



o 124’ :
(1) Lisansh her emlak musgavirligi kayith bir ofise ve her musavnhk g
temsilcisi her iletisimde ve bildirilerde adres alinabilecek kayithi bir adrese Victoria

icinde sahip olacaktir.

$.35 (2) No:9925 5.5 (a), 1994/86 5.47 (v) (ii), 1998/52 5.89 (1) (2) ile

degistirilmistir.

(2) Kayitl bir ofisi ya da kayith adresinin konumundaki her tirlii degisiklik
ilgili misavirlik ya da miisavirlik temsilcisi tarafindan aminda kayit memuruna yazih

olarak bildirilecek ve kayit memuru kaydi buna gore degistirecektir.

S.35 (3) N0:9925 s.5(a) 1994/86 s.47 (v) (i1), 1998/52 s.89 (2) ile

degistirilmistir.

(3) Bir emlak miisavirligi bir sube ofisinin kuruldugu on dort gin iginde bu

brans ofisinin adresini yazil olarak kayit memuruna bildirecektir.
S.35(3A) No:29/1989 5.11 (1) ile eklenmigtir.

(3A) Alt paragraf (3B)’ye tabi olarak, her emlak miisavirliginin Victoria

icinde bir baskanlik ofisi olmalidir.
S.35 (3B) No:29/1989 s.11 (1) ile eklenmistir.

(3B) Baska bir eyaletin kanunlan altinda da bu Eyalette bir emlak
misavirligi isi yuritmek igin, lisansli ya da yetki verilmis igi, bu eyalette bir emlak
musavirligi isi yapan ve esas ya da sadece bu isteki emlak miisavirligi ofisi bu Eyalet
iginde olan lisansl, bir emlak misavirliginin baskanlik ofisi, Victoria’ya 48

kilometrelik alan i¢inde oldugu taktirde, Victoria diginda olabilir.

S.35 (4) No:9925 s. 5(a), 1994/86 s.47 (v) (ii), 1998/52 5.89 (1) (2) ile
degistirilmistir.

(4) Baskanlik ofisi ya da bir emlak miisavirliginin bir sube ofisinin
konumundaki her tirli degisiklik ilgili emlak miisavirligi tarafindan kayit memuruna
aninda yazili olarak bildirilecek ve kayit memuru kaydi buna gore degistirecektir.

2
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(5) Bu Kanunun amaglar1 dahilinde lisansli bir emlak musav1rhg1 tek b1rx . .

yerde ig ylritiiyorsa bu yer onun bagkanlik ofisi olarak kayitlara gegmlecektlr £,

$.35 (6) No:9925 s.5(a), 1994/86 s.47 (u) (ii) (iii), 1998/52 5.89 (1) (”2)*11@*‘“
degistirilmistir.

(6) Her emlak musavirlidi, bir misavirlik temsilcisini ise aldiktan ya da
isine son verdikten sonraki yedi giin i¢inde bu gibi bir ise alim ya da ise son vermeyi
yazilt olarak kayit memuruna bildirecek ve kayit memuru bu durumu kayitlara

girecektir.
S.35(7) No:1994/86 s5.47 (v) (iii) ile degistirtimistir.

(7) Bu paragrafin gerekliliklerine uymadan is yapan her tirlii miisavirlik ya

da miusavirlik temsilcisi sug islemis olacaktir.

S.36 No:9500 $.9,9925 s.5(a) ile degistirilmis, yerine No:10028 s.22
konmus, No:38/1993 5.6 (c¢) ile degistirilmis, yerine No:1994/86 s.21 konmustur.

36. Emlak Miisavirligi Isinin Ad1

(1) Bu paragraf, yetkili otoritenin fikriyle, bir emlak misavirligi i¢inde bir

sahsin altinda i yaptig1 ya da yapmaya amagladig isim,

(a) Lisansi olmayan bir sahsin ya da bir miisavirlik temsilcisinin adini
igeriyorsa veya lisansli bir emlak miisavirligince zaten kullamlmakta olan bir isimle

karigmasi ihtimali s6z konusuysa ve
(b) Toplumu yaniltma ihtimali varsa uygulanir.
(2) Yetkili Otorite,

(a) Kisi yetkili tarafindan kabul edilebilir bir isim segene kadar kigiye

bir emlak miisavirligi lisansi vermeyi reddedebilir, ya da

(b) Kisi zaten bir emlak miisavirligi lisansina sahipse kisiden emlak

miisavirligi iginin ismini degistirmesini talep edebilir.



(3) Bir sahus alt paragraf 2 (b) altinda turla yetkili otorite taraﬁ?ﬁy an

her tiirli talebe yetkili otoritenin belirledigi siire i¢inde uymak zorundadlr":?-’i T
Bu paragrafi igeren ceza: 25 ceza puani.

S.37 No:9500 s.10, 10028 s.23 ile degistirilmis, No:1994/86 s.45 (g) ile

yururlikten kaldinlmistir,
(Baslik) No:1994/86 s.45 (h) ile degistirilmigtir.
BOLUM IV-MUSAVIRLIKLER VE MUSAVIRIK TEMSILCILERI

38. Lisansiz Kisinin Lisansh Bir Miisavirlik Gibi Hareket Etmesi: s yeri
ya da ofis binasi veya baska bir yerde ya da ¢evresinde bu ofis binasi ya da is yerinin
bir emlak misavirligi isi yurGtmek igin lisansli bir sahsa ait oldugunu ima edecek
isaret yazi resim ya da diger isaretler sergileyen, devam eden ya da silinmeden

kalmasina izin veren emlak musavirligi lisansiz her gahis, sug islemis olacaktir.
39. is Yerlerine ilan Asma

Bir emlak misavirligi isi yuriiten lisansli her emlak miisavirligi her bir ig
yeri Uzerine digaridan kolaylikla okunabilecek bigimde boyayacak veya

yapistiracaktir ve bu boya veya yapistirmayi muhafaza edecektir.
(a) Bir sirketten ziyade bir emlak miisavirligi s6z konusuysa,
(i) Lisansl bir emlak miigsavirligi olarak ad1 ve tanitimi ve

(i) Eger isi kendi adiyla yiiriitmiiyorsa, altinda kendisinin ya da
kendisinin de ortak oldugu bir ortakligin 1962 Is Isimleri Kanununda kayitli olan

ismi ve
(b) Bir emlak miisavirliginin bir girket oldugu durumda,
(1) Lisansh bir emlak miigavirligi olarak adi ve tamm,

(i) Lisansh bir emlak miigavirligi olan girketin emlak misavirligi isiyle
meggul binyesinden her miidiiriiniin ismi ve lisansh bir emlak miisavirligi olarak

tanitimi,



kayitli ismidir.
40. “Letterhead”

(1) ( Bir sirketten ziyade) Lisansli her emlak misavirligi lisansli bir emlak
miisavirligi olarak tanitimint ve ismini emlak miisavirligi isinden tim yazigmalarda

bastiracak ve gosterecektir.

(2) Bir sirket konumunda olan lisansli her emlak musavirligi lisansli bir
emlak miusavirligi olan sirketin emlak misavirligi isiyle mesgul binyesindeki her
muduran ismi ve lisansli bir emlak muasavirligi olarak tamittm: emlak masavirligi

isinden tiim yazigmalarda bastiracak ve gosterecektir.

(3) Lisanslt bir emlak masaviri ya da lisansli bir emlak miisavirligi olan bu
sirketin midiri olmayan bir sahis kendisinin lisanslt bir emlak misavirligi olan bir
sirketin mudurd ya da lisansh bir emlak miisaviri oldugunu belirten ya da ima edilen
herhangi bir seyi emlak misavirligi isinden herhangi yazismada kullanmayacak ve

kullanilmasina izin vermeyecektir.
41.Miisavirlik Tarafindan Lisansin Kontrol I¢in Gosterilmesi

S.41 (1) No:9925 5.5 (a), 10028 5.24(a), 1994/86 5.47 (w) (i)- (iv), 1998/52
$.90 ile degistirilmigtir.

(1) Lisansl: her emlak misavirligi islerini yiirittiigii ve hakkinda bir talep
dogrultusunda lisansim yetkili otoriteye, miidiir veya polis giiciiniin herhangi bir
iyesine ya da bir emlak musavirli§i olarak anlagma yapiyor oldugu ya da tesebbiis

ettigi herhangi bir sahsa yedi giin i¢inde teslim edecektir.

(2) Lisanslt her emlak misavirligi is yaptigi her arazi veya birada lisansin

bir kopyasim halkin gorebilecegi goze garpan bir pozisyonda asacaktir.
42. Reklam

$.42 (1) No:10028, 5.25, 1994/86 5.47 (x), 1998/52 5.113 ile degistirilmistir.
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baglantilart hakkinda (ister bir gazetede ister bagka yerde) herhang1 blr geklam

‘%‘,.»

yaymladiginda sug islemis olacaktir. ot

(2) Bir emlak misavirligi olarak satilik ¢zel bir milki veya isyeri oldugu
seklinde kendini herhangi bir sekilde kasith olarak yanlis tanitan ya da kasitli ve

sahte reklam yapan her sahis sug islemis olacaktir.

(3) Kendini bir emlak musaviri olarak bir miilkiin satisiyla ilgili bir depozit
sahibi oldugu veya bir mulkii sattig1 seklinde herhangi bir sekilde kasith olarak

yanlis tanitan her sahis sug¢ islemis olacaktir.

(4) Satilik oldugu belirtilen ya da bir sekilde tanitilan herhangi bir milk ya
da isle ilgili olarak herhangi bir reklamin pargasi olarak (ister bir gazetede ister baska
yerde) her tirli sahte ya da yaniltic tanitim ya da beyanat yayinlayan veya izin
veren ya da yaymlanmasma yetki veren her tirli emlak miisavirligi suc islemis

olacakir.
(5) Bu paragrafin amagclar: dahilinde bir reklam

(a) Satilik olarak tanitilan ya da belirtilen bir igin “cleor profit” ya da

“gross profini” kastediyorsa, ya da
(b) [Bkz. sh:237],
(6) Bu paragraf altinda herhangi “proccedings” de

(a) I¢inde bir emlak miisavirliginin isminin belirtildigi bir reklam igeren
bir gazetede ya da iginde bir emlak misavirliginin isminin belirtildigi baska bir
sekilde yayinlanmis bir reklamin getirilmesi emlak misavirliginin i¢inde yapilan tim
tanitim ve beyanat ile reklam: yayinladig: ya da yayinlanmasina yetki verdigine dair

agik delil teskil edecektir,

(b) Bir “hoarding” de ya da ilan panosunda veya buna benzer bir sekilde
sergilenerek ya da radyo veya televizyon yoluyla bir reklamin yayinlandig: ve reklam

iginde veya reklamn bir pargasi olarak-herhangi bir beyanat ya da tanitumn yapildigi

“%;



da yaymlanmasma yetki verdigine dair agik delil teskil edecektir.

$.43 No:10028 .26 (a) (i) (i) (1) (b), 10155 5.69 (1) (d) ile degistirilmis,

yerine N0:1989/29 s.12 konulmustur.
43, Satis (Franchising) Hakk: Anlasmalar
S.43 (1) No:1994/86 s.47 (y) (i) ile degistirilmistir.

(1) Bir satis hakk: anlagmasina giren bir emlak miisavirligi yetkili otoriteye

bu anlasma bildirimini vermek zorundadir.
(2) Alt paragraf (1) altinda bir bildiri
(a) Istenilen formda olmali ve istenilen detaylari igermelidir ve

S.43 (2) (b) No: 1994/86 s.47 (y) (i) ile degistirilmistir.

(b)Yetkili otoriteye anlasmaya girildikten sonraki 30 gin iginde

verilmelidir.
(3) [Bkz. sh:238]
(4) [Bkz. sh:239]
(5) Bu boliimde,

S.43 (5) “satig hakki anlagmasmin” tanimi No:1994/86 s.47 (y) (ii) ile
degistirilmigtir.

“Satiy Hakki Anlasmasi” Bir emlak miisavirli§inin bununla kendisine,
ister emlak migavirligi i¢indeki kazancimin bir hissesi ister bagka bir yolla bu isim
altinda her tirli “consideration” elde ederek ig yapma hakk: olan herhangi bagka bir
sahst dustinerek herhangi bir isim altinda i yapma yetkisi verildigi bir anlagma

demektir.

“Defalcation” Boliim VII dekiyle aym anlamdadir.



f”:f o130
44. Miisavirliklerce Cahstinnlmayacak Sahislar Ly : -

S.44 (1) No:1994/86 5.47 (2) (1) ile degistirilmigtir.
(1) Bir emlak misavirligi,

(a) Su an i¢in, bu kanun altinda, lisans: elinden alinmis olan, ya da s.44

(1) (b) No:1994/86 5.47 (2) i1) ile degistirilmistir.

(b) Bir lisans bagvurusu, boyle bir basvuruya sonradan olumlu yanit
verilmedikge, yetkili otorite tarafindan reddedilmis olan, ya da s.44(1)(c) No:1994/86
5.47 (2) (i1i) ile degistirilmistir.

(c) Mahkeme tarafindan ¢alistirilma izni verilmedikge, [Bkz. sh:239],
S.44 (1) (d) No:9549 5.2 (1) Sch. Madde 57) ile degistirilmistir.

(d) Isleyisi ya da koti Gni yiziinden bir emlak misavirliginde
calistirilmaya uygun ve dogru biri olmayan higbir sahsi, isinin higbir baglantis:

iginde calistirmayacaktir.
S.44 (2) No:86 (1994) 5.47 (2) (iv) (v) ile degistirilmistir.

(2) Alt paragraf (1) altinda herhangi bir is baglantisi icinde bir emlak
misavirligi biinyesindeki tarafindan ¢aligtiriima izni verilmeyen bir sahis bir emlak

musavirligi i¢inde higbir sekilde digtinilmeyecek ve bu ise dahil olmayacaktir.
S.45 No:10028 5.27, 1989/29 5.13 (a) (b), 1993/38 ile degistirilmistir.
S. 6 (d), No: 1994/86 5.47 (za) ile yiirtirliikten kaldirilmstir.
46. Calisanlar Beyanatlan
S.46 (1) No:10028 5.28 (a), 86 (1994 5.47 (2b) (i) (ii) ile degistirilmistir.
(1) Her emlak misavirligi,

(a) Bir misavirlik olarak biinyesindeki isle baglantili ¢alistirdig1 her

sahsa 6denen aylik komisyon ya da maas tutan ve ¢aligma veya servisler ve ismi



hakkinda detaylar igeren dogru ve yazili bir beyanat hazirlayacak ya da i

ve bunu Victoria’daki kayitil ofisinde bulunduracak,

%, - ‘“‘i'rj’ oy
ile

S.46(1)(b) No:9925 s.5(2) 1994/86 s.47 (2b) (iii), 1998/52 s.91

degistirilmigtir.

(b) Calisma saatleri iginde bu beyanati, miidiir, polis giicii yesi ya da
polis komiserinden Ust kademedeki ya da midiir tarafindan yazih yetki verilmis
herhangi bir sahis ya da polis giiciinin béyle herhangi bir tiyesi tarafindan her ne

zaman talep edilirse inceleme igin getirip gosterecek ve

$.46 (1)(c) No. 10028 5.28(b) ile eklenmis, No.1994/86 s.47 (2b) (iii) (iv),
1998/52 s.91 ile degistirilmistir.

(c) [Bkz. sh:240],

(2) Alt-paragraf (1) altinda yapilan herhangi bir beyanata herhangi sahte

kayit giren her tiirl misavirlik sug islemis olacaktir.
47. Miisavirlik Temsilcilerinin Yetkilendirilmesi
S.47 (1) No:1994/86 5.47 (zc) (i) (ii) ile degistirilmistir.

(1) Bu kanundaki herhangi bir seye ragmen veya herhangi bir yasanin
aksine. bir musavirlik temsilcisi, emlak miigavirligi tarafindan bu sekilde hareket
etmest igin yazili bir bi¢imde misavirlik temsilcilidi gorevine yasal olarak
yetkilendirilmedigi taktirde, bir emlak mﬁsa\}irligi icin emlak miisavirliginin

herhangi bir gorevini yerine getirmeyeceklerdir.
S.47 (2) No:1994/86 s. 47 (2¢) (iii) ile degistirilmistir.

(2) Bir musavirlik temsilcisi, bagka bir emlak misavirliginde calistig:
herhangi bir siire igerisinde baska bir emlak miisavirliginde galisma girisiminde

bulunmayacak ya da bunu kabul etmeyecektir.
S.47 (3) No:1994/86 5.47 (2¢) (i) (ii) (iv) ile degistirilmistir.

(3) Kendisini herhangi bir sahsa, belli bir emlak miigavirligi tatafindan
misavirlik temsilcisi olarak ¢abgtnldifi ya da bu sekilde hareket etmeye



yetkilendirildigi anlamina gelecek sekilde (ister sozli, ister yazili, 1s§e‘

olarak) herhangi bir bigimde yanlig tanitan her tirlii miigavirlik tem51101s1,@§11§"i % e

olacakttr.

S.48 No: 10028 5.29 (a), 1994/86 5.47 (zd) (i) ile degistirilmistir.

48. Komisyon Paylasimi Hakkinda Yasaklama

Bir emlak miisaviri ya da miigavirlik temsilcisi herhangi bir tutanaga gére
emlak musavirligi sifatiyla hakki olan her tirli komisyonun tiimiinii ya da herhangi

bir kismint herhangt bir arazinin alim ya da satimiyla baglantili olarak,
S.48 (a) No:10028 5.29 (b), 1994/86 5.47 (zd) ile degistirilecektir.

(a) Bir emlak musavirligi s6z konusu oldugunda, bir musavirlik temsilcisi

calisani,
$.48 (b) N0:10028 5.29 (c) ile degistirilmistir.
(b) Her durumda lisansli bir emlak miisaviri, ya da
S.48 (c) No:10028 5.29 (d) ile degistirilmistir.

(c) Her durumda, Ingiliz Milletler Toplulugunun herhangi baska bir Krallig:
ya da Eyaletinde veya herhangi baska bir iilkede ikamet eden ve lisansl ya da aksi
taktide bu ulke, Krallik veya Eyalette bir emlak musavirligi isi yiiriitmesi igin bu
ulke, Krallik veya Eyaletin kanunlar altinda kendisine yetki verilen bir salis [Bkz.
sh:241] haricinde herhangi bagka sahsa 6demeyecektir.

S.49 No:1994/86 5.47 (ze) ile yiiriirlikkten kaldiriimistr.
S.49 A No:1994/86 .22 ile eklenmistir.
49A. Komisyonla llgili Kesin Bilgi Vermenin Sucu

(1) Bir emlak miisavirligi kisi adina ya da tarafindan yapilan bir isle ilgili
olarak miisavirlik ya da miisavirlikge istlendigi her tiirlis masrafla ilgili olarak,

-
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(a) Misavirlik, kisi (ya da kisinin temsilcisi) tarafindan imzali bir atama.

ya da yazili bir gorevlendirmeye sahip olmadig taktirde,
(b) [Bkz. sh:241], S
(c) Bu gorevlendirme ya da atama,
(i) Uzlasilan masraf ve komisyon detaylarini,

(ii) Eger bir ticret yiizde iizerinden hesaplanacaksa, gorevlendirme ya
da atamada ayarlanan uygun herhangi diger miktar ya da hem ylzde olarak hem

dolar bazinda 6denebilecek “reserve” fiyat lizerinden agiklanmus tretin bir beyanati,

(ili) Musgavirligin kisi adina tizerine alabilecegi her turli reklam
harcamalan ya da diger masraf ile ilgili olarak (misavirligin) alabilecegi her tiirlii
indirim, 1skonto ya da komisyonun kaynagi ve tahmini miktarint belirten bir

beyanati,
S. 49A (1) (¢) (iv) N0:1998/52 5.92 ile degistirilmistir.

(iv) Atama veya gorevlendirmedeki  herhangi masraf ya da
komisyonlarn ilgilendiren bir gikayetin yapilabilecegi yerler hakkinda onaylanan bir

formdaki bir beyanati ve
S.49A (1) (c) (v) No:1998/52 5.92 ile degistirilmistir.
(v) Miidr tarafindan istenilen herhangi baska bir seyi icermedigi,

(d) Musavirlik ya da misgavirlik tarafindan ¢aligtirlan bir misavirlik
temsilcisi) kigiye imzali atama veya gorevlendirmenin bir kopyasim vermedigi

taktirde bir gahistan tcret almamali ya da almaya ¢aligmamalidir.
Ceza: 100 ceza puani.

(2) Bir emlak miisavirligi ya da miisavirlik temsilcisi bu paragraf tabi olarak
istenilen herhangi bir dokiimana zarar vermemeli ve gereken belirli zaman siiresince

boyle bir dokiiman muhafaza etmelidir.

Ceza: 100 ceza puani.
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(3) Bir emlak miisavirligi, tarafindan bir sahis adina gﬁvencesirfe Lvérilén :

herhangi bir paradan masraf veya komisyonla ilgili herhangi bir para aldig: taktirde,
bunu aldiktan yedi giin iginde, sahsa alinan miktar ve neden aldig1 hakkinda yath”

bildiri vermek zorundadir.
Ceza: 100 ceza puan
50. Komisyon
S. 50 (1) No:10028 s.30 (a) (i) ile degistirilmistir.
(1) Alt-paragraf (2)"ye tabi olarak bir emlak misavirligi
S. 50 (1) (a) No:1994/86 5.23 (1) ile degistirilmistir.

(a) Tutanakla ilgili tiim 6nemli zamanlarda bir emlak miisavirligi lisansi

sahibi olmadig1 ve

S.50 (1) (b) No:1002 8.30 (a) (iii) ile degistirilmis, yerine No:1994/86 s.3

(1) konulmustur.

(b) Tutanag: ustlenmek i¢in gorevlendirme veya atamayla ilgili olarak
paragraf 49 A (1)’e uymadig1 ve goreviendirme veya atamayla ilgili olarak paragraf
49(A)(2)’y1 ihlal etmedigi taktirde herhangi bir tutanakla ilgili veya herhangi bir
“outgoigns for” ile ilgili herhangi bir komisyon ya da para talep etmeye, geri

istemeye veya elinde tutmaya hakki olmayacakur.

S.50 (1) (c) (d) No:10028 5.30 (a) (iii) (iv) ile degistirilmis, No: 1994/86
.23 (1) ile yurarlikten kaldinlmstir.

S.50 (2) (3) No:1994/86 5.23 (2) ile yiiriirliikten kaldirilmigtir.
S.50 (14) No:9500 s.11, 10028 s-30 (b), 20/1989 .23 (b), 1994/86, 5.23 (3)
ile degistiriimistir.

(4) Bagska bir sahus adina kendisi tarafindan tutulan her tiirli paray1, 1958
Kooperatif Iskan Toplulugu Kanunu altinda bir avans saglama veya uzlasmayla ilgili
herhangi bir ticreti ya da 1983 Iskan Kanunu altinda herhangi krediyi talep eden veya
alan ya da elinde tutan veya “pays out of” herhangi bir emlak misavirligi ve
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herhangi bir servis ya da tutanakla ilgili olarak herhangi bir emlak mﬁsa&iyfigi ya’ dq - |
herhangi bir gayrimenkuliin mezat yoluyla satimiyla ilgili olarak he‘r‘hégngi'nfbi_‘r‘
mezatgl, komisyon ya da bagka yolla kendisine verilen herhangi (paradz;i’n;
miisavirligin atama ya da gorevlendirmesiyle izin verilen miktar kadar bir niilétéri‘
talep ettiginde, aldiginda veya el koydugunda, bu kanuna karst sug islemis olacaktir
ve mahkeme, herhangi bir ceza uygulamanin yam sira, misavirlige ya da mezatciya
taraflardan alikoyulan ya da alinan her tirlt fazla ya da uygunsuz miktar1 geri

ddemesini emredebilir.
S.50 (5) No: 10028 5.30 (c), 1994/86 5.23 (4) ile degistirilmistir.

(5) Herhangi bir sahsin bununla bir emlak miisavirligi ya da mezatgi
tarafindan alinan uygunsuz ya da ¢ok miktarla ilgili, sahip olabilecegi herhangi bir
hak veya diizeltmeden vazgegmek ya da teslim etmekte anlagtigi herhangi bir akit
anlagsmasi ya da sart1, veya herhangi bir olayda, herhangi bir sahsin bununla bu kanun
altinda herhangi bir emlak miisavirligi ya da mezatgiya karsi sahip olabilecegi bir
hak veya dizeltmeden vazgegmek ya da teslim etmekte anlastigi herhangi bir

mukavele anlagmasi ya da sart1 tamamen gegersiz olacaktir ve [Bkz. sh:243].

51. Finansla ilgili Beyanat Yalnizca Finans Sozii Verildiginde Verilecek
S.51 (1) yerine, no: 1994/86 s.24 konulmustur.

(1) Bu paragraf, bir emlak miisavirligi ya da mezat¢i (ya da bir emlak
misavirlifi ya da mezatg1 adina hareket eden bir sahis veya herhangi bir ¢alisan)
herhangi gayri menkul veya bir igin alim fiyatimin tim ya da kismi giderlerini
kargilayacak odiing para alimiyla ilgili bir gahsa - herhangi bir séz verdiginde

uygulanir.
S.51 (1A) No:1994/86 s.24 ile eklenmistir.

(1A) Gayrimenkuliin ya da isin satin alimiyla ilgili olarak kisiyi yasal olarak
baglamay: hedefleyen ya da yasal olarak baglayan herhangi bir dokiiman iizerinde,

kisiden herhangi bir imza almadan 6nce emlak miisavirligi ya da mezatg:,

(a) Kisiye ya da diger baska bir sahsa, dokiimam bu kisi adlna_a
imzalayarak, bu paragrafta saglandig: gibi yazili bir beyanat vermek ve
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(b) Beyanat verilen kisiden bu beyanatin alindiginin yazili® bliir'k,abul

bildirimini almak zorundadir.
S.51(2) No.1994/86 s.25(a) ile degistirilmistir.
(2) Alt paragraf (1A) dahi herhangi bir seye ragmen,

(a) Birden fazla miisteriye yazili bir beyanat verecek iki ya da daha fazla

miusteri oldugunda bu hicbir sekilde gerekli olmayacaktir ve

(b) Yazili bir beyanat, bunu onun adina almasi igin misteri alict
tarafindan yetkilendirilen veya onlarin adina almasi i¢in miisterinin iki veya daha
tazlasindan biri tarafindan yetkilendirilen bir sahsa verilmisse uygun olarak verilmis

sayilacakur.

(3) Bu paragraf altinda verilen her beyanat,

(a) Hakkinda beyanatin verildigi is ya da gayrimenkuliin tarifi ya da

durumunun hemen belirlenebilmesi i¢in agiklayici sekilde diizenlenecek,
(b) Alicinin ve saticinin isim ve adresini bildirecek,
(c) [Bkz. sh:244],
S. 51(3) (c) (1) No.1994/86 ss25(b), 47 (2f) ile degistirilmistir.

(i) Als fiyat: giderini tamamen ya da kismen karsilamak i¢in borg
para saglamakla ilgili mezat¢1 ya da miisavirlik (ya da herhangi bir galisan veya
musavirlik temsilcisi) tarafindan verilen her tiirlii sdziin ayrintilarimi alt paragraf (4)
un gereklilikleriyle uyum iginde diizenleyecek ve borg paramin mezatg tarafindan mu
yoksa misavirlik tarafindan mu saglanacagim belirtecek ve ahs fiyat1 giderini
tamamen ya da kismen karsilamak igin bor¢ para saglamakla ilgili olarak daha
onceden verilmis olabilecek herhangi bagka bir soziin geri alinip almmadigim

belirtecektir.
S. 51(3) (c) (i) No. 1994/86 s.25(c) ile yiiriirliikten kaldiriimustir.

(d) Beyanatin verildigi tarihi belirtecek ve

o



(e) Mezatg1 veya migsavirlik ya da mezatgi veya mﬁsavirliéin yazil'}f«,.

olarak yetki verdigi bir sahis tarafindan imzalanmis olacaktir.
S.51 (4) No.1994/86 5.47 (2g) ile degistirilmistir.

(4) Alt paragraf (3) (c) (i) tarafindan diizenlenmesi gereken ayrintilar aslen
mezatgl ya da misavirlik (ya da herhangi bir ¢alisan ya da misavirlik temsilcisi)

tarafindan verilen s6zin sartlar olacaktir, ancak;
(a) Borg paranin miktan,

(b) Borg altinda 6denecek faiz orani (fakat borcun alimiyla ilgili kosul ve
sartlara uyum yerine getirilmediginde 6denecek muhtemel herhangi bir orandan daha

yiksek degil).

(c) (Borcun alinmasiyla ilgili kosul ve sartlara uyuldugu taktirde) borcun

geri ddenmesi gereken tarih,

(d) Eger borg taksitle geri ¢denecekse, her taksitin miktar ve taksitlerin

odenecegi zaman dilimi ve

(e) Borcun saglanacag: kisi, organizasyon ya da kuruma ek olarak veya
bunlardan baska herhangi aynntilart koymas: higbir kosul altinda gerekli

olmayacaktir.
S. 51(5) No. 1994/86 5.47 (zg) ile degistirilmistir.
(5) Eger,
S. 51 (5) (A) No: 1994/86 5.25 (b) ile degistirilmistir.

(a) Alt-paragraf (3)(c)(i) ile belirtilen ve olusturulmas: gereken bilgi ve

aynntilan tatmin edici gekilde igeren bir beyanat,
S.51(5) (b) No.1994/86 5.25(b) ile yiiriirlitkkten kaldirilmistir.

Bu paragrafin hitkiimleriyle uyum iginde verilirse miigteri, bu paragrafin bu
hilkimleri altinda veya nedeniyle, boyle herhangi bir kontrat anlasmasi veya

dokiimandan mezat¢t veya misavirliin (ya da c¢alisam veya misavirlik
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temsilcisinin) borg¢ para alimiyla ilgili verdidi bir s6ziin beyanatla yen zﬂmadlgl g
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gerekgesiyle kaginmaya hakki olmayacaktir.
(6) Eger,
S. 51(6) (a) No.1994/86 s.25(b) ile degistirilmistir.

(a) Alt paragraf (3) (c) (i) ile belirtilen ve konulmas: gereken bilgi ve

ayrintilan tatmin edici sekilde igeren bir beyanat,
S.51(6) (a) No. 1994/86 5.25 (d) ile yuirtirlikten kaldirilmastir.

Bu paragrafin hiikiimleriyle uyum iginde verilmezse miisteri kendi tercihiyle

saticlya ya da mezatgiya veya miisavirlige verdigi yazili bir beyanatla,

(a) Satisla ilgili olarak herhangi bir kontrati anlagmay1 veya dokiimani

imzaladiktan sonra bir ay iginde,
(b) Alict,
(i) Alig Geretinin hepsini 6demeden, ya da
(i) Miilka tzerine almadan, veya
(iii) Miilkiin tapusunu kabul etmeden 6nce [Bkz. sh:246],
(7) Bu paragrafin uygulandig: bir satigla ilgili olarak eger,

(a) Borg para, miisteri adina veya tarafindan, bu paragrafa tabi olarak
alictya verilen herhangi beyanatla konulmus herhangi segilmis sézle uyum igerisinde

alinmazsa ve

(b) Misteri heniiz alig fiyatinin tamamini 6dememis ya da miilkin

sahipligini iistlenmemis veya tapusunu kabullenmemisse,

Musteri, 6diing para saglamak igin yapmasi gereken her seyi makul bir
sekilde yapmigsa, satisla ilgili olarak boyle bir kontrat anlasmasini veya dokiimanini
ilk imzaladiktan sonra Ug ay igerisinde, satictya ya da mezatgiya veya miisavirlige
yazilt olarak verilen bir bildiriyle' bu kontrat anlagmas: ya da dokiimanindan

kac¢inabilir.



S. 51 (8) No.37/1989 s.3(Sch.madde 66.4) ile degistirilmistir.

(8) Bu paragraf altinda bir kontrat anlagmasi ya da dokiimandan hér,héngi bir .

kaginma uzerine,

(a) Satict kontrat anlagsmasi ya da dokiimani altinda misteri tarafindan

ddenen tiim parayl misteriye geri 6demekten sorumlu olacaktir, ve

(b) Mezatg1 ya da miisavirlik “(as the case may be)” miisteri tarafindan
kendisine 6dendigi kadariyla sdylenen paranin boyle bir kismini musteriye geri
ddemekten sorumlu olacaktir ve para Sulh Yargist Mahkemesinde ya da yargt
hakkina yetkili herhangi bir mahkemede ¢ok acil geri 6denecek bir sivil borg olarak

buna gore misteri tarafindan geri 6denecektir.
S.51(9) No.57/1989 5.3 (Sch.madde 66.4) ile degistirilmistir.

(9) Bir mezat¢t ya da misavirlik alt paragraf (8) altinda miisteriye herhangi
bir para 6demesi gerektiginde ve ddediginde bu para, tutanaga gore satici tarafindan
alindig1 herhangi bir miktar kadariyla, satici borg para saglanmasiyla ilgili séziin
kendi bilgisi ve rizasi olmaksizin verildigini, mahkemeyi inandiracak sekilde
ispatlanmadigr takdirde Sulh Yargisi Mahkemesinde ya da yargi hakkina yetkili
herhangi bir mahkemede ¢ok acil geri 6denecek bir sivil borg olarak mezatci ve

musavirlik tarafindan saticidan geri alinacaktir.

(10) Bir soz saticimin bilgisi ve rizasi diginda verildiginde, satici kontrat
iizerinde ddenen ve miisteriye geri 6dedigi ama kendisi tarafindan alinmayan her
tirli parayr ve buna ek olarak miisterinin kontrattan kaginmasinin sonucunda

ugradig: her tiirli zaran ilgili mezat¢i ve miisavirlikten geri alabilir.

(11) Bu paragrafin herhangi hikmiinden kaginmak ya da yiikiimlilliigiinden
kurtulmak niyetiyle, ya da sonucu boyle olacak, yapilan her kontrat veya girilen her
anlagsma, kagmma veya yikiimlilikten kurtulmanin derecesine goére tamamen

hitkiimsiiz ve yasal olarak gegersiz olacaktir.
S. 51 (12) No:9945 ile degistirilmistir.

S. 3 (1) (Sch.1 madde 14) 1994/86, 5.25 (¢).
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(12) Alt paragraf (1A)Y’'min hiikiimlerinin  boyle gerelq@lgl,f);b# ;

gayrimenkuliin satigt ya da isle ilgili olarak alt-paragraf (3)’iin gerektmdlgl‘ b1fg1 ve t ‘ag

ayrintilart tam olarak igeren yazili bir beyanat vermede basarisiz olan bm mezatc;x ya
*
da miisavirlik bu kanuna karsi bir sug iglemis olacak ve 10 ceza puanlndan&f;gglg;w *

olmayacak bir cezaya maruz kalacaktir.

(13) Aksi herhangi bir seye karsin bu paragrafta herhangi bir gayrimenkuliin
veya isin satisiyla ilgili bir kontrat anlagmasi ya da dokiiman; mahkeme, mezat¢i ya
da musavirligin durtst ve akiler davrandigi ve miisterinin, bu paragrafin ilgili tiim
hikimleri uygulanmig kadar iyi bir pozisyonda olduguna ikna oldugu taktirde,
miisteri tarafindan yalmzca, bu paragrafin hikimlerinden herhangi birinin mezatgi

ya da misavirlik tarafindan ihlal edildigi gerekgesiyle gegersiz olmayacaktir.
(14) Bu paragrafta “s6z”,
(a) [Bkz. sh:247],

(b) Bir satig sartlarinin, satis fiyatinin ya da bunun herhangi bir kisminin
taksitle 6denecegi veya odenebilecegi hakkinda bir hiikiim olacag: veya igerecegi bir

sOzl icermez.

52. Statement To Be Given On Sale Of Small Business

(1) Kigiik bir is veya emlak musavirligi satmaya ¢alisan bir sahis,

(a) Alictyr resmen baglayan veya resmi olarak baglamaya meyilli kiigiik
bir igin satisiyla ilgili herhangi bir kontratla veya dokiimanla ilgilenen alict veya alict
adina hareket eden kisinin imzasim alir.

(b) Bu isle ilgili olarak depozit alinir.

Bu kisi imzay1 veya depozit almadan alictya veya alict adina kontrat: veya
dokiimant imzalayan veya onun adina depoziti veren kisiye paragraf 51°de verilmesi
gereken beyanatin yam sira istenilen formda ve yazihi olarak ve gerekli ayrintilan
igeren bir beyanat verecektir. Aym zamanda beyanatin verildigi kisiden yazili olarak
o0 beyanatin alindi makbuzunu almalidir.

S.52 No.1994/86 5.26 ile degistirilmistir.

(2) Beyanat igin saticisi tarafindan imzalanmalidir.

3
or
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(3) Eger bir beyanat bu paragrafin gerektirdigi sekilde 1s’cempl'e‘f;,?~ y;}'géa %

degilse, istenilen ayrintilart igermiyorsa veya bu ayrmtilardan herhangi Eltim yaﬂ‘hs .

sunuyorsa veya bu paragrafa gore higbir beyanat vermiyorsa; alici, sa%q':?:‘ vezya‘
emlak musavirligine yazili bir uyar ile, S
(a) Satisla 1ilgili herhangi bir anlasma veya dokiman ilk kez
imzalandiktan sonra (g ay i¢inde ve
(b) Isi izerine almadan once, anlagsma kontratindan kaginabilir ve
anlagsma kontratinin disinda veya onunla baglantili olan herhangi bireysel tutanakta
beyanatin uygun olarak verildigini kanitlayan yiikiimliiliigiin [Bkz. sh:248],

S.52(4) No.1989/57 5.3(Sch. Madde 66.5) ile degistirilmistir.

(4) Bu paragraf altinda bir anlagsma kontrati imzalamaktan kaginmasi
Uzerine satict, alictya anlagsma adi altinda odenen paralarin geri 6demesiyle
yikimlidir ve emlak¢t da alict tarafindan 6denmis paralarin aliciya geri
ddenmesiyle yiikiimludiir. Para buna gére sonunda “Magistrate Mahkemesi™ veya
yargilama hakk: olan herhangi dengi bir mahkemede geri 6denecek bireysel borg
olarak alici tarafindan geri édenecektir.

S.52(5) No.1989/57 5.3 (Sch. Madde 66.5) ile degistirilmisgtir.

(5) Satict mahkemeyi memnun edecek sekilde, bu paragrafta belirtildigi gibi
bir beyanat vermede basarili olamadigi veya istenilen ayrintilarin  dahil
edilmemesinin ya da bu aynntilarin yanlig verilmesinin kendi bilgisi ve iradesi
disinda oldugunu kanitlayamadig: taktirde, alt paragraf 4’te bir emlak¢inin aliciya
para 6demesi gerektigi veya 6dedigi durumlarda, bu para alim satim isi ile ilgili
olarak satict tarafindan alinan herhangi bir miktara kadar, emlak¢i tarafindan
saticidan Magistrate Mahkemesi veya yargilama hakk: olan dengi bir mahkemede
geri 6denecek bireysel borg olarak geri 6denecektir.

(6) Bu paragrafin hitkimlerinin uygulanmasindan kaginmak veya sakinmak
niyetiyle veya sonucu boyle olacak gekilde yapilan her kontrat ve anlasma kaginma
ve sakinma derecesine gore kesinlikle illegal ve hiikiimsiiz olacaktir.

S.52(7) No.9945 5.3(1)(Sch. Madde 15) ile degistirilmistir.

(7) Alt paragraf (1) altinda da istenildigi iizere, bir isin satityla ilgili
istenilen formda yazili veya istenilen ayrintilari igeren bir beyanat vermeyen satici
veya alic1 suglu olacaktir ve 10 ceza puanindan fazla olmayan bir cezaya maruz

kalacaktir.



S.52(8) yerine No.1987/97 5.181 konmus, No.2000/74 s.3(Sch.1 M4%

ile degistirilmisgtir. LA
(8) Bu paragraf 1998 “Liquor” Kontrol Reform Kanunu altinda yii &@
olan bir lisans veya izinle ya da bu yasanin igerdigi bir lisans olmadan saticii=*""

kanuni bir sekilde devam edemedigi herhangi bir isin sahsiyla alakali degildir.

53. imzalayan Sahsa Verilecek Olan Kontrat vs.nin Kopyas:

S.53(1) No.1994/86 5.47 (zh) ile degistirilmistir.

(1) Bir emlake1 (kendisi veya bir ¢alisanin ya da temsilcisi) herhangi bir isin
1yl niyetine dair ya da bir isin ya da milkin devri veya satist ile ilgili dokiimanlarda
veya kontrattaki herhangi bir sahsin imza yetkisini elinde bulundurdugunda, imzay1
aldig1 an imzay1 atan sahsa kontratin bir kopyasini yollayacaktir ve kisiden kopyay1
aldigina dair vazih bir alindi alacaktir.

S.53(2) No.1994/86 s.47 (zh) ile degistirilmigtir.

(2) Alt paragraf (1) altinda emlak miisavirligi (ister kendisi ister bir ¢alisant
ya da misavirlik temsilcisi tarafindan) bir kontrat anlagsmasinda ya da diger
dokiimanlarda birden fazla kisinin imzasini elde ettiginde eZer emlak miisavirligi
imzalayarak sahislardan birine dokiiman ya da kontrat anlagsmasinin bir kopyasini
gonderir ve bu sahistan kopyanin alindigina dair yazili bir bildiri alirsa bu paragrafa
yeterli olglide uymus olacaktir.

S.53A No0.1994/86 5.27 ile eklenmistir.

53A. Yasal “Practice” Kanunuyla ilgili Muafiyet

S.53A (1) No.1996/35 5.453 (Sch. 1. Madde 28.2(c)) ile degismistir.
(1) [Bkz. sh:250],
S.53A(1) (a) No.1996/35 5.453 (Sch.1 madde 28.2 (a)) ile degismistir.
(a) (1996 Yasal “Practive” Kanunun anlami dahilinde) bir “RPA” veya
Yasal “Practice Board’r” tarafindan onaylanmig ya da tiizigtin izin verdigi herhangi
bir kontratin standart formunu ya da
S.53 A (1) (b) No.1996/35 5.453 (Sch.1 madde 28.2(b)) ile degistirilmistir.
(b) Yasal bir uygulayic1 tarafindan hazirlanmis herhangi bir kontrati

dolduran miisavirlik ya da mﬁsaviﬂik temsilcisi,
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1996 Yasal “Practive” (uygulama) Kanunu paragraf 314 altlnda Yargltay a:
(yuksek mahkeme) itaatsizlikten ya da karg1 bir sugtan suglu degildir. e
(2) Bu, eger musavirlik ya da misavirlik temsilcisi formu uygun bir . -
komisyondan ziyade herhangi dogrudan ya da dolayli bir iicret, kazang ya da odiil
icin ya da bu beklentiyle doldurulursa uygulanmaz.
S.54 No.9925 5.5 (a), 10028 s.31 (1), 1988/53 s.45 (Sch.3 madde 14-16) ile
degistirilmistir. (No.1989/47 5.23(2) ile degistirildigi gibi), yerine No.1994/86 5.28

konulmustur.

54. Tek Miisavirlik Olma Anlasmalarinda Zaman Smrlamasina

Uymama

(1) Eger bir anlagsma bir emlak misavirliginin herhangi bir gayrimenkul
veya isin satist igin tek miisavirlik olarak hareket edecegini belirten bir anlasma tek
milgavir olma durumunun ne zaman sona erecegini belirtmiyorsa, tek miisavirlik
olma durumu,

(a) Mezat yoluyla bir satis durumunda, mezat tarihinde 30 giin sonra,
(b) Herhangi baska bir durumda, is ya da gayrimenkuliin saticis1 adina ya
da tarafindan imzalanan anlagma tarihinden 60 giin sonra sona erer.

(2) Bir anlagmadaki tek musavirlik hiikmi, anlagsma alt paragraf (1)’in bir

kopyasint igermedigi taktirde gegersizdir.
55. Miisavirligin Miilk Anlammda Kisitlama

§.55 (1) No.1994/86 5.47 (2i) ile degistirilmistir.

(1) Bir emlak misavirligi ne direkt ne dolayh olarak ne kendisine herhangi
bir ortagi nede misavirlik temsilcisi herhangi bir miivekkil tarafindan satmas: igin
kendisine komisyon verilen herhangi bir i ya da gayrimenkulii almayacak, ¢ikarlar:
dogrultusunda alimiyla ilgilenmeyecek ya da herhangi bir sekilde ilgili olmayacaktr.

(2) Alt paragraf (1)’e karst bir sugtan mahkum olan herhangi bir sahsa,
mahkeme tarafindan verilen herhangi bir cezaya ek olarak, bu gayrimenkul ya da isle
sonraki herhangi is aligverisi ve alimindan kaynaklanan ya da mahkemenin
kaynaklanmis olabilecegini diisiindiigii tim kazanci miivekkiline agiklamasi ve

odemesi igin mahkeme tarafindan emir verilecektir.
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(3) Is vereni miilkiin herhangi bir sahibi tarafindan satmast igin komisyot: -
verilen bir emlak miisavirligi ¢calisani, herhangi bir ig ya da gayrimenkulu-alm'ayaéak,
¢ikarlari dogrultusunda alimiyla ilgilenmeyecek ya da herhangi bir sekilde ilgili
olmayacaktir. |

(4) Alt paragraf (3)’e karst bir sugtan mahkum olan herhangt bir sahsa,
mahkeme tarafindan verilen herhangi bir cezaya ek olarak, bu gayrimenkul ya da isle
sonraki herhangi is ahgverisi ve alimindan kaynaklanan ya da mahkemenin
kaynaklanmis olabilecegini diisiindigii tim kazanct muvekkiline agiklamasi ve
ddemest igin mahkeme tarafindan emir verilecektir.

S.55(5) No.1994/86 5.47 (zj) ile degistirilmistir.

(5) Bir emlak musavirligi, bir emlak musavirliginin bir ortagi, bir misavirlik
temsilcisi ya da bir emlak misavirliginin herhangi bagka bir ¢aligari herhangi bir
muvekkil tarafindan satmasi igin tarafindan emlak misavirligine komisyon verilen
herhangi milkan tapusunu kabul etmeyecektir.

(6) Alt paragraf (5)e karst sug isleyen herhangi bir sahsin, mahkeme
tarafindan verilen herhangi bir cezaya ek olarak, mahkeme tarafindan, milkin
tapusunu emlak miusavirliginin bagkanina transfer etmesi veya sonugtaki ya da
mahkemenin disiincesine gore bu miilkiyetin tapusunun kabuliinden sonuglanabilir
tim kazanci miivekkile, 6demesini ve hesap vermesini emredebilir.

(7) Bir emlak miisavirligi alt paragraf (1)’e karsi bununla ilgili bir sugtan
suclu bulundugunda hig bir komisyon iicreti almayacak ve higbir kosulda satmamasi
i¢cin komisyon verilen herhangi bir iy veya gayrimenkulle ilgili olarak miivekkil
tarafindan 6denen her tarli komisyonu geri 6deyecektir.

S.55(8) No.10028s.32 (a) ile degistirilmistir.

(8) Bu paragrafin amaglar1 dahilinde, eger alim,

(a) Bir emlak miisavirligi durumunda,

S.55(8)(a)(1) No.2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.5) ile degistirilmistir.

(i) Emlak musaviri ya da bu emlak miisavirinin esi, domestic partneri,
ebeveyni, kiz kardesi, erkek kardesi veya gocugu,

S.55(8)(a)(i) N0.2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.5) ile degistirilmistir.

(it) Kar ve kazang amagli i§ yapan bir organize sirket veya sahislar
birligi veya firma ya da bir ortaklifin bir tiyesi olan emlak miisaviri veya emlak
misavirinin esi, “domestic partner’i, ebeveyni, kiz kardesi, erkek kardesi veya
gocugu, |

44
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S.55(8)(a)(iii) No.2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.5) ile degistirilmistir; 4 L

(iii) Emlak masavirliginin bir sirket oldugu yerde, bu sirket ya-da
bunun herhangi bir tiyesi veya bunun herhangi bir iiyesinin esi, “domestic.paftﬁgr’fj,
ebeveyni, kiz kardesi, erkek kardesi ya da gocugu, o

S.55(8)(a)(iv) No.2001/72 s.3 (Sch. Madde 7.5) ile degistirilmistir.

(iv) [Bkz. sh:252],

(b) Bir ¢alisan durumunda,
S.55(8)(b)(1) No.2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.5) ile degistirilmistir.

(i) Calisan ya da galisanin esi veya domestic partneri, ebeveyni, erkek
kardesi, kiz kardesi ya da ¢ocugu, veya

S.55(8)(b)(ii) N0.2001/72 5.3 (Sch. Madde 7.5) ile degistirilmistir.

(ii) Kar ve kazang amacli i§ yapan bir sirket, organize veya sahislar
birligi veya firma ya da ortakligin bir iyesi olan, g¢alisan veya galisanin esi veya
domestic partneri, ebeveyni, erkek kardesi, kiz kardesi ya da ¢ocugu tarafindan ya da
adina yapilmigsa bir emlak misavirligi ya da galisani, bir isin ya da gayrimenkuliin
alimiyla “beneficially interested in” sayilacaktir,

S.55(9) No.10028 s.32(b) ile eklenmistir.
(9) Bu paragraf,
(a) Mulktn bir hissedar ve
S.55(g)(a)(1) No.2002/9 s.3 (Sch. Madde 6.3) ile degistirilmigtir.

(1) (Sirketler Kanunu paragraf 9’da belirtildigi sekilde) koruma altinda

bir sirket veya “prescibed” bir girket olan bir emlak miigsavirliginin ya da
S.55(g)(a)(ii) No.1996/84 5.467 (Sch.6 Madde 5), 2001/44 s.3 (Sch. Madde
39.3) ile degistirilmistir, |

(ii) Kaydedilmek iizere Victoria’ya alnan Ingiliz Milletler Toplulugu
1936 Gelir Vergisi Hesaplama Kanunun Kisim 9, Boliim III” teki anlami dahilinde
bir kooperatif sirket veya 1996 Kooperatifler Kanunun altinda kayith bir kooperatif
olan bir “stock” ve “station” miigavirligin bir ¢ahisani olmayan bir sahus tarafindan
alindig1 yerde veya

(b) [Bkz. sh:253],
S.55(10) No.1994/86 5.29 ile eklenmis, N0.2001/72 s.3 (Sch. Madde 7.5) ile
degistirilmigtir.
(10) Alt paragraf (8)(b)’ye ragmen, bu paragraf eger,
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(a) Calisan lisansl bir emlak miigaviri veya bir misavirlik {emsilc'i'éi;“,;.("“g:.r |
degilse ve | h

S.55(10)(b) No.1998/52 5.93 (1) ile degistirilmistir. ..

(b) Miivekkil alici adaylarinin ¢alisanla iligkisi hakkinda yazﬂi olarak
bilgilendirilirse ve miisteriyi satigla ilgili yasal olarak baglayan ya da yasal olarak
baglamasi dustniillen herhangi bir dokiimani miisteri imzalamadan ©nce mudir
tarafindan onaylanan bir formda alima raziysa bir ¢alisanin esi veya domestic
partneri, ebeveyni, kiz kardesi, erkek kardesi ya da gocuguna uygulanmaz.

S.55(11) No.1994/86 529 ile eklenmis, No0.1998/52 593 (1) ile
degistirilmistir.

(11) Mezat yoluyla bir satis durumunda, eger miivekkil miidiiriin onayladig
formda alima raziysa, miivekkil kontrati imzaladiktan sonra 72 saat iginde kontrattaki
diger tarafa yazih bir bildiriyle ¢ekildigini bildirerek kontrattan cekilebilir.

S.55(12) No.1994/86 s.29 ile eklenmistir.

(12) Bu ¢ekilme hakk: kullanildig: taktirde,

(a) Mivekkil higbir sekilde kontrattaki diger tarafa yitkimli degildir.

(b) Elinde diger tarafin 6dedigi herhangi bir depozit bulunan bir sahis
bunu diger tarafa hemen iade etmek zorundadr,

(c) Mivekkil, basarisiz olunan bir satisla ilgili herhangi komisyon veya
masrafi emlak miisavirligine 6demeye yitkiimlii degildir.

S.55(13) No.1994/86 s.29 ile eklenmis, No0.1998/52 5.93(1) ile
degistirilmistir.

(13) Bir miivekkil alt paragraf (10) altinda, miidiir tarafindan onayli formu
imzaladig; taktirde, emlak migavirligi yedi giin icinde miidiire imzalanan formun bir
kopyasint gondermek zorundadir.

Ceza puani:25 ceza puan.

S.55(14) No.1994/86 529 ile eklenmis, No0.1998/52 s.93(1)(2) ile
degistirilmistir.

(14) Eger Miidiir, alimun satilacak is veya gayrimenkul sahibinin ¢ikarlarina
ters dismeyecegine ikna olmussa, alima koydugu sartlara uyuldugu taktirde aksi
halde bu paragrafla yasaklanacak olan bu alim gergeklestirmesi igin bir sahsa izin
verebilir.

S.55(15) No.1994/86 529 ile eklenmis, No0.1998752 s.93(1) ile
degistirilmistir.
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(15) Bu paragraf alt paragraf (14) altinda Mudiiriin yazili 1zn1nesah1pve .

alimla ilgili miidiriin koydugu tiim sartlara uyan bir sahis tarafindan ygpilari‘iiahmg :
uygulanmaz. R
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56. Yasal Olmayan Belli Komisyonlar

[Bkz. sh:254].
S.56A No.1998/52 5.94 ile eklenmisgtir.

56A. Miidiiriin Anlasmazhiklar1 Sorusturma Yetkisi

(1) Miidiir bir emlak misavirligi ile,

(a) Emlak misavirliginin bir misterisi,

(b) Baska bir emlak misavirligi,

(¢) Halktan biri arasinda ¢ikan anlagmazlig1 sorusturabilir.

(2) Buna ragmen misterinin,

(a) Anlagmazhiktaki miktarin bir agiklamasini veya hangisi daha
sonraysa,

(b) Musavirligin anlasmazliktaki miktari, miigsavirligin giiven hesabindan
aldigina dair bildiri aldig1 giinden sonra 28 giin i¢inde midiire anlagsmazligin yazili
bildirimini verilmezse; Miidir, misavirlik tarafindan talep edilen masraf ya da
komisyon miktariyla ilgili bir emlak misavirligi ve emlak misavirliginin bir
miisterisi arasinda gegen anlagmazIig1 sorusturamaz.

(3) Alt paragraf (2), Miudiriin kararniyla, eger istisnai durumlar varsa
uygulanmaz.

(4) Anlagmazliktaki taraflardan birinin talebiyle Miidiir, talep edilen masraf
ya da komisyon miktariyla ilgili bir anlagmazlig: istedigi her zaman mahkemeye
havale edebilir.

S.56B N0.1998/52 5.94 ile eklenmisgtir.
56B. Mahkemenin Anlagsmazhklar Hakkindaki Yetkileri
(1) Alt paragraf S6A altinda bir emlak miisavirligi tarafindan talep edilen

masraf veya komisyon miktariyla ilgili bir anlagmazlik Mahkemeye havale edildigi
taktirde, Mahkeme,
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(a) Anlagmazlig1 belirleyebilir ve F :

(b) Yikli masraf veya komisyon durumunda, tazminat odenmesmx w7
emredebilir.

(2) Mahkeme bir emlak miigavirliginin ya da misavirlik temsilciSiniQf“;}iﬁklij‘/,

miktarda masraf veya komisyon talep edip etmedigini belirlerken,

(a) Masraf ve komisyon Odemesiyle ilgili anlasmazhigin taraflarn
arasindaki herhangi bir anlagmanin sartlarini,

(b) Emlak misavirligi ya da musavirlik temsilcisi tarafindan verilen
gayrimenkul hizmetlerini,

(c) Olaylarda emlak misavirligi veya misavirlik temsilcisinin tavirlarinin
haksiz veya fahig olup olmadigint,

(d) Mahkemenin ilgili gordagi herhangi baska konulan dikkate almak
zorundadir.

(3) Anlagmazliktaki taraflar bu paragraf altinda tutanaktaki taraflardir.

BOLUM.V- ARAZININ MUTEAHHIT VE PARSELCILERIi
57. Bir Arazinin Miiteahhit ve Parselciler Tarafindan Temsil Edilmesi vs.

(1) [Bkz. sh:255],

(a) Herhangi bir arazide binay1 ve araziyi satmak amaciyla ya tamamen
ya da kismen bina insa eden ya da insa ettirerek bu arazi ve binamin kendi tarafindan
yapilan bir satisiyla ilgili olarak misteriyi baglayan ya da baglamasim diisiindiigi bir
kontrat anlagmas: ya da dokiimamindaki bir miisteri adina hareket ederek bir
musterinin ya da bir sahsin imzasini alan ve satigla ilgili bir depozit kabul eden, veya

(b) Bir arazinin miiteahhit veya parselciler tarafindan satigiyla ilgili
kendisine tzerindeki tamamlanmamig herhangi bir binay:r tamamlamas: veya
tamamlatmas: ya da araziye herhangi bir bina insa etmesini ya da ettirmesini
saglayacak ayr bir kontrat anlagmas: ya da dokiiman ile birlikte uygulanan veya bir
kosul iceren boyle herhangi bir kontrat anlagmas: ya da dokiimanda béyle bir imza
alan ya da boyle bir tutanakla ilgili olarak bir depozit kabul eden, ya da

S.57(1)(c)No.1988/53 5.45 (Sch. Madde 17) ile degistirilmigtir. (No.1989/47
5.23(2) ile degistirildizi gibi) °
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(c) Herhangi bir araziyi parsel ve arazi pargalarim satmak 1(,:1n parsel

veya kistmlara ayiran ve herhangi parsel veya pargalarin satlslyla 1ng11 boylé‘;&‘

herhangi bir kontrat anlagmasi ya da dokiimanda boyle bir imza alan ve bununla 110111.{ |
B‘ L ‘f\'“ PR

R

bir depoziti kabul eden her sahis,

Bu imzay1 almadan veya bu depoziti kabul etmeden Once misteri adina
kontrat anlasmasi ya da dokimani misteri adina imzalayarak mugteriye veya
herhangi sahsa ya da [Bkz. sh:256],

S.57(2)N0.9945 s.3(1)(Sch.1 Madde 1b) ile degistirilmigtir.

(2) Kendisi tarafindan bir arazinin satistyla ilgili olarak alt paragraf (1)’in
hitkimlerinin béyle gerektirdigi, buna gore bir beyanat vermede basarisiz olan bir
sahis sug iglemis olacak ve 10 ceza puanindan fazla olamayan bir cezaya maruz

kalacaktir.

BOLUM VI
HESAPLAR VE DENETIM

58.Tanmmlar: Bu boliimde konu ve “subject-matter’la” ¢elismedikge,

S.58 “Izin verilen polige” tammi No.1989/29 s.14(a) ile degistirilmis,
No.1993/38 5.5(2) ile yururlilukten kaldirilmistir.

S.58. “Izin verilen yatirim” tamm No0.9699 s.23 ile degistirilmis,
No1993/38 5.5(2) ile yurirluliikkten kaldiriimistir.

S.58 “Banka” taumi No0.9902 s.2(1)(Sch. Madde 80) ile degistirilmis,
No1993/38 5.5(2) ile yurirlilikten kaldiriimstir.

S.58 “Building society” tammi No0.1989/29 s.14(b) ile eklenmis,
No0.2001/11 s.3 (Sch. Madde 24.2(a)) ile yiiriirlilitkten kaldirilmustir.

“Baslangic Tarihi” Konseyde “Governor’un” Resmi Gazetede yayimlanan
bildirisiyle baglangig tarihi olarak sabitlenen giin anlamindadir.
- §.58 “Emlak musaviri” tanimi No.10168 s.3, 1987/55 5.57(3) (Sch.5 Madde
27), 1994/45 5.42 (Sch. Madde 4.3) ile degistirilmistir.

“Emlak Miisaviri” Bu kanuna gore miigavirligin igini yiiriitmekte olan

merhum bir emlak miisavirinin terekesinin bir “executor’n”, idarecisi veya (1984
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Mitevelli Sirketler Kanununun anlam: dahilinde miitevelli bir sirketted @3@3‘?}3
3 “‘1 “v' I

mutevellisini igerir, :

S.58 “Finansal kurulug” tammi, No.29/1989 s.14(c) ils
No:104/11995 s6(Sch.1 madde7), 200/11 s3 (Sch. Madde 24.2(b)~ile”
degistirilmistir.

. eklenmis, |

“Finansal Kurulug” 1995 Miitevelli ve Mitevelli Sirketler (Degisim)
Kanunu paragraf 4 veya bu Kanunun paragraf 60(6) (b)’nin baslangicindan hemen
once yirtrliikte oldugu gibi, 1958 Miutevelli Kanunu paragraf 4(5) altinda yirirlitkte
mevcut bir deklarasyonla ilgili depozit almaya yetkili kurulus anlamindadir.

S 58 “Moneys” tantm: No.11/2001 s.3(Sch. madde 242(c)) ile

degistirilmistir.

“Moneys” Senedin depozit almakla yetkili kurulusa Gdenebilecegi her
durumda paranin 6denmesi igin bir belge igerir.
S.58 “Uzlasilabilir Depozit Sertifikast” No.38/1993 s.5(2) ile yururlikten

kaldirilmistir.

“Quarter Day” anlam: 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil, 31 Aralikta geyrek
glinddir.

S.58A No0.29/1989 5.21 ile eklenmistir.

58A. Eyaletler Arasi Lisansh Miisavirlikler: Paragraf 59 ve 63(3)’tun
hitkiimleri, )
(a) Tutanakta konu edilen is ya da miilkiin bagka Eyalet ya da Krallikta
oldugu ve
(b) Emlak miisavirliginin bu Eyalet ve Kralliginin paragraf 59 ve 63(3)’e
tekabiil eden kanun hitkiimlerine uydugu bir alim-satim igiyle ilgili olarak bu Eyalet
ve Kralliktaki bir emlak musavirliginin isini yiriitmek igin bagka Eyalet ve Kralligin
kanunlar: altinda da lisansli ya da aksi takdirde yetki verilmis lisansli bir emlak

miigavirligine uygulanmaz.
59. “Trust Money”

S.59(1)No.1994/865.47(2K)ile degistirilmistir.
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(1) Herhangi bir alim-satim isiyle ilgili bir sahis adina elinde @‘lster’ k$n‘dfsx‘" %W

RN
ister bir ¢alisam vasitasiyla, isterse miisavirlik temsilcisi) boyle herhan" blI‘ parasx

olan veya alan ya da herhangi bir alim-satim iginin tamamlanmasini asklyéwalarak “m

sf”

trust” veya bir hissedar olarak herhangi bir paray: bu sekilde alan veya boyle ei*ﬁ’ﬁ'g
tutan her emlak misavirligi,

S.59(1)(a)No.29/1989 s.15(a)(i) ile degistirilmisgtir.

(a) Bu parayi,

S.59(1)(a)(1) No.2001/11 s.3 (Sch. Madde 24.3) ile degistirilmistir.

(1) Eger depozit almakla yetkili kurumun tesisleri miisavirligin is
yerinden on alt1 kilometrelik alan iginde yer aliyorsa, paramin alindig: giinden sonra
bir sonraki i giiniindn bitiminden dnce,

(i) Herhangi bagka bir durumda, paramin alindigi giinden sonraki
liglincil i giiniiniin bitiminden 6nce bir finansal kurulusa (ama emlak misavirliginin
ginliik caligmasindan sorumlu oldugu bu finansal kurulusun bir subesine degil) bir
trust hesaba musavirlik adina 6deyecektir,

(b) Bu paray1,

S.59(1)(b)(1) No.1989/29 s.15(a)(ii), 1996/35 s.453 (Sch.1 Madde 28.3) ile
degistirilmistir.

(1) [Bkz. sh:258],
odeninceye kadar bu “trust” hesapta tutacaktir.

S.59(1)(b)(ii) No.1989/29 s.15(a)(ii) ile yirtrlilikten kaldiriimstir.

S.59(1)(c) No.9500 s.12(i)(ii), 1994/86 ss32(1), 47(z1), 1998/52 .95 ile
degistirilmistir.

(c) Para ¢ekme veya odeme, trust hesap ¢eki veya bir elektronik fon
transferi ya da ozel bir durumda miidirin direktif verdigi gibi baska bir sekilde
yapmadik¢a, bu alt paragraf altinda bir trust hesaba odenen her tirlii paradan
herhangi bir 6deme yaptirmayacak veya para cekmeyecektir.

§.59(2) No.9945 5.3(1) (Sch.1 Madde 17) ile degistirilmistir.

(2) Bir emlak miisavirligi alt paragraf (1)’e uymada basarisiz oldugunda bu
emlak miisavirligi bir sug iglemis olur ve 50 ceza puamini agmayacak bir cezaya ya da
bir y1l1 agmayacak bir dénem siiresince hapis cezasina maruz kalir.

S.59(3) No.10028 5.33(a), 1989/29 5.15(b) ile degistirilmistir.
(3) Alt paragraf (1) altinda bir trust hesaba 6denecek tim paralar finansal
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kurulusun ayrt bir cari hesabinda tutulacaktir.
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(4) Bir hissedar ya da miitevelli olarak miisavirligin yukumlulu lé%meﬁ ﬂ} Tgﬁ
olarak bu paragraf altinda boyle herhangi trust hesaba 6denen para h§fha1}94 \mt ) V"‘

borcun édenmesinde veya buna hakk: olan sahis disinda herhangi bir sahsm@léhyle b
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kullaniimayacaktir ya da boyle herhangi bir bagka sahsin isteSiyle herhang’i**-b&r“’*‘

mahkemenin ¢6zmesi ya da emri {izerine uygulamada alinmaya ya da el konmaya
maruz kalmayacaktir.

S.59(5)N0.29/1989 s.15(c) ile degistirilmistir.

(5) Bu kanunda aksinin agikca sart kosulmasi diginda, bir finansal kurulus,
hi¢ bir sekilde herhangi bir misavirligin bir trust hesabi hakkindaki isleyisini
denetlemek ya da kontrol etmek veya trust hesaptan cekilen herhangi bir paranin
miusavirlik tarafindan uygulanmasiyla ilgilenmekle yukiamli degildir.

S.59(5A) No.10028 s.33(b) ile eklenmis, No 29/1989 s.15(d), 1994/86 s.47
(21), 1989/52 5.95 ile degistirilmistir.

(5A) Bu kanunda dahil edilen herhangi bir seye karsin ya da herhangi kanun
hitkmiinde diizenleme ya da uygulamanin aksine bir emlak musavirliginin bununla
elinde bir trust hesap olan bir finansal kurulusun mudart bundan haberi olur olmaz
bu hesaptan her turli fazla para ¢ekimini midire bildirecektir.

S.59(6) No 29/1989 s.(e), 1994/86 5.47(zm) ile degistirilmistir.

(6) Herhangi bir misavirlik temsilcisinin kendisi tarafindan alinan paray1 bir
trust hesabin bir finansal kurulusuna 6demesi bu paragrafa gore gerekli olmayacaktir.
Ama her misavirlik temsilcisi emlak muisavirligi igin miisavirlik temsilcisi sifatiyla
herhangi bir alim-satim isiyle ilgili olarak musavirlik temsilcisinin herhangi bir
sahistan veya sahis adina aldig1 tim parayr derhal miisavirlik temsilcisi olarak
calistigr lisansh emlak misavirligine veya miisavirlik tarafindan belirlenen bir trust
hesaba 6deyecektir.

(7) Her emlak musavirligi,

S.59(7)(2) No.10028s.33(c), 1989/29 s.15(f), 1994/86 s.47(21), 1989/52
$.95 ile degistirilmigtir.

(2) Bu paragraf altinda herhangi bir trust hesap agtiktan 14 giin iginde bu
hesabin isim ve numaras: ile bu hesabin tutuldugu finans kurulugunun subesinin
adresini, bu hesabin varligim miidiire yazili olarak bildirecektir,

S.59(7)(b)No.1994/86 5.47(21),1998/52 5.95 ile degistirilmigtir.

(b) Bu paragraf altinda herhangi bir trust hesabin kapanmasindan 14 giin
i¢cinde midiirii yazili olarak bu kapatmadan haberdar edecektir.



S.60(1) No.1994/86 s.30(a)(b), 1998/52 .96 ile degistirilmigtir

(1) Sekreter. emiak musavirliginin trust hesaplanni tutmak igin yetkili bir

finansal kurulugla bir anlagmaya katilabilir.
S.60(2)No.1994/86 s.30(a),1998/52 5.96 ile degistirilmistir.
(2) Alt-paragraf (1) altinda sekreterin katildigt bir anlasma, asagidaki
meselelerden herhangi birini veya hepsini mamkiin kilabilir.
S.60(2)No0.1994/86 5.30(a).1998/52 5.96 ile degistirilmistir.
(a) Emlak miusavirliginin trust hesabindaki depozitin herhangi kismi ya
da timiindeki faizin sekretere 6denmesi,
S.60(2)N0.1994/86 5.30(a),1998/52 5.96 ile degistirilmistir.
(b) Emlak miusavirliginin trust hesabinda tutulan miktarin sekretere
bildirilis sekli.
(c) Emlak musavirliginin trust hesaplarindaki bilangonun denetimi,
(d) Diger baska ilgili meseleler.
S.60(2)No.1994/86 5.30(a).1998/52 5.96 ile degistirilmistir.
(3) Alt-paragraf (1) altinda girilen bir anlagmayla Sek;eterlikge alinan her
tirld faiz, Emlak Misavirligi Garanti Fonuna ddenmelidir. ;
(4) Bir emlak misavirligi,bir trust hesabi yetkili bir finansal kurulus
olmayan bir finansal kurulusta bulundurmamalidir.
S.60(2)No.1994/86 5.30(a),1998/52 5.96 ile degistirilmistir.
(5) Bir emlak musavirligi sekreterin yetkili bir finans kurulusuyla yaptigi
anlagmaya uymak zorundadir.
(6) Bu paragrafta,
S(60) “Yetkili finansal kurulusun” tamm No.1994/86 s.30(a) ile
degistirilmis, yerine No.1994/86 s.30(c) konulmustur.



“Yetkili Finansal Kurulus”

(a) 1994 Emlak Musavirligi (Degisim) Kanunu paragraf 30 yururluge
girmeden hemen once bu paragrafin amaglan dahilindeki yetkili bir finansal kurulus .
olan veya,

(b) Bu paragrafin amaglari dahilindeki yetkili bir finansal kurulus olarak
Resmi Gazetede yayinlandigi Konseydeki Eyalet Bagkamnin emriyle ilan edildigi
giinden beri olan finansal kurulug anlamindadir.

S(60)A No0.29/1989 s.16 ile eklenmis, No0.1994/86 s.31 ile viriirlitkten
kaldirdmustir.

S.61 No.10028 s.34, 1989/29 s5.17 ile degistirilmis, yerine No.1994/86 s.31

konulmustur.
61. “Trust” Hesaplan Ele Almas: I¢in Yetkili Kuruluslarin Tayini

S.61(1) No.1998/52 5.97 ile degistirilmistir.

(1) Eger Sekreterlik bir finansal kurulusun tatmin edici kosullar ve sartlar
Onerdigi konusunda tatmin olmugsa paragraf 60’1n amaglar dahilinde Bakanliga bu
finansal kurulusun yetkili bir finansal kurulus ilan edilmesini tavsiye edebilir.

(2) Konseydeki Eyalet Bagkam Resmi Gazetedeki yaymlanan bir emirle,

S.61(2)(a)No.1998/52 5.97 ile degistirilmistir.

(a) Alt-paragraf (1) altinda Sekreterlik bir tavsiyede bulundugu takdirde
ve

(b) Bakanlik bu tavsiyeyi kabul ettigi takdirde paragraf 60’1in amaclar
dahilinde bir finansal kurulusu yetkili bir finansal kurulus ilan edebilir.

S.62 No.1994/86 5.47(2n)(i)(ii) ile degistirilmigtir.

62. Miidiiriin, Miisavirlik Temsilcisinin Belli Hareketlerinden vb.

Sorumlulugu

Her emlak miisavirligi miisavirlik temsilcisi yetkisinin sartlart dahilinde
hareket ediyor olsa da olmasa da, herhangi bir alim-satim isiyle ilgili kendisi i¢in bir

musavirlik temsilcisi olarak hareket eden herhangi bir misavirlik temsilcisi



tarafindan herhangi bir sahistan ya da sahis adina alinan tim paradan bizzat sorumlu S

olacaktir.
63.Alinan ‘Trust’ Para Hesabim Tutma Gorevi

(1) Her emlak miisavirligi,

(a) [Bkz. sh:261],

(i) [Bkz. sh:261],

(ii) Hesap kayitlarinin bagh oldugu her alim satim isinin ayrinttlarini
gostermek,

(iii) Boyle her alim satim isinin gegtigi glinii veya gectigi slreyi
belirlemek ve

(iv) Bu paralarin hesaplarin bu kanunla uyum iginde uygun ve diizgln
bir sekilde denetlemesini saglamak,

S.63(1)(b) No.9500 s.14 ile degistirilmistir.

(b) Paranin alindig1, 6dendigi, harcandigi veya [Bkz. sh:262] giinden
sonra bir sonraki is giintiniin bitiminden dnce paragraf (a) altinda gereken ayrintilarin
hesap kayitlarint girecek,

(c) Her ayin sonunda hesaplar1 dogru bi¢cimde dengeleyecek ve

S.63(1)(d) No.1989/29 s.19(1) ile degistirilmigtir.

(d) Bu gibi paralarin yetkili finansal kuruluslarda tutulan tiim bakiye
kayitlarin tutacak ve alt paragrafta kastedilen bir alim satim igini agiklayacak bu gibi
dosya ve kayitlar tutacaktir.

(2) Bu alt paragrafta kastedilen hesap kayitlar1 ve dosyalar1 ve diger kayitlar
Ingilizce olarak yazili ya da basili formda ya da hesap kayitlari ve dosyalart veya
diger kayitlara kolayca ulagilabilmesi ve kolayca Ingilizce yazili veya basili formda
cevrilebilmesini saglamak i¢in [Bkz. sh:262],

S.63(3) No.10028 s.35(a)(1)(i1) ile degistirilmigtir.

(3) Alt paragraf (4) tabi olarak bir emlak miisavirligi herhangi baska bir
sahis i¢in veya sahis adina (kira paralant da dahil) para aldiginda paranin alinma
amacint veya konuyu kisaca aciklayarak parayi odeyen sahsa bu paragrafin
gerektirdigi gibi derhal bunun bir makbuzunu yazip verecektir.

S.63(3a) No.10028 5.35(b) ile eklenmis No.1994/86 5.47(20), 1998/52 5.98

ile degistirilmigtir.
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(3A) Emlak miisavirligi alt paragraf (3) altinda verilen her makbuzun es blr'»«-» .

kopyasint veya miidiir tarafindan onaylanan bagka kayd: 7 yil boyunca muhafaza‘ .

edecek ve bu gibi her kopya veya kayit “Es Kopya” kelimesi 1le aglkga,

damgalanacaktir.

S.63(3b) No.10028 5.35 (b) ile eklenmistir.

(3B) Alt paragraf (3) altinda verilen makbuzlar ve es kopyalar veya bu
makbuzlarin diger kayitlari,

(a) Uzerinde “trust hesap” kelimesi basili olacak,

S.63(3b)(b) No.1994/86 5.47 (20), 1998/52 5.98 ile degistirilmistir.

(b) Sira ile numaralanacak veya her makbuzun tanimlana bileceginden ve
her kopya veya kayit lizerindeki numara veya isaretin ash gibi oldugundan emin
olacak miudiir tarafindan onaylanan baska yontemlerle numaralandurilacak veya
isaretlenecektir.

(¢) Yazilmadan once bu numaralandirma ve isaretlendirmeyi
onavlatacaktir.

S.63(4) No.10028 s.35(c), 1994/86 5.32(2) ile degistirilmistir.

(4) Alt paragraf (3)’de kastedilen ddeme bir ¢ek veya bir elektronik fon
transferi seklinde yapildiginda, emlak miisavirliginin, talep edilmedigi stirece 6deme
yapan sahsa bir makbuz vermesi gerekmeyecektir. Fakat boyle bir makbuz talep
edilmediginde miisavirlik makbuzu ve es kopyas: veya diger kaydinin ikisini de
muhafaza edecektir.

(5) Emlak miisavirligi,

S.63(5)(a) No.10028 s.35(d) ile degistirilmistir.

(a) Muhafaza edilen es kopyalar, diger kayitlari ve makbuzlari her
denetimde ve denet¢inin makul bir sekilde istedigi bu gibi zamanlarda denetgiye
gosterecek ve

(b) Her denetimde denet¢iye son denetimden beri biinyesinde hangi
makbuz formlarina sahip oldugunu belirten kanuni bir deklarasyon verecektir.

S.63(6) No.10028 s.35(e) ile yurirlilikten kaldinlmigtir.

S.63(7)-(9) No0.9925 s.5(a) ile degistirilmis, No.10028 s.35(e) ile
yurirliikten kaldirilmsgtir,




64. Trust Hesaplarin Yilhk Denetimi

S.64(1) No0.9925 s.5(a) ile degistirilmistir, yerine No.10028"s36(a)"
konulmustur. h =

(1) Her yil 30 Hazirandan sonra {¢ ay igerisinde, onceki finansal yilin
herhangi bir kism1 veya tamami boyunca bir emlak musavirligi isi yurtiten her sahis,
paragraf 66" nin gerektirdigi gibi bu finansal yilin bir kismi veya tamamundaki trust
para hesaplarinin “kalifiye” bir sahis veya firma tarafindan denetlenmesini
denetleyecektir.

S.64(2) yerine No.10028 5.36 (b) konulmustur.

(2) Denetgi.

(a) Raporunun 30 Hazirandan sonra U¢ ay iginde tamamlanmasini
saglayvacak tum akilct adimlar atacak ve
(b) Raporunu tamamlar tamamlamaz,
(1) Raporu ve imzali bir kopyasm1 ilgili musavirlige teslim edecek ve

S.64(2)(b)(ii) No.1994/86 5.47 (pp), 1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.

(i) Midire bir kopyasint goénderecek ve ilgili musavirliSe yazili
olarak tamamladigi tarihi bildirecektir.

(3) Misavirlik, raporun imzah kopyasini muhafaza edecek ve bu paragrafa
gore talep halinde gosterecektir.

S.64(4) No0.9925 s.5(a), 1994/86 s.47(2p), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(4) Eger bir emlak migsavirligi birden fazla yerde i yapiyorsa miidir, igin
yurttildigi her yerle ilgili trust para hesaplarinin ayn denetimi igin veya isin
herhangi bir subesinde tutulan trust para hesaplarimin denetimi ile ilgili bazi
sahislarin mudir tarafindan onayli sertifikalarimin denetgi tarafindan kabuli igin
uygun gordigi bu gibi direktifler verebilir.

S.64(5) No0.9925 s.5(b), 1994/86 s.47(2p), 1998/52 s99(1) ile
degistirtlmigtir.

(5) Mudiir eger kendi fikrine gbre boyle olmasi igin sadece neden varsa bu
kanun altinda, tarafindan verilen her tiirlii onay1 veya direktifi degistirebilir veya geri
alabilir.

(6) Bu paragrafin altinda herhangi bir denetimin amaglar1 dahilinde her
emlak mﬁsavi'rligi, denet¢i boyle talep ettigi zaman bu gibi biitiin kitaplari, kagitlari,



15\8

hesaplari, dokiimanlar1 ve kendi gozetim ve milkiyeti veya denetlm 1gm makul

olarak gerekli yetkisindeki menkul kiymetleri denetgiye gosterecek ve‘dooal olarak
talep ettigi kadariyla denetgiye bu gibi tim bilgi ve ayrintilar saglayacaktlr , ;

(7) Denet¢i bu kitaplari, kagitlari, hesaplari, dokimanlart ve . menkul’;ﬂ B
kiymetleri yapilan denetimle ilgili ya dénem siiresince ya donem bitiminden sonra
istedigi her zaman inceleyebilir.

S.64(8) No.1989/29 5.19 (2) ile degistirilmistir.

(8) Suan i¢in misavirligin trust hesabmnin bulundugu yetkili finansal
kurulustan sorumlu miidiir veya diger memur denetim igin mantikli olarak gerekli
olan tiim bu kitaplar, kagitlari, hesaplari, dokimanlart ve menkul kiymetleri
denetgiye gosterecektir.

(9) Denetgi raporunun sekli ve igerecegi detaylar su sekilde olacaktir,

(10) Her emlak misaviri, denetgiye asagidaki konularla ilgili ayrintlar
iceren bir belge hazirlayacak ve onaylayacaktir.

(a) Denetimin ilgili oldugu dénem son giniinde herhangi baska bir sahis
icin veya sahis adina misavirlik tarafindan tutulan paralar

(b) Misavirlik tarafindan o gin sahip olunan misavirligin trust
hesabindan cekilen parayi temsil eden, miisavirlik adina, uzlasilabilir veya “bearer
securities” veva depozit faturalart.

(11) Denetgi beyanat: inceleyecek ve goriislerini ekleyerek beyanatin dogru
olup olmadigini bildirerek miisavirlige raporu yollayacaktir.

(12) Alt paragraf 11°e gore gonderilen bir beyanat miisavirlik tarafindan
muhafaza edilecek ve denetginin miisavirli§in hesaplarindaki bir sonraki denetimi
sirasinda son “preceeding” denetim raporunun imzah bir kopyasi ile birlikte
denetc¢inin talebi tizerine gosterilecektir.

(13) [Bkz. sh:265],

(14) Alt paragraf (10) ve (13) altinda yapilan her beyanat musavirligin yasal
bir beyanatiyla veya, bir ortaklik s6z konusuysa, ortaklardan birinin yasal bir
beyanatiyla veya, bir sirket s6z konusu oldugunda, bunun bir miidiirii veya sekreteri
veya sirketin emlak musavirligi iginin efektif kontroliindeki sahsin yasal beyanatiyla
dogrulanacaktir.

(15) Bir denetgi, bir emlak miisavirinin hesaplanni denetlerken, hesaplarin
kolaylikla denetlenmeye uygun tutulmadigim fark ederse ya da miisavirin sahtecilik ‘

yaptigini veya yasalan ihlal ettifi izlenimi veren bir durumla karsilagirsa veyahut ta
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trust parada bir kayip ya da eksiklik olursa, 6deyememe s6z konusu%lursa veya

herhangi bir miktar paray1 agiklayamazsa, bu bélimde gegen durumlara uymayan b1r

sey soz konusu ise, Lol
S.64(15)(a) maddesi No0.9925 s.5(a), 1994/86 s.47(zp), 1998/52 5 99(1) ile
degistirilmistir.
(a) Derhal midire bu sekilde bulunan gergekleri agikiayan bir belge
goénderecektir ve misavirlige imzah bir kopyasini ulastiracaktir ve
(b) Denetim sonuglarini igeren raporda boéyle bulunan gergekleri
aciklayacaktir.
S 64 A maddesi No.10028 s.37 ile degistirilmistir.

64.A. Miidiir Tarafindan Emredilen Denetim

S.64A(1) Maddesi No.1994/86 5.47(zq),1998/52 s.99(1) ile degistirilmistir.

(1) Mali yil boyunca herhangi bir zamanda miidiir, bir emlak misavirliinin
trust para hesaplarinin Bolim 66 da tamimlanan sartlar tasiyan kisi veya firmalarca
denetlenmesini saglayabilir.

S.64A(2) maddesi No.1994/86 s.47(zq), 1998/52 s.99(1)(2) maddesi ile
degistirilmistir.

(2) Birinci bolumde adi gegen denetim ile ilgili raporunu tamamlar
tamamlamaz bunu mudire yollayacaktir ve midir de belgeyi alir almaz bir
kopyasim miisavirlige yollayacaktir.

(3) 64. Paragraf ile verilen yetkiler ve goérevler (alt bélimler(1) ve (2)den
ziyade ) bu paragrafta anlatilan denetimle uyumlu olmalidir.

S.64A(4) maddesi No0.1994/86 s.47(zr) ile, 1998/52 s99(1) maddesi
No.1998/52 5.99(3) ile degistirilmistir.

(4) Bu bolumde adi gegen denetimin masraflari Emlak Miisavirligi Garanti
Fonun tarafindan 6denecektir.

S.64B maddesi No.10028 s.37 ile degistirilmigtir.
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64B. Emlak Miisaviri Mali Yil Siirerken Isini purdurars Yo -\
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Denetim %

(1) Bir misavir emlak misavirligi gorevini 6liim, lisansmlt?z"’fe‘slimi;,.*‘;-‘;:”’ﬁ
ertelenme ya da gegici olarak geri alinmasi ile ilgili olarak veya herhangi baska bir
sebeple birakirsa miisavirin kendisi ya da (6lim durumunda) vasisi, miitevelli ya da
yoneticisi,

S.64B(1)(a) maddesi No.1994/86 47(zs), 1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.

(a) Isin durdurulmasindan sonra 28 giin iginde Miidiirii yazili olarak
haberdar edecektir.

S.64B(2) No.1989/29 5.23(c¢) ile degistirilmistir.

(b) Paragraf 66'nin geregi olarak nitelikli firma veya bir sahis tarafindan
denetlenecek olan [Bkz. sh:266],

(2) (Alt paragraf (1) veya bu paragrafin (2) ‘sinden ziyade) paragraf 64’le
sahislara verilen gorev ve yetkiler bu paragraf altinda yuritilen bir denetimi
kapsayacak ve bu amagla paragraf 64’te emlak miisavirine yapilan herhangi bir atif
emlak misavirinin 6lmesi halinde, onun “executor’u” mitevellisi veya idarecisine
yapilan bir atif olarak okunacaktir.

S.64B (3) No.1994/86 5.33 ile eklenmistir.

(3) Rapor tamamlanir tamamlanmaz, denetgi;

(a) Bunu ilgili miisavire (veya “executor’a” veya miitevelliye ya da
idareciye) vermek zorundadir ve

S.64B(3) (b) No.1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.

(b) Miidire bunun bir kopyasini vermek ve bunu tamamladig1 ve bunun
tamamlandig: tarihi yazili olarak ilgili miigavire veya (“executor’a” veya miitevelliye

ya da idareciye) bildirmek zorundadir.
65. Denetim Tarihinde Degislik

S.65 (1) No9925 5.5 (a),10028 5.38, 1994/86 5.47(25),1998/52 5.99(1) ile
degistirilmistir.

(1) Paragraf 64’teki herhangi bir seye ragmen bir emlak misavirligi “trust”
hesaplarinin  denetlenecedi giin olarak Haziranin otuzundan Bagka bir ginii

sabitlemesi i¢in miidiire yazili olarak bagvurabilir ve miidiir kendi takdir yetkisiyle



milsavirlife haziranin otuzundan farkhi bir giin yerine boyle baska blg tgm
koymasina izin verebilir ve bu konan tarih paragraf 64 altinda ﬁbu 4 e’mlak Y
musavirliginin hesaplarinin bir denetim raporunun son verildigi tarxhte%&m;a 1
aydan daha geg bir tarih olmayacaktir. Pl e

S.65(2) No0.9925 s.5(b), 1994/86 s.47(2s), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(2) Midar miusavirlige bir yilbktan az olmayan bir bildiri vererek bu
paragraf altinda verilen herhangi bir izni feshedebilir.

S.65(3) No.9925 s.5(a), 1994/86 5.47(2s), 1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir

(3) Bu paragraf altinda bir izin verildiginde Midiir, yaptlacak ilk denetimle
ilgili donemi sabitleyecek ve izin yapilacak olan ilk ya da herhangi sonraki denetim
veya aksi takdirde Muduriin uygun dustindiigi zamanla ilgili boyle sartlar izerine
verilebilir.

(4) Izin yiiriirlilikkte kaldigr siirece ve koyulabilecek her tiirlii sartlara tabi
olarak paragraf 64, ilgili masavirlikle ilgili olarak sanki otuz Haziran yerine bdyle
baska bir giin konulmus gibi algilanacaktir.

S.65(5) No0.9925 s.5(a), 1994/86 s.47(zs), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(5) Bu paragraf altinda otuz haziran yerine herhangi bir tarih konuldugunda
bu sekilde konulan tarih miidur tarafindan bu paragrafa uygun olarak verilen izin

haricinde bir daha degistirilmeyecektir.

S.66 No.10028 s.39 ile degistirilmistir.
66. Kalifiye Denetgciler

S.66(1)(a) yerine No.1994/86 s.34(1) konulmustur.
(2),(1) “Practising” bir kamu muhasebecisi degilse, veya
S.66(1)(a)(ii) No.1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.
(if) Istenilen gerekli sartlari karsilayan bir “presciribed” hesap
organizesinin bir Giyesi degilse ve miidiir tarafindan onaylanmamigsa veya
(b) Denetimin yapilacag: dénemin son giiniinden iki y1l énce herhangi bir
zaman igerisinde emlak musavirli§inin veya emlak miisavirliginin trust hesabi

* denetlenecek olan herhangi ortaginin bir ortagi veya “clerk servanti” konumundaysa



paragraf 64, 64A ya da 64B altindan bir denetgi olarak hareket etme »
olmayacaktir. 3
(2) Bir sahis,

(a) Eger bir emlak miisavirliinin bir caligan1 veya ortagi ise,

(b) Aslen pratikte herhangi baska bir emlak misavirliginin bir ¢alisan
ise,

(c) Eger bizzat kendisi bu gekilde ig ytriiten bir emlak mitsavirligi ise,

(d) Bir emlak miisavirliginin trust hesap kayitlarini girme veya tutma
isivle herhangi bigimde mesgulse veya bu kayitlara kendi kontrolinde ve
gozetiminde sahipse, veya

(e) Bir emlak misavirligi bir sirketse, eger bu sirketin bir Giyesi, miidurd,

memuru veya ¢alisantysa bir emlak musavirliginin hesaplarini denetlemeyecektir.

S.66(3) No.1994/86 5.47(zt), 1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.
(3) Bir firma mudur tarafindan onaylanmadikga ve
(a) Firmamn en az bir iiyesi ¢ogunlukla Ingiliz Milletler Toplulugunun
bir Evaleti veya Kralliginda ikamet etmedikge,
S.66(3)(b) yerine No.1994/86 s.34(2) konulmustur.
(b) Firmanin cogunlukla bu sekilde ikamet eden iyelerinin timi
asagidakilerden,
(1) “Practising” kamu muhasebecisi, veya
S.66(3)(b)(ii) No.1998/52 5.89(1) ile degistirilmistir.

(i) Bir “presciribed” muhasebe organizesinin mudiir tarafindan
onaylanmig ve (eger varsa) istenilen gerekli kosullari kargilayan iiyelerinden biri
veya digeri degilse ve

(c) Firmamn hig bir Gyesi denetimin yapilacagi dénemin son giiniinden
iki y1l 6nce herhangi bir zaman igerisinde,

(1) Emlak misavirliginin ya da emlak migavirliginin herhangi
ortaginin bir ortag: veya calisani, veya '

(it) Bir emlak mugavirligi bir sirketse,

Trust hesabi denetlenecek olan sirketin bir memuru veya g¢aligani degilse
veya olmadikga paragraf 64, 64A veya 64B altinda denetgi olarak hareket etmek igin

2

yeterli olmayacaktir.



(4) Bir firmamin kontrolor olarak tayin edilmesi tayinin yaplldlgi( Ztaﬁhté' I

Ingiliz milletle toplulugunun bir eyaletinde ya da kraliginda ikamet etsin efmesin,
firmanin tiyesi olan tim gahislarin tayin edilmesi olarak kabul edilecektir. | |

(5) Bir firma denetgi olarak atandiginda ve firmay: olusturan iiyeler vefat
nedeniyle degistiginde, bir tyenin emekliligi veya ¢ekilmesi ya da yeni bir iiyenin
katthmi nedeniyle, yeni olusan firma, alt paragraf (3) yiiziinden denetgi olarak
eyleminden diskalifiye olmazsa paragraf 64, 64A veya 64B altinda emlak
musavirliginin denetgisi olarak tayin edilmis sayilacaktir ve bu tayin etme, yeni
olarak olusturulan firmanin tyeleri olan tiim sahislarin tayini seklinde algilanacaktir.

(6) Paragraf 64, 64A veya 64B altinda kontrolor tayin edilmis olan bir
firma tarafindan verilen bir rapor firmanin adiyla ve firmanm practising bir kamu
muhasebecisi olan bir Giyesinin kendi adiyla imzalanmis olacaktir.

(7) Bu paragrafin hiikiimlerine tabi olarak bir emlak musavirligi hesaplan
hakkinda raporlar ve denetim yapacak olan denet¢i miisavirlik tarafindan
secilecektir.

(8) Bu paragraf altinda bir denetim igin bir emlak musavirligi tarafindan bir
denetgiye Odenecek lcretler kontrolérle miisavirlik arasinda anlasildign sekilde
olacaktir.

S.66(9) No.1994/86 s.47 (zt), 1998/52 s.99(1) ile degistirilmis, yerine
No0.1998/52 5.99(4) konulmustur.

(9) Muddir, kendi taktirine gére bdyle davranmasi igin yalnizca sebep varsa,
bu paragraf altinda yalnizca midir tarafindan verilen her hangi onay:, izni veya
yetkiyi degistirebilir ya da feshedebilir.

S.67 No.10028 .40 ile degistirilmistir.

67. Denetgiler Tarafindan A¢iga Vurulmama

(1) Bu kanun aksini gerektirmedikge bir denet¢i higbir sahsi veya paragraf
64, 64A veya 64B altinda yuriittiigi herhangi bir dizi denetimle elde ettigi herhangi
bir tutanaktaki hi¢ bir bilgiyi agifa vurmayacaktir.

S.67(2) No.9902 s5.2(1) (Sch. Madde 81) ile degistirilmistir.

(2) Bir denetgi yalnizca,

S.67(2)(a) No.10028 5.40 ile degistirilmigtir.

e
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(a) Paragraf 64, 64A veya 64B’ ye gore bir raporda veya bir. rapor” i:f‘_,v;;‘ ,

yoluyla veya o
(b)Boyle herhangi bir rapordan veya bilginin iigili oldugu mﬁsavifligin. :
hesaplariyla baglantilt olarak baslatilan her turli yasal “proceeding” de veya igin-

bilgi agiga vurmasi nedeniyle bu kanunun ihlalinden suglu olmayacaktir.
68. Cikarlar Dogrultusunda figili Sahislarn Bilgi Edinme Hakki

S.68(1) No.9925 s.5(a), 10028 s.41 (a), 1994/86 s.47 (zu), 1996/35 5.453
(Sch. 1 madde 28.4), 1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.

(1) Bir emlak misavirligi tarafindan tutulan veya alinmis veya tutulmus
olmas: gereken herhangi para veya menkul kiymetle ilgilenen herhangi bir sahsin
istegi Gizerine Mudiir boyle bir sahsa veya yasal uygulayicisina herhangi bir denetim
veya herhangi hukuki deklarasyon beyanatinin veya mudirin boyle bir sahsi
etkiledigi fikrinde oldugu paragraf 64, 64A veya 64B altinda miidiire gonderilen
diger dokiimam gosterebilir.

S.68(2) No.10028 s.4dl(a)b), 1994/86 s.47 (zu), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(2) Paragraf 64, 64A veya 64B altinda bir denet¢i raporu veya bir
“statutory” bildiri beyanat1 ya da paragraf 64, 64A veya 64B altinda miidire teslim
edilen diger dokiiman, akabinde ki yil igin ayni emlak miigavirliginin hesaplarin
denetlemek igin tayin edilen denetgi tarafindan denetlenmek iizere miidiiriin elinde

hazir olacaktir.
69. Denetlenecek Hesab1 Olmayan Miisavirlikler

S.69(1) No.9925 s.5 (a), 10028 s.42(a), 1994/86 s5.47(zu), 1998/52 5.99(1)
ile degistirilmistir.

(1) Herhangi bir finansal yil i¢inde herhangi bagka bir sahus igin ya da sahus
adina elinde ne herhangi bir para tutan nede para alan herhangi lisansli bir emlak
misavirligi o yilin bitiminden sonra 3 ayhik zaman iginde “to that effect” midiire bir
“statutory” bildirim yaptigt ve teslim ettigi taktirde paragraf 64 veya 64B’ye uymus

2

saytlacaktir.
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S.69(1A) No.10028 5.42(b) ile eklenmis, No.1994/86 5.47(zu), 1998/52""
5.99(1) ile degistirilmistir. Lo T

(1A) Is yiriittiigi finansal yilin o kismindaki dénem iginde herharigi"‘be}tska
bir sahis i¢in ya da sahis adina elinde ne herhangi bir para tutan nede paréalan‘ S
lisanshi bir emlak misavirinin oliimi nedeniyle paragraf 64B altinda bir denetim
yapildiginda emlak musavirinin “executor’u” miitevellisi veya idarecisi emlak
musavirinin dliminden sonra g ay iginde “executor” miitevelli veya idareci Miidiire
“to that effect” bir “statutory” bildiri yaptigi ve teslim ettigi taktirde bu paragrafa
uymus sayilacaktir.

S.69(2) No.10028 s.42(c) ile degistirilmisgtir.

(2) Trust para hesaplari bir emlak misavirligi ortakligi tarafindan
tutuldugunda paragraf 64, 64A veya 64B altinda bu hesaplarin bir denetimi ve
denetcinin bunlar hakkindaki sertifika ve raporu bu hesaplara gore bu ortakligin bir
tiyesi olan her emlak miusavirligi ile ilgili bir denetim sertifikasi ve raporu olarak

isleyecektir.
70. Miidiir Tarafindan inceleme, Denetim vb.

S.70 (1) No.9925 5.5(a), 10028 5.43(a), 1994/86 s 47(zu), 1998/52 5.99(1)
ile degistiriimistir.

(1) Her emlak musavirligi tim makul zamanlarda bir emlak miisavirligi
olarak is yuriittiigii her ofiste bu ofiste yiiriittiigi isle ilgili tiim diger hesap, kitap ve
kayitlarini miidiir veya mudiir tarafindan bu adla yazili olarak yetkilendirilmis diger
bagka sahis tarafindan bir incelemeye agik tutulacaktir.

S.70(1A) No. 1989/29 5.11(2) ile eklenmis, No.1994/86 ss 35, 47(zv),
1998/52 5.99(1) ile degistirilmigtir.

(1A) Victoria diginda bir bagkanlik ofisi olan bir emlak miisavirligi paragraf
35 (3B)’ye gore Miidiir veya midir tarafindan bu adla yazili olarak yetkilendirilmis
herhangi diger sahsin talebiyle Victoria’da bir emlak migavirligi olarak emlak
musavirli§i tarafindan yiiriitilen isle ilgili emlak miisavirliginin tiim trust hesaplarim
ve bu isle ilgili tiim diger hesap ve kayitlani inceleme igin emlak miisavirliginin
kayith ofisine teslim etmek ve ulagilabilir durumda tutmak zorundadir.

& S.70(2) No0.9925 s.5(aXb), 1994/86 s.47(zu), 1998/52 5.99(1) ile
degistirilmistir.
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(2) Mudir veya miidir tarafindan bu adla yazili olarak yetk_ilgﬁdirilmig . '

herhangi diger sahis istedigi zaman herhangi bir emlak miigavirliginden, '

(a) Incelemesi arastirmasi veya denetimi igin, ‘ Lo

$.702)(a)(i) No.10028 s.43(b), 1994/86 s47(zu), 1998/52 5.99(1) ile- "
degistirilmistir.

(1) Miisavirligin trust hesaplarina bagli olan tiim trust hesaplari ve tim
dokiimanlart ve yazilart veya [Bkz. sh:272],

S.70(2)(a)(il) No.10028 s.43(c), 1994/86 s.47(zu), 1998/52 $.99(1) ile
degistirilmistir [Bkz. sh:272],

(b) Bu alt paragrafta bahsedilen her tiirli hesap dokiiman yazili kayit
kontrat veya anlasma ya da i¢indeki bir girdiyle ilgili her tiirlii bilgi saglamasint veya
soruyu cevaplamasin isteyebilir.

S.70(3) No0.9925 s.5(a)b), 1994/86 s.47(zu), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(3) Mudiir veya miidiir tarafindan bu adla yazili olarak yetkilendirilen
herhangi baska bir sahis istedigi zaman emlak musavirligi olarak isiyle baglantil
herhangi bir musavirlikle veya tarafindan herhangi bir alim satim isiyle ilgili elinde,
himayesinde veya kontroliinde her turli hesap, kitap, dokiiman, yazili kayit, kontrat
veya anlasmaya sahip herhangi bir sahistan bunu inceleme arastirma veya denetim
i¢in gostermesini ve igindeki herhangi bir girdi veya bunun hakkinda herhangi bilgi
saglamasim veya herhangi soruya cevap vermesini talep edebilir.

S.70(3) No0.9925 s.5(a}(b), 1994/86 s.47(zu), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(4) Midir veya miidir tarafindan bu adla yazili olarak yetkilendirilen
herhangi baska bir sahis bu paragrafin alt paragraf 2’sinde kastedilen her tiirlii hesap
kitap yazihh kayit, kontrat ve anlagmalan inceleyebilir, arastirabilir veya
denetleyebilir ve gerekli oldugu diisiindiigiinde bunun gibi kopya veya notlarn
ozetlerini veya igindeki herhangi girdileri alabilir.

S.70(5) No0.9925 s.5(a), 1994/86 s.47(zu), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(5) Alt paragraf (4)’e gore Miidiir veya miidiir tarafindan bu adla yazilh
olarak yetkilendirilen herhangi bagka bir satus herhangi bir emlak miisavirligine kars:
olast sonraki “procgedings’de” gostermek igin delil elde etmek amaciyla boyle
yaﬁmasm gerekli gordiigiinde bu paragrafa gore tarafindan hesap kitap yazili kayit,




kontrat ve anlagmaya el koyabilir veya bunlar: alikoyabilir. Fakat buna hakklg‘g_l'aq. b1r

sahsin bunun yerine makul bir zaman i¢inde buna el koyan veya allquéﬁf'gah;:sﬁ g

tarafindan dogru oldugu onaylanan bir kopyasina hakki olacaktir ve b&*[sfekildg

dogrulanan kopya ashiyla aym gegerlilikte bir delil olarak tim mahkemelere™ ™

gonderecektir.

(6) Alt paragraf (5) altinda el konulan veya alikonulan herhangi hesap,
kitap, doktuman, yazili kayit, kontrat veya anlagma alt1 aylik bir dénem boyunca
tutulabilir ya da [Bkz. sh:273],

(7) Bir sahs,

S.70(7)a) No0.9925 s.5(a), 1994/86 s.47(zu), 1998/52 s.99(1) ile
degistirilmistir.

(a) Bu paragraf altinda gorevini yapan ya da islevini veya gl¢ yetkisini
kullanmakta olan yetkili herhangi bir sahsi veya midiri korkutmayacak,
engellemeyecek ya da tehdit etmeyecek veya buna tesebbus etmeyecektir,

(b) Bu paragraf altinda herhangi hesap, kitap, yazili kayit, kontrat ve
anlasmay1 inceleme, arastirma ya da denetim igin gostermesi istenildiginde bunu bu
talebe uygun olarak gosterecektir.

(c) Bu paragraf altinda herhangi hesap, kitap, yazili kayit, kontrat ve
anlagsmayla ya da igindeki herhangi bir girdi ile ilgili herhangi bilgi vermesi veya
herhangi bir soruyu cevaplamasi istenildiginde sahte veya yanlis yonlendirici bir
cevap ya da bilgi vermeyecek ya da istenilen bilgiyi veya cevabi bildigi veya bilecek
pozisyonda oldugunda bu bilgiyi saglamada veya bu soruya cevap vermede basarisiz
olamayacaktir, veya

(d) bu paragrafin yetkisinde el konulan veya alikonulan herhangi hesap
kitap dokiiman yazili kayit kontrat veya anlagmay: geri almayacak veya almaya
tesebbiis etmeyecektir.

(8) Bu paragraf altinda herhangi bir talep,

(a) Sozli olarak, veya

(b) [Bkz. sh:273],

S.70(9) No.9902 s.2(1)(Sch. Madde 82), 9925 s.5(b), 1994/86 s.47(zu),
1998/52 5.99(1) ile degistirilmistir.

(9) Mudir veya bu paragraf altinda yetkili herhangi bir salis emlak

migavirlifinin herhangi bir miisteriside yalmzca bu misgteriyi direkt ~olarak -
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ilgilendirecegi siirece bu paragraf altinda herhangi bir inceleme arastlrma veya
denetim sonucunun bir raporunu iletebilir. iy

$.70(10) No.9925 5.5(a), 1989/29 5.19(3), 1994/86 5.47(zu), 1998/52 599(1) i
ile degistirilmistir.

(10) [Bkz. sh:274],

(11) Bu paragrafia,

“Trust hesap” bir emlak misavirligi olarak tarafindan herhangi bir alim
satim isiyle ilgili bir sahis tarafindan alinan veya tutulan herhangi paralarla ilgi ve
bunlarin her tiirli hesabini igerir,

“Emlak musavirligi”,

(a) Emlak musavirligi lisans: stresi biten veya iptal edilen,

(b) Lisansli bir emlak misavirligi olan bir sirketin bir miduri veya
memuru olan, veya

(¢) Bir sirketin lisansh suresi doldugunda veya iptal edildiginde, lisans
siiresinin doldugu veya lisansin iptal edildigi donemde sirketin bir midiri veya

memuru olan herhangi bir sahsi ve lisansli emlak musavirligini igerir.

BOLUM vII
EMLAK MUSAVIRLIGI GARANTI FONU

71.Tanmmlar: Bu boélimde konuyla ve kanunun gegtigi yerle uyumsuz
olmadikga,

S.71 “Banka” tammi No.9902 s.2(1)(Sch. Madde 80) ile degistirilmis,
No0.1993/38 5.5(3) ile yururlalukten kaldirilmistir.

S.71 “Mahkeme” tanimi No0.1989/19 s.16 (Sch. Madde 20-2) ile

yurtirlitlikten kaldirilmigtar.

“Defalcation” Herhangi bir parayla veya diger miilkle ilgili her tarli
hirsizlik, zimmete gegirme, hesaplarda aksaklik, sahtekarca usulsizlik veya hapisle

cezalandirilabilecek diger eylemler anlamindadir.

“Fon” Bu kanun altinda kurulan emlak misavirligi garanti fonu

e

S.71 “Paralar” tammi No.2001/11 s.3 (Sch. Madde 24-4) ile degistirilmigtir.

anlamindadir.



“Paralar” [Bkz. sh:275],

72. Emlak Miisavirligi Garanti Fonu

$.72(1) No.1994/86 s47(zu) ile degistirilmis, yerine No.1998/52 s.100(1)
konulmustur.

(1) 1994 Finansal Idare Kanunu Altinda trust fonda bir trust hesap emlak
musavirligi garanti fonu diye adlandirilan yerde tutulacaktir.

§.72 (2) No.1994/86 s.47(zu) ile degistirilmis, yerine No.1998/52 s.100(1)
konulmustur.

(2) Fonun yonetiminden sekreter sorumludur.

S.72 (3)-(6) No.1994/86 55.36, 47(zu) ile degistirilmis, No.1998/52 s.100(2)

ile yirarlalikten kaldirlmistir.
73.Fonu Olusturan Paralar

S.73(a) No.9500 s.15(a),1989/29 s.18(a), 1994/86 s.47(zw)(ii), 1998/52
s.101(a) ile degistirilmistir.

(a) Paragraf 60 altinda yapilan bir anlasmayla sekreter tarafindan alinan her
turld “interest”.

(b) Fonun yatirimlarindan gelen her tiirlii gelir.

(c) Fonun gergeklestirdigi her hangi bir yatinmdan veya herhangi yatirimin
tekrar deger kazanmasindan kaynaklanan her tiirlit kazang,

S.73(a) No.9500 s.15(b) ile eklenmis, 1989/29 s.18(b) ile yirirliiliikten
kaldirilmastir.

S.73(d) 1994/86 s.47(zw)(ii)ile degistirilmigtir.

(d) Bu kanuna gére yetkili otoriteye 6denecek tiim ddemeler,

S.73(e) 1994/86 s.47(zw)(i) ile degistirilmis, yerine 1998/52 s.101(b)
konulmustur.

(e) Bu kanun altinda fona ddenecek tiim cezalar,

S.73(f) No.1994/86 s5.47(zw) (ii), 1998/52 S.101(c) ile degistirilecektir.

(D) Bu béliimde gorugiilen herhangi bir eylem yetkisini uygulayan sekreter
adina veya tarafindan “recovered” tiim paralar,

$.73(2) No.1994/86 5.47(zw) (ii), 1998/52 S.101(d) ile degistirilmistir.
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gore sigortalanan sahis tarafindan 6denen tiim paralar.

(h) Paragraf 86 altinda hazine tarafindan borg verilen tim paralar,‘%,i D

S.73(ha) No0.9500 s.15(c) ile eklenmis, No0.1994/86 s. 47(zw)(11) 11e el
degistirilmis, yerine No.1998/52 s.101(e) konulmustur.

(ha) Bu veya baska bir kanun altinda fona 6denmesi gereken diger tim
paralar,

(1) Bu paragraf yuriirliiliige girdigi tarihte emlak misavirligi garanti fonunun
kredisinde duran tiim paralar ve

(j) Fona kanunlar gercevesinde 6denen diger tiim paralar.

S.74 No.1998/52 5.102 ile yurarlalikten kaldinlmistir.
S.75 No.10028 s.44(a), 1994/86 5.47 (zx)(1v) ile degistiriimistir.

75. Fon Disindan Odemeler

S.75(1) No.1994/86 .47 (zx)(iv), 1998/52 5.103 (1) ile degistirilmistir.
(1) Bu bolime tabi olarak gerekti§inde ve sekreterin direktifi ile ve
sekreterin uygun gordigi bu gibi bir emirle,
S.75(1)(a) No.1994/86 s.47(zx)(iv), 1998/52 s.103(2)(a) ile degistirilmistir.
(a) Fon ile ilgili tahsis edilen veya “established” tutarlar1 igeren her tiirlt
hak iddias:,
S.75(1)(b) No.1994/86 s5.47(zx)(iv), 1998/52 s.103(2)(b) ile degistirilmistir.
(b) Fona kars1 yapilan bir hak iddiasinin savunmast veya incelemesi
sirasinda ya da Fonla ilgili olarak bu béliimiin sekretere verdigi hak, gii¢ ve yetkinin
kullaniminda maruz kalinan tiim yasal ve diger giderler,
S.75(1)(ba) No.1998/52 5.103(3) ile eklenmistir.
(ba) Paragraf 64A altinda yiiriitiilen denetim tutarlan ve giderleri,
S.75(1)c) No.1994/86 s.47(zx)(iv) ile degistirilmis, yerine No.1998/52
s.103(4) konulmustur.
(c) Baskanin maast da dahil olarak konsey iiyelerine ddenecek iicret ve
karsiliklar,
S.75(1)(d) No.1993/38 s.6(e), 1994/86 s.47(zx)(i) ile degistirilmis, yerine
No.1998/52 5.103(4) konulmustur. , -



(d) Bu kanun altinda Konseyin gorev ve iglevini gergeklest%ﬂ%él ,I;%FJ‘E % X
kald1g1 tutar ve harcamalar, : { . i’?
S.75(1)(e) No.1994/86 s.47(zx)(ii)(iii) ile degistirilmis, yerlne*ﬁe 1998/52
s.103(4) konulmustur. *m
S.75(1)(f) No.1993/38 s.6(e), N0.1994/86 s.47(zx)(i)(iv) ile degistirilmis,
verine No.1998/52 5.103 (4) konulmustur.
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(f) Mahkeme veya yetkili otoritelerin uyelerine O6denecek Ucret ve
karsiliklar dahil bu kanun altinda yetkili otoritenin gérev ve islevlerini getirmeleriyle
ilgili olarak maruz kalinan harcama ve giderler,

S.75(1)fa) No.1994/86 s.45(i) ile eklenmis, No.1998/52 s.103(4) ile
vururltlikten kaldirilmigtr.

(g) Paragraf 86’ ya gore kamu hesabina geri 6denecek tim paralar,

S.75(1)(ga) No.9500 s.16(a) ile eklenmis, No.1994/86 s.47(zx)(iv) ile
degistirilmis, No.1998/52 s.103(5) ile yurirlilikten kaldiriimistir.

(h) Fonun herhangi bir yatirimini gergeklestirirken veya yeniden deger
kazanma sirasinda ugradig: her turlii kayip,

S.75(1)ha) No0.9500 s.16(b) ile eklenmis, No0.1989/29 s.20(1) ile
yurtrlalikten kaldirilmgtir.
S.75(1)(hb) No.10028 s.44(b) ile eklenmistir.

(hb) Bu kanun ve tuziige gore yapilmis geri 6demeler, bu kanun tizik
altinda hesaba gegirilebilecek her tiirlii geri 6deme ve ticretler,

(1) Bu kanun hiukiimlerine gore Fon disindan 6denebilecek tim diger
paralar zaman zaman fon digindan 6denecektir.

S.75(2) No.10028 s.44(c) ile eklenmis, No.1994/86 s.47(zv), 1998/52
s.103(6) ile degistirilmistir.
(2) Bakanin onayiyla,

(a) Emlak miisavirliginin direktife konu olan trust hesabiyla ilgili fona
kars1 hak talebi veya taleplerini karsilamak i¢in gereken miktarn ve

(b) 1ddia veya iddialan aragtinrken veya savunma yaparken ugramlan
yasal ve diSer harcamalann toplamini agtifinda paragraf 89 altinda Bakanin
direktifiyle fona 6denen paralarin bu gibi bir kismu zaman zaman fon digindan
odenebilir ve fon disindan 6demeler bakanin onayiyla sekreterin belirledigi baz1

sartlara bagli olarak yapilacaktir. -
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S.76 No0.9500 s.17, 10028 s.45, 1989/29 s.20(2) ile deglstlrﬂi! ?
(i&w

No0.1994/86 s.37 konulmustur.
76. Garanti Fonundaki Fazla Paranmn Bildirimi

S.76(1) No.1998/52 5.104(1) ile degistiriimistir.

(1) Bir temmuzdan sonra her yil pratife gecer gecmez, sekreter asagidaki
hesaplar1 yapmak zorundadir [Bkz. sh:278],

S.76(2) No.1998/52 5.104(1) ile degistirilmistir.

(2) Eger hesaplamanin sonucu pozitif bir miktarsa sekreter Bakana bu
miktarin ve bu bilginin yazili bildirimini vermek zorundadir.

S.76(3) No.1998/52 5.104(1) ile degistirilmistir.

(3) Konseye, sekretere, sanayi sirketlerine, bakanliklara ve uygun buldugu
diger organizasyonlara danistiktan sonra, bakan bildiride belirtilen miktar1 asmayan
bir miktar parayi, asagidaki amaglardan biri veya daha fazlasi i¢in fondan tahsis
edebilir,

(a) Satig, alis, gayrimenkul kiralamasi ya da isle ilgili halk egitim
programlar,

(b) Ozel miilkiyeti destekleyen programlar,

(c) Emlak¢ilarin ve miisavirliklerin egitimi,

(d) Halk ve emlakg¢ilar arasindaki tartismalarda arabuluculugu ve
uzlasmay destekleme,

(e)Topragin faiz transferi, veya kira hakkindaki kanun ve prosedirlerin
tekrar ele alinmasi ya da yeniden yapilandirilmasi ve

(f) Toprak sahibi hakkindaki diger bilgilerin listesini ya da toprak
faizinin kaydim kolaylastiran projeler.

S.77 No.10028 s5.46, 1994/86 5.47 (zv) ile dégistirilmis, No0.1997/93 5.28
(Sch. Madde 12) ile yiirirhiliikkten kaldiriimagtir.

S.78 No.1993/38 5.5(4), 1994/86 5.38 ile degistirilmis, No.1998/52 5.104(2)
ile yururlulukten kaldirilmugtir,

S.79 No.10028 5.47, 1994/86 5.39 (a) ile degistirilmigtir.



79. Fon Uygulamas:

(1) Bu béliime tabi olarak fon, bu kanun altinda bir lisansa sahip en‘l'lg-kg ya ; .

da baska bir kisi igin veya o kisi adina, emlak¢iya veya emlakg: galiganlarina emanet
edilmis veya onlar tarafindan alinmis mallarla ilgili, bu kanuna tabi olarak lisans
almasi zorunlu olan veya 6nceden zorunlu olmus emlakgiyla ilgili bir is esnasinda
veya bu ise bagh olarak, o emlak¢min ¢aliganlarinin sebep oldugu “defalcation™
vizinden maddi kaybi1 olan insanlarin kaybini tazmin etmek amaciyla
kullanilacaktir.

S.79(2) No.1994/86 s(39) ile eklenmistir.

(2) Stipheyi ortadan kaldirmak amaciyla, emlak musaviri olan bir kisi, diger
bir emlak¢inin musterisi olarak ilgilendigi isler sonucunda olan “defalcation”

sebebiyle sadece maddi kayiptan muzdarip olabilir.
80. Maddi Kayipla llgili Olarak Hak Talep Etme

S.80(1) No.10155 5.69(1)(e) ile degistirilmistir.

(1) Bu boliime tabi olarak, paragraf 79’da belirtilen maddi kayba ugrayan
herkesin fondan tazminat talep etmeye hakk: vardir.

S.80(2) No.1994/86 s.45(g) ile degistirilmistir.

[Bkz. sh:279],

(5) Bu boliimiin hitkiimlerine gére 6denecek tiim tazminata ek olarak,
tazminat igin hak iddia eden kisinin, taleplerini kamitlamaya yonelik makul
miktardaki masraflari fondan édeyecektir.

S.80(6) No.10168 5.3, 1987/55 s.57(3) (Sch.5 madde 28), 1994/45 s.42
(Sch. Madde 4 .4) ile degistirilmistir.

(6) Bu bolumiin amacina uygun olarak, bu kanuna tabi olan emlak¢inin
iglerini yirGten merhum emlakginin mallanimin icra memuru, yoneticisi veya
miitevellisi (1984 mutevelli girketler kanunun anlami dahilinde bir mitevelli
sirketten ziyade) gecerli emlak misavirligi lisansi. bulunan bir emlak misavirligi

olarak sayilacaktir.




81. Fondan Talepler f'

S.81(1) No.1994/86 5.47(zy), 1998/52 5.104(1) ile degistirilmistir. .

(1) Maddi kayipla ilgili fondan talep edilen tazminat, yeminli ve yaélil’ bir
ifadeyle ve yasal bir beyanatla beraber sekretere istenilen yazili bir formda
vapilacaktir.

S.81(2) No.1994/86 s5.47(zy), 1998/52 5.104(1) ile degistirilmistir.

(2) Bu boliime tabi olarak, maddi kaybin olusmasindan sonra herhangi bir
zamanda, sekreter, Fondan talep edilen her uygun tazminatin Gdenmesine izin
verebilir.

S.81(3)(4) No. 10155 5.69(1)(£)(i) ile yururlilikten kaldirilmistir.

S.81(5) No.1994/86 5.47(zy),1996/35 5.453 (Sch.l madde 28.4), 1998/52
s.104 (1)(3) ile degistirilmistir.

(5) Sekreter, ister tamamen ister kismen, fondan bir tazminat talebini
dikkate almadigi taktirde, davaciya veya yasal uygulayicisina istenilen formda
bildirimi gostermek zorundadir. S.81(5A) No.10155 s.69(1)(f)(ii) ile eklenmis,
No0.1994/86 5.47(2y), 1998/52 5.104(1)(4) ile degistirilmistir.

(5A) Davaci,

S.81(5A)(a) No.1994/86 5.47(2y), 1998/52 5.104(1) ile degistirilmistir.
(a) Sekreter bu talebi dikkate almadig: bildirimi gonderdiginde ve
(b) Muzdarip oldugu bir kayipla ilgili sorumlu olan tim sahislar ve
hakkinda hak talebinin ortaya ¢iktign emlak misavirligine karsi islenmis
“defalcation'la” ilgili diger millk ve paranin geri 6denmesi igin ilgili tiim eylem
hakkini ve diger yasal gareleri tiirettiginde,
Sekreterin, hak talebini dikkate almama kararmmin tekrar gozden gegirilmesi
i¢in yitksek mahkemeye basvurabilir.
S.81(SB) No.10155 s.69(1)(f)(ii) ile eklenmis, No.1998/52 s.104(5) ile
degistirilmistir.

(5B) Tekrar gozden gegirme i¢in bir bagvuru alt paragraf (5) altinda dikkate
alinmadig bildirimin gonderilmesinden sonra ii¢ ay siiresinin dolmasindan sonra alt
paragraf (5A) altinda yapilmayacaktir.

S.81(6) yerine No.10155 s.69(1)(f)(iii) konulmus, No.1994/86 s.47(2y),
1998/52 5.104(1) ile degistirilmigtir. '
(6) [Bkz. sh:281],
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S.81(7) No.10155 s.69(1)(f)(iii) ile yururlilikten kaldimnlmstr. fgg
S.82 yerine No.10155 5.69(1)(g) konulmug, 1994/86 5.47(22) ile yuturluluk{en
kaldirilmustir.

S.83 No0.1994/86 5.47(2y), 1998/52 s.104(1) ile degistirilmistir
83. Sekreterin Menkul Kiymetlerin Gosterilmesini isteme Yetkisi

Sekreter istedigi zaman bir gahistan yapilan bir hak iddiasimi desteklemek
icin ya da ya bir emlak miusavirligine karst haklarini uygulama ya da bir
“defalcation'la” ilgili olarak bir sahsa karst su¢ “proceeding'in” alinmasini saglamak
i¢in gerekli olan herhangi gayrimenkuller dokiimanlar veva bilgiyi gosterebilir ve
gonderebilir, ve ilk bahsedilen sahis tarafindan herhangi bu gibi gayrimenkullerin
dokiimanlarin veya bilginin gonderilmesindeki bir aksaklikta, sekreter bu bélim
altinda bu sahsin herhangi bir hak talebini g6z ardi edebilir.

S84 No.10028 .48, 1994/86 ssd45(5), 47(zy), 1998/52 s.104(1) ile

degistirilmistir.

84. Fondan Odeme Haklkinda Davacinin Haklart vb.’ne Sekreterin [Bkz.
Sh:281]

Bu bolim altinda bir hak talebi ile ilgili herhangi paranin fon digindan
odenmesiyle, sekreter bu 6deme miktarini davacinin defalcation nedeniyle muzdarip
oldugu kaybryla ilgili tim hak ve diizeltmeleri, 1991 Mahkumiyet Kanunu paragraf
86 altinda yapilan herhangi emirden yararlanma hakk: da dahil olarak be subrogated
sayilacaktir.

S.85 No.10155 s.69(1)(h), 1994/86 s5.47(2y) ile degistirilmig, No.1998/52
s.104(8) ile yurarliliikten kaldinlmigtir.
S.86 yerine No.9500 s.18 konulmustur.
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86. Fonun Fon Dismdan Odemeyi Karsilamada Yetersiélig%g '

“Provision”

(1) Fondaki para her zaman herhangi “claim liability” veya paragraF“TS

altinda Fon disindan izin verilmis 6demeyle ilgili diger harcamalarin 6demesinde
yetersiz kaldiginda.
(a) Hazine memuru 6deme igin gerekli bu gibi paralarin Fona Kamu
Hesabindan borg verebilir, veya
S.86(1)(b) No.1994/86 s.47(zy) ile degistirilmis, No.1998/52 5.104 (6) ile
yartrlilukten kaldirilmigtir.
(2) Alt paragraf (1) in paragraf (a) sina goére hazine tarafindan borg verilen
herhangi para,
(a) Haznedar tarafindan zaman zaman belirlenen bir orandaki faizle
hesaba gegirilecektir.
(b) Uzerinden o6denecek her tirla faizle beraber, Fonda ilk &deme
olacaktir ve
(c) Uzerinden ddenek her tiirli faizle beraber. Haznedarin direktif verdigi
sekilde Fon disindan kamu hesabina geri 6denecektir.
S.86(3)-(6) No.1994/86 s.47(zy) ile degistirilmis, No.1998/52 5.104(7) ile

yururlilikten kaldirilmistir.

87. Kanunun Amaclan licin Sekreter Sigorta ve Teminat Kontrati

Yapabilir

S.87(1) No.1994/86 s.47(zy), 1998/52 5.105(1)(a)(b) ile degistirilmistir.

(1) Sekreter, kendi taktir yetkisiyle, [Bkz. sh:282],

(2) Alt paragraf (1)'de kastedilen bir kontrat emlak miisavirlikleri hakkinda
genel olarak veya iginde ad1 gegen belli emlak miisavirlikleri hakkinda veya iginde
adi gegen belli emlak miisavirliklerini aimadan genel olarak emlak miisavirlikleri
hakkinda yapilabilir.

S.87(3) No.1994/86 s.47 (zy), 1998/52 s.105(1)a) ile degistirilmis,
No.1998/52 5.105(1)(c) ile yiirtirliilikten kaldirilmugtir.
S.88 No.1994/86 5.47(zy), 1998/52 5.105 (2) ile degistirilmistir.
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88. Sigorta Paralarimin Uygulamasi ‘;;

Fon karsisinda bir davaci paragraf 87 altinda sekreter tarafindan yapﬁfanllzlrm f}J"
kontrata gore bu boliim altinda bir sigorta veya teminat kontrati yapfig: kisiye ka,r;l“w
hareket etmeye veya boyle bir kontrata gore sigortali tarafindan ¢denen herhangi
parada bir iddiast veya hakk: yoktur.

S 89 yerine No.9500 s.19 konulmus, No.10028 s.49(a)-(c) ile degistirilmistir.

89 Yiikiimliiliigii Yerine Getirmeyen Miisavirliklerin Trust Hesaplarinn

Dondurulmas:

S.89(1) No.1989/29 5.19(4) ile degistirilmistir.

(1) [Bkz. sh:283], |

(a) Onceden bir emlak miisaviri olan herhangi bir sahisla ilgili olarak
Fona karst bir “claim” yapildiginda, veya

S.89(1) No.1989/29 5.19(4) ile degistirilmistir.

(b) Sekreter tarafindan saglanan bilgilere dayanarak onceden emlak
musaviri olan bir sahsin Bolim VI'min herhangi bir hitkmani ihlal ettigine dair
Bakanin makul nedenleri varsa,

Bakan yazilt bir bildiriyle miidiire veya emlak milsavirliginin herhangi genel
veya Ozel trust hesaptaki herhangi paray: beraber depozit aldig1 herhangi yetkili
ﬁnansal kurulusun baska bagkanlik memuruna Fon’a karst herhangi talebi karsilamak
i¢in talep edilen veya edilmesi muhtemel herhangi paramin bundan sonra bir sonraki
emre kadar hesaptan gekilemeyecegi seklinde talimat verebilir ve Fona karst
herhangi bir talebi karsilamak igin talep edilen veya edilmesi muhtemel bu hesabin
kredi parasin timu veya her tiirliisiiniin fona 6denecegi seklinde, ve miidiir veya
bagkanlik memurunun tim bu direktifleri uygulamaya koyacagi ve bu paragrafin
bunun igin yeterli bir yetkisi ve teminati olacagina dair daha fazla direktif verebilir.

S.89(2) No.10028 5.49(d) ile eklenmistir.

(2) Bakan alt paragraf (1) altinda bir talimat verdiginde ilaveten,

S.89(2)(a) No.1989/29 5.23(d) ile degistirilmistir.

(a) Trust hesab: bu direktife konu olan emlak miisavirliginin ilgili emlak

musavirligi isini yiiritmeye son verecegi seklinde talimat verebilir ve



(b) Emlak miisavirligi igini yiritmesi i¢in bazi uygun ve dogiru":sz‘lhlslar?
atayabilir. | '
S.89(3) No.10028 5.49(d) ile eklenmigtir.
(3) Alt paragraf (2) altinda atanan bir sahis,
[Bkz. sh:284],

90. Trust Hesaplarda Eksiklik

S$.90(1) No0.9576 s.11(1)(Sch.), 9945 s.3(1) (Sch.1 madde 18(a)(b)) ile
degistiriimistir.

(1) Herhangi bir emlak misavirliginin herhangi trust hesabindaki veya
hesabina 6denecek parada herhangi bir zamanda bir eksiklik oldugunda emlak
miisavirligi, bu eksiklik i¢in tatmin edici ve yeterli bir agiklama yapmadikga,
“indictable” bir sugtan suglu olacak ve eger bir sirketse 200 ceza puanini agmayan bir
cezaya veya, eger baska herhangi sahissa, 100 ceza puanini asmayan bir cezaya veya
iki yildan daha uzun olmayan bir dénem boyunca hapse maruz kalacaktir.

S$.90(2) No.9848 s.18(1) ile degistirilmistir.

(2) Bu paragraf altinda bir dava, kamu davalari midiriinin yazili sekilde
rizasi olmaksizin baslatilmayacaktir.

S.91 No0.9576 s.11(1)(Sch.), 9945 s.3(1)Sch.1 madde 19(a)(b)) ile

degistirilmistir.

91. Yanhs Degistirme ve Sahte Hesaplar: 1958 Suclar Kanunu Bolum T°
in
[Bkz. sh:284],
(a) Kendi ¢ikar i¢in,
(1) Emlak musavirligi sifatiyla herhangi bir alim satim isiyle ilgili
herhangi bir sahis adina elinde tuttugu veya aldig her tiirlii paranin veya
(it) Bir hissedar olarak tarafindan alinan veya herhangi bir alim satim
isinin tamamlanmasim askiya alarak trust olarak bu sekilde alinan veya tutulan her
tirli paranin veya boyle herhangi bir paramin her hangi bir kismuni sahtekarca
degistiren, veya
(b) Sahtekarca,



79
(1) Daha onceden de bahsedildigi Gizere tarafindan herhangi baskablr
sahis adina veya “in port there of that person” tutulan veya alinan her tiirlii (pairamiya,"
veya |
(it) Bir hissedar olarak veya trust olarak herhangi bir alim satim igihin
tamamlanmasini askiya alarak kendisi tarafindan alinan veya énceden alinmis olan
bu sekilde tutulan veya alinan her tiirla paranin veya bunda hakki olan sahsin bu
paralarinin herhangi kisminin teslimi veya édemesiyle ilgili hesabi dahil etmeyen,
veya
(c) Sahtekarca,
Herhangi “material particular’da” boyle bir hesabin yanlis olacagini bilerek,
(1) Daha onceden bahsedildigi tizere herhangi baska bir sahis adina
tarafindan tutulan veya alinan herhangi paranin veya bu gibi paralarin herhangi bir
kisminin, veya
(i) Bir hissedar olarak veya trust olarak herhangi bir alim satim isinin
tamamlanmasim askiya alarak kendisi tarafindan alinan veya énceden alinmis olan
bu sekilde tutulan veya alinan herhangi paranin veya bu gibi herhangi paralarin,
Hesabini gonderen herhangi emlak miisavirligi aleyhinde dava agilabilecek
bir sugtan suglana bilecek ve, bir sirketse, 1000 ceza puanini asmayacak bir cezaya
veya, herhangi bir sahissa, 500 ceza puanini agmayacak bir cezaya ya da, 10 yili
asmayacak bir siire i¢in hapis cezasina maruz kalacaktir.
Bolim 7A (Baslik ve ss 91A-91Y) No.1994/86 s.4 ile eklenmis, No.1998/46
5.7 (Sch.1) ile degistirilmig, No.1998/52 5.106 ile yurirlilikten kaldirilmistir,

BOLUM VIII
CESITLI

S.92 No.9925 s5.5(a),1994/86 5.47 (zzb)(i)(ii), 1998/52 ile degistirilmistir.

92. Resmi Sertifika Yoluyla Delil

Bir sahsin bir emlak miisavirligi lisansina sahip oldugunu veya olmadlgml
veya her hangi belli bir zamanda 6nceden sahip oldugunu veya olmadigini belirten

~ kayit memurunca imzalanmig veya imzaladigini varsayilan istenilen formdaki bir

sertifika iginde belirtilen suglann agik bir delili olacaktir.
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$.92.A No.1994/86 5.40 ile eklenmistir, No.1998/52 5,108 ile degistiritmistir. "

92a. Kayit Memuru Ucretleri “ Waive”

Kayit Memuru 6zel bir durumda veya durumlarda,

(a) Bu kanun altinda aksi halde odenecek olan icretleri azalta bilir veya
watve, veva

(b) Bu kanun altinda Odenen dcretleri, kismen veya tamamen, geri
odeyebilir.

S.92B No. 1994/86 5.40 ile eklenmistir.

92B. Yetkili Otoriteye Saglanan Delillerin Dogrulugunu Kamtlama

Yetkili otorite [Bkz. sh:285]
S.92C No.1994/86 5.40 ile eklenmistir.

92C. Emlak Miisavirliklerinin vs. Ayricalikli Olduguyla Ilgili Sikayetler

Bir sahis,

S.92C (a) No.1998/52 5.109(a) ile degistiriimistir.

(a) Yetkili otorite, miidiir veya konseye resmi bir gikayet sunarsa, veya

S.92C(b) No0.1998/52 5.109(b) ile degistirilmistir.

(b) Yetkili otorite, mudir, konsey veya mahkemeye bir dokiiman veya her
hangi bir bilgi ya da delil verirse veya gosterirse,

Bu sahis bagka bir sahsin herhangi kaybi, hasan veya zararindan yalnizca bu
kamt1 verdigi veya gosterdigi ya da bu sikayeti resmi olarak sunmasi nedeniyle hig
bir sekilde miikellef degildir.

S.93 No.1994/86 s. 41(a)(b) ile degistirilmigtir.

93. Dogru Olmayan Ayrntilarin Temini
Bu kanunun amaci dahilinde veya bu kanunun altinda verilen herhangi

bagvuru, yillik beyanat, referans bildiri veya bagka beyanatta bilerek dogru olmayan

her haxigi bir beyanat veren veya dogru olmayan herhangi ayrinti temin eden veya bu



kanun altinda temin edilmesi gereken herhangi ayninti temin etmeyen hefhgingi bir-
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sahis sug islemis olacaktir, ERE R

Ceza=100 ceza puani.
94. Suc¢lar

S.94(1) No.1994/86 s.47(zzc) ile degistiriimistir.

(1) Bu kanunun veya tiiziigiin herhangi bir hitkkmiine uymakta bagarisiz olan
veya ihlal eden her sahis bu kanuna karst bir sug iglemis olacaktir.

S.94(2) No.1999/45 s.3(1) Sch. 1 madde 20(a)(b) ile degistirilmistir.

(2) Bu kanuna karsi bir suga 6zel hig bir ceza uygulanmadiginda bu sugu
isleyen herhangi bir sahis 25 ceza puanindan fazla olmayan bir cezaya veya alt
aydan fazla olmayacak bir donem igin hapis cezasina ve her iki durumda da bunun
i¢in herhangi bir suglamadan sonra sugun devam ettidi her gin igin "2 ceza
puanindan fazla olmayan ek bir cezaya maruz kalacaktir.

(3) Bu kanuna kars1 herhangi bir sugu iki veya daha fazla sahis islediginde
veya bilerek bu sugun islenmesine yetki veya izin verdiginde sugtan sahislardan her
biri sorumlu olacak ve sahislarin her birinin yikimlaligi digerinin veya
digerlerininkinden bagimsiz olacaktir.

S.94(a) No.1994/86 s.42 ile degistirilmistir.

94A. Lisanssiz Ticaret vs Durumunda Bedel Olarak Odenecek Kazan¢

(1) Bu paragraf bir mahkeme bir gahsi paragraf 12, 13 veya 29’a karsi éuglu
buldugunda uygulanir.

(2) Herhangi diger cezaya ek olarak Mahkeme su¢ sahis tarafindan emlak
musavirlikleri Garanti Fonuna iglenmekteyken sahustan komisyon olarak veya diger
bedel seklinde alinan her tiirlii miktar1 ddemesini emredebilir.

(3) Herhangi boyle bir emre mahkeme tarafindan konulan bir para

cezasiymis gibi muamele edilecektir.
93. Davalar

S.95 (1) No.1994/86 5.47(zzc) ile degistirilmigtir.



g
(1) Bakan tarafindan yazili olarak yetkilendirilen Bakanlik deE;a‘_r_t‘IgaI}émm&

herhangi bir memuru ya genelblara.k ya da herhangi 6zel bir vaka i¢in bu kamfn de.}(a ‘
tiiziige karst bir su¢ veya herhangi bir ihlal nedeniyle dava agabilir. "‘15 LT
S.95 (2) No.9848 s.18(1) ile degistirilmistir.
(2) Herhangi bir kanuna ragmen [Bkz. sh:287],
S.95A No0.1994/86 5.43 ile eklenmis, No.1998/52 s.110 ile yururlalitkten

kaldirilmistir.
96. Sirketler S6z Konusu Oldugunda Uygulama ve Bildiriler

(1) Bu kanun altinda veya vasitasiyla herhangi bir sahis tarafindan bir
lisansla baglantili olarak herhangi bir bildiri veya uygulama verilmesi veya yapilmast
gerektiginde veya izin verildiginde, bir sirket s6z konusuysa bu bunun herhangi bir
memuru, sekreteri, madiri, idarecisi idari organizesinin {iyesi bagkant tarafindan
sirket adina verilmis veya yapilmis olabilir.

(2) Bir sirket bu kanuna karst herhangi bir sugtan suglu ve yitkiimla olabilir,
ve bu kanunun amagclar dahilinde bir sirkete bunun herhangi bir miidari, iyesi veya
memurunun herhangi sahtekarlifi veya rizasi olarak kasitli sahtekarliga niyetlendigi
bilgisi verilecektir. Bu sirketin bu kanuna karst bir sug islemis olan bir miidiird, tiyesi
veya memuru olan herhangi bir sahis sugu islemis sayilacaktir ve sugu olusturan
eylemin veya ithmalin kendi rizasi olmaksizin gergeklestigini, ve bunu bilmedigini ve
mantikli olarak da bilmesinin mimkin olmadigini kanitlamadikga (sirketin veya

diger bireylerin yuktamliligini etkilemeden) buna gore yikimlii olacaktir.

97. Kontratlarin ve Sivil Yetkilerin Korunmas:

Bu kanuna karsi herhangi bir ciirim islenmedikge higbir kontrat ve sivil
yetki bundan etkilenmeyecektir.

S.97 No: 1989/29 ile yirurlige konulmus ve 1994/86 s.47 tarafindan
degistirilmigtir.

97.A Bu Kanun Altinda Yapilan Fiillerin Korunmas:

1999/52 5.111 (1)(a)(b)(2)(ILA 5.39B(1)) tarafindan degistirilen s.97A(1)



da islem yapilamaz. N ,.« g

No0.1998/52 5.111(2) ile yirtrlige konulmustur.

(2) (1) nolu alt bashk Kraliyet Ailesi adina hizmet veren bir kamusal
kurulug, o kamusal kurulusun herhangi bir Gyesi ya da hizmet veren herhangi bir
kisiyi kapsamaz.

S.98 yerine No.10028 s.53 kullanilmig, No.1993/38 5.5(5) ile degistirilmis
ve N0.1994/31 s.4 (Sch.2 madde 30) ile yiirurlaliikten kaldiriimistir.

99.Tiiziik: Konsey Bagkant asagidaki maddeleri dikkate almadan
degisiklikler yapabilir,

S.99(a), No.1998/52 s.112 (a) ile degistirilmistir.

(a) Kayit tutma veya bu kanun altinda kullanilacak diger formlar tutma ile
ilgili bigim ve yontemi belirlemek.(bu tiir veya benzer etkinlikteki formlar kanuna
uygun olmali),

S.99(aa), No.10028 s.54(a) da eklenmistir.

(aa) Herhangi bir istenilen formda verilmesi gereken ayrintilar varsa,
hangilerinin yasal deklarasyonla dogrulanmas: (kanitlanmas1) gerektigini belirlemek.

S.99(b) No.1998/52 5.112(b) ile yiiriirlilikten kaldirilmustir.

(c) Bazi simftaki kisileri bu kanundan muaf tutmak ve bu muafiyetlerin
siiresini (uzatilmasini), igerigini belirlemek,

S.99(d) No.1994/86 s.44(a) ile degistirilmigtir.

(d) Lisansh emlakgilarin ve temsilcilerinin tutmas: gereken hesaplarim ve
kayitlarini, bunlari tutmanin yéntemini ve tutulmalari gereken siireyi belirlemek,

S.99 (ea) No.1994/86 s.44(b) ile eklenmistir.

(ea) Lisansh emlakg¢imin emlak miigavirligi isinin efektif kontroliindeki
memuru ve isin kontrol ve denetimi ile ilgilenen sirketin sorumluluklari (bolim
30AA’da belirlenen sorumluluklann aynintil olarak agiklanmasim da igerir),

S.99(f) No0.9945 s3(1) (Sch.l madde21), 1994/86 s.44(c) ile
degistirilmigtir.



(f) Herhangi bir ihlal veya bir tizGgiin gereklerine uymama ile 11g1{3
tinitesini gegmeyecek sekilde cezalan belirlemek,

S.99(g) No0.9925 s.5(a), 10028 s.54 (c), 1994/86 s.47(zze) ?
degistirilmig, yerine No.1998/52 s.112(c) konulmustur.

(g) [Bkz. sh:289].

(1) Kayit memurunun g¢tkardigt belgeler igin,

(i1) Kayitlarin taranmasi ve kayit memurunun tuttugu deger kayitlar igin,

(iii) Basvuru giderleri, yillik giderler ve gecikmis 6deme giderleri,
gecikmig resmi bildiri giderleri ve siire uzatma bagvuru giderlerini igeren lisanslar
igin,

(iv) Bu kanun kapsamindaki yetkililere yapilan diger basvurular igin,

(v) Bu kanun altinda ¢ikarilan diger dokimanlar i¢in,

(vi) Mahkeme ile ilgili prosediirler diginda, bu kanun tarafindan gerekli
goriilen diger prosediirler i¢in 6denecek giderleri belirlemek.

S.99(ga) No.10028 s.54 (d) ile eklenmis, No.1994/86 s.47(zgy) ile
degistirilmistir.

(ga) yetkilinin indirim yapabilecegi veya iicreti iade edebilecegi durumlar
ve bu indirim veya geri 6demenin miktarini belirtmek

S.99(gb) No.10028 s.54 (d) ile eklenmis, No0.1994/86 s.44(d) ile
degistirilmistir.

(gb) Misavirlik temsilcilerinin egitim derslerini belirlemek ,

S.99 (gc) No.1994/86 s.44(e) ile eklenmistir.

(gc) Emlak musavirligi veya temsilcilerinin reklam yapmalarini ve emlak
misavirli§inin bu reklamlart kullanmalannin diizenlenmesi veya emlak isiyle
baglantili bir emlak misavirligi olarak isminin, unvaninin veya paragraf 43’{in
anlami dahilinde satis hakki anlagsmasinin sonucu olarak kullamlan agiklamanin
kullanilmasi,

S.99 (gd) No.1994/86 s.44(e) ile eklenmistir.

(gd) Emlak misavirli§i ve temsilcilerine depozit vermeyi ve onlardan
depozit almayi, bu depozitlerin miktar ve oranlarim diizenlemek, depozitler igin
kullamlacak makbuz formunu belirlemek ve diizenlemek,

S.99 (ge) No.1994/86 s.44(e) ile eklenmistir.

(ge) Emlak misavirligi ve misavirlik temsilcileri tarafindan onaylanan

anlagmalara etkinlik kazandirmak icin kontratlarin standart formunu, bu formlarin
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kullanimi, formlann izin verilen varyasyonlarimi ve bu tiir kontratlarag
kazandirmak i¢in diger formlann kullaniminin yasaklanmasini ve siml

belirlemek. [www.dms.dpc.vic.gov.au]
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An Act to re-enact with amendments the Law relating to Estate Agents and

Sub-agents.

BE IT ENACTED by the Queen's Most Excellent Majesty by and with the
advice and consent of the Legislative Council and the Legislative Assembly of
Victoria in this present Parliament assembled and by the authority of the same as

follows (that is to say):

1. Short title and commencement

(1) This Act may be cited as the Estate Agents Act 1980.

(2) The several provisions of this Act shall come into operation on a day or
on the respective days to be fixed by proclamation or successive proclamations of the

Governor in Council published in the Government Gazette.

PN



S. 2 repealed by No. 41/1987 s. 103(Sch. 4 item 17.1). B

PART I
INTRODUCTORY

S. 3 repealed by No. 10087 s. 4(1)(Sch. 2).

S. 4 amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.2) (ILA s. 39B(1).

4. Definitions

In this Act unless inconsistent with the context or subject-matter—

S. 4(1) def of "accounting records" inserted by No. 10028 s. 4(a), amended
by No. 86/1994 s. 5(a), substituted by No. 44/2001 s. 3(Sch. item 39.1(a)).

"accounting records' has the same meaning as "financial records" has in the
Corporations Act;

S. 4(1) def. of "agent's representative" inserted by No. 86/1994 s. 5(b).
"agent's representative'’ means any person—

(a) who 1s not a licensed estate agent but who;

(1) is employed by, or who acts for or by arrangement with, a licensed estate
agent; or

(i1) s a director, member or officer of a corporation that is a licensed estate
agent; and

(b) who performs for that estate agent any of the functions of an estate agent
(other than work ordinarily performed by clerks, cashiers or accountants) regardless
of whether his or her remuneration is by way of salary, wages, commission or
otherwise;

S. 4(1) def of "approved industry association” inserted by No. 52/1998
s. 66(a).

"approved industry association' means;
(a) The Real Estate Institute of Victoria Ltd.;
(b) The Victorian Stock Agents' Association Inc.;
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(c) any other industry association approved by the Minister by . notice |

published in the Government Gazette; RO
S. 4(1) def. of "approved names" inserted by No. 10028 s. 4(a), repealed by
No. 86/1994 s. 5(c).
S. 4(1) def. of "authorised deposit-taking institution" inserted by No. 11/2001
s. 3(Sch. item 24.1(a)).

"authorised deposit-taking institution" has the same meaning as in the
Banking Act 1959 of the Commonwealth;

S. 4(1) def. of "authorised investment" inserted by No. 38/1993 s. 5(1),
amended by Nos 11/2001 s. 3(Sch. item 24 1(b)(i)-(iv)), 44/2001 s. 3(Sch.
item 39.1(b)).

"authorised investment'' means;

(2) a term deposit, debenture or deposit stock of an authorised deposit-taking
institution;

(b) a document issued by an authorised deposit-taking institution;

(1) relating to money which has been deposited with the authorised deposit-
taking institution; and

(i1) which recognises an obligation to pay a stated amount to bearer or to
order with or without interest; and

(i1) which (with or without endorsement) confers by delivery the right of the
holder to receive that stated amount with or without interest;

(c) a loan to the Treasurer repayable on demand;

(d) a stock, bond, debenture or other security of the Commonwealth or of the
State or of any public statutory body constituted under a law of the Commonwealth
or of the State which is guaranteed by the Commonwealth or the State;

(e) a deposit with an eligible money market dealer within the meaning of the
Corporations Act;

(£) a bill of exchange which;

(1) at the time of acquisition has a maturity date of no more than 200 days;

and



(ii) if purchased for value confers on the holder in due course';a;"”ri"ghtf“)'df‘ =

recourse against an authorised deposit-taking institution as the acceptor or 'indérser of

the bill for an amount equal to the face value of the bill;

(g) an investment approved, or included in a class of investments approved, ~

for the time being by the Treasurer as an authorised investment, or class of
authorised investments, for the purposes of this Act (whether or not of a kind similar
to a kind of investment referred to in a preceding paragraph);

S. 4(1) def. of "Authority" inserted by No. 86/1994 s. 5(d), substituted by No.
52/1998 s. 66(b).

"Authority"” means the Business Licensing Authoritv established under the

Business Licensing Authority Act 1998;

S. 4(1) def. of "bank" inserted by No. 38/1993 s. 5(1), repealed by No.
11/2001 s. 3(Sch. item 24.1(c)).

S. 4(1) def. of "books" inserted by No. 10028 s. 4(b), amended by Nos
86/1994 s. 5(e), 44/2001 s. 3(Sch. item 39.1(c)).

"books" has the same meaning as in the Corporations Act;

S. 4(1) def. of "branch manager" amended by No. 86/1994 s. 5(f).

"branch manager' means a person permitted by section 30 to manage a
branch office;

S. 4(1) def. of "branch office" substituted by No. 10028 s. 4(c).

"branch office” means an office in which the business of a licensed estate
agent is conducted other than a principal office;

S. 4(1) def. of "business" amended by No. 10028 s. 4(d).

"business" means any hotel business, boarding-house business, storekeeper's
business, manufacturing business, professional business, service business or any
trading business whatsoever, and includes any share or interest in or concerning any
stock goodwill or other property or assets included in any transaction relating to a

business;




"business day" means any day other than a Saturday or a Sunday or a day
appointed by or under the Bank Holidays Act 1958 as a holiday for the whole day or’
for specified hours thereof in all banks or in banks within the locality concemed :

S. 4(1) def. of "Chief Executive Officer" inserted by No. 9925 s. 2(a)
repealed by No. 86/1994 s. 5(c).

"commission" includes fees charges reward or other remuneration whether
monetary or otherwise;

S. 4(1) def. of "Council” inserted by No. 86/1994 s. 5(g).

"Council" means the Estate Agents Council established by section 6;

S. 4(1) def of "declared corporation” amended by No. 9/2002 s. 3(Sch.
item 6.1(a)).

"declared corporation" means a corporation (whether or not its shares are
listed for quotation on a prescribed financial market (as defined in section 9 of the
Corporations Act)) in respect of which a declaration has been made by the Minister
pursuant to section 15 and is in force;

S. 4(1) def. of "Director" inserted by No. 86/1994 s. 5(h), substituted by Nos
52/1998 s. 66(c), 17/1999 s. 32.

"Director" means the Director within the meaning of the Fair Trading Act
1999,

S. 4(1) def. of "domestic partner" inserted by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.1).

"domestic partner” of a person means an adult person to whom the person
is not married but witﬁ whom the person is in a relationship as a couple where one or
each of them provides personal or financial commitment and support of a domestic
nature for the material benefit of the other, irrespective of their genders and whether
or not they are living under the same roof, but does not include a person who
provides domestic support and personal care to the person;

(a) for fee or reward; or

(b) on behalf of another person or an organisation (including a government or
government agency, a body corporate or a charitable or benevolent organisation);

S. 4(1) def. of "employ" amended by No. 86/1994 s. 5(i).

"employ" (in relation to the employment of any person as an agent's

representative) includes not only directly employ but also by any arrangement or any



representative, and the derivatives of "employ" have a corresponding intérpfefation; - '

S. 4(1) def. of "employer's copy" repealed by No. 86/1994 s. 5(c).

oy
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means whatsoever engage induce or permit any person to act as .an-agent's- -

S. 4(1) def. of "estate agent” or "agent” amended by No. 10028 s. 4(e). - NG

"estate agent" or "agent" means any person (whether or not he carries on
any other business) who exercises or carries on or advertises or notifies or states that
he exercises or carries on or that he is willing to exercise or carry on or in any way
holds himself out to the public as ready to undertake the business of;

(a) selling buying exchanging letting or taking on lease of or otherwise
dealing with or disposing of:

(b) negotiating for the sale purchase exchange letting or taking on lease of or
any other dealing with or disposition of;

(c) collecting rents for; or

(d) compiling information or preparing reports on the sale purchase exchange
letting taking on lease of or otherwise dealing with or disposing of.

any real estate or business on behalf of any other person;"estate agent's
licence' means a valid and unexpired estate agent's licence under this Act;

S. 4(1) def. of "externally-administered corporation” inserted by No. 86/1994
s. 5(j), substituted as "externally-administered body corporate” by No. 101/1998
s. 37(1)(a), amended by No. 44/2001 s. 3(Sch. item 39.1(c)).

"externally-administered body corporate” has the same meaning as in the
Corporations Act;

S. 4(1) def. of "insolvent under administration” inserted by No. 86/1994
s. 5(j), substituted by No. 101/1998 s. 37(1)(b).

"insolvent under administration" means;

(a) a person who is an undischarged bankrupt; or

(b) a person for whom a debt agreement has been made under Part IX of the
Bankruptcy Act 1966 of the Commonwealth (or the corresponding provisions of the
law of another jurisdiction) if the debt agreement has not ended or has not been
terminated; or

(c) a person who has executed a deed of arrangement under Part X of the

Bankruptcy Act 1966 of the Commonwealth (or the corresponding provisions of the
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law of another jurisdiction) if the terms of the deed have not been fully comphed

with; or

(d) a person whose creditors have accepted a composition under Part X of the / 3
Bankruptcy Act 1966 of the Commonwealth (or the corresponding provisions of the "
law of another jurisdiction) if a final payment has not been made under that
composition;

"etting” includes every form of leasing or letting of or granting a licence to
use real estate and the function or business of "letting" includes the collection or
receipt of rents by an agent on behalf of his principal whether the agent has or has
not let the real estate in question:

S. 4(1) def. of "licence" amended by No. 86/1994 s. 5(k).

"licence' means estate agent's licence;

S. 4(1) def. of "licensed auctioneer" repealed by No. 86/1994 s. 5(1).

"licensed estate agent" means the holder of an estate agent's licence;

S. 4(1) def. of "licensed sub-agent" repealed by No. 86/1994 s. 5(1).

S. 4(1) def. of "outgoings" inserted by No. 10028 s. 4(f).

"outgoings' means any moneys spent by an estate agent on his principal's
behalf for which the estate agent is at common law entitled to be reimbursed;

"Part" means Part of this Act;

S. 4(1) def. of "practising public accountant" amended by Nos 9699 s. 23,
86/1994 s. 5(m)(i)(ii), 44/2001 s. 3(Sch. item 39.1(d)).

"practising public accountant' means a person who;

(a) is a registered company auditor within the meaning of the Corporations
Act; and

(b) practises as a public accountant;

"principal office” means the office recorded under section 34 as the
principal office of a licensed estate agent;

S. 4(1) def of "private corporation" amended by No. 9/2002 s. 3(Sch.
item 6.1(b)).

"private corporation" means a corporation whose shares are not listed for
quotation on any prescribed financial market (as defined in section 9 of the
Corporations Act);

" prescribed" means prescribed by this Act or the regulations or rules;

S. 4(1) def. of "professional conduct rules” inserted by No. 86/1994 s. 5(n).
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have been made, under section 99(gg);" real estate” includes;

(i) any estate or interest in land or buildings; L

(ii) any share or shares in any company limited by shares entitling the. holderw,, -
thereof to the exclusive right to occupy a specified building or part of a building; and

(iii) any goods chattels or other property or assets included in any transaction
relating to real estate;

S. 4(1) def. of "record" amended by No. 86/1994 s. 5(0), repealed by No.
52/1998 s. 66(d).

S. 4(1) def. of "register" inserted by No. 52/1998 s. 66(d).

"register' means the register kept under section 33;

S. 4(1) def. of "registered address" repealed by No. 86/1994 s. 5(p).

"registered office’” means the office recorded under section 34 as the
registered office of a licensed estate agent;

S. 4(1) def. of "Registrar” inserted by No. 86/1994 s. 5(q), substituted by No.
52/1998 s. 66(e).

"Registrar" means the Registrar of the Authority appointed under the
Business Licensing Authority Act 1998;

"regulations" means regulations under this Act;

S. 4(1) def. of "residential property" amended by No. 53/1988 s. 45(Sch. 3
item 13) (as amended by No. 47/1989 s. 23(2)).

"residential property"” means a dwelling-house together with any yard
garden outhouses and appurtenances belonging thereto or usually enjoyed therewith
and includes a flat and also any allotment or lot suitable as a site for a single
dwelling-house or for a building consisting of not more than two separate dwelling-
houses;

S. 4(1) def. of "rules" repealed by No. 86/1994 s. 5(p).

S. 4(1) def. of "secretary" repealed by No. 9925

s. 2(b), new def. of "Secretary" inserted by No. 52/1998 s. 66(f).

"Secretary" means the person for the time being holding the office of
Secretary to the Department of Justice under the Public Sector Management Act
1992;

S. 4(1) def. of "sell" inserted by No. 86/1994 s. 5(r). N

"sell” includes to sell by auction;



S. 4(1) def. of "small business" amended by No. 86/1994 s. 5(s). 3‘

"small business" means business the goodwill plant equipment ang ’;}ttlngs“ :3 ‘

of which are sold or offered for sale or authorized to be sold at a total pm_c‘é"

prescribed).
S. 4(1) def. of "spouse” inserted by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.1).

"spouse' of a person means a person to whom the person is married;

"stock and station agent" means a person whose principal business is to
carry on any or all of the following functions on behalf of any person engaged in the
business of primary production from land:

(a) the selling, buying or exchanging of livestock including the del credere
marketing of livestock;

(b) the selling, buying or exchanging of any other produce of agriculture
horticulture viticulture grazing poultry farming beekeeping and dairy farming;

(c) the selling, buying or exchanging of farm equipment including the del
credere marketing of farm equipment;

(d) the agistment of livestock;

(e) the collection of fees for the agistment of livestock;

and who is also a licensed estate agent;

S. 4(1) defs of "sub-agent", "sub-agent's licence" repealed by No. 86/1994
s. 5(t).

S. 4(1) def. of "travel agent" inserted by No. 10028 s. 4(g).

"travel agent" means a person solely engaged in the business of making
travel arrangements or arranging holiday accommodation;

"Treasurer" means the Treasurer of Victoria;

S. 4(1) def. of "Tribunal" inserted by No. 10155 s. 69(1)(a), substituted by
Nos 86/1994 s. 5(u), 52/1998 s. 66(g).

"Tribunal" means Victorian Civil and Administrative Tribunal established
by the Victorian Civil and Administrative Tribunal Act 1998;

S. 4(1) def. of "working director" inserted by No. 86/1994 5. 5(u).

"working director" means, in relation to a corporation that carries on
business as an estate agent, a director of that corporation who is engaged in the estate
agency business of that corporation. ~

S. 4(2) inserted by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.2).




(2) For the purposes of the definition of "domestic partner” in sub-se 1&n§1€

(a) in determining whether persons are domestic partners of each oth ‘%ll fthe%}:’? & .
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circumstances of their relationship are to be taken into account, including any’ QN Fyy r,zu,

more of the matters referred to in section 275(2) of the Property Law Act 1958 as
may be relevant in a particular case:

(b) a person is not a domestic partner of another person only because they are
co-tenants.

5. Act not to apply to Government Departments etc.

S. 5(1) amended by No. 10028 s. 5(a).

(1) This Act shall not be construed as requiring:

(a) any responsible Minister of the Crown or any Government Department;

S. 5(1)(b) amended by Nos 41/1987 s. 103(Sch. 4 item 17.2), 29/1988
s. 57(5), 44/1988 s. 60(1), 94/1990 s. 40(4), 50/1992 s. 10(Sch. item 3), 130/1993
s. 122(Sch. 4 item 4), 53/1994 s. 34(Sch. 1 item 2), 86/1994 s. 45(a), 110/1994
s. 41(Sch. 1 item 3), 56/1995 s. 68(Sch. 1 item 1), 104/1997 s. 46, 46/1998 s. 7(Sch.
1) (as amended by No. 12/1999 s. 3(Sch. 1 item 9)).

(b) the Director of Housing the Rural Water Corporation the Public Transport
Corporation, Victorian Rail Track established by Division 2 of Part 2 of the Rail
Corporations Act 1996, the Secretary to the Department of Natural Resources and
Environment, the Roads Corporation the State Electricity Commission of Victoria
Generation Victoria, National Electricity, VPX, the Rural Finance Corporation of
Victoria;

S. 5(1)(c) amended by Nos 21/1986 s. 4, 12/1989 s. 4 (1)(Sch. 2 item 39.1).

(c) any municipal council or any local authority within the meaning of the
Public Contracts Act 1958 as in force immediately before the commencement of
the Public Contracts (Repeal) Act 1986;

(d) any other public statutory authority specified for the purposes of this
section by Order of the Governor in Council published in the Government Gazette;

S. 5(1)(e) amended by No. 29/1989 s. 23(a).

(e) any person in the exercise of his functions as an officer or employé of
the Crown or any Government Department, corporation, council or authority referred
to in this sub-section or as an agent of the Director of Housing;

to hold a licence under or observe those requirements of this Act which relate

to the duties of estate agents.



(2) This Act shall not be construed as requiring; .

S. 5(2)(a) amended by No. 55/1987 s. 57(3)(Sch. 5 item 24). \ S

(a) any executor, administrator, trustee, liquidator, official receiver, trustee or N
assignee of a bankrupt for the purposes of performing his functions exercising his
powers or carrying out his duties as such;

S. 5(2)(b)(c) repealed by No. 86/1994 s. 45(b).

S. 5(2)(d) amended by Nos 10168 s. 3, 55/1987 s. 57(3)(Sch. 5 item 25).
45/1994 s. 42(Sch. item 4.1).

(d) any trustee company within the meaning of the Trustee Companies Act
1984 or any officer thereof while bona fide engaged as such officer;

S. 5(2)(e) substituted by No. 35/1996 s. 453(Sch. 1 item 28.1).

(e) any legal practitioner for the purpose only of carrying out the ordinary
functions of a legal practitioner;

(f) any practising public accountant for the purpose only of carrying out his
ordinary functions as a practising public accountant:;

S. 5(2)(g) substituted by No. 10028 s. 5(b).

(g) any person who carries on the business of a travel agent, for the purpose
only of carrying out his ordinary functions as a travel agent; or

(h) any class of persons exempted by the regulations;

to hold a licence under or (except in respect of any provision of this Act
which is specifically expressed to apply to any class of persons referred to in this
sub-section) to observe the requirements of this Act.

S. 5(3) amended by Nos 10028 s. 5(c)(i)(ii), 10168 s. 3, 55/1987 s. 57(3)(Sch.
5 item 26), 45/1994 s. 42(Sch. item 4.2), repealed by No. 86/1994 s. 45(b).

S. 5(4)-(6) amended by No. 10028 s. 5(d)~(f), repealed by No. 86/1994
s. 45(b).

S. 5(7) repealed by No. 86/1994 s. 45(b).

S. 5(8) amended by No. 38/1993 s. 6(a), repealed by No. 86/1994 s. 45(b).

S. 5(9) amended by No. 86/1994 s. 45(c).

(9) A person who is one of a class of persons exempted under this section or
by the regulations from holding an estate agent's licence and who does not hold an
estate agent's licence shall not demand, sue for, recover or retain any commission
under this Act or tlie regulations. .
S. 5(10) amended by No. 86/1994 s. 47(a).
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(10) This Act shall not be construed as prohibiting any person (not being an T "

estate agent or an agent's representative) from performing any function exercising’
any power or carrying out any duty which apart from this Act he would havé been
entitled to perform exercise or carry out under the express authority or permission of

any Act.

Pt2

(Heading and ss 6-11) amended by Nos 9500 s. 2, 9925 ss 3, 4, 9945
s. 3(1)(Sch. 1 item 12), 10028 ss 6(a)-(d), 7, 10155 s. 69(1)(b), 29/1989 ss 4, §,
104/1994 s. 35(Sch. 2 item 1), 62/1986 s. 4, substituted as Pts 2A, 2B (Headings and
ss 6-8A) by No. 86/1994 s. 3.

PART IHA:THE ESTATE AGENTS COUNCIL

S. 6 substituted by No. 86/1994 s. 3.

6. Estate Agents Council

(1) There is established an Estate Agents Council.

(2) The Council is to consist of 8 members appointed by the Governor in
Council of whom,;

(a) 3 are to be persons from the real estate industry, of whom at least 2 must
be appointed from a panel of names of 8 persons who have for the previous 5 years
been licensed estate agents practising as such submitted by The Real Estate Institute
of Victoria Ltd,; :

(b) 1 must be appointed from a panel of names of 3 persons who have for the
previous 5 years been licensed estate agents practising as such submitted by The
Victorian Stock Agents' Association Inc.;

(c) 1is to be a barrister and solicitor of the Supreme Court of Victoria of not
less than 5 years standing;

(d) 1is to be a member of either the Australian Society of Certified Practising
Accountants or The Institute of Chartered Accountants in Australia;

(e) 2 are to be persons who are not estate agents and are not employed in the

estate agency industry or in the provision of services to estate agents.
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(3) The Chairperson and the Deputy Chairperson of the Council are to be ' ,
appointed from among the members of the Council by the Governor in Comincil' on- i
the recommendation of the Minister. C

(4) A member of the Council,

(a) is, subject to this Act, entitled to hold office for such term not exceeding 3
years as is specified in the instrument of appointment and is eligible for re-
appointment;

(b) is entitled to be paid such remuneration and travelling and other expenses,
if any, as is fixed by Order of the Governor in Council,

S. 6(4)(c) amended by No. 46/1998 s. 7(Sch. 1).

(c) is not in respect of the office of the member subject to the Public Sector
Management and Employment Act 1998.

(5) The Governor in Council may at any time;

(a) remove a member of the Council from office; and

(b) fill any vacancy in the office of a member of the Council.

(6) The office of a member of the Council becomes vacant;

(a) at the expiration of the term of office;

(b) if the holder of the office dies;

(c) if the holder of the office resigns by writing addressed to the Governor in
Council;

(d) if the holder of the office is removed from office under sub-section (5),

(e) if the holder of the office is absent without leave of the Council from 4
consecutive meetings of the Council;

(f) if the holder of the office becomes an insolvent under administration;

(g) if the holder of the office becomes incapable of performing the duties of
the office.

S. 6A substituted by No. 86/1994 s. 3.

6A. Objectives of the CouncilThe objectives of the Council are;

(a) to promote appropriate standards of conduct and competency for persons
in the real estate industry;

(b) to protect the interests of persons using real estate services;

(c) to ensure that effective procedures exist for the resolution of disputes

between persons spetified in paragraphs (a) and (b); -
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(d) to further the objectives specified in paragraphs (a), (b) and (9)' as far :as;j‘ -
practicable in conjunction with relevant real estate industry associations. S

S. 6B substituted by No. 86/1994 s. 3.

6B. Functions and powers of the Council

(1) The functions of the Council are;

(a) to monitor the operation of this Act and the regulations;

(b) to assess the efficiency and effectiveness of regulation of the real estate
industry under this Act and the need for further regulation or alternatives to
regulation such as de-regulation or co-regulation;

(c) to monitor the provision of services by estate agents and developments in
the real estate industry generally;

(d) to advise the Minister,

(1) in respect of any matter relating to the operation of this Act, including the
impact of the deregulation of the charging of commission;

(ii) on any matter referred to the Council by the Minister;

(iii) in respect of any matter arising under paragraph (a), (b) or (c),

(e) to make recommendations to the Minister;

(i) on policies relating to the operation of this Act and the regulations,

(i) on policies relating to the real estate industry;

(i11) relating to the application of grants under section 76;

(f) to recommend to the Minister proposals for the reform of the Act and of
the administration of the Act and of any law relevant to the provision of real estate
services;

(g) to carry out such other functions as are conferred on the Council under
this Act or by the Minister by notice published in the Government Gazette.

(2) The Council may exercise such powers as are necessary to perform its
functions and to achieve its objectives including without limiting the generality of
this sub-section,;

(a) to implement policies relating to the administration of this Act;

S. 6B(2)(b) substituted by No. 52/1998 s. 67(a).

(b) with the approval of the Minister, to give directions to the Director in
respect of the implementation of such policies;

S. 6B(2)(ba) inserted by No. 52/1998 5. 67(a).



(ba) to give advice to the Authority in respect of the implementat}}éﬂ: of such -7
policies; ‘ IR

S. 6B(2)(c) substituted by No. 52/1998 s. 67(a). ) -

(c) with the approval of the Minister, to recommend to the Diffecto'ru | the
making of regulations by the Governor in Council; o

(d) to monitor and evaluate the effectiveness of any procedures set up to deal
with disputes between estate agents or between estate agents and persons dealing
with estate agents relating to services or the charging of commission;

(e) to recommend ways of improving such procedures;,

S. 6B(2)(f) amended by No. 52/1998 s. 67(b).

(f) to approve the payment by the Secretary of claims for compensation from
the Estate Agents' Guarantee Fund;

(g) to exercise such other powers as may be conferred on the Council under
this Act.

(3) The Council must exercise its powers and perform its functions subject to
the direction and control of the Minister.

(4) The Minister may give a direction to the Council on policy matters in
writing by;

(a) issuing a direction to the Council; or

(b) approving a policy submitted by the Council to the Minister for approval.

S. 6C inserted by No. 86/1994 s. 3.

6C. Meetings of the Council

(1) Meetings of the Council must be presided over by the Chairperson or if
the Chairperson is absent by the Deputy Chairperson of the Council.

(2) If at the time fixed for the commencement of any meeting of the Council
neither the Chairperson nor the Deputy Chairperson is present, the members present
must elect one of their number to preside at the meeting.

(3) If a member is unable for any reason to attend a meeting of the Council
the Minister may nominate a person to attend instead of that member.

(4) A majority of members of the Council for the time being in office
constitute a quorum.

(3) Subject to the presence of a quorum the Council may act notwithstanding

any vacancy in its membership.
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(6) The decision upon any matter by the majority of the megbers of the
Council present at any meeting is the decision of the Council. s SR

(7) Subject to this Act, the Council may regulate its own procedur'eﬂ“.v

Pt 2B
(Heading and ss 7-8A) amended by Nos 86/1994 s. 3, 46/1998 s. 7(Sch. 1),
substituted as Pt 2B (Heading and ss 7-11A) by No. 52/1998 s. 68.

PART IIB:ADMINISTRATION

S. 7 substituted by No. 52/1998 s. 68.

7. Function of AuthorityThe Authority is responsible for administering the
licensing provisions of this Act.

S. 8 substituted by No. 52/1998 s. 68.

8. Powers of Authority to enter into agreements

(1) The Authority, with the approval of the Minister and after consultation
with the Council, may enter into agreements with approved industry associations.

(2) An agreement under sub-section (1);

(a) may contain such terms and conditions as are determined by the
Authorityv; and

(b) may provide for the performance by an approved industry association of a
function of the Authority or a function of the Registrar.

New s. 9 inserted by No. 52/1998 s. 68.

9. Functions of Director

The functions of the Director under this Act are:

(a) to ensure that estate agents and agent's representatives comply with trust
account procedures, professional conduct rules and other requirements of this Act
and the regulations;

(b) to initiate inquiries before the Tribunal;

(c) to deal with prosecutions, inquiries and complaints under this Act;

(d) to provide assistance and support to the Council including, at the direction
of the Council made with the approval of the Minister under section 6B, to do any
act, matter or thing incidental or conducive to the performance by the Council of its
functions; ?

(e) any other functions conferred on the Director by or under this Act.



New s. 10 inserted by No. 52/1998 s. 68.

10. Powers of Director to enter into agreements

(1) The Director, with the approval of the Minister and after consultatior; with e

the Council, may enter into agreements with approved industry associations.

(2) An agreement under sub-section (1);

(a) may contain such terms and conditions as are determined by the Director;
and

(b) may provide for the performance by an approved industry association of a
function of the Director (other than a function under section 56A).

New s. 1] inserted by No. 52/1998 s. 68.

11. Delegation by Director

(1) The Director may, by instrument, delegate to,

(a) the Authority; or

(b) the Registrar; or

(c) any person engaged or appointed under section 7(2) or 15 of the Business
Licensing Authority Act 1998: or

S. 11(1)(d) substituted by No. 35/2000 s. 46.

(d) any person or class of person employed under Part 3 of the Public Sector
Management and Employment Act 1998 in the administration of this Act; or

(e) any approved industry association;

any function or power of the Director under this Act other than this power of
delegation.

(2) The Director must consult with the Council and obtain the approval of the
Minister before delegating a power or function to an approved industry association
under sub-section (1).

New s. 11A inserted by No. 52/1998 s. 68.

11A. Delegation by SecretaryThe Secretary may, by instrument, delegate to
the Director any function or power of the Secretary under this Act other than this

power of delegation.

PART HOI;LICENCES

12. Estate agents to be licensed -
S. 12(1) amended by No. 86/1994 s. 6(1).



(1) Subject to this Act an individual shall not either by hlmself gor

member of a partnership; RN
(a) exercise or carry on or advertise notify or state that he exercisésé‘rﬁéémés
on or is willing to exercise or carry on the business of an estate agent; or W ‘
(b) act as an estate agent; or
(c) in any way hold himself out to the public as ready to undertake for
payment or other remuneration (whether monetary or otherwise) any of the functions

of an estate agent;

unless he is a licensed estate agent.

Penalty: 500 penalty units or imprisonment for 12 months.

S. 12(2) amended by No. 86/1994 s 6(2).

(2) Subject to this Act a corporation shall not;

(a) exercise or carry on or advertise notify or state that it exercises or carries
on or is willing to exercise or carry on the business of an estate agent; or

(b) act as an estate agent; or

(c) in any way hold itself out to the public as ready to undertake for payment
or other remuneration (whether monetary or otherwise) any of the functions of an

estate agent;

unless it is a licensed estate agent.

Penalty: 1000 penalty units.

S. 12(3) amended by No. 38/1993 s. 6(b).

(3) Where a licensed estate agent does not carry on business as an estate agent
otherwise than as an employé of an estate agent;

S. 12(3)(a) amended by No. 86/1994 s. 47(b).

(a) sections 44, 47, 51, 59(6) and 62 shall apply to him as if he were an
agent's representative for the purposes of this Act; and

S. 12(3)(b) amended by No. 86/1994 s. 47(c).

(b) sections 25, 29, 45 and 91 shall apply to-him as if he were an estate agent
for the purposes of this Act.

13. Agents' representatives

(1) Subject to this Act;

S. 13(1)(a) repealed by No. 86/1994 s. 7(1)(a).



S. 13(1)(b) amended by No. 86/1994 s. 7(1)(b)

should be but is not the holder of an estate agent's licence.
S. 13(2) amended by No. 86/1994 s. 7(c)(i)(ii).

(2) Nothing in this Act shall be construed as requiring any agent's

representative, so far as he performs for any licensed estate agent any of the
functions of an estate agent and is duly authorized to do so by that agent, to hold an
estate agent's licence under this Act.

S. 13A inserted by No. 86/1994 s. 8.

13A. Estate agents to be responsible for the acts of their representatives

If an estate agent employs an agent's representative, the estate agent is
responsible, in tort and in contract, for any thing done or not done by the agent's
representative,

(a) within the scope of the agent's representative's authority; or

(b) for the benefit, or for the purported or intended benefit. of the estate agent
or the estate agent's business.

S. 13B inserted by No. 86/1994 s. 8.

13B. Auctioneers of real estate

(1) A person must not conduct, or attempt to conduct, an auction for the sale
of any real estate or business unless the person is a licensed estate agent or is
employed as an agent's representative.

(2) Sub-section (1) does not apply;

(a) to any person or sale listed in section 3(2) of the Auction Sales Act 1958;
or

(b) to a person who auctions or attempts to auction any real estate or business;

(1) that is wholly or partially owned by the person; or

(1) gratuitously at the request of a person who wholly or partially owns the
real estate or business; or

(c) to a person who;

(1) held an auctioneer's licence under the Auction Sales Act 1958 during
the 12 months immediately before section 8 of the Estate Agents (Amendment) Act

1994 came into operation; and



(ii) holds an accredited auctioneer's certificate issued by the Authd ;
that the Authority is satisfied that he or she is competent to conduct an Juk ",. 5t
the sale of any real estate or business. I

S. 13B(3) repealed by No. 52/1998 s. 69.

14. Eligibility to obtain licence

S. 14(1) amended by Nos 10028 s. 8(a), 29/1989 s. 6(1)(a).

(1) A person (other than a corporation) shall not be eligible to be granted an
estate agent's licence unless he is not less than eighteen years of age and,;

(a) he has;

S. 14(1)(a)(i) amended by Nos 86/1994 s. 9(a), 52/1998 s. 70(1).

(i) passed any courses of instruction or examinations prescribed by the
regulations; and

S. 14(1)(a)(ii)) amended by No. 29/1989 s. 6(1)(b), repealed by No. 86/1994
s. 9(b).

S 14(1)(a)(ii) substituted by No. 29/1989 s. 6(1)(c), amended by No.
86/1994 s. 9(c)(d).

(ii1) during the 3 years immediately before applying for the licence been
engaged in,

(A) full-time employment as an agent's representative for not less than one
year or for periods amounting in the aggregate to one year; or

(B) part-time employment as an agent's representative for not less than the
equivalent of one year of full-time employment or for periods amounting in the
aggregate to the equivalent of one year of full-time employment; or

S. 14(1)(b) amended by No. 86/1994 s. 9(e).

(b) he has within the period of five years immediately preceding his
application held an estate agent's licence; or

S. 14(1)(c) inserted by No. 86/1994 s. 9(e).

(c) she or he has satisfied or completed the relevant standards of competency
required by the Council.

S. 14(2) amended by Nos 29/1989 s. 6(1)(d), 86/1994 ss 9(d)(f), 47(d).

(2) Where an agent's representative has been employed pursuant to this Act
by an estate agent being a declared corporation or a stock and station agent, and the
Authority determines that the estate agency work performed by the agent's

representative in the course of that employment was substantial, the agent's
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representative shall be deemed for the purposes of sub-section (1) to havre,-b?een";v’{ih‘«.

employment as an agent's representative with that agent during the entire period of
that employment. L -

S. 14(3) amended by No. 10028 s. 8(b)(i)-(iii), substituted by No. 29/1989
s. 6(1)(e), amended by No. 86/1994 s. 47(d).

(3) Despite sub-section (1), a person is eligible to be granted an estate agent's
licence if he or she satisfies the Authority that he or she;

(a) has been licensed or otherwise authorised under the laws of another place
or country to carry on a business in that place or country for which an estate agent's
licence would be required in Victoria; and

(b) has an adequate knowledge of Victorian estate agency law, practice and
procedure, including accounting.

S. 14(4) amended by Nos 10028 s. 8(c), 29/1989 s. 6(1)(f), 86/1994 s. 47(d).

(4) A person shall not be treated as having an adequate knowledge of
Victorian estate agency law, practice and procedure, including accounting by reason
only of the fact that, with the approval of the Authority pursuant to section 30(4), he
has managed a branch office.

S. 14(5) amended by Nos 10028 s. 8(h), 86/1994 s. 9(i).

(5) A person;

S. 14(5)(a) amended by No. 10028 s. 8(d).

(a) who is for the time being disqualified under this Act or any corresponding
previous enactment from holding an estate agent's licence; or

S. 14(5)(b) amended by No. 10028 s. 8(e).

(b) who is a director or officer of a corporation which is for the time being
disqualified under this Act or any corresponding enactment from holding an estate
agent's licence or who was a director or officer of that corporation at the date the
corporation was so disqualified; or

S. 14(5)(c) amended by Nos 10028 s. 8(f)(i)(ii), 19/1989 s. 16(Sch. item
20.1), 86/1994 5. 9(g).

(c) in relation to whom any claim has been allowed against the Estate Agents'
Guarantee Fund under Part VII or against a corresponding fund established under
any corresponding previous enactment; or

S. 14(5)(d) amended by No. 10028 s. 8(g), substituted by No. 86/1994 s. 9(h),
amended by No. 101/1998 s. 37(2).



(d) who is an insolvent under administration or an externally-administered
body corporate; or k

S. 14(5)(da) inserted by No. 52/1998 s. 70(2).

(da) who is a represented person within the meaning of the Guardianship
and Administration Act 1986; or

S. 14(5)(e) inserted by No. 86/1994 s. 9(h).

(e) who has, within the last 10 years in Australia or elsewhere, been convicted
or had found proven against him or her any offence involving fraud, dishonesty, drug
trafticking or violence which was punishable by imprisonment for 3 months or more;
or

S. 14(5)(f) inserted by No. 86/1994 s. 9(h).

(f) who is the subject of an order by any regulatory body in or outside
Victoria disqualifying him or her from acting as an estate agent or agent's
representative (or an equivalent occupation under the jurisdiction of the regulatory

body)—
shall not be eligible to be granted an estate agent's licence.

15. Licensing of corporations

S. 15(1) substituted by No. 10028 s. 9(a).

(1) Subject to this section, a corporation shall not be eligible to be granted an
estate agent's licence or hold or continue to hold an estate agent's licence unless;

(a) not less than one-half of the directors and every director who is engaged in
the estate agency business of the corporation are licensed estate agents; and

(b) the corporation has a licensed estate agent acting as the officer in effective
control of its estate agency business.

S. 15(1A) inserted by No. 29/1989 s. 7(1)(a).

(1A) A corporation shall not be eligible to be granted an estate agent's licence
or hold or continue to hold an estate agent's licence if;

S. 15(1A)(a) amended by No. 86/1994 s. 47(e)(i)(vii).

(a) the number of shares held by any one agent's representative employed by
the corporation in its estate agency business (whether those shares are held
beneficially on the agent's representative’s own behalf or by some other person on

behalf of the agent's representative) exceeds 10% of the total number of shares issued



in the corporation or of the total number of shares issued in the corpo;ati;)'n that.. ‘
confer a right to vote; or v ‘z e T

S. 15(1A)(b) amended by No. 86/1994 s. 47(e)(i)(ii) (vii). -

(b) the total number of shares held by any agent's representatives émpléyed o
by the corporation in its estate agency business (whether those shares are held
beneficially on the agent's representative's own behalf or by some other person on
behalf of the agent's representative) exceeds 35% of the total number of shares issued
in the corporation or of the total number of shares issued in the corporation that
confer a right to vote; or

S. 15(1A)(c) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.3(a)).

(c) the spouse or domestic partner, parent, brother, sister or child (other than a
licensed estate agent) of an agent's representative who is engaged in the estate agency
business of the corporation is a director of the corporation.

S. 15(1B) inserted by No. 38/1993 s. 4, amended by Nos 86/1994 s. 47(e)(iv),
72/2001 s. 3(Sch. item 7.3(a)).

(1B) Sub-section (1A)(c) does not apply to a corporation if a licensed estate
agent who is a spouse or domestic partner, parent, brother, sister or child of the
agent's representative is a director of the corporation.

S. 15(1C) inserted by No. 86/1994 s. 10(1) amended by Nos 44/2001
s. 3(Sch. item 39.2), 9/2002 s. 3(Sch. item 6.2).

(1C) Sub-section (1A) does not apply to any corporation that is a listed
corporation within the meaning of section 9 of the Corporations Act.

S. 15(2) amended by Nos 10028 s. 9(b), 86/1994 s. 47(e)(iii)(vii).

(2) Notwithstanding sub-section (1), where not less than one-half of the
directors of a corporation and the officer in effective control of its estate agency
business hold estate agent's licences, that corporation may have an agent's
representative as a director engaged in the estate agency work of the corporation if
on 23 April 1980 that corporation had held an estate agent's licence for the period of
ten years immediately preceding that date and that agent's representative;

(1) was a director of the corporation;

S. 15(2)(ii) amended by Nos 10028 s. 9(c), 86/19%4 s. 47(e)(v).

(i) had been a director of the corporation and had been an agent's
representative for that corporation for the period 6f ten years immediately preceding »-

that date; and



S. 15(2)(iii) amended by No. 86/1994 5. 47(e)(vi). S

(iii) had been an agent's representative for the period of ten years immediately" ‘
preceding that date. ‘ o

S. 15(2A) inserted by No. 10028 s. 9(d), amended by No. 86/1994 5. 47(e)(v). -

(2A) Sub-section (2) shall not apply to an agent's representative to whom it
would otherwise apply where;

S. 15(2A)(a) amended by No. 86/1994 s. 47(e)(vii).

(a) the spouse of that agent's representative has been at any time on and from
23 April 1980 a director of the corporation; or

S. 15(2A)(ab) inserted by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.3(b)).

(ab) the domestic partner of that agent's representative has been at any time
on and from the commencement of item 7.3 of Schedule 1 to the Statute Law
Further Amendment (Relationships) Act 2001 a director of the corporation; or

S. 15(2A)(b) amended by No. 86/1994 s. 47(e)(vii).

(b) that agent's representative has at any time since 23 April 1980 resigned his
position as director of the corporation.

S. 15(3) amended by Nos 9500 s. 3(a), 86/1994 s. 47(e)(iit).

(3) Notwithstanding sub-section (1), where not less than one-half of the
directors of a corporation and the officer in effective control of its estate agency
business hold estate agent's licenses, that corporation may have an agent's
representative (being an agent's representative who on 23 April 1980 was a director
of the corporation but who does not otherwise fulfil the requirements of sub-section
(2)) as a director engaged in the estate agency work of the corporation for the period
of five years immediately following 23 April 1980.

S. 15(3A) inserted by No. 9500 s. 3(b), amended by No. 86/1994 s. 47(d).

(3A) The Authority may (in its discretion) in a particular case extend the five-
year period referred to in sub-section (3) for such further period and upon such
conditions as it thinks fit.

(4) Notwithstanding sub-section (1) a corporation in respect of which a
declaration made pursuant to this section is in force shall be eligible to be granted a
licence if the officer in effective control of its estate agency business holds an estate
agent's licence.

S. 15(5) amended by Nos 9500 ?

s. 3(c), 29/1989 s. 7(1)(b), 86/1994



),7};‘1 i .

R Y

ss 10(2), 47(d).

(5) If the Authority is satisfied that estate agency work will be a minor part of R

the work of any corporation that is, or will be, a stock and station agent it may '

recommend to the Minister that a declaration be made to that effect and the Minister-* ~
may by notice published in the Government Gazette make a declaration accordingly.

S. 15(6) amended by No. 86/1994 s. 47(d).

(6) The Minister may, upon the recommendation of the Authority, by notice
published in the Government Gazette revoke any declaration made under this
section.

S. 15(7) inserted by No. 86/1994 s. 10(3), amended by No. 72/2001 s. 3(Sch.
item 7.4).

(7) Despite sub-section (1), if the officer in effective control of the estate
agency business of a corporation is a director of the corporation, then the officer's
spouse or domestic partner, parent, brother, sister or child may be a working director
of the corporation even though he or she is not a licensed estate agent.

S. 16 amended by Nos 10028 s. 10(a)-(c), 29/1989

s. 8(a), substituted by No. 86/1994 s. 11.

16. Eligibility for employment as an agent's representative

(1) A person is eligible to be employed as an agent's representative if she or
he;

(a) 1s at least 18 years of age; and

(b) has passed any prescribed courses of instruction or examination; and

(c) has not, within the last 10 years in Australia or elsewhere, been convicted
or had found proven against him or her any offence involving fraud, dishonesty, drug
trafficking or violence which was punishable by imprisonment for 3 months or more;
and

(d) is not an insolvent under administration; and

S. 16(1)(da) inserted by No. 52/1998 5. 71(1).

(da) is not a represented person within the meaning of the Guardianship and
Administration Act 1986; and

S. 16(1)(e) amended by No. 52/1998 s. 71(2).

(e) is not presently subject to a declaration under section 28 A(1)(f) that she or

he is ineligible to act as an agent's representative; and >
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(f) has not, in relation to anything she or he has done or not done, hadf'a clalmﬁ

allowed against the Estate Agents' Guarantee Fund under Part VII or any,‘.f |
corresponding fund established under any corresponding previous enactment, and

(g) is not the subject of an order by any regulatory body in or outside Vlctona‘_ e A
disqualifying him or her from acting as an agent's representative (or an equivalent
occupation under the jurisdiction of the regulatory body).

A person must not act as an agent's representative unless she or he is eligible
to be employed as an agent's representative.

Penalty: 500 penalty units.

A person must not intentionally misrepresent to any other person that she or
he is eligible to be employed as an agent's representative.

Penalty: 500 penalty units.

(4) An estate agent must not appoint a person to act as an agent's
representative unless the agent, or, in the case of a corporation, the officer in
effective control of the estate agency business of the corporation;

(a) has sighted a certificate from the Chief Commissioner of Police that is not
more than 14 days old, or has received written notice from the Authority, that
indicates that the person is not ineligible to be an agent's representative under sub-
section (1)(c); and

(b) has taken any other reasonable steps that are necessary to ensure that the
person is eligible to be employed as an agent's representative.”

Penalty: 500 penalty units.

S. 16(5) substituted by No. 52/1998 s. 71(3).

(5) An estate agent must not employ a person to act as an agent's
representative at any time during which the person's name is on the record of
ineligible persons in the register.

Penalty: 500 penalty units.

(6) At the request of the Authority, the Chief Commissioner of Police may
give the Authority a report concerning the criminal record of an agent's
representative or of a person who has applied for a job as an agent's representative.

(7) A person who was a licensed sub-agent immediately before the date
section 11 of the Estate Agents (Amendment) Act 1994 came into operation must
return the licence to the Authority within 30 days of that date. N

Penalty: 10 penalty units.



S. 16A inserted by No. 86/1994 s. 11, repealed by No. 52/1998's. 72." -
S. 16B inserted by No. 86/1994 s. 11.

16B. Offence to aid unqualified person to be an agent's represe;itéﬁv:eAf :

person must not cause or permit or aid or abet any person who is not eligible to be an

agent's representative to work as an agent's representative.

Penalty: 500 penalty units.

S. 16C inserted by No. 86/1994 5. 11.

16C. Transitional provision concerning former sub-agents

(1) For the purposes of this Act, any period during which a person was
employed as a licensed sub-agent before section 11 of the Estate Agents
(Amendment) Act 1994 came into operation is to be regarded as a period during
which the person was employed as an agent's representative.

(2) Any person who was employed as a licensed sub-agent immediately
before section 11 of the Estate Agents (Amendment) Act 1994 came into operation is
deemed to be eligible to be employed as an agent's representative for as long as he or
she continues to be employed as an agent's representative by the employer employing
him or her immediately before section 11 came into operation.

(3) However, sub-section (2) ceases to apply to a person if, as a result of an
event occurring after section 11 of the Estate Agents (Amendment) Act 1994 came
into operation, sub-section (2) becomes the only reason the person is still eligible to
be an agent's representative.

(4) For the purposes of sub-section (2), a person continues to be employed by
an employer even though the ownership of the business employing the person
changes.

Any reference in any Act, regulation, local law, subordinate instrument, deed,
contract, order or other document to a licensed sub-agent or a sub-agent is to be
construed as a reference to an agent's representative, unless the contrary intention

appears.

17. Application for estate agent's licence

S. 17(1) amended by Nos 9500 s. 4, 9925 s. 5(a), 10028 s. 11(a), substituted
by No. 86/1994 s. 10(4).

(1) A person may apply to the Authority for an estate agent's licence.

S. 17(1A) inserted by No. 86/1994 5. 10(4).
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(1A) The application must be made in the form specified by the Authonty) ‘
and must be accompanied by the prescribed fee. : Lo

S. 17(2) amended by No. 86/1994 s. 10(5)(a).

(2) An application by a person other than a corporation must;

(a) state;

(i) the address of the place-or places at which the applicant intends to carry on
business;

(ii) the address which he desires to be recorded as a registered office for the
purposes of this Act;

(ii1) where the applicant intends to carry on business at more than one place,
the address which he desires to be recorded as his principal office for the purposes of
this Act; and

(iv) in the case of an application by a member of a partnership, the names and
addresses of all the partners;

S. 17(2)(b) repealed by No. 86/1994 s. 10(5)(b).

(c) be accompanied by;

S. 17(2)(c)(i) amended by No. 9500 s. 4.

(1) three testimonials signed by different reputable persons as to the
character of the applicant; and

S. 17(2)(c)(ii)”amended by Nos 10028 s. 11(b), 86/1994 ss 10(5)(c), 47().

(ii) where the applicant is eligible to be granted a licence by reason of the
provisions of section 14(1)(a), a statutory declaration made by the applicant in the
prescribed form giving full particulars of his employment as an agent's representative
during the relevant period,;

S. 17(2)(d) amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 11(c), repealed by No.
86/1994 s. 10(5)(d).

S. 17(3) amended by Nos 9925 s. 5(b), 86/1994 ss10(5)(e), 47(g),
repealed by No. 52/1998 s. 73.

S. 17(4) inserted by No. 86/1994 s. 10(6).

(4) An application by a corporation must;

(a) state;

(1) the address of the place or places at which the corporation intends to carry
on business; and ? _ .

S. 17(4)(a)(i1) amended by No. 44/2001 s. 3(Sch. item 39.2).



(ii) its registered office under the Corporations Act; and f £
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(iii) the address which is to be recorded as its registered offic

purposes of this Act; and L
> . . ’ bhwx ) ;h‘ .
(iv) if the corporation intends to carry on business at more than one place; the™

s

address which it desires to be recorded as its principal office for the purposes of this
Act; and

(b) contain any other details that are required by the Authority; and

(c) unless the applicant is a declared corporation, be accompanied by the
documents referred to in section 19; and

(d) if the applicant is a declared corporation, state the name and address of the
officer in effective control of the estate agency business of the corporation.

S 18 amended by Nos 9500 s. 4, 9699 s. 23, 9925 s. 5(a), 10028 s. 12(a)(b),
repealed by No. 86/1994 s. 10(7).

19. Certain documents to be lodged by particular corporations

(1) An application for an estate agent's licence by a corporation other than a
declared corporation shall be accompanied by;

(a) a statutory declaration made by a director or the secretary of the
corporation;

(1) declaring the name and address of every director and the secretary of the
corporation and of the officer in effective control of its estate agency business and, in
the case of a private corporation, the name and address of every member thereof, and

(i1) verifying a copy annexed thereto of its memorandum and articles of
association as then in force; and

S. 19(1)(b) amended by No. 29/1989 s. 10.

(b) in the case of a private corporation, a statutory declaration made by each
member thereof declaring that he holds the shares in respect of which he is registered
beneficially on his own behalf or that he holds them on behalf of some other person
and the name and address of that person and whether or not any share in respect of
which he is registered confers a right to vote.

S. 19(2) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(g)(h).

(2) The copy of a corporation’s memorandum and articles of association
lodged with the Authority pursuant to sub-section (1) shall be retained by the
Authority for such period as the Authority directs.

S. 20 amended by Nos 9500 s. 4, 9925 s. 5(a), 10028



5. 13(a)(c), 29/1989 s. 9(a)(b), repealed by No. 86/1994 s. 7(%),: new
inserted by No. 52/1998 s. 74. x

20. Application to be referred to Director and Chief Commlssmne

(1) If an application is made under section 17, the Authority, except Jfgihe»
prescribed circumstances, must give any details of the application that the Authority
considers relevant to the Director and the Chief Commissioner of Police.

(2) The Director and the Chief Commissioner of Police, on receiving details
of the application, must make any inquiries in relation to the application that the
Director or the Chief Commissioner of Police considers appropriate.

(3) The Director and the Chief Commissioner, after receiving the results of
the inquiries. must report to the Authority.

(4) A report may include recommendations.

21. Grant and effect of licence

S. 21(1) amended by No. 86/1994 ss 7(3), 47(k), substituted by No. 52/1998
s. 75(1).

(1) The Authority must consider every application for an estate agent's
licence.

S. 21(2) amended by No. 9925 s. 5(a), repealed by No. 86/1994 s. 12(1),
new s. 21(2) inserted by No. 52/1998 s. 75(1).

(2) In considering an application for a licence, the Authority may;

(a) conduct any inquiries it thinks fit;

(b) require an applicant to provide any further information that the Authority
thinks fit in the manner required by the Authority;

(c) seek and use advice and information on the application from any other
person or body or source it thinks fit.

S. 21(3) substituted by Nos 86/1994 s. 12(2), 52/1998 5. 75(1).

(3) The Authority may engage or appoint any person to assist it in
considering an application.

S. 21(3A) inserted by No. 52/1998 s. 75(1).

(3A) The Authority may refuse to grant a licence to a person if the person
does not provide the further information required within a reasonable time of the
requirement being made.

S. 21(3B) inserted by No. 52/1998 s. 75(1):
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to grant a licence or refuse to issue a licence. ’§» PRty ;
S. 21(4) amended by No. 86/1994 ss 12(3), 47(k). %s ,,;;: %v
(4) Where the Authority; e
(a) is satisfied that the applicant is eligible to be the holder of a licence;
S. 21(4)(b) amended by No. 86/1994 ss 12(4), 47(i).

(b) if the applicant is an individual, is satisfied that he is of good character

(3B) The Authority is not required to conduct a hearing to detz'n

and has received no information that he or she is not a fit and proper person to hold a
licence;

S. 21(4)(c) repealed by No. 86/1994 s. 47(3).

the Authority shall grant the applicant a licence (subject to section 36(2)(a)).

S. 21(4A) inserted by No. 10028 s. 14, amended by No. 86/1994 s. 47(k).

(4A) A licence granted under sub-section (4) shall be subject to such
conditions and limitations as the Authority sees fit to impose.

S. 21(4B) inserted by No. 86/1994 s. 12(5), amended by No. 52/1998 s. 75(2).

(4B) If the Authority is not satisfied of any thing referred to in sub-section (4)
in relation to an applicant, it must refuse to issue a licence to the applicant and must
give the applicant written notice of the refusal within 14 days of the refusal.

S. 21(4C)(4D) inserted by No. 86/1994 s. 12(5), repealed by No. 52/1998
s. 75(3).

S. 21(5) amended by No. 9925 s. 5(a), substituted by Nos 86/1994 s. 12(6),
52/1998 s. 75(4).

(5) A licence; ‘

(a) must be in a form determined by the Authority; and

(b) must be issued and signed by the Registrar; and

(c) must be endorsed with any conditions and limitations imposed by the
Authority under sub-section (4A).

S. 21(5A) inserted by No. 86/1994 s. 12(6).

(5A) A decision of the Authority to grant a licence lapses unless the applicant
for the licence pays the prescribed licence fee to the Authority within 28 days of
receiving written notice from the Authority that it has granted the licence.

S. 21(6) substituted by No. 86/1994 s. 12(6).

(6) The Authority may postpone its consideration of an application for a’

licence until such time as it considers appropriate.



S. 21(7) substituted by No. 86/1994 s. 12(6).

(7) Subject to this Act, a licence authorises the estate agent to whpx\n,‘s'i;t has

been granted to be and to act as an estate agent in all parts of Victoria untll the. .

licence is surrendered, suspended or cancelled.

S. 21(8) repealed by No. 86/1994 s. 12(7).

S. 21(9) amended by No. 9500 s. S, repealed by No. 86/1994 5. 7(4).

S. 21(10) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 ss 7(3), 47(l), 52/1998
s. 75(5).

(10) Subject to sub-section (11), the holder of an estate agent's licence may at
any time surrender the licence by notice in writing addressed to the Authority
accompanied by the licence, and the surrender shall be effective as on the date of the
receipt of the notice by the Authority.

S. 21(11) inserted by No. 52/1998 s. 75(6).

(11) If an application has been made to the Tribunal to conduct an inquiry
under section 25 in relation to an estate agent, the estate agent may not, without leave
of the Tribunal, surrender the licence unless the Tribunal has determined to take
action under section 28A or has determined not to take any such action.

S. 21A inserted by No. 52/1998 s. 76.

21A. Conditions of licence

(1) The Authority may;

(a) impose conditions that must be complied with before it grants a licence;
and

(b) on granting a licence, impose conditions or restrictions on a licence; and

(c) at any time on the application of any person, or on its own initiative,
impose conditions or restrictions on a licence or vary or revoke any of those
conditions or restrictions.

(2) A licensee must comply with the conditions or restrictions on a licence.

Penalty: 100 penalty units.

S. 21B inserted by No. 52/1998 s. 76.

21B. Endorsement of licence

(1) If under section 21A, 28A or 31D, a condition or restriction or limitation
is imposed on an estate agent or varied or revoked, the Authority may require the
estate agent to produce the licenpe for endorsement of or variation or revocation of

the condition or restriction or limitation.
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(2) An estate agent must comply with a requirement under sub- sectlon (1)

Penalty: 10 penalty units.

S. 22 amended by Nos 9925 s. 5(a), 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 13), substltuted Vo

by No. 86/1994 s. 13.

22. Automatic cancellation of licence on bankruptcy etc.

(1) A person's licence as an estate agent is automatically cancelled if the
person;

(a) becomes an insolvent under administration; or

S. 22(1)(b) amended by No. 101/1998 s. 37(2).

(b) becomes an externally-administered body corporate; or

(c) becomes a represented person within the meaning of the Guardianship
and Administration Board Act 1986.

(2) A person's licence as an estate agent is automatically cancelled 30 days
after the person;

(a) is convicted of, or has found proven against him or her, any offence
involving fraud, dishonesty, drug trafficking or violence which is punishable by
imprisonment for 3 months or more; or

(b) has, in relation to anything she or he has done or not done, a claim
allowed against the Estate Agents' Guarantee Fund under Part VII or any
corresponding fund established under any corresponding previous enactment; or

(c) is made the subject of an order by any regulatory body in or outside
Victoria disqualifying him or her from acting as an estate agent or agent's
representative (or an equivalent occupation under the jurisdiction of the regulatory
body).

S. 22(3) amended by No. 101/1998 s. 37(3).

(3) If a person whose licence would otherwise be cancelled by sub-section (2)
applies for permission under section 31A or 31C within the 30 day period referred to
in that sub-section, the person's licence is only automatically cancelled if the
application is withdrawn or is refused by the Authority.

S. 23 amended by Nos 9500 s. 6, 9925 s. 5(a), 10028

s. 15(a)-(g), 29/1989 s. 8(b){(c), repealed by No. 86/1994 s. 12(7), new s. 23
inserted by No. 86/1994 s. 14.

23. Annual licence fee and statement N



(1) A licensed estate agent must pay to the Authority the prescr}béd,vénfi
licence fee on the anniversary of the date the agent was last granted a liéfenqé (}nd;;‘ g

section 21.

(2) An annual licence fee may be paid at any time in the 6 weeks Befé}@ it ..

falls due.

(3) The payment must be accompanied by a statement in respect of the year
up to the date that the payment is made that is in a form approved by the Authority
and that is signed,

(a) by the agent, if the agent is a natural person; or

(b) if the agent is a corporation, by the officer in effective control of the estate
agency business of the corporation.

(4) The statement must contain any information, and be accompanied by any
documents, required by the Authority.

S. 24 amended by No. 29/1989 s. 10, repealed by No. 86/1994 s. 12(7),
new s. 24 inserted by No. 86/1994 s. 14,

24. Extension of time

(1) On payment of the prescribed fee (if any), a person may apply to the
Authority for an extension of time, or a further extension of time, in which to comply
with section 23.

(2) The Authority may grant the application if it is made before the date in
relation to which the extension is sought.

S. 24A inserted by No. 86/1994 s. 14.

24A. Failure to comply with section 23

(1) If a licensed estate agent fails to comply with section 23, the Authority
must give the agent a written notice stating that unless the agent complies with that
section and also pays to the Authority the prescribed late payment or lodgement fee
by the date specified in the notice, the agent's licence will be cancelled.

(2) The date specified in the notice must be at least 14 days after the date on
which the notice is given to the agent.

(3) If the agent has not complied with section 23 and paid the late payment or
lodgement fee by the date specified in the notice, the licence is automatically
cancelled.

S. 24B inserted by No. 86/1994 s. 14, amended by No. 52/1998 s. 77.

24B. If details given in application or annual statement change
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If, before a decision is made under section 21 to grant or remse & hcenc

the application for the licence or in the last statement lodged under sectlon 23 the

licensed estate agent must give the Authority written details of the change w1th1n 14%,7;,;:#‘“‘
days after the agent becomes aware of the change.

Penalty: 25 penalty units.

S. 24C inserted by No. 52/1998 s. 78.

24C. No application for 2 years after refusal

If the Authority refuses an application for a licence, the applicant is not
entitled to lodge another application for a licence until the end of 2 years after the
refusal unless the Authority otherwise permits in a particular case.

S. 24D inserted by No. 52/1998 s. 78.

24D. Lost licencelf the Registrar is satistied that a licence has been lost or
destroyed, the Registrar, on payment of the prescribed fee, may issue a duplicate
licence or further copy.

S. 25 amended by Nos 9576 s. 11(1)(Sch), 9925 s. 5(a), 10028 s. 16(a)-(c),
substituted by No. 86/1994 s. 15.

25. Inquiries into estate agents

S. 25(1) amended by No. 52/1998 s. 79(1).

(1) At any time the Director or the Chief Commissioner of Police may apply
to the Tribunal for the holding of an inquiry to determine whether an estate agent;

(a) has contravened or failed to comply with this Act or the regulations;

(b) is of good character or is otherwise a fit and proper person to hold a
licence; or

(c) has been guilty of conduct as an estate agent which renders him or her
unfit to hold a licence; or

(d) improperly obtained, or is improperly holding, a licence.

S. 25(2) amended by No. 52/1998 s. 79(1).

(2) In addition to the matters listed in sub-section (1), in the case of an estate
agent that is a corporation, the Director or the Chief Commissioner of Police may
also apply to the Tribunal for the holding of an inquiry to determine whether a
director of the corporation or the officer in effective control of the estate agency
business of the corporation or, in the case of a private corporation, any member of

the corporation;



failed to pay any fines imposed on him or her, or any costs that he 0 % sh
required to pay under this Act; L ,

{b) is of good character or is otherwise a fit and proper person to hold a.
licence; or

(c) has been guilty of conduct as an estate agent which renders him or her
unfit to hold a licence; or

(d) improperly obtained, or is improperly holding, a licence.

S. 25(3)-(6) repealed by No. 52/1998 s. 79(2).

S. 26 amended by No. 86/1994 s. 47(k), repealed by No. 52/1998 s. 80.

S. 27 amended by No. 86/1994 ss 45(d), 47(k), repealed by No. 52/1998
s. 80.

S. 28 amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 17, substituted by No. 86/1994
s. 16.

28. Inquiries into agents' representatives

S. 28(1) amended by No. 52/1998 s. 81(1).

(1) At any time the Director may apply to the Tribunal for the holding of an
inquiry to determine whether an agent's representative;

(a) is eligible to be an agent's representative; or

(b) is of good character or-is otherwise a fit and proper person to be an agent's
representative; or

(c) has been guilty of conduct as an agent's representative which renders him
or her unfit to be an agent's representative; or

(d) has contravened or failed to comply with this Act or the regulations.

S. 28(2)~(5) repealed by No. 52/1998 s. 81(2).

S. 28A inserted by No. 52/1998 s. 82.

28A. Determination of Tribunal on inquiry

(1) After conducting an inquiry in respect of a person under section 25 or 28,
the Tribunal, if it considers it appropriate, may, by order, do any one or more of the
following;

(a) reprimand the person;

(b) require the person to comply within, or for, a specified time with a

requirement specified by the Tribunal; . »



(c) cancel any licence held by the person and disqualify the pépsgn e,t_ther
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permanently or for a spec1ﬁed period from holding a licence; 5» ; :;!\ t’}t

exceeding one year;

(¢) impose any condition or limitation on any licence held by the person;

(f) declare any person to be ineligible to hold a licence or to be an agent's
representative either permanently or temporarily;

(g) require the person to enter into an undertaking to perform, or not to
perform, certain tasks to be specified in the undertaking.

(2) In addition to the powers conferred by sub-section (1), if the Tribunal
determines that the person has contravened or failed to comply with this Act or the
regulations, it may impose a penalty not exceeding $5000 on the person and specify
when the penalty must be paid.

(3) Any penalty imposed under sub-section (2) must be paid to the Estate
Agents' Guarantee Fund.

(4) If the Tribunal suspends or cancels a licence, the cancellation or
suspension takes effect on the date specified by the Tribunal.

(5) If an estate agent fails to pay a penalty imposed under sub-section (2) by
the required date, the Tribunal may without giving the agent an opportunity to be
heard;

(a) suspend the agent’s licence until the penalty is paid; and

(b) cancel the licence if the penalty has still not been paid after the end of a
further period of time equal to the initial period of time the agent had in which to pay
the penalty.

(6) A reference to a person in this section includes a reference to any person
who was an estate agent or agent's representative at the time of any breach or alleged
breach of any relevant law, even though the person is not an estate agent or agent's
representative at the time any action is taken under this Act.

29. Cancellation of licences in other cases

S. 29(1) amended by No. 86/1994 ss 6(3), 45(e).

(1) Any person who causes or permits or aids or abets any person who is not a
licensed estate agent to carry on business as an estate agent shall be guilty of an
offenice. , =

Penalty: 500 penalty units.



S. 29(2) repealed by No. 86/1994 s. 47(m)(iii).
S. 29(3) amended by No. 86/1994 s. 47(m)(1)(i1).

(3) In any proceedings against an estate agent for an offence {"i'nélef 'thi‘s“"}f.,f

section it shall be prima facie evidence of that offence if an unauthorized persgﬁ has ™"
possession of that estate agent's licence or represents himself as the holder of that
estate agent's licence.

S. 29(4) amended by No. 86/1994 s. 47(m)(1)(iv) (A)(B).

(4) It shall be a defence under this section if the accused estate agent took all
reasonable steps to prevent the unauthorized person from carrying on business under
that estate agent's licence or if the accused estate agent did not know and could not
reasonably have been expected to have known that the unauthorized person was
representing himself as holder of that estate agent's licence.

S. 29(5) amended by No. 86/1994 s. 47(m)(i)(v).

(5) Where any agent is convicted of an offence under sub-section (1) or (2), in
addition to any penalty, his licence shall become absolutely void and shall be
cancelled and delivered up to the court and the court may order that the agent be
disqualified either permanently or for such period as the court specifies from holding
a licence as an estate agent.

S. 29(6) amended by No. 86/1994 s. 47(m)(i)(vi).

(6) If an agent is convicted in any court of any indictable offence or if in any
proceeding before a court to which any agent is a party the court is satisfied that he
has been guilty of fraud and that he ought to be disqualified from carrying on the

. business of an estate agent the court may order that;

S. 29(6)(a) amended by No. 86/1994 s. 47(m)(vii).

(a) he be disqualified either permanently or for such period as the court
specifies from holding a licence under this Act as an agent; and

(b) his licence be cancelled and delivered up forthwith.

S. 29(7) amended by Nos 9925 s. 5(a), 57/1989 s. 3(Sch. item 66.2), 86/1994
s. 47(1).

(7) In every case where a licence is delivered up to a court under this Act the
licence and copy of any order of the court in relation thereto shall be sent forthwith
by the proper officer of the court to the Authority.

S. 29(8) amended by No. 86/1994 s. 47(m)(viii). ~



(8) In this section "unauthorized person"” means any person w. '

purposes of sub-section (1) does not hold an estate agent's licence.
S. 29A inserted by No. 86/1994 s. 17, substituted by No. 52/1998 s. 8
29A. Suspended and cancelled licences must be returned

(1) If the Tribunal suspends or cancels a licence, the person to whom the
licence was issued must return the licence to the Authority within the period
specified by the Tribunal.

Penalty: 25 penalty units.

(2) If a licence is automatically suspended or cancelled under this Act, the
person to whom the licence was issued must return the licence to the Authority
within 7 days of becoming aware of the suspension or cancellation.

Penalty: 25 penalty units.

S. 29B inserted by No. 86/1994 s. 17.

29B. Agent etc. must properly supervise the operation of the agent's
businessA licensed estate agent and an officer in effective control of the estate
agency business of a corporation;

(a) must properly supervise any estate agency business carried on by her or
him or for which she or he is responsible; and

(b) must take reasonable steps to ensure that any agents' representatives or
other employees of the business comply with the provisions of this Act and any other
laws relevant to the conduct of the business while they are engaged in that business.

Penalty: 25 penalty units.

30. Management of estate agency office

(1) Subject to this Act, a person shall not manage the day to day operation of
an estate agency office unless he is a licensed estate agent.

S. 30(1A) inserted by No. 9500 s. 7(a).

(1A) A licensed estate agent shall not while he manages an estate agency
office act as the manager of any other estate agency office.

S. 30(2) amended by No. 10028 s. 18(a), substituted by No. 86/1994 s. 18(1).

(2) Despite sub-section (1), a person who held an unexpired approval granted
under this section immediately before section 18 of the Estate Agents
(Amendment) Act 1994 came into operation may continue to manage the branch
office spetified in the approval unless he or she is disqualified from doing so under

sub-section (7).
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S. 30(2A) inserted by No. 9500 s. 7(b), amended by No. 10028 S. 18(b)
repealed by No. 86/1994 s. 18(2).

S. 30(2B) inserted by No. 10028 s. 18(c), repealed by No. 86/1994 s. 18(2)

S. 30(3) amended by Nos 9500 s. 7(c), 10028 s. 18(d), substituted by No. ‘
86/1994 s. 18(3).

(3) A person to whom sub-section (2) applies may apply to the Authority for
permission to manage a branch office different to the one specified in the approval.

S. 30(4) amended by Nos 9300 s. 7(d), 10028 s. 18(e)(i)-(iii), substituted by
No. 86/1994 s. 18(3).

(4) The Authority may give its permission if it is satisfied that it is not
contrary to the public interest for it to do so.

S. 30(5) amended by No. 9925 s. 5(a), substituted by No. 86/1994 s. 18(3).

(5) Sections 23 to 24B apply to a person to whom sub-section (2) applies as
if}

(a) a reference to a licensed estate agent was a reference to the person; and

(b) a reference to the date a licence was granted was a reference to the date
the person first received approval under this section; and

(c) a reference to a prescribed fee was a reference to a fee prescribed for the
purposes of this section; and

(d) a reference to a form approved by the Authority was a reference to a form
approved by the Authority for the purposes of this section; and

(e) a reference to the cancellation of a licence was a reference to the effect of
sub-section (6).

S. 30(6) substituted by No. 86/1994 s. 18(3).

(6) If a person to whom sub-section (2) applies fails to comply with section
23 within the time specified by the notice under section 24A(1), sub-section (2)
ceases to apply to him or her and any permission granted to him or her under sub-
section (4) is automatically revoked.

S. 30(7) substituted by No. 86/1994 s. 18(3).

(7) The Tribunal may, after giving the person the chance to be heard,
disqualify any person to whom sub-section (2) applies from acting as a branch
manager if the Tribunal is satisfied that he or she has contravened or failed to comply
with this Act, or is not eligible to be an agent's representative.

S. 30(8) substituted by No. 86/1994 s. 18(3).
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(8) A person who is authorised to act as the manager of a branch‘frjﬁc{!ﬁic’e;‘by’:;‘ o
sub-section (2) must not, while he or she manages that branch office, act as _va;'l;ra‘n‘é:lhj
manager in any other branch office of his or her employer or for any othér.i‘és{é’t:e, '
agent. o

(9) Any person who manages the day to day operation of an estate agency
office in contravention of the provisions of this section shall be guilty of an offence.

S. 30AA inserted by No. 10028 s. 19, substituted by No. 86/1994 s. 19.

30AA. Duties of the officer in effective control of a corporationThe officer
in effective control of the estate agency business of a licensed estate agent that is a
corporation must;

(a) be regularly and usually in charge at the principal office; and

(b) give regular and substantial attendance at that office; and

(c) control the estate agency business of the corporation; and

(d) establish procedures designed to ensure that the business is conducted in
accordance with the law and good estate agency practice; and

(e) monitor the conduct of the business in a manner that will ensure, as far as
practicable, that those procedures are complied with.

S. 30AB inserted by No. 86/1994 s. 19.

30AB. Rural branch manager's licence

(1) Despite section 30(1), the holder of a rural branch manager's licence
issued under this section may manage a branch office that;

(a) is the branch office of a stock and station agent; and

(b) is in a town with a population (as recorded by the last published census
results of the Australian Bureau of Statistics) of not more than 4000; and

(¢) has its trust account records kept and maintained at the principal office of
the stock and station agent or at another branch office that is managed by a licensed
estate agent.

(2) The Authority may issue a rural branch manager's licence to a person to
manage a specified branch office if the person;

(a) has been employed as an agent's representative for not less than 2 years;
and

(b) has completed any course of instruction specified by the Authority for the
purposes of this section. ?

(3) An application for a rural branch manager's licence must;



(a) be in the form specified by the Authority; and & S .

(b) be accompanied by the prescribed fee. Peae v |

(4) Sections 23 to 24B apply to the holder of a rural branch manager's hcence o
as if; :

(a) a reference to a licensed estate agent was a reference to the holder; and

(b) a reference to a prescribed fee was a reference to a fee prescribed for the
purposes of this section; and

(c) a reference to a form approved by the Authority was a reference to a form
approved by the Authority for the purposes of this section.

(5) This section expires on 31 December 1999, unless before that date the
Minister, on the recommendation of the Council, publishes a notice in the
Government Gazette stating that this section is not to expire.

S. 30A inserted by No. 9500 s. 8.

30A. Absence of estate agent or branch manager

(1) Notwithstanding section 30(1) where a licensed estate agent or branch
manager is to be absent from the estate agency office which he manages;

S. 30A(1)(a) amended by Nos 10028 s. 20, 86/1994 s. 47(n)(ii).

(a) for a period which is greater than seven days but not more than 30 days,
the licensed estate agent or the employer of the branch manager (as the case may be)
shall in writing appoint a licensed estate agent or agent's representative to manage
the office during that period of absence;

S. 30A(1)(b) amended by No. 86/1994 s. 47(n)(i)(ii).

(b) for a period greater than 30 days the licensed estate agent or the employer
of the branch manager (as the case may be) shall advise the Authority in writing of
the proposed absence and shall nominate a licensed estate agent or agent's
representative to manage the office during that period of absence.

S. 30A(2) amended by No. 86/1994 s. 47(n)(i).

(2) Where the Authority is satisfied that a person nominated pursuant to sub-
section (1)(b) is capable of managing the estate agency office concerned it may
approve and permit that person to manage that office for a period specified by the
Authority.

S. 30A(3) amended by No. 86/1994 s. 47(n)(i).

(3) Notwithstanding'section 30(1) an appointment in writing made under sub-
section (1)(a) and an approval given by the Authority under sub-section (2) shall
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authorize the person so appointed or approved to manage the estate agency oﬁi’ce,j’iri'“

T

eV

respect of which the appointment was made or the approval was given dufihgfth'é e

period of the absence of the estate agent or branch manager or for the penod y ‘

specified by the Authority (as the case may be).

S. 31 amended by No. 86/1994 s. 47(0).

31. Effect of disqualificationA person disqualified under this Act from
holding a licence or being an agent's representative shall not, while his
disqualification continues, be capable of becoming or continuing as a director,
member, manager or officer of a corporation which is a licensed estate agent.

S. 31A inserted by No. 86/1994 s. 20.

31A. Person involved in Guarantee Fund claim may regain licence etc. in
special circumstances

(1) This section applies to a person in relation to whom a claim has been
allowed against the Estate Agents' Guarantee Fund under Part VII or against a
corresponding fund established under any corresponding previous enactment.

S. 31A(2) amended by No. 52/1998 s. 84(1).

(2) The person may apply to the Authority for permission to hold an estate
agent's licence or to be employed as an agent's representative.

S. 31A(3) amended by No. 52/1998 s. 84(1).

(3) The Authority may give its permission if it is satisfied;

(a) that the person has refunded all amounts paid out of the Fund or the
corresponding fund in respect of the claim; and

(b) that there were exceptional circumstances which gave rise to the claim
against the person; and

(c) that having regard to the conduct of the person before and after the claim,
there is no reasonable expectation that the person will not comply with this Act and
the regulations in future; and

(d) that the giving of the permission is not contrary to the public interest.

(4) Section 14(5)(c) does not apply to a person in respect of whom permission
has been given.

(5) A person in respect of whom permission has been given is eligible to act
as an agent's representative, despite section 16(1)(f).

S. 31B inserted by No. 86/1994s.20.  ~

31B. Bankrupt person may be allowed limited right to hold licence etc.




S. 31B(3) amended by No. 52/1998 s. 84(1).

(3) The Authority may give its permission if it is satisfied that it is not

contrary to the public interest for it to do so.

(4) Section 14(5)(d) does not apply to a person in respect of whom
permission has been given.

(5) A person in respect of whom permission has been given is eligible to act
as an agent's representative, despite section 16(1)(d).

(6) A person to whom permission has been given and who is an insolvent
under administration must not act as the officer in effective control of any estate
agency business.

Penalty: 25 penalty units.

S. 31C inserted by No. 86/1994 s. 20.

31C. Person with criminal record may be allowed limited right to hold licence
etc.

(1) This section applies to a person who has, within the last 10 years in
Australia or elsewhere, been convicted or had found proven against him or her any
offence involving fraud, dishonesty, drug trafficking or violence which was
punishable by imprisonment for 3 months or more.

S. 31C(2) amended by No. 52/1998 s. 84(1).

(2) The person may apply to the Authority for permission to hold an estate
agent's licence or to be employed as an agent's representative.

S. 31C(3) amended by No. 52/1998 s. 84(1).

(3) The Authority may give its permission if it is satisfied that it is not
contrary to the public interest for it to do so.

(4) Section 14(5)(e) does not apply to a person in respect of whom permission
has been given.

(5) A person in respect of whom permission has been given is eligible to act
as an agent's representative, despite section 16(1)(c).

S. 31D inserted by No. 86/1994 s. 20.

31D. Authority may impose conditions
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S. 311)(1) amended by No. 52/1998 s. 84(1) '

of the public interest.

S. 31D(2) amended by No. 52/1998 s. 84(1), substituted by No. 52/1998
s. 84(2).

(2) The Authority may at any time impose conditions in respect of the
permission or vary or revoke any conditions it has previously imposed.

(3) A person to whom permission has been given must comply with any
conditions imposed in respect of the permission.

Penalty: 25 penalty units.

S. 31D(4) amended by No. 52/1998 s 84(1), substituted by No. 52/1998
5. 84(3).

(4) If the Authority 1s satistied that any condition imposed in respect of a
permission has been contravened or not complied with, it may revoke the permission.

S. 31D(S) inserted by No. 52/1998 5. 84(3).

(5) Before taking any action under this section, the Authority may seek and
use information and advice from any person or body or other source as it thinks fit.

S. 31E inserted by No. 86/1994 s. 20.

31E. Disability etc. of licensed estate agent

(1) The following people may carry on the estate agency business of a person
who was a licensed estate agent for 30 days after the person ceases to be licensed;

(a) if the person dies, the executor named in the person’s will or the
administrator of the person's estate or any person who intends applying for letters of
administration in relation to the person's estate;

(b) if the person becomes an insolvent under administration, the assignee,
trustee or receiver of the person,

(¢) if the person becomes a represented person within the meaning of the
Guardianship and Administration Board Act 1986, the guardian or administrator
of the person or any person nominated by the guardian or administrator;

S. 31E(1)(d) amended by No. 101/1998 5. 37(2).

(d) if the person becomes an externally-administered body corporate, the
liquidator, official manager, receiver, receiver and manager or other external

administrator.
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(2) If a person authorised to carry on a business applies to tf}é«Apthpﬂty‘« ‘&« h}
within the 30 day perlod for permission to carry on the business for a lo’hger pehed

decision on the application.

(3) The Authority may grant an application if it is satisfied that it is not
contrary to the public interest to do so.

(4) In granting its permission, the Authority may limit it in any way it thinks
appropriate and may impose any conditions it thinks appropriate to ensure the
ongoing protection of the public interest.

(5) A person who carries on an estate agency business under this section is
deemed to be the holder of the former agent's licence for the purposes of this Act.

S.32 substituted by No. 10155 s 69(1)(c), amended by No. 86/1994
s. 47(p)(i)(i1), substituted by No. 52/1998 s. 85.

32. Application for review

(1) A person whose interests are affected by a decision of the Authority under
this Act may apply to the Tribunal for review of the decision.

(2) An application for review must be made within 28 days after the later of;

(a) the day on which the decision is made; or

(b) if, under the Victorian Civil and Administrative Tribunal Act 1998, the
person requests a statement of reasons for the decision, the day on which the
statement of reasons is given to the person or the person is informed under section
46(5) of that Act that a statement of reasons will not be given.

S. 33 amended by Nos 9925 s. 5(c), 86/1994 s. 47(q)(r), substituted by No.
52/1998 s. 86.

33. Register

(1) For the purposes of this Act, the Registrar must keep a register.

(2) The register must consist of;

(a) the record of estate agents and agents' representatives kept under section
34; and

(b) the record of ineligible persons kept under section 34A.

(3) Subject to this Act and the regulations the register must be kept in such
form and manner as the Authority thinks fit.

(4) The register must be kept open to inspection free of charge during normal

business hours.
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(5) The Registrar may exercise the powers and must perform fgg idu;t;:esa &

relation to the register that are prescribed. - 53 ﬁ., RS
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S. 34(1) amended by No. 10028 s. 21(a), substituted by No. 52/1998 SWM

(1) The Registrar must keep a record of estate agents and agents'

representatives containing details of;

(a) all licences which are in force; and

(b) all approvals given under sections 30 and 30A which are in force.

S. 34(2) amended by Nos 9925 s. 5(b), 10028 s. 21(b)(ii), 86/1994 s. 47(r),
52/1998 s. 87(2).

(2) The Registrar must insert in the record kept under this section;

(a) the name and address of the registered office of every licensed estate
agent,

S. 34(2)(b) substituted by Nos 10028 s. 21(b)(i), 86/1994 s. 47(s).

(b) the name under which the licensed estate agent conducts business;

S. 34(2)(c) amended by No. 86/1994 s. 47(t)(i).

(c) the name and registered address of every agent's representative;

S. 34(2)(d) amended by No. 86/1994 s. 47(t)(ii).

(d) the name of the estate agent by whom each agent's representative is
employed;

(e) the address of the principal office of every licensed estate agent;

(f) the address of every branch office of a licensed estate agent;

(g) the name of every branch manager and the address of the branch office
which he manages; and

S. 34(2)(h) inserted by No. 10028 s. 21(b)(iii), amended by No. 86/1994
s. 45(%).

(h) where the licensed estate agent is a corporation, the name of every
director and the name and registered office of the officer in effective control of the
estate agency business of that corporation.

S. 34(3) amended by Nos 9925 s. 5(b), 10028 s. 21(c), 86/1994 s. 47(r),
52/1998 s. 87(3).

(3) The Registrar must retain on the record kept under this section the name
of every'deceased person and of every person whose licence has expired or has been

cancelled or has been surrendered for a period of two years after the death expiration



record at the expiration of that time and enter any changes in parti

record.

by No. 52/1998 s. 87(4).

(4) In the exercise and performance of his or her powers and duties under this
section, the Registrar must act on such information as in each case appears to the
Registrar sufficient.

S. 34A inserted by No. 52/1998 s. 88.

34A. Record of ineligible persons

(1) The Registrar must keep a record of ineligible persons consisting of the
names and identifying details of;

(a) all persons in respect of whom an order by the Tribunal under section
28 A(1)(f) is still in effect; and

(b) any person in relation to whom any claim has been allowed against the
Estate Agents Guarantee Fund under Part VII or against a corresponding fund
established under any previous enactment; and

(c) any person in respect of whom the Authority has received a report under
section 16(6) and who is currently ineligible to be an agent's representative as a result
of section 16(1)(c); and

(d) any estate agent, agent's representative, or former estate agent or former
agent's representative that the Registrar has been informed is an insolvent under
administration; and

(e) any estate agent, agent's representative, or former estate agent or former
agent's representative that the Registrar has been informed is a represented person
within the meaning of the Guardianship and Administration Act 1986.

(2) The Registrar must remove from the record kept under this section, the
name and identifying details of any person who has ceased to be ineligible to be
employed as an agent's representative as soon as the Registrar becomes aware of the
person's change of status.

35. Registered office and address

S. 35(1) amended by No. 86/1994 s. 47(v)(i).

o
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(1) Every licensed estate agent shall have a registered office w1th1nV1ctor1a,
and every agent's representative shall have a registered address within Victoria, to
which all communications and notices may be addressed.

S. 35(2) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s.47(v)(ii), 52/ 1998
s. 89(1)(2).

(2) Any change in the situation of a registered office or registered address
shall be promptly notified in writing to the Registrar by the agent or agent's
representative concerned, and the Registrar shall alter the register accordingly.

S. 35(3) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(v)(ii), 52/1998 s. 89(2).

(3) An estate agent shall within fourteen days of the establishment of a branch
office advise the Registrar in writing of the address of that branch office.

S. 35(3A) inserted by No. 29/1989 s. 11(1).

(3A) Subject to sub-section (3B), every licensed estate agent must have a
principal office in Victoria.

S. 35(3B) inserted by No. 29/1989 s. 11(1).

(3B) A licensed estate agent who is also licensed or otherwise authorised
under the laws of another State to carry on the business of an estate agent in that
State who operates an estate agency business in that State and the main or only estate
agency office of that business is located within that State may have his or her
principal office outside Victoria if it is within 48 kilometres of Victoria.

S. 35(4) amended by Nos 9925 s.5(a), 86/1994 s. 47(v)(i1), 52/1998
s. 89(1)(2).

(4) Any change in the situation of the principal office or a branch office of an
estate agent shall be promptly notified in writing to the Registrar by the estate agent
concerned and the Registrar shall alter the register accordingly.

(5) For the purposes of this Act where a licensed estate agent carries on
business at only one place that place shall be recorded as his principal office.

S. 35(6) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(v)(ii)(iii), 52/1998
s. 89(1)(2).

(6) Every estate agent shall, within seven days after he employs and within
seven days after ceasing to employ any agent's representative, in writing notify the
Registrar of such employment or cessation of employment and the Registrar shall
enter the Tact in the register. ~

S. 35(7) amended by No. 86/1994 s. 47(v)(iii).

53



(7) Any agent or agent's representative who carries on busin%ﬁé*with&'t" o
complying with the requirements of this section shall be guilty of an offence.

S. 36 amended by Nos 9500 s. 9, 9925 s. 5(a), substituted by No. 10028 s. 22,
amended by No. 38/1993 s. 6(c), substituted by No. 86/1994 5. 21.

36. Name of estate agency business

(1) This section applies if, in the opinion of the Authority, the name under
which a person operates, or proposes to operate, an estate agency business;

(a) incorporates the name of an unlicensed person or the name of an agent's
representative or any name which might be confused with the name already used by
a licensed estate agent; and

(b) may mislead the public.

(2) The Authority;

(a) may refuse to issue the person with an estate agent's licence until the
person chooses a name that is acceptable to the Authority; or

(b) if the person already holds an estate agent's licence, may require the
person to change the name of the estate agency business.

(3) A person must comply with any requirement made by the Authority under
sub-section (2)(b) within the time specified by the Authority.

Penalty applying to this sub-section: 25 penalty units.

S. 37 amended by Nos 9500 s. 10, 10028 s. 23, repealed by No. 86/1994
s. 45(g).

Pt 4
(Heading) amended by No. 86/1994 s. 45(h).

PART IV;AGENTS AND AGENTS' REPRESENTATIVES

38. Unlicensed person pretending to be licensed as agentEvery person not
being a licensed estate agent who keeps up or exhibits on or near his office house or
place of business or anywhere else or allows to remain unobliterated any sign writing
painting or other mark implying that the office house or place of business is that of a
person licensed to carry on the business of an estate agent shall be guilty of an
offence.

.39. As to displaying notice on places of business
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Every licensed estate agent carrying on the business of an estate a‘gbnt shiall”

paint or affix and keep painted or affixed on each place of business so as to be easily
read from outside;

(a) in the case of an estate agent other than a corporation;

(1) his name and description as a licensed estate agent; and

(11) if the business is not carried on in his own name, the name under which
he or the partnership in which he is a partner is registered under the Business Names
Act 1962; and

(b) in the case of an estate agent being a corporation,

(i) its name and description as a licensed estate agent;

(1i) the name of every director of the corporation engaged in the estate agency
work of the corporation who is a licensed estate agent and his description as a
licensed estate agent; and

(ii1) if the business is not carried on in its own name, the name under which it
is registered under the Business Names Act 1962.

40. Letterhead

(1) Every licensed estate agent (other than a corporation) shall have his name
and description as a licensed estate agent printed or shown on all correspondence
from his estate agency business.

(2) Every licensed estate agent being a corporation shall have its name and
description as a licensed estate agent and the name of every director of the
corporation engaged in the estate agency work of the corporation who is a licensed
estate agent and his description as a licensed estate agent printed or shown on all
correspondence from its estate agency business.

(3) A person who is not a licensed estate agent or a director of a corporation
which is a licensed estate agent shall not use or permit to have used on any
correspondence from an estate agency business anything which implies or indicates
that he is a licensed estate agent or a director of a corporation which is a licensed
estate agent (as the case may be).

41. Production of licence by agent

S. 41(1) amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 24(a), 86/1994 s. 47(w)(i)-
(iv), 52/1998 s. 90.

(1) Every licensed estate agent shall within seven days of a demand being

made at the premises where he carries on his business produce his licence to the



Authority, to the Director or to any member of the police force or to any/| person Wlthg .,
whom that agent is transacting or attempting to transact any business as an estate )
agent.

S. 41(2) inserted by No. 10028 s. 24(b).

(2) Every licensed estate agent shall at every premises where he carries on his
business display a copy of his licence in a conspicuous position available to the
public.

42. Advertising

S. 42(1) amended by Nos 10028 s. 25, 86/1994 s. 47(x), 52/1998 s. 113.

(1) Any estate agent who publishes (whether in a newspaper or otherwise)
any advertisement relating to or in connexion with his business without specifying
therein a name under which the agent carries on business and the address of his
registered office his principal office or any one of his branch offices shall be guilty of
an offence.

(2) Any person who wilfully and falsely advertises or in any way wilfully and
falsely represents that as an estate agent he has a particular property or business for
sale shall be guilty of an offence.

(3) Any person who in any way wilfully and falsely represents that as an
estate agent he has sold a property or holds a deposit in respect of the sale of a
property shall be guilty of an offence.

(4) Any estate agent who publishes or permits or authorizes to be published
(whether in a newspaper or otherwise) as part of any advertisement any false or
misleading statement or representation concerning any property or business which is
or is stated or represented to be for sale shall be guilty of an offence.

(3) For the purposes of this section an advertisement shall be deemed to be
misleading;

(a) if it refers to the "gross profit” or the "clear profit" of a business stated or
represented to be for sale; or

(b) if it mentions any amount as being the profit of a business stated or
represented to be for sale which is not the average weekly net profit of the business
for the period of three years immediately before the publication of the advertisement
or for the whole of any lesser period during which the business has been carried on
by the vendor. ..

(6) In any proceedings under this section;



(a) production of a newspaper containing an advertisement havmg §pemﬁed
therein the name of an estate agent or of an advertisement pubhshed in any other -
form having specified therein the name of an estate agent shall be prima facie
evidence that the estate agent published or authorized to be published. the -
advertisement and all statements and representations made therein; and

(b) evidence on oath that an advertisement was published by being exhibited
on a hoarding or sign board or in other like manner or by means of radio or television
and that any statement or representation was made in or as part of the advertisement
and that the name of any estate agent was specified or mentioned in or as part of or
as having authorized the publication of the advertisement shall be prima facie
evidence that the agent published or authorized the publication of the advertisement
and the statement or representation.

S. 43 amended by Nos 10028 s. 26(a)(i)(i1) (b), 10155 s. 69(1)(d), substituted
by No. 29/1989 s. 12.

43, Franchising agreements

S. 43(1) amended by No. 86/1994 5. 47(y)(1).

(1) An estate agent who enters into a franchising agreement must give notice
to the Authority of the agreement.

(2) A notice under sub-section (1);

(a) must be in the prescribed form and contain the prescribed particulars; and

S. 43(2)(b) amended by No. 86/1994 s. 47(y)(i).

(b) must be given to the Authority within 30 days after the agreement is
entered into.

(3) If an estate agent carries on business pursuant to a franchising agreement;

(a) each party to the agreement is jointly and severally liable for any
defalcation by the estate agent; and

(b) each party to the agreement is jointly and severally liable for any liability
incurred by the estate agent as a result of negligence by the estate agent or by an
employee or servant of the estate agent in the performance of the duties of an estate
agent; and

(c) each party to the agreement is jointly and severally liable for any costs or
fines arising out of any proceedings instituted in respect of that defalcation or

o

negligence.
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(4) If an estate agent contravenes this section each party to the gfra.nchlsm@ w

agreement is guilty of an offence. b

(5) In this section;

S. 43(5) def. of "franchising agreement" amended by No. 86/1994 s. 47(y)(ii).

"franchising agreement" means an agreement whereby an estate agent is
authorized to carry on business under any name in consideration of any other person
entitled to carry on business under that name receiving any consideration whether by
way of a share in the profits of the estate agent's business or otherwise;

"defalcation" has the same meaning as in Part VII.

44 Persons not to be employed by agents

S. 44(1) amended by No. 86/1994 s. 47(z)(1).

(1) An estate agent shall not employ in any capacity in connexion with his
business any person;

(a) who is for the time being disqualified under this Act from holding a
licence; or

S. 44(1)(b) amended by No. 86/1994 s. 47(z)(i1).

(b) whose application for a licence has been refused by the Authority, unless
such an application has been subsequently granted; or

S. 44(1)(c) amended by No. 86/1994 s. 47(z)(iii).

(c) in relation to whom any claim has been allowed against the Estate Agents'
Guarantee Fund under Part V11, unless the Tribunal permits the employment; or

S. 44(1)(d) amended by No. 9549 s. 2(1)(Sch. item 57).

(d) who because of his conduct or reputation is not a fit and proper person to
be employed in an estate agency.

S. 44(2) amended by No. 86/1994 s. 47(z)(iv)(V).

(2) A person who under sub-section (1) is not permitted to be employed by an
estate agent in any capacity in connexion with his business shall not participate or be
in any way concerned in the business of an estate agent.

S. 45 amended by Nos 10028 s. 27, 29/1989 s. 13(a)(b), 38/1993

s. 6(d), repealed by No. 86/1994 s. 47(za).

46. Employees statements

S. 46(1) amended by Nos 10028 s. 28(a), 86/1994 s. 47(zb)(i)(i1).

(1) Every estate agent shall; 2



(a) make or cause to be made and keep at his registered office in \?!?ct%ﬁa ERlle v x?
true statement in writing containing particulars as to the name and the ‘yx;bfk or
services of and the salary wages or commission paid in each month to each person
employed by him in connexion with his business as an agent;

S. 46(1)(b) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zb)(iii), 52/1998 s.
oL

(b) produce that statement for inspection during office hours whenever
demanded by the Director or by a member of the police force of or above the rank of
sergeant or by any person authorized in writing by the Director or by any such
member of the police force; and

S. 46(1)(c) inserted by No. 10028 s.28(b), amended by Nos 86/1994
s. 47(zb)(iii) (iv), 52/1998 5. 91.

(c) from time to time advise the Director in writing of the premises at which
are kept the records from which that statement was made and their location on those
premises.

(2) Any agent who makes any false entry in any statement made under sub-
section (1) shall be guilty of an offence.

47. Authorization of agents' representatives

S. 47(1) amended by No. 86/1994 s. 47(zc)(i)(ii).

(1) Notwithstanding anything in this Act or any law to the contrary, an agent's
representative shall not perform for an estate agent any of the functions of an estate
agent unless the agent's representative has been lawfully authorized in writing by the
estate agent to do so.

S. 47(2) amended by No. 86/1994 s. 47(zc)(iii).

(2) An agent's representative shall not accept or undertake employment with
any estate agent at any time when he is employed by any other estate agent.

S. 47(3) amended by No. 86/1994 s. 47(zc)(1)(ii) (iv).

(3) Any agent's representative who makes any false representation (whether
verbally or in writing or by conduct) to any person to the effect that the agent's
representative is employed by or authorized to act as an agent's representative for any
specified estate agent shall be guilty of an offence.

S. 48 amended by Nos 10028 s. 29(a), 86/1994 s. 47(zd)(i).

48. Prohibition on commission sharing
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An estate agent or an agent's representative shall not in connexion with the, -
purchase or sale of any land or business pay to any other person except to; - :

S. 48(a) amended by Nos 10028 s. 29(b), 86/1994 s. 47(zd)(i1).

(a) in the case of an estate agent, an agent's representative in his employment;

S. 48(b) amended by No. 10028 s. 29(c).

(b) in any case a licensed estate agent; or

S. 48(c) amended by No. 10028 s. 29(d).

(c) in any case a person who resides in any other State or Territory of the
Commonwealth or in any other country and is licensed or otherwise authorized under
the laws of that State, Territory or country to carry on the business of an estate agent
in that State, Territory or country;

the whole or any portion of any commission to which he is entitled in his
capacity as estate agent in respect of any transaction.

S. 49 repealed by No. 86/1994 s. 47(ze).

S. 49A inserted by No. 86/1994 s. 22.

49A. Offence not to give certain information about commission

(1) An estate agent must not obtain, or seek to obtain, any payment from a
person in respect of work done by, or on behalf of, the agent or in respect of any
outgoings incurred by the agent unless;

(a) the agent holds a written engagement or appointment that is signed by the
person (or the person's representative); and

(b) before obtaining the person's signature to the engagement or appointment,
the agent (or an agents' representative employed by the agent) informed the person
(or the person’s agent or representative) that the commission to be paid to the agent
under the engagement or appointment and any money to be paid by the person in
respect of outgoings were subject to negotiation; and

(c) the engagement or appointment contains;

(1) details of the commission and outgoings that have been agreed; and

(i) if a fee is to be calculated on a percentage basis, a statement of that
fee expressed as both a percentage and as the dollar amount that would be payable on
the reserve price or any other relevant amount set out in the engagement or
appointment; and

(iii) a statement identifying the source and the estimatedamount of any

rebate, discount or commission that the agent may receive in respect of any



advertising expenses or other outgoings that the agent may incur on behalfof the":. Rz ;

person; and

S. 49A(1)(c)(iv) amended by No. 52/1998 s. 92. o

(iv) a statement in a form approved by the Director as to where a compiéiﬁt
concerning any commission or outgoings in the engagement or appointment can be
made; and

S. 49A(1)(c)(v) amended by No. 52/1998 5. 92.

(v) anything else required by the Director; and

(d) the agent (or an agent's representative employed by the agent) gave the

person a copy of the signed engagement or appointment.

Penalty: 100 penalty units.
(2) An estate agent or agent’s representative must not destroy any document

required by this section and must retain any such document for the prescribed period.

Penalty: 100 penalty units.

(3) If an estate agent takes any money in respect of commission or outgoings
from any money held in trust by the agent on behalf of a person, the agent must give
the person written notice of the amount taken, and why it was taken, within 7 days of

taking it.

Penalty: 100 penalty units.

50. Commission

S. 50(1) amended by No. 10028 s. 30(a)(i).

(1) Subject to sub-section (2) an estate agent shall not be entitled to sue for or
recover or retain any commission or money in respect of any outgoings for or in
respect of any transaction unless;

S. 50(1)(a) amended by No. 86/1994 s. 23(1).

(a) at all material times in relation to the transaction he is the holder of an
estate agent's licence; and

S. 50(1)(b) amended by No. 10028 s. 30(a)(ii), substituted by No. 86/1994
s. 23(1).

Yoo
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(b) the agent has complied with section 49A(1) with respect -to” the "
engagement or appointment to undertake the transaction and is not in breach of (
section 49A(2) with respect to the engagement or appointment.

S. 50(1)(cXd) amended by No. 10028 s.30(a)iii)(iv), repealed by No
86/1994 s. 23(1).

S. 50(2)(3) repealed by No. 86/1994 s. 23(2).

S. 50(4) amended by Nos 9500 s. 11, 10028 s. 30(b), 29/1989 s. 23(b),
86/1994 s. 23(3).

(4) Any estate agent who demands or receives or retains from or pays out of
any moneys held by him on behalf of another person any fee in respect of negotiating
or procuring an advance under the Co-operative Housing Societies Act 1958 or any
loan under the Housing Act 1983 and any estate agent who for or in respect of any
service or transaction or any auctioneer who for or in respect of the sale by auction of
any real estate demands receives or retains from any moneys received by him an
amount by way of commission or otherwise which is in excess of the amount
allowed by the agent's engagement or appointment to act shall be guilty of an offence
against this Act: and the Court, in addition to imposing any penalty, may order the
agent or auctioneer, to refund any excess or improper amount received or retained by
him.

S. 50(5) amended by Nos 10028 s. 30(c), 86/1994 s. 23(4).

(5) Any covenant agreement or condition whereby any person agrees to waive
or surrender any right or remedy which he may have in respect of the excess or
improper amount received or retained by an estate agent or auctioneer, or in any
event, any covenant agreement or condition whereby any person agrees to waive or
surrender any right or remedy which he may have against any estate agent or
auctioneer under this Act shall be absolutely void and of no effect whatsoever.

51. Statement concerning finance only to be given if finance promised

S. 51(1) substituted by No. 86/1994 s. 24,

(1) This section applies if an estate agent or auctioneer (or any employee or
person acting on behalf of an estate agent or auctioneer) makes any promise to a
person with respect to the obtaining of a loan of money to defray some or all of the
cost of the purchase price of any real estate or business.

S. 51(1A) inserted by No. 86/1994 s. 24. ?

g,



(1A) Before obtaining any signature from the person (or any fgent éﬁzthia S
person) on any document that legally binds, or that is intended to legally bihaé;;;t,hé .

person in respect of the purchase of the real estate or business, the estate agent Oor.

auctioneer must;

(a) give to the person, or to any other person signing the document on behalf
of that person, a statement in writing as provided for in this section; and

(b) obtain from the person to whom the statement is given an
acknowledgement in writing of the receipt of that statement.

S. 51(2) amended by No. 86/1994 s. 25(a).

(2) Notwithstanding anything in sub-section (1A);

(a) it shall not be necessary in any case where there are two or more
purchasers to give a statement in writing to more than one of the purchasers; and

(b) a statement in writing shall be deemed to be duly given if it is given to a
person who is authorized by the purchaser to receive it on his behalf or who is
authorized by one of two or more purchasers to receive it on their behalf.

(3) Every statement given under this section;

(a) shall set out so that it can be readily identified the situation or description
of the real estate or business in relation to which the statement is given;

(b) shall state the name and address of the seller and of the purchaser;

(c) shall;

S. 51(3)(c)i) amended by No. 86/1994 ss 25(b), 47(zf).

(1) set out in accordance with the requirements of sub-section (4)
particulars of any promise made by the auctioneer or agent (or by any employé or
agent's representative) with respect to the obtaining of a loan of money for defraying
wholly or in part the purchase price and state whether the loan is to be obtained by
the auctioneer or agent and state also that any other promise which may previously
have been made with respect to the obtaining of a loan of money for defraying
wholly or in part the purchase price is withdrawn.

S. 51(3)(c)(ii) repealed by No. 86/1994 s. 25(c).

(d) shall state the date on which the statement is given; and

() shall be signed by the auctioneer or agent or by a person authorized in
writing by the auctioneer or agent.

S. 51(4) amended by No. 86/1994 s. 47(zg). ?




(4) The particulars required to be set out by sub-section (3)(c)(1) shhll bg the

terms of the promise actually made by the auctioneer or agent (or by any employé or '

agent's representative) save that it shall not in any circumstances be necessary to set..

out any particulars other than or in addition to;

(a) the amount of the loan; (b) the rate of interest payable under the loan (but
not any higher rate which may be payable if default is made in complying with the
terms and conditions upon which the loan is obtained);

(c) the date by which (if the terms and conditions upon which the loan is
obtained are complied with) the loan is to be repaid;

(d) if the loan is to be repayable by instalments, the amount of each
instalment and the intervals at which the instalments are to be payable; and

(e) the person, body, or institution from whom or which the loan is to be
obtained.

S. 51(5) amended by No. 86/1994 s. 47(zg).

(5) If a statement containing substantially;

S. 51(5)(a) amended by No. 86/1994 5. 25(b).

(a) the particulars and information required to be set out and stated by sub-
section (3)(c)(1);

S. 51(5)(b) repealed by No. 86/1994 s. 25(c).

is given in accordance with the provisions of this section the purchaser shall
not be entitled, under or by virtue of the provisions of this section, to avoid any such
contract agreement or document on the ground that the auctioneer or agent (or his
employ€ or agent's representative) has made a promise with respect to the obtaining
of a loan of money which is not set out in the statement.

(6) If a statement containing substantially;

S. 51(6)(a) amended by No. 86/1994 s. 25(b).

(a) the particulars and information required to be set out and stated by sub-
section (3)(c)(i);

S. 51(6)(b) repealed by No. 86/1994 s. 25(d).

is not given in accordance with the provisions of this section, the purchaser
may at his option by notice in writing given to the seller or to the auctioneer or agent;

(a) within one month after he first signs any contract, agreement or document
in respect of the sale; and

(b) before the purchaser has;

e
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(i) paid the whole of the purchase money; or F e g0

(i1) taken possession of the property; or

(ii1) accepted title to the property; e

avoid the contract agreement or document; and in any civil procegdirfgs"““
arising out of or connected with the contract agreement or document the onus of
proving that the statement was duly given shall lie upon the party so alleging.

(7) If in respect of any sale to which this section applies;

(a) a loan of money is not obtained by or on behalf of the purchaser in
compliance with any promise set out in any statement given to the purchaser
pursuant to this section; and

(b) the purchaser has not already paid the whole of the purchase money or
taken possession of the property or accepted title to the property;

the purchaser, if he has done all things reasonably required to be done to
obtain the loan of money, may by notice in writing given, within three months after
he first signs any such contract agreement or document in respect of the sale, to the
seller or to the auctioneer or agent avoid that contract agreement or document.

S. 51(8) amended by No. 57/1989 s. 3(Sch. item 66.4).

(8) Upon any avoidance under this section of a contract agreement or
document;

(a) the seller shall be liable for the repayment to the purchaser of all money
paid by the purchaser under the contract agreement or document; and

(b) the auctioneer or agent (as the case may be) shall be liable for the
repayment to the purchaser of such part of the said money as was paid to him by the
purchaser;

and the money shall be recoverable by the purchaser accordingly as a civil
debt recoverable summarily in the Magistrates' Court or in any court of competent
jurisdiction.

S. 51(9) amended by No. 57/1989 s. 3(Sch. item 66.4).

(9) Where an auctioneer or agent has under sub-section (8) been required to
pay and has paid any money to the purchaser that money, to the extent of any amount
received by the seller in respect of the transaction, shall be recoverable by the
auctioneer or agent from the seller as a civil debt recoverable summarily in the

Magistrates' Court or in any court of competent jurisdiction unless the seller proves a



J . L4
. . . . R aﬁ d&? ”‘»H
to the satisfaction of the court that the promise with respect to the obtainirg.d§! af R %‘w% f‘
B ‘5" 4: 3

@ SREINE: :
5\ I el ) .
ﬁ%a . e E ‘:~‘,€ 5

(10) Where a promise is made without the knowledge connivance orconsent, - .
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of money was made without his knowledge connivance or consent.

of the seller, the seller may recover from the auctioneer or agent concerned any
money paid under the contract and not received by the seller which the seller has
repaid to the purchaser and in addition any damage suffered by the seller consequent
on the avoidance by the purchaser of the contract.

(11) Every contract or agreement made or entered into with intent, or the
effect of which would be, to evade or avoid the operation of any provision of this
section shall to the extent of the evasion or avoidance be absolutely void and of no
legal effect.

S. 51(12) amended by Nos 9945

. 3(1)(Sch. 1 item 14), 86/1994 s. 25(e).

(12) An auctioneer or agent who, being so required by the provisions of sub-
section (1A) fails to give in respect of a sale of any real estate or business a statement
in writing containing substantially the particulars and information required by sub-
section (3) shall be guilty of an offence against this Act and liable to a penalty of not
more than 10 penalty units.

(13) Notwithstanding anything to the contrary in this section a contract
agreement or document in respect of the sale of any real estate or business shall not
be voidable by the purchaser by reason only of a contravention by the auctioneer or
agent of any of the provisions of this section if the court is satisfied that the
auctioneer or agent acted honestly and reasonably and that the purchaser is
substantially in as good a position as if all the relevant provisions of this section had
been complied with. (14) In this section "promise" does not include;

(a) a promise that a seller of land will transfer the land to the purchaser
conditionally upon his at the same time executing a proper mortgage in favour of the
seller to secure payment of all or any part of the moneys payable or that would
thereafter but for the execution of the mortgage become payable by the purchaser
pursuant to the contract of sale; or

(b) a promise that the terms of a sale will be or will include a provision that
the purchase price or any part thereof shall be or may be paid by instalments.

52. Statement to be given on sale of small business

(1) A person seeking to sell a small business or an estate agent who;



(a) obtains the signature of a purchaser or of a person acting on bg ’

purchaser to any contract agreement or document in respect of a sale
business which is legally binding upon or intended legally to bind the purcha%;en of ;
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(b) accepts a deposit in relation to a sale of a small business;

shall before obtaining the signature or accepting the deposit give to the
purchaser or to any person signing the contract agreement or document on behalf of
the purchaser or to any person paying the deposit on behalf of the purchaser, in
addition to the statement required to be given by section 51, a statement in writing in
the prescribed form and containing the prescribed particulars and shall obtain from
the person to whom the statement is given an acknowledgement in writing of the
receipt of that statement.

S. 52(2) amended by No. 86/1994 s. 26.

(2) The statement shall be signed by the vendor of the business.

(3) If in purported pursuance of this section a statement is given which is not
in the prescribed form or does not contain the prescribed particulars or which states
any of those particulars inaccurately or if no statement at all is given pursuant to this
section the purchaser may by notice in writing given to the vendor or to the estate
agent,

(a) within three months after he first signs any contract agreement or
document in respect of the sale; and

(b) before he takes possession of the business;

avoid the contract agreement or document, and in any civil proceedings
arising out of or connected with the contract agreement or document the onus of
proving that the statement was duly given shall lie upon the party so alleging.

S. 52(4) amended by No. 57/1989 s. 3(Sch. item 66.5).

(4) Upon the avoidance of a contract agreement or document under this
section the vendor shall be liable for the repayment to the purchaser of any money
paid by the purchaser under the contract agreement or document and the estate agent
shall be liable for the repayment to the purchaser of such part of the money as was
paid to him by the purchaser and the money shall be recoverable by the purchaser
accordingly as a civil debt recoverable summarily in the Magistrates' Court or in any
court of competent jurisdiction.

S. 52(5) amended by No. 57/1989 s. 3(Sch. item 66.5). '
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(5) Where an estate agent has under sub-section (4) been required"'to“ pay aﬁd BN

has paid any money to the purchaser that money, to the extent of any ambunt s ’

received by the vendor in respect of the transaction, shall be recoverable by the estate
agent from the vendor as a civil debt recoverable summarily in the Magistrates' Court
or in any court of competent jurisdiction unless the vendor proves to the satisfaction
of the court that the failure to give a statement to the purchaser as required by this
section or the failure to include in the statement the prescribed particulars or the
inaccurate giving of those particulars was without his knowledge connivance or
consent.

(6) Every contract or agreement made or entered into with intent, or the effect
of which would be, to avoid or evade the operation of any provision of this section
shall to the extent of the evasion or avoidance be absolutely void and of no legal
effect

S. 52(7) amended by No. 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 15).

(7) A vendor or an estate agent who, upon being so required under sub-
section (1), fails to give in respect of a sale of a business a statement in writing in the
prescribed form and containing the prescribed particulars shall be guilty of an
offence and liable to a penalty of not more than 10 penalty units.

S. 52(8) substituted by No. 97/1987 s. 181(3), amended by No. 74/2000
s. 3(Sch. 1 item 43).

(8) This section does not apply to or in relation to the sale of any business in
connection with which a licence or permit is in force under the Liquor Control
Reform Act 1998 and which the purchaser could not lawfully carry on without a
licence under that Act.

53. Copy of contract etc. to be delivered to person signing

S. 53(1) amended by No. 86/1994 s. 47(zh).

(1) When an estate agent (whether by himself or by an employé or agent's
representative) secures the signing of any person to any contract agreement or other
document pertaining to the sale purchase or exchange of any property or business or
of any interest therein or of the good-will of any business he shall at the time the
signature is obtained deliver a copy of the agreement document or contract to the
person signing it and obtain from that person an acknowledgement in writing of the
receipt of that copy. )
S. 53(2) amended by No. 86/1994 s. 47(zh).
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(2) Where the estate agent (whether by himself or by an employé Qrvfage'nt"s, )
representative) secures the signature of more than one person to a contract agfeemeﬁt
or other document under sub-section (1) it shall be sufficient compliance with that
sub-section if the estate agent delivers a copy of the contract agreement or document
to one of the persons signing it and obtains from that person an acknowledgement in
writing of the receipt of that copy.

S. 53A inserted by No. 86/1994 s. 27.

53A. Exemption concerning Legal Practice Act

S. 53A(1) amended by No. 35/1996 s. 453(Sch. 1 item 28.2(c)).

(1) An agent or agent's representative who fills up;

S. 53A(1)(a) amended by No. 35/1996 s. 453(Sch. 1 item 28.2(a)).

(a) any standard form of contract permitted by the regulations or approved by
the Legal Practice Board or an RPA (within the meaning of the Legal Practice Act
1996); or

S, 53A(1)(b) amended by No. 35/1996 s. 453(Sch. 1 item 28.2(b)).

(b) any contract prepared by a legal practitioner;

is not guilty of an offence against, or of contempt of the Supreme Court
under, section 3 14 of the Legal Practice Act 1996.

(2) This does not apply if the agent or agent's representative fills up the form
for, or in expectation of, any direct or indirect fee, gain or reward other than the
appropriate commission.

S. 54 amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 31(1), 53/1988 s. 45(Sch. 3
items 14-16) (as amended by No. 47/1989 s. 23(2)), substituted by No. 86/1994 s. 28.

54. Default time limit on sole agency agreements[8]

(1) If an agreement stating that an estate agent is to act as the sole agent for
the sale of any real estate or business does not state when the sole agency is to end,
the sole agency ends;

() in the case of a sale by auction, 30 days after the date of the auction;

(b) in any other case, 60 days after the date the agreement is signed by, or on
behalf of, the seller of the real estate or business.

(2) A sole agency provision in an agreement is void unless the agreement
contains a copy of sub-section (1).

55. Restriction on agent purchasing property

S. 55(1) amended by No. 86/1994 5. 47(zi).
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(1) An estate agent shall not whether directly or indirectly or by himself or C

any partner or agent's representative purchase or be in any way concerned or
beneficially interested in the purchase of any real estate or business which he is
commissioned by any principal to sell.

(2) Any person who is convicted of an offence against sub-section (1) shall,
in addition to any penalty imposed by the court, be ordered by the court to account
for and pay over to his principal all profits resulting or which in the opinion of the
court may result from the purchase and any subsequent dealings with that real estate
or business.

(3) An employé of an estate agent shall not whether directly or indirectly
purchase or be in any way concerned or beneficially interested in the purchase of any
real estate or business which his employer is by any owner thereof commissioned to
sell.

(4) Any person who is convicted of an offence against sub-section (3) shall in
addition to any penalty imposed by the court, be ordered by the court to account for
and pay over to his employer's principal all profits resulting or which in the opinion
of the court may result from the purchase and any subsequent dealings with that real
estate or business.

S. 55(5) amended by No. 86/1994 s. 47(z).

(5) An estate agent, a partner of an estate agent, an agent's representative or
any other employee of an estate agent shall not accept title to any property which the
estate agent is commissioned by any principal to sell.

(6) Any person who is convicted of an offence against sub-section (5) shall in
addition to any penalty imposed by the court, be ordered by the court to transfer title
in the property to the estate agent's principal or to account for and pay over to the
principal all profits resulting or which in the opinion of the court may result from the
acceptance of title and any subsequent dealings with that property.

(7) An estate agent shall not charge any commission to and shall repay any
commission paid by the principal in respect of any real estate or business which he is
commissioned to sell in any case where in relation thereto he has been found guilty
of an offence against sub-section (1).

S. 55(8) amended by No. 10028 s. 32(a).

o
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(8) For the purposes of this section, an estate agent or employé ', shall be ‘
deemed to be beneficially interested in the purchase of real estate or a buéinéés fif the
purchase is made by or on behalf of;

(a) in the case of an estate agent;

S. 55(8)(a)(i) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.5).

(1) the estate agent or the spouse or domestic partner, parent, brother, sister or
child of that estate agent;

S. 55(8)(a)(ii) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.5).

(i1) a corporation body or association of persons or firm or partnership
carrying on business for profit or gain of which the estate agent or the spouse or
domestic partner, parent, brother, sister or child of the estate agent is a member;,

S. 55(8)(a)(ii) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.5).

(ii1) where the estate agent is a corporation, that corporation or any member
thereof or the spouse or domestic partner, parent, brother, sister or child of any
member thereof; or

S. 55(8)(a)(1v) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.5).

(iv) where the estate agent carries on business as such as a member of a firm
or partnership;any other person who is a member of that firm or partnership, or the
spouse or domestic partner, parent, brother, sister or child of that person;

(b) in the case of an employé;

S. 55(8)(b)(i1) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.5).

(i) the employé or the spouse or domestic partner, parent, brother, sister

or child of the employé; or

S. 55(8)(b)(ii) amended by No. 72/2001 s. 3(Sch. item 7.5).

(ii) a corporation, body or association of persons or firm or partnership
carrying on business for profit or gain of which the employé or the spouse or
domestic partner, parent, brother, sister or child of the employ¢ is a member.

S. 55(9) inserted by No. 10028 s. 32(b).

(%) This section does not apply where;

(a) property is purchased by a person who is a shareholder and not an
employee of;

S. 55(9)(a)(i) amended by No. 9/2002 s. 3(Sch. item 6.3).

(i) an estate agent which is a listed corporation (as defined in section 9 of the
Corporations Act) or a prescribed corporation; or
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S. 55(9)(a)(ii) amended by Nos 84/1996 s. 467(Sch. 6 item ’5), 44/2001 :
s. 3(Sch. item 39.3). AR e

(i1) a stock and station agent which is a co-operative registered underffché Co- -
operatives Act 1996 or a co-operative company within the meaning of Division 9 of
Part I11 of the Income Tax Assessment Act 1936 of the Commonwealth that is taken
to be registered in Victoria; or

(b) the estate agent who sold the property satisfies the court that he acted
honestly and reasonably and ought fairly to be excused and where the principal is in
substantially as good a position as if the provisions of this section had been complied
with.

S. 55(10) inserted by No. 86/1994 s. 29, amended by No. 72/2001 s. 3(Sch.
item 7.5).

(10) Despite sub-section (8)(b), this section does not apply to the spouse or
domestic partner, parent, brother, sister or child of an employee if;

(a) the employee is not a licensed estate agent or an agent's representative;
and

S. 55(10)(b) amended by No. 52/1998 s. 93(1).

(b) the principal is informed in writing of the prospective purchaser's
relationship to the employee and agrees to the purchase in the form approved by the
Director before the purchaser signs any document that legally binds, or that is
intended to legally bind, the purchaser in respect of the sale.

S. 55(11) inserted by No. 86/1994 s. 29, amended by No. 52/1998 s. 93(1).

(11) In the case of a sale by auction, if the principal agreed to the purchase in
the form approved by the Director, the principal may withdraw from the contract
within 72 hours of signing the contract by giving a written notice of withdrawal to
the other party to the contract.

S. 55(12) inserted by No. 86/1994 s. 29.

(12) If this right of withdrawal is exercised;

(a) the principal is not liable to the other party to the contract in any way; and

(b) the person holding any deposit paid by the other party must return it
immediately to the other party; and

(c) the principal is not liable to pay the estate agent any commission or
-outgoings in respect of the failed sale.

S. 55(13) inserted by No. 86/1994 s. 29, amended by No. 52/1998 s. 93(1).
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(13) If a principal signs the form approved by the Director under~sub,-,)sveigti'0n[5ﬁ "

(10), the estate agent must send a copy of the signed form to the Direci;or' within 7 L,: . |
days of the signing. w7 =
Penalty: 25 penalty units.
S. 55(14) inserted by No. 86/1994 s. 29, amended by No. 52/1998 s. 93(1)(2).
(14) The Director may permit a person to make a purchase that would
otherwise be prohibited by this section if the Director is satisfied that the purchase
would not be contrary to the interests of the owner of the real estate or business to be
sold if the conditions that it imposes on the purchase are complied with.
S. 55(15) inserted by No. 86/1994 s. 29, amended by No. 52/1998 s. 93(1).
(15) This section does not apply to any purchase made by a person who has
the written permission of the Director under sub-section (14) and who has complied

with all the conditions imposed by the Director in respect of the purchase.

56. Certain commissions illegalAn estate agent who has undertaken to sell a
business shall not directly or indirectly receive from any person who makes any loan
or gives any accommodation to a purchaser of the business to enable him to pay the
whole or any part of the purchase money for the business or any stock plant or
equipment sold therewith any commission or other consideration in relation to the
loan or accommodation and a person who makes any such loan or gives any such
accommodation shall not directly or indirectly pay any such commission or other
consideration to the estate agent.

S. 56A inserted by No. 52/1998 s. 94.

56A. Power of Director to investigate disputes

(1) The Director may investigate any dispute that arises between an estate
agent and;

(a) a client of the estate agent; or

(b) another estate agent; or

(c) a member of the public.

(2) However the Director must not investigate any dispute between an estate
agent and a client of an estate agent concerning the amount of commission or
outgoings charged by the agent unless the Director is given notice of the dispute
within 28 days after the day that the client receives;

(a) an account for the amount in dispute; or



(b) notice that the agent has taken from the agent's trust account the-amount in- ", L

dispute; l PR

whichever is the later. o

(3) Sub-section (2) does not apply if, in the opinion of the Director, there are -
exceptional circumstances.

(4) At the request of a party to the dispute, the Director may refer to the
Tribunal at any time a dispute concerning the amount of commission or outgoings
charged.

S. 56B inserted by No. 52/1998 s. 94.

56B. Powers of Tribunal in relation to disputes

(1) If a dispute concerning the amount of commission or outgoings charged
by an estate agent is referred to the Tribunal under section 56A, the Tribunal,

(a) may determine the dispute; and

(b) in the case of excess commission or outgoings, may order the payment of
compensation.

(2) In determining whether an estate agent or agent's representative has
charged excess commission or outgoings, the Tribunal must have regard to;

(a) the terms of any agreement between the parties to the dispute relating to
the payment of commission and outgoings;

(b) the real estate services performed by the estate agent or agent's
representative;

(c) whether or not the conduct of the estate agent or agent's representative
was unfair or unreasonable in the circumstances;

(d) any other matter the Tribunal considers relevant.

(3) The parties to the dispute are parties to the proceeding under this section.
PART V;BUILDERS AND SUBDIVIDERS OF LAND

57. Representation etc. by builders and subdividers of land

(1) Any person;

(a) who having erected or caused to be erected either completely or partially
any building on any land for the purpose of selling the land and building obtains the
signature of a purchaser or of a person acting on behalf of a purchaser to any contract

agreement or document in respect of a sale by him of that land and building which is



legally binding upon or intended legally to bind the purchaser or accepts de

relation to the sale; or X ;

(b) who obtains any such signature to any such contract agreement of
document in respect of the sale by him of any land which contains a provision or is
executed in conjunction with a separate contract agreement or document which
provides that he shall erect or cause to be erected any building on the land or
complete or cause to be completed any building thereon which is not complete or
who accepts a deposit in relation to such a transaction; or

S. 57(1)(c) amended by No. 53/1988 s. 45(Sch. 3 item 17) (as amended by
No. 47/1989 s. 23(2)).

(c) who subdivides any land into separate allotments or lots for the purpose of
selling the allotments or lots and who obtains any such signature to any such contract
agreement or document in respect of the sale of any of the allotments or lots or

accepts a deposit in relation thereto;

shall before obtaining that signature or accepting that deposit give to the
purchaser or to any person signing the contract agreement or document on behalf of
the purchaser or to any person paying a deposit on behalf of the purchaser a
statement in writing in accordance with the provisions made by section 51 with
respect to auctioneers and estate agents, and the provisions of that section shall so far
as they are applicable and with such modifications as are necessary apply to and in
relation to any contract agreement or document referred to in this section.

S. 57(2) amended by No. 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 16).

(2) Any person who being so required by the provisions of sub-section (1)
fails to give a statement accordingly in respect of a sale of land by him shall be guilty

of an offence and shall be liable to a penalty of not more than 10 penalty units.

PART VI
ACCOUNTS AND AUDIT

58. DefinitionsIn this Part unless inconsistent with the context or subject-
matter;
» 8. 58 def. of "authorized bill of exchange" amended by No. 29/1989 s. 14(a),
repealed by No. 38/ 19'93 s. 5(2).
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S. 58 def. of "authorized investment” amended by No. 9699 s. 23, gezggleédby '
No. 38/1993 5. 5(2). :

S. 58 def. of "bank” amended by No. 9902 s. 2(1)(Sch. item 80), repgaled by:
No. 38/1993 5. 5(2). SRR

% o

S. 58 def. of "building society” inserted by No. 29/1989 s. 14(b), repealed by
No. 11/2001 s. 3(Sch. item 24.2(a)).

"commencing date” means the day fixed as the commencing date by

proclamation of the Governor in Council published in the Government Gazette;,

S. 58 def. of "estate agent" amended by Nos 10168 s. 3, 55/1987 s. 57(3)(Sch.
S5 item 27), 45/1994 s. 42(Sch. item 4.3).

"estate agent" includes an executor, administrator or trustee (other than a

trustee company within the meaning of the Trustee Companies Act 1984) of the

estate of a deceased estate agent who is carrying on the business of the agent
pursuant to this Act;

S. 58 def. of "financial institution” inserted by No. 29/1989 s. 14(c), amended
by Nos 104/1995 s. 6(Sch. 1 item 7), 11/2001 s. 3(Sch. item 24 .2(b)).

"financial institution" means an authorised deposit-taking institution in

respect of which there is in force a declaration under section 4(5) of the Trustee Act
1958, as in force immediately before the commencement of section 4 of the Trustee
and Trustee Companies (Amendment) Act 1995, or section 60(6)(b) of this Act;

S. 58 def. of "moneys" amended by No. 11/2001 s. 3(Sch. item 24.2(c)).

"moneys" includes an instrument for the payment of money in any case

where the instrument may be paid into an authorised deposit-taking institution;

L

S. 58 def of "negotiable certificate of deposit" repealed by No. 38/1993
s. 5(2).

"quarter day" means the 31st March, 30th June, 30th September or 31st
December.

S. 58A inserted by No. 29/1989 s. 21.

58A. Agents licensed interstateThe provisions of sections 59 and 63(3) do
not apply to a licensed estate agent who is also licensed or otherwise authorised
under the laws of another State or Territory to carry on the business of an estate

agent in that State or Territory in relation to a transaction where;

(a) the property or business that is the subject of the transaction is located in
that other State or Territory; and
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(b) the estate agent complies with the provisions of the laws of thg igte *or \%‘ g
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Territory corresponding with sections 59 and 63(3).
59. Trust money
S. 59(1) amended by No. 86/1994 s. 47(zk).

(1) Every estate agent who as such (whether himself or by an employ¢ or

‘%@1 o

agent's representative) receives or holds any money on behalf of any person in
respect of any transaction or who as such holds any money so received as a
stakeholder or in trust pending the completion of any transaction,

S. 59(1)(a) amended by No. 29/1989 s. 15(a)(i).

(a) shall pay that money into a financial institution (but not into a branch of
that financial institution for which the estate agent is responsible for the day to day
operation) to a trust account in the name of the agent;

S. 59(1)(a)(i) amended by No. 11/2001 s. 3(Sch. item 24.3).

(i) if facilities of an authorised deposit-taking institution are available
within sixteen kilometres of the place of business of the agent;before the end of the
next business day after the day on which the money is received;

(ii) in any other case;before the end of the third business day after the day on
which the money is received;

(b) shall retain that money in that trust account until paid;

S. 59(1)(b)(i) amended by Nos 29/1989 s. 15(a)(ii), 35/1996 s. 453(Sch. 1
item 28.3).

(1) to the persons entitled thereto (including, where the ownership of any
chattels stock or book debts has been agreed to be transferred as part of the
transaction, any person other than the parties to the transaction who has any right as
mortgagee or lienee in any of such chattels stock or book debts) or such persons'
legal practitioners or at such persons' direction;

S. 59(1)(b)(ii) repealed by No. 29/1989 s. 15(a)(ii).

S. 59(1)}(c) amended by Nos 9500 s. 12(i)(ii), 86/1994 ss 32(1), 47(zl),
52/1998 s. 95.

(c) shall not withdraw or cause any payment to be made from any money paid
into a trust account under this sub-section unless the withdrawal or payment is made
in the form of a trust account cheque or an electronic funds transfer or in such other
form as the Director directs in a particular.case

S. 59(2) amended by No. 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 17).



(2) Where an estate agent fails to comply with sub-section (1)
agent is guilty of an offence and liable to a penalty of not more than 50 p
or to imprisonment for a term of not more than one year.

S. 59(3) amended by Nos 10028 s. 33(a), 29/1989 s. 15(b).

(3) All money to be paid into a trust account under sub-section (1) shall be

kept in a separate current account in a financial institution.

(4) Subject to any obligations of the agent as a stakeholder or trustee money
so paid into any trust account under this section shall not be available for the
payment of any debt or claim of any person other than the persons entitled thereto or
be liable to be attached or taken in execution under the order or process of any court
at the instance of any such other person.

S. 59(5) amended by No. 29/1989 s. 15(¢).

(5) Save as otherwise expressly provided in this Act a financial institution
shall not be under any obligation to control or supervise the operations upon a trust
account of any agent or to see to the application by the agent of any money drawn
out of the trust account.

S. 59(5A) inserted by No. 10028 s. 33(b), amended by Nos 29/1989 s. 15(d),
86/1994 s. 47(2l), 52/1998 s. 95.

(5A) Notwithstanding anything contained in this Act or in any regulation law
rule or practice to the contrary, the manager of a financial institution with which an
estate agent holds a trust account shall advise the Director of any overdrawing in that
account as soon as he knows of'it.

S. 59(6) amended by Nos 29/1989 s. 15(e), 86/1994 s. 47(zm) (i)-(iii).

(6) It shall not be necessary for any agent's representative to pay money
received by him into a financial institution to a trust account pursuant to this section;
but every agent's representative shall pay forthwith to the licensed estate agent for
whom he is acting as an agent's representative or to a trust account specified by the
agent all money received from or on behalf of any person by the agent's
representative in respect of any transaction in his capacity of agent's representative
for the licensed estate agent. (7) Every estate agent shall;

S. 59(7)(a) amended by Nos 10028 s.33(c), 29/1989 s. 15(f), 86/1994
8. 47(zl), 52/1998 s. 95.

3
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(a) within 14 days of the opening of any trust account under ?hx

b

notify the Director in writing of the existence, name and number of that" ‘ac unt and

ke

the address of the branch of the financial institution at which that account ISaheid '
S. 59(7)(b) amended by Nos 86/1994 s. 47(zl), 52/1998 s. 95.

(b) within 14 days of the closure of any trust account under this section,

notify the Director in writing of that closure.

S. 60 amended by No. 9500 s. 13, substituted by No. 29/1989 s. 16.

60. Secretary's power to enter into arrangements with financial institutions

S. 60(1) amended by Nos 86/1994 s. 30(a)(b), 52/1998 s. 96.

(1) The Secretary may enter into an arrangement with an authorised financial
institution for the keeping of estate agents' trust accounts.

S. 60(2) amended by Nos 86/1994 s. 30(a), 52/1998 s. 96.

(2) An arrangement entered into by the Secretary under sub-section (1), may
provide for all or any of the following matters:

S. 60(2)(a) amended by Nos 86/1994 s. 30(a), 52/1998 s. 96.

(a) The payment of interest on the whole or any part of deposits in estate
agents' trust accounts to the Secretary;,

S. 60(2)(b) amended by Nos 86/1994 s. 30(a), 52/1998 s. 96.

(b) The manner by which the Secretary is informed of amounts held in estate
agents' trust accounts;

(c) The auditing of balances in estate agents' trust accounts;

(d) Any other relevant matter.

S. 60(3) amended by Nos 86/1994 s. 30(a), 52/1998 s. 96.

(3) Any interest received by the Secretary under an arrangement entered into
under sub-section (1) must be paid into the Estate Agents' Guarantee Fund.

(4) An estate agent must not maintain a trust account at a financial institution
which is not an authorised financial institution.

S. 60(5) amended by Nos 86/1994 s. 30(a), 52/1998 s. 96.

(5) An estate agent must comply with an arrangement entered into by the
Secretary with an authorised financial institution.

(6) In this section;

S. 60(6) def. of "authorised financial institution” amended by No. 86/1994
s. 30(a), substituted by No. 86/1994 s. 30(c). ..

"authorised financial institution" means a financial institution that;



(a) was an authorised financial institution for the purposes of thrs secubn

immediately before section 30 of the Estate Agents (Amendment) Act 1994 came

(}*i‘, £ .

into operation; or v

(b) has since been declared by Order of the Governor in Council publisheciﬁi‘rv;ﬂ
the Government Gazette to be an authorised financial institution for the purposes of
this section.

S. 60A inserted by No. 29/1989 s. 16, repealed by No. 86/1994 s. 31.

S. 61 amended by Nos 10028 s. 34, 29/1989 s. 17, substituted by No. 86/1994
s. 31.

61. Appointment of authorised institutions to handle trust accounts

S. 61(1) amended bv No. 52/1998 5. 97.

(1) The Secretary may recommend to the Minister that a tfinancial institution
be declared to be an authorised financial institution for the purposes of section 60 if
the Secretary is satisfied that the financial institution offers satisfactory terms and
conditions.

(2) The Governor in Council, may by Order published in the Government
Gazette, declare a financial institution to be an authorised financial institution for the
purposes of section 60 if;

S. 61(2)(a) amended by No. 52/1998 5. 97.

(a) the Secretary makes a recommendation under sub-section (1); and

(b) the Minister accepts the recommendation.

S. 62 amended by No. 86/1994 s. 47(zn)(i)(ii).

62. Liability of principal for certain acts etc. of agents’ representativesEvery
estate agent shall be personally liable for all money received from or on behalf of any
person by any agent's representative acting as an agent's representative for him in
respect of any transaction whether or not the agent'’s representative is acting within
the terms of his authority.

63. Duty to keep accounts of trust money received etc.

(1) Every estate agent shall;

(2) keep full and accurate accounting records so as to show the true position
of all moneys received by him and required to be dealt with in accordance with
section 59 and any disbursements or disposal of, or dealing with, those moneys in
such a manner as; ‘ >

(1) to disclose at any time the entitlement to those moneys;




(ii) to show particulars of every transaction to which the accou Igmg?r
BE AN, N

relate; E A

(iii) to specify the day on which, or the period during which, &?r; Sudﬁ”
transaction took place; and R

(iv) to enable the accounts of those moneys to be conveniently and properly
audited in accordance with this Act;

S. 63(1)(b) amended by No. 9500 s. 14.

(b) before the end of the next business day after the day on which the money
is received, disbursed, disposed of or dealt with enter into the accounting records the
particulars required under paragraph (a); and

(c) correctly balance the accounts at the end of each month: and

S. 63(1)(d) amended by No. 29/1989 s. 19(1).

(d) keep records of all balances of accounts held at authorised financial
institutions of such moneys and keep such files and other records as will explain a
transaction referred to in this sub-section.

(2) The accounting records and files and other records referred to in sub-
section (1) shall be kept in written or printed form in the English language or so as to
enable the accounting records and files or other records to be readily accessible and
readily convertible into written or printed form in the English language.

S. 63(3) amended by No. 10028 s. 35(a)(i)(ii).

(3) Subject to sub-section (4) when an estate agent receives money (including
rent moneys) for or on behalf of any other person he shall forthwith write out and
give to the person paying the money a receipt for it as prescribed by this section
specifying briefly the subject-matter or purpose in respect of which the money was
received.

S. 63(3A) inserted by No. 10028 s. 35(b), amended by Nos 86/1994 s. 47(zo),
52/1998 s. 98.

(3A) The estate agent shall retain a duplicate copy or other record approved
by the Director of every receipt given under sub-section (3) for a period of seven
years, and each such copy or record shall be clearly marked with the word
"Duplicate".

S. 63(3B) inserted by No. 10028 s. 35(b).

(3B) Receipts given under sub-section (3)-and the duplicate copies or other

records of those receipts shall;




(a) have the words "Trust Account” printed on them;
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S. 63(3B)(b) amended by Nos 86/1994 s. 47(z0), 52/1998 5. 98. %%ﬁ‘i o

(b) be numbered sequentially, or numbered or marked by some other method
approved by the Director which ensures that each receipt can be identified and thaf”
the number or mark on each copy or record is the same as that on its original; and

(c) have that numbering or marking endorsed on them before they are written
out.

S. 63(4) amended by Nos 10028 s. 35(c), 86/1994 s. 32(2).

(4) Where the payment referred to in sub-section (3) is made in the form of a
cheque or an electronic funds transfer the estate agent shall not be required to give a
receipt to the person making the payment unless requested to do so but where a
receipt is not so requested the agent shall retain both the receipt and the duplicate
copy or other record. (5) The estate agent shall;

S. 63(5)(a) amended by No. 10028 s. 35(d).

(a) produce the retained duplicates other records and receipts (as the case may
be) to the auditor at every audit and at such times as the auditor reasonably requires;
and

(b) deliver to the auditor at every audit a statutory declaration stating what
receipt forms came into his possession since the last audit.

S. 63(6) repealed by No. 10028 s. 35(e).

S. 63(7)«(9) amended by No. 9925 s. 5(a), repealed by No. 10028 s. 35(e).

64. Annual audit of trust accounts

S. 64(1) amended by No. 9925 s. 5(a), substituted by No. 10028 s. 36(a).

(1) Within three months after 30 June in each year, every person who carried
on business as an estate agent during the whole or any part of the previous financial
year shall cause his accounts of trust money for the whole or the part of that financial
year to be audited by a person or firm qualified as prescribed by section 66.

S. 64(2) substituted by No. 10028 s. 36(b).

(2) The auditor shall;

(a) take all reasonable steps to ensure that his report is completed within three
months after 30 June; and

(b) as soon as he has completed his report;

(1) deliver the report and a §igned copy of it to the agent concerned; and

S. 64(2)(b)(ii) amended by Nos 86/1994 s. 47(zp), 52/1998 s. 99(1).
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(i1) send a copy to the Director and advise the agent concerned in 'vkizr‘itirng“:‘of] L ‘j

the date on which he has done so.

(3) The agent shall retain the signed copy of the report and produce. it on

demand pursuant to this section.

S. 64(4) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zp), 52/1998 s. 99(1).

(4) If an estate agent carries on business at more than one place the Director
may give such directions as he thinks fit for separate audits of the accounts of trust
money in respect of the business carried on at each place or for the acceptance by the
auditor of the certificates of some person approved by the Director with respect to
the examination of the accounts of trust money kept at any branch of the business.

S. 64(5) amended by Nos 9925 s. 5(b), 86/1994 s. 47(zp), 52/1998 5. 99(1).

(5) The Director may if in his opinion just cause exists for doing so vary or
revoke any approval or direction granted or given by him under this section.

(6) For the purpose of any audit or report under this section every estate agent
shall as and when the auditor so requires produce to the auditor all such books papers
accounts documents and securities in his possession custody or power as are
reasonably necessary for the purpose of the audit and shall furnish the auditor with
all such information and particulars as he reasonably requires.

(7) The auditor may examine such books papers accounts documents and
securities at any time either during or after the end of the period in respect of which
the audit is made.

S. 64(8) amended by No. 29/1989 s. 19(2).

(8) The manager or other officer for the time being in charge of the authorised
financial institution in which the agent has his trust account shall on request of the
auditor produce all such books papers accounts documents and securities as are
reasonably necessary for the purpose of the audit.

(9) The auditor's report shall be in such form and contain such particulars as
are prescribed.

(10) Every estate agent shall prepare and certify under his own hand and
produce to the auditor a statement setting forth in detail particulars of;

(a) moneys on the last day of the period to which the audit relates held by the
agent for or on behalf of any other person; and

-3
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(b) negotiable or bearer securities or deposit receipts in the name of the agent
which represent money drawn from the agent's trust account and which are'held by
the agent on that day.

(11) The auditor shall examine the statement and write on or attach to it a
report of his examination in which he shall express his opinion as to whether or not
the statement is correct and shall deliver the statement and the report to the agent.

(12) The statement delivered pursuant to sub-section (11) shall be retained by
the agent and produced on demand to the auditor making the next succeeding audit
of the agent's accounts together with a signed copy of the report of the last preceding
audit.

(13) Where the estate agent's accounts are being audited for the first time or
where for any other reason no statement containing the particulars set out in sub-
section (10) and relating to the previous period of audit is available for the purpose of
audit the agent shall in lieu thereof make out and produce to the auditor before the
making of his report a statement containing the like particulars as to money and
negotiable securities held on the first day of the period to which the audit relates.

(14) Every statement made under sub-sections (10) and (13) shall be verified
by the statutory declaration of the agent or, in the case of partnership, by the statutory
declaration of one of the partners or, in the case of a corporation, by the statutory
declaration of a director or the secretary thereof or of the person in effective control
of the estate agency business of the corporation.

(15) If an auditor in the course of auditing an estate agent's accounts
discovers that the accounts are not kept in such a manner as to enable them to be
properly audited or discovers any matter which appears to him to involve dishonesty
or a breach of the law on the part of the agent, or discovers loss or deficiency of trust
money or failure to pay or account for any such money or to comply with the
provisions of this section, he shall;

S. 64(15)(a) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zp), 52/1998
s. 99(1).

(a) forthwith send or deliver to the Director a report setting out the facts so
discovered and deliver a signed copy of the report to the agent; and

(b) set out the facts so discovered in his report of the result of the audit.

S. 64A inserted by No. 10028 s. 37. N



64A. Audit ordered by Director

S. 64A(1) amended by Nos 86/1994 s. 47(zq), 52/1998 s. 99(1). |

(1) The Director may at any time during the financial year cause the gcéounts
of trust money of an estate agent to be audited by a person or firm qualiﬁed as
prescribed by section 66.

S. 64A(2) amended by Nos 86/1994 s 47(zq), 52/1998 5. 99(1)(2).

(2) The auditor shall as soon as he has completed a report of an audit
conducted under sub-section (1) send it to the Director and the Director shall as soon
as he or she receives the report send a copy of it to the estate agent.

(3) The powers given to and duties imposed on persons by section 64 (other
than sub-section (1) or (2) of that section) shall apply to an audit conducted under
this section.

S. 64A(4) amended by Nos 86/1994 s. 47(zr), 52/1998 5. 99(1), substituted by
No. 52/1998 s. 99(3).

(4) The costs of an audit conducted under this section shall be paid from the
Estate Agents Guarantee Fund.

S. 64B inserted by No. 10028 5. 37.

64B. Audit where estate agent's business ceased during financial year

(1) Where an agent has ceased to carry on his business as an estate agent,
whether by reason of his death, or the surrender, cancellation or suspension of his
licence or for any other reason, that estate agent or (in the case of an estate agent who
has died) his executor, trustee or administrator (as the case may be) shall;

S. 64B(1)(a) amended by Nos 86/1994 s. 47(zs), 52/1998 5. 99(1).

(a) within 28 days after the cessation of the carrying on of the business, notify
the Director in writing of the cessation; and

(b) within three months after the cessation of the carrying on of the business
cause the accounts of trust money for the business for that part of the financial year
for which the estate agent carried on business to be audited by a person or firm
qualified as prescribed by section 66.

S. 64B(2) amended by No. 29/1989 s. 23(c).

(2) The powers given to and duties imposed on persons by section 64 (other
than sub-section (1) or (2) of that section) shall apply to an audit conducted under
this section, and for that purpose any reference in section 64 to the estate agent shall,
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in a case of the death of an estate agent, be read as a reference to his execﬁfor,‘mtr‘ﬁsteg . 7 )
or administrator (as the case may be). P o

S. 64B(3) inserted by No. 86/1994 s. 33.

(3) As soon as the report has been completed, the auditor must;

(a) give it to the agent (or executor or trustee or administrator) concerned; and

S. 64B(3)(b) amended by No. 52/1998 5. 99(1).

(b) give a copy of it to the Director and advise the agent (or executor or
trustee or administrator) concerned in writing that he or she has done so and of the
date on which it was done.

6S. Variation of date of audit

S. 65(1) amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 38, 86/1994 s. 47(zs),
52/1998 5. 99(1).

(1) Notwithstanding anything in section 64 an estate agent may apply in
writing to the Director to fix some date other than the thirtieth day of June as the date
to which his trust accounts are to be audited and the Director may in his discretion
permit the agent to substitute such other date for the thirtieth day of June and that
substituted date shall be no later than twelve months after the date on which an
auditor's report of that estate agent's accounts under section 64 was last given.

S. 65(2) amended by Nos 9925 s. 5(b), 86/1994 s. 47(zs), 52/1998 s. 99(1).

(2) The Director may upon giving not less than one year's notice to the agent
revoke any permission granted under this section.

S. 65(3) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zs), 52/1998 s. 99(1).

(3) When permission is granted under this section the Director shall fix the
period in respect of which the first audit shall be made, and the perrﬂission may be
given upon such conditions with respect to the time within which the first or any
subsequent audit shall be made or otherwise as the Director thinks fit.

(4) So long as the permission remains in force and subject to any conditions
which may be imposed section 64 shall in relation to the agent concerned be read as
if such other date was substituted for the 30th day of June.

S. 65(5) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zs), 52/1998 s. 99(1).

(5) When any date has been substituted for the thirtieth day of June under this
section the date so substituted shall not be further changed except by permission of
the Director granted in accordance with this section.

S. 66 amended by No. 10028 s. 39.



66. Qualified auditors e e

(1) A person shall not be qualified to act as an auditor under seci‘t.;'oinf:64,:‘-\64A '
or 64B; e

S. 66(1)(a) substituted by No. 86/1994 s. 34(1).

S

(a) uniess he or she is;

(1) a practising public accountant; or

S. 66(1)(a)(il) amended by No. 52/1998 s. 99(1).

(i) a member of a prescribed accounting body who satisfies the prescribed
conditions (if any) and has been approved by the Director; or

(b) if he is or at any time within two years before the last day of the period in
respect of which the audit is to be made has been a clerk servant or partner of the
estate agent or of any partner of the estate agent whose trust account is to be audited.

(2) A person shall not audit the accounts of an estate agent;

(a) if he is an employ¢é or partner of that estate agent:

(b) if he is an employ¢ of any other estate agent actually in practice;

(c) if he is himself an estate agent carrying on business as such;

(d) if he is in any way engaged in keeping or entering up the trust account
records of an estate agent or has those records in his custody or control; or

(e) in the case of an estate agent being a corporation, if he is a member,
director, officer or employé of the corporation.

S. 66(3) amended by Nos 86/1994 s. 47(zt), 52/1998 s. 99(1).

(3) A firm shall not be qualified to act as auditor under section 64, 64A or
64B unless it is approved by the Director and; _

(a) at least one member of the firm is ordinarily resident in a State or
Territory of the Commonwealth;

S. 66(3)(b) substituted by No. 86/1994 s. 34(2).

(b) all the members of the firm ordinarily so resident are one or other of the
following-

(1) practising public accountants; or

S. 66(3)(b)(ii) amended by No. 52/1998 s. 99(1).

(ii) members of a prescribed accounting body who satisfy the prescribed
conditions (if any) and have been approved by the Director; and

(c) no member of the firm is or at any time within two years before the last

day of the period in respect of which the audit is to be made has been;
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(i) a partner or employé of the estate agent or of any partnerlg)f;gﬂ_}g estate,
agent; or f : E L

(i1) in the case of an estate agent being a corporation, an officer d%;,émplbyé of |
the corporation; - L

whose trust account is to be audited.

(4) The appointment of a firm as auditor shall be taken to be the appointment
of all persons who are members of the firm, whether resident in a State or Territory
of the Commonwealth or not, at the date of the appointment.

(5) When a firm has been appointed as auditor and the members constituting
the firm change by reason of the death, retirement or withdrawal of a member or by
reason of the admission of a new member, the firm as newly constituted shall, if it is
not disqualified from acting as auditor by virtue of sub-section (3), be deemed to be
appointed under section 64, 64A or 64B as auditor of the estate agent and the
appointment shall be taken to be the appointment of all persons who are members of
the firm as newly constituted.

(6) A report made or given by a firm appointed as auditor under section 64,
64A or 64B shall be signed in the firm's name and in his own name by a member of
the firm who is a practising public accountant.

(7) Subject to the provisions of this section the auditor by whom the audit of
and reports on an estate agent's accounts are to be made shall be selected by the
agent.

(8) The fees payable by an estate agent to an auditor for an audit under this
section shall be such as are agreed on between the agent and the auditor.

S. 66(9) amended by Nos 86/1994 s. 47(zt), 52/1998 s. 99(1), substituted by
No. 52/1998 s. 99(4).

(9) The Director, if in his or her opinion just cause exists for doing so, may
vary or revoke any approval permission or authority granted or given by the Director
under this section.

S. 67 amended by No. 10028 s. 40.

67. Non-disclosure by auditors

(1) Except in so far as this Act otherwise provides an auditor shall not divulge
to any person or in any proceedings any information which he has obtained in the
course of conducting any audit under section 64, 64A or 64B.

S. 67(2) amended by No. 9902 s. 2(1)(Sch. item 81).



(2) An auditor shall not be guilty of a breach of this section by reason omty~ %
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that he discloses information;
S. 67(2)(a) amended by No. 10028 s. 40.

(b) in or for the purpose of any legal proceedings arising out of any such
report or instituted in connexion with the accounts of the agent to whom the
information relates.

68. Right of persons beneficially interested to obtain information

S. 68(1) amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 41(a), 86/1994 s. 47(zu),
35/1996 s. 453(Sch. 1 item 28.4), 52/1998 s. 99(1).

(1) On request by any person interested in any money or securities held or
which ought to be held or which have been received by an estate agent the Director
may disclose to such person or his legal practitioner such portion of any report of an
auditor, or of any statutory declaration statement or other document delivered to the
Director under section 64, 64A or 64B as in the opinion of the Director affects such
person.

S.68(2) amended by Nos 10028 s. 41(a)(b). 86/1994 s. 47(zu), 52/1998
s. 99(1).

(2) A report of an auditor under section 64, 64A or 64B or a statutory
declaration statement or other document delivered to the Director under section 64,
64A or 64B shall be available in the hands of the Director for inspection by the
auditor appointed to audit the accounts of the same estate agent for the succeeding
year.

69. Agents having no accounts to audit

S. 69(1) amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 42(a), 86/1994 s. 47(zu),
52/1998 s. 99(1).

(1) Any licensed estate agent who in the course of any financial year neither
received nor held any money for or on behalf of any other person shall be deemed to
have complied with section 64 or 64B (as the case may be) if within the period of
three months after the end of that year he makes and delivers to the Director a
statutory declaration to that effect.

S. 69(1A) inserted by No. 10028 s. 42(b), amended by Nos 86/1994 s. 47(zu),
52/1998 s. 99(1).
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(1A) Where an audit is conducted under section 64B by reason of the @ea
{t
a licensed estate agent who in the course of that part of the financial year for whlch

he carried on business neither received nor held any money for or on be?xalf bf any

other person, the executor trustee or administrator (as the case may be) of tha?’ esﬁate'v*“ -
agent shall be deemed to have complied with that section if within three months after

the death of the estate agent the executor trustee or administrator (as the case may be)
makes and delivers to the Director a statutory declaration to that effect.

S. 69(2) amended by No. 10028 s. 42(c).

(2) Where the accounts of trust money are kept by a partnership of estate
agents an audit of those accounts under section 64, 64A or 64B and the certificates
and report of the auditor thereon shall operate as regards those accounts as an audit
certificate and report in relation to each estate agent who is a member of that
partnership.

70. Inspection, audit etc. by Director

S. 70(1) amended by Nos 9925 s. 5(a), 10028 s. 43(a), 86/1994 s. 47(zu),
52/1998 5. 99(1).

(1) Every estate agent shall at all reasonable times at each office at which he
carries on business as an estate agent keep open for inspection by the Director or any
other person authorized in writing in that behalf by the Director all of his trust
accounts which relate to the business carried on by him at that office and all other
accounts books and records relating to that business.

S. 70(1A) inserted by No. 29/1989 s. 11(2), amended by Nos 86/1994 ss 35,
47(zu), 52/1998 s. 99(1). _

(1A) An estate agent who has a principal office outside Victoria pursuant to
section 35(3B) must at the request of the Director or any other person authorised in
writing in that behalf by the Director, produce and make available for inspection at
the estate agent's registered office all the estate agent's trust accounts which relate to
the business carried on by the estate agent as an estate agent in Victoria and all other
accounts books and records relating to that business.

S. 70(2) amended by Nos 9925 s. 5(a)(b), 86/1994 s. 47(zu), 52/1998 s. 99(1).

(2) The Director or any other person authorized in writing in that behalf by
the Director may at any time require any estate agent;

(a) to produce for his inspection examination or audit;



S. 70(2)(a)(i) amended by Nos 10028 s. 43(b), 86/1994 s. 47(zu),§ &mg%
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(i) all trust accounts and all documents and writings (including autherm g

orders to bankers) relating to the trust accounts of the agent or such trust accwnts =
documents and writings as aforesaid as the Director specifies;

S. 70(2)a)(i1) amended by Nos 10028 s. 43(c), 86/1994 s, 47(zu), 52/1998
5. 99(1).

(i) all books accounts and records which the agent is not exempted by this
Act from keeping or such books accounts and records as aforesaid as the Director
specifies;

S. 70(2)(a)(1ii) amended by Nos 10028 s. 43(d), 86/1994 s. 47(zu), 52/1998
s. 99(1).

(ii1) all contracts agreements and other documents whatsoever relating to any
transaction by or with the agent in connexion with his business as estate agent in the
possession custody or control of the agent or such contracts agreements or other
documents as aforesaid as the Director specifies; and

(b) to answer any questions or supply any information with respect to any
book account document writing record contract or agreement referred to in this sub-
section or any entry therein.

S. 70(3) amended by Nos 9925 s. 5(a)}(b), 86/1994 s. 47(zu), 52/1998 s. 99(1).

(3) The Director or any other person authorized in writing in that behalf by
the Director may at any time require any person who has the possession custody or
control of any book account document writing record contract or agreement relating
to any transaction by or with any agent in connexion with his business as estate agent
to produce it for inspection examination or audit and to answer any questions or
supply any information with respect thereto or with respect to any entry therein.

S. 70(4) amended by Nos 9925 s. 5(a)(b), 86/1994 s. 47(zu), 52/1998 5. 99(1).

(4) The Director or any other person authorized in writing in that behalf by
the Director may inspect examine or audit all books accounts documents writings
records contracts and agreements referred to in sub-section (2) of this section and
may take such notes or copies thereof or extracts therefrom or of any entries therein
as he considers necessary.

S. 70(5) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zu), 52/1998 s. 99(1).
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(5) Where the Director or any other person authorized pursuant to. 'sup'-secti'onf ‘
(4) considers it necessary to do so for the purpose of obtaining éyidence for © -
production in possible subsequent proceedings against any estate agéntw he may - |
impound or retain any book account document writing record contract or agreement .
inspected by him pursuant to this section but the person entitled thereto shall in lieu
thereof be entitled within a reasonable time to a copy certified as correct by the
person impounding or retaining it and such certified copy shall be received in all
courts as evidence of equal validity to the original.

(6) Any book account document writing record contract or agreement
impounded or retained under sub-section (5) may be detained for a period of six
months or, if within that period there have been commenced proceedings for the
purpose of which it was impounded or retained until the final determination of those
proceedings including any appeal.

(7) A person shall not;

S*70(7)(a) amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zu), 52/1998 5. 99(1).

(a) obstruct threaten or intimidate the Director or any authorized person in the
exercise of his powers authorities or functions or the discharge of his duties under
this section or attempt to do so;

(b) when required under this section to produce for inspection examination or
audit any book account document writing record contract or agreement, fail to
produce it in accordance with such requirement;

(c) when required under this section to answer any question or supply any
information with respect to any book account document writing record contract or
agreement or with respect to any entry therein, give an answer or supply information
which is false or misleading or, knowing or being in a position to know the answer or
information required, fail to answer that question or supply that information; or

(d) retake or attempt to retake any book account document writing record
contract or agreement impounded or retained under the authority of this section.

(8) Any requirement under this section may be made;

(a) verbally; or

(b) by writing addressed to the person to or on whom it is made and delivered
to him personally or sent by registered post to him at his registered office or

registered address or place of employment or residence. :
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S. 70(9) amended by Nos 9902 s. 2(1)(Sch. item 82), 9925 s. 5(b§,:86/}l994
5. 47(z1), 52/1998 5. 99(1), -

(9) The Director or any person authorized under this secﬁbn may
communicate to any client of the estate agent a report of the result of any inspection
examination or audit under this section if and in so far only as it directly concerns
that client.

S. 70(10) amended by Nos 9925 s. 5(a), 29/1989 s. 19(3), 86/1994 s. 47(zu),
52/1998 s. 99(1).

(10) It shall be the duty of the manager or other principal officer of an
authorised financial institution with which any estate agent has deposited any money,
whether in his own account or in any general or separate trust account, to disclose
each and every such account to the Director or any person authorized under this
section upon demand in writing delivered to him personally and to permit the
Director or such person to inspect and make and take away with him a copy of or an
extract from any such account or of or from any book account document or writing
relating to that account.

(11) In this section,

"trust account” includes any account of or with respect to any moneys
received or held by a person in respect of any transaction by him as an estate agent;

"estate agent" includes licensed estate agent and any person;

(a) whose estate agent's licence has expired or has been cancelled;

(b) who is a director or officer of a corporation which is a licensed estate
agent; or

(c) where the licence of a corporation has expired or has been cancelled, who
was a director or officer of the corporation at the time the licence expired or was

cancelled.

PART VII
ESTATE AGENTS' GUARANTEE FUND

71. DefinitionsIn this Part unless inconsistent with the context or subject-
matter;

S. 71 def. of "bank", amended by No. 9902 s. 2(1)(Sch. item 80), repealed by
No. 38/1993 5. 5(3).



S. 71 def. of "court” repealed by No. 19/1989 5. 16(Sch. item 20.2). »* "
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"defalcation" means any theft embezzlement failure to account;fﬁéudulent Lo

misappropriation or other act punishable by imprisonment of or in relatidh to a'ny:v
money or other property; “ |

"Fund" means the Estate Agents' Guarantee Fund established under th,1;s Act;

S. 71 def. of "moneys" amended by No. 11/2001 s. 3(Sch. item 24.4).

"moneys" includes instrument for the payment of money in any case where
the instrument may be paid into an authorised deposit-taking institution and any
security for money the title to which is transferable by delivery.

72. Estate Agents' Guarantee Fund

S. 72(1) amended by No. 86/1994 s. 47(zv), substituted by No. 52/1998
s. 100(1).

(1) There shall be kept in the Trust Fund under the Financial Management
Act 1994 a trust account to be called the Estate Agents' Guarantee Fund.

S. 72(2) amended by No. 86/1994 s. 47(zv), substituted by No. 52/1998
s. 100(1).

(2) The Secretary is responsible for the administration of the Fund.

S. 72(3)-(6) amended by No. 86/1994 ss 36, 47(zv), repealed by No. 52/1998
s. 100(2).

73. Moneys constituting FundThe Fund shall consist of}

S. 73(a) amended by Nos 9500 s. 15(a), 29/1989 s. 18(a), 86/1994
s. 47(zw)(i1), 52/1998 s. 101(a).

(a) any interest received by the Secretary under an arrangement made under
section 60;

(b) any income derived from investments of the Fund;

(c) any profit arising on the realization of any investment or the revaluation of
any investment of the Fund,

S. 73(ca) inserted by No. 9500 s. 15(b), repealed by No. 29/1989 s. 18(b).

S. 73(d) amended by No. 86/1994 s. 47(zw)(ii).

(d) all fees payable to the Authority pursuant to this Act;

S. 73(e) amended by No. 86/1994 s. 47(zw)(i), substituted by No. 52/1998
s. 101(b).

(e) all penalties payable to the Fund under this Act;

S. 73(f) amended by Nos 86/1994 s. 47(zw)(ii), 52/1998 s. 101(c).
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(f) all moneys recovered by or on behalf of the Secretary in the‘f:"'e}?{ewgci‘sfé?df

any right of action conferred by this Part; e SN

S. 73(g) amended by Nos 86/1994 5. 47(zw)(ii), 52/1998 5. 101(d)."..

(2) all moneys paid by an insurer pursuant to a contract of insurance or ‘
indemnity entered into by the Secretary under section 87;

(h) all moneys advanced to the Fund by the Treasurer under section 86;

S. 73(ha) inserted by No. 9500 s. 15(c), amended by No. 86/1994
s. 47(zw)(i1), substituted by No. 52/1998 s. 101(e).

(ha) all other moneys required to be paid into the Fund under this or any other
Act;

(1) all moneys standing to the credit of the Estate Agents' Guarantee Fund at
the date of coming into operation of this section; and

(j) all other moneys lawfully paid into the Fund.

S. 74 repealed by No. 52/1998 s. 102.

S. 75 amended by Nos 10028 s. 44(a), 86/1994 s. 47(zx)(iv).

75. Payments out of Fund

S. 75(1) amended by Nos 86/1994 s. 47(zx)(iv), 52/1998 5. 103(1).

(1) Subject to this Part, there shall from time to time be paid out of the Fund
as required and at the direction of the Secretary and in such order as the Secretary
considers proper;

S. 75(1)(a) amended by Nos 86/1994 s. 47(zx)(iv), 52/1998 s. 103(2)(a).

(a) any claim including costs allowed or established in respect of the Fund;

S. 75(1)(b) amended by Nos 86/1994 s. 47(zx)(iv), 52/1998 s. 103(2)(b).

(b) all legal and other expenses incurred in investigating or defending claims
made against the Fund or in the exercise by the Secretary of the rights, powers and
authorities vested in it by this Part in relation to the Fund;

S. 75(1)(ba) inserted by No. 52/1998 s. 103(3).

(ba) the costs and expenses of audits conducted under section 64A;

S. 75(1)(c) amended by No. 86/1994 s. 47(zx)(iv), substituted by No. 52/1998
s. 103(4).

(c) the fees and remuneration payable to the members of the Council
including the salary of the chairperson;

S. 75(1)(d) amended by Nos 38/1993 s. 6(e), 86/1994 s. 47(zx)(i), substituted
by No. 52/1998 5. 103(4).
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(d) the costs and expenses incurred by the Council in fulfilling 1tsfunctlons

V(‘

and duties under this Act; DA .

S. 75(1)(e) amended by No. 86/1994 s. 47(zx)(i)(iii), substituted by No.
52/1998 5. 103(4). o

(e) the costs and expenses incurred by the Director or by the Secretary in the
administration of this Act or the Fund;

S. 75(1)(f) amended by Nos 38/1993 s. 6(e), 86/1994 s. 47(zx)(i)(iv),
substituted by No. 52/1998 s. 103(4).

(f) the costs and expenses incurred by or in relation to the Authority or the
Tribunal in fulfilling its functions and duties under this Act including the fees and
remuneration payable to the members of the Authority or the Tribunal;

S. 75(1)(fa) inserted by No. 86/1994 s. 45(i), repealed by No. 52/1998
s. 103(4).

(g) all moneys repayable to the Public Account pursuant to section 86;

S. 75(1)ga) inserted by No. 9500 s. 16(a), amended by No. 86/1994
s. 47(zx)(iv), repealed by No. 52/1998 s. 103(5).

(h) any loss incurred on the realization or revaluation of any investment of
the Fund;

S. 75(1)(ha) inserted by No. 9500 s. 16(b), repealed by No. 29/1989 s. 20(1).

S. 75(1)(hb) inserted by No. 10028 s. 44(b).

(hb) any refunds of fees chargeable under this Act or the regulations which
are refunds made pursuant to this Act or the regulations;

(i) all other moneys payable out of the Fund in accordance with the
provisions of this Act.

S. 75(2) inserted by No. 10028 s. 44(c), amended by Nos 86/1994 s. 47(zv),
52/1998 s. 103(6).

(2) With the approval of the Minister there may from time to time be paid out
of the Fund such part of moneys paid into the Fund on a direction of the Minister
under section 89 as exceeds the sum of;

(a) the amount necessary to satisfy any claim or claims against the Fund in
relation to the estate agent whose trust account was the subject of the direction; and

(b) the legal and other expenses incurred in investigating or defending the

claim or claims; &



Secretary with the approval of the Minister determines.

S. 76 amended by Nos 9500 s. 17, 10028 s. 45, 29/1989 s. 20(2) substxtuted
by No. 86/1994 s. 37.

76. Application of excess money in the Guarantee Fund

S. 76(1) amended by No. 52/1998 s. 104(1).

(1) As soon as practicable after 1 July in each year, the Secretary must make
the following calculation;from the amount standing to the credit of the Estate Agents'
Guarantee Fund on 1 July the Secretary must subtract the sum of $500 000 and a
notional amount that in the opinion of the Secretary fairly represents the ascertained
and contingent liabilities of the Fund (including any lability for claims that may not
have been made by 1 July).

S. 76(2) amended by No. 52/1998 s. 104(1).

(2) If the result of the calculation is a positive amount, the Secretary must
give the Minister written notice of that fact and of the amount.

S. 76(3) amended by No. 52/1998 s. 104(1).

(3) After consulting the Council and the Secretary and any industry
associations, Government Departments and other bodies she or he thinks appropriate,
the Minister may apply from the Fund an amount of money not exceeding the
amount set out in the notice for one or more of the following purposes;

(a) community education programmes relating to the sale, purchase or lease
of real estate or businesses;

(b) programmes that promote the ownership of real estate;

(c) the training of estate agents and agents' representatives;

(d) promoting the mediation or conciliation of disputes between estate agents
and the public;

(e) reviewing or reforming the law and procedures concerning the lease or
transfer of interests in land; (f) projects facilitating the registration of interests in land
or compilation of other information relating to the ownership of land.

S. 77 amended by Nos 10028 s. 46, 86/1994 s. 47(zv), repealed by No.
93/1997 s. 28(Sch. item 12).

S. 78 amended by Nos 38/1993 s. 5(4), 86/1994 s. 38, repealed by No.
52/1998_ s. 104(2). ~

S. 79 amended by Nos 10028 s. 47, 86/1994 s. 39(a).



79. Application of Fund ;"ﬁ*

compensating persons who suffer pecuniary loss by reason of a defalcatlon e

committed by an estate agent who at any time has held an estate agent's I1cence under*"’*"

this Act or any corresponding previous enactment, or by an employé or servant of
that estate agent in respect of any money or other property which, in the course of or
in connexion with any business in respect of which the estate agent is or was required
to be licensed pursuant to this Act, was entrusted to or received by the estate agent,
or an employé or servant of the estate agent, for or on behalf of another person.

S. 79(2) inserted by No. 86/1994 s. 39(b).

(2) For the purpose of removing doubt, a person who is an estate agent can
only suffer pecuniary loss by reason of a defalcation as a result of that person's
dealings as a client of another estate agent.

80. Right to claim in respect of pecuniary loss

S. 80(1) amended by No. 10155 s. 69(1)(e).

(1) Subject to this Part, every person who suffers pecuniary loss as referred to
in section 79 is entitled to claim compensation from the Fund.

S. 80(2) repealed by No. 86/1994 s. 45(g).

(3) Subject to this Part the amount that a claimant is entitled to claim as
compensation from the Fund is the amount of the actual pecuniary loss suffered by
him (including the reasonable costs of and disbursements incidental to the making
and proof of his claim) less the amount or value of all moneys or other benefits
received or receivable by him from a source other than the Fund in reduction of the
loss.

(4) In addition to any compensation that is payable under this Part, interest is
payable out of the Fund on the amount of the compensation, less any amount
attributable to costs and disbursements, at the rate of five per cent per annum
calculated from and including the day on which the pecuniary loss was suffered until
the day on which the claim is satisfied.

(5) In addition to any compensation payable pursuant to the provisions of this
section there shall be payable out of the Fund to any claimant entitled to
compensation the reasonable costs of and disbursements incidental to the making and

proof of his claim.



S. 80(6) amended by Nos 10168 s. 3, 55/1987 s. 57(3)(Sch. gi? 'ﬁe@ &
45/1994 s. 42(Sch. item 4.4). ‘r. e ;

.\

(6) For the purposes of this Part an executor, administrator or tr&stee (othel: o !

m”‘ i e AN
than a trustee company within the meaning of the Trustee Companies Act 1984) of

the estate of a deceased estate agent carrying on the business of that estate agent
pursuant to this Act shall be deemed to be an estate agent holding a current estate
agent's licence.

81. Claims against the Fund

S. 81(1) amended by Nos 86/1994 s. 47(zy), 52/1998 s. 104(1).

(1) A claim for compensation from the Fund in respect of a pecuniary loss
shall be made in writing in the prescribed form to the Secretary supported by
affidavit or statutory declaration.

S. 81(2) amended by Nos 86/1994 5. 47(zy), 52/1998 5. 104(1).

(2) Subject to this Part the Secretary may allow and settle any proper claim
for compensation from the Fund at any time after the occurrence of the pecuniary
loss in respect of which the claim arose.

S. 81(3)(4) repealed by No. 10155 s. 69(1)(D)(1).

S. 81(5) amended by Nos 86/1994 s. 47(zy), 35/1996 s. 453(Sch. 1 item
28.4), 52/1998 5. 104(1)(3).

(5) If the Secretary disallows, whether wholly or partly, a claim for
compensation from the Fund, he or she must serve notice of the disallowance in the
prescribed form on the claimant or his legal practitioner.

S. 81(5A) inserted by No. 10155 s. 69(1)(f)(ii), amended by Nos 86/1994
5. 47(zy), 52/1998 5. 104(1)(4).

(5A) Where;

S. 81(5A)(a) amended by Nos 86/1994 s. 47(zy), 52/1998 5. 104(1).

(a) the Secretary has served notice of disallowance in respect of a claim; and

(b) the claimant has exhausted all relevant rights of action and other legal
remedies for the recovery of the money or other property in respect of which the
defalcation was committed available against the estate agent in relation to whom the
claim arose and all other persons liable in respect of the loss suffered by the

claimant;



Secretary to disallow the claim.

S. 81(5B) inserted by No. 10155 s. 69(1)(f)(ii), amended by N:‘. 52/ 199&
s. 104(5).

(5B) An application for review shall not be made under sub-section (SA) after
the expiration of three months after the service of notice of the disallowance under
sub-section (5).

S. 81(6) substituted by No. 10155 s. 69(1)(f)(iii), amended by Nos 86/1994
s. 47(zy), 52/1998 s. 104(1).

(6) The Secretary, if satisfied that there was a defalcation on which to found
the claim, may allow the claim and act accordingly notwithstanding that the person
against whom the defalcation is alleged has not been convicted or prosecuted or that
the evidence on which the Secretary acts would not be sufficient to establish the guilt
of the person on a criminal trial in respect of defalcation.

S. 81(7)(8) repealed by No. 10155 s. 69(1)(f)(ii).

S. 82 substituted by No. 10155 s. 69(1)(g). repealed by No. 86/1994 s. 47(zz).

S. 83 amended by Nos 86/1994 s. 47(zy), 52/1998 5. 104(1).

83. Power of Secretary to require production of securitiesThe Secretary may
at any time require a person to produce and deliver any securities documents or
information necessary to support a claim made or necessary for the purpose either of
exercising its rights against an estate agent or of enabling criminal proceedings to be
taken against a person in respect of a defalcation, and in default of delivery of any
such securities, documents or information by the first-mentioned person, the
Secretary may disallow any claim by him under this Part.

S. 84 amended by Nos 10028 s. 48, 86/1994 ss 45(), 47(zy), 52/1998
s. 104(1).

84. Subrogation of Secretary to rights etc. of claimant upon payment from
Fund

On payment out of the Fund of any moneys in respect of a claim under this
Part, the Secretary shall be deemed to be subrogated to the extent of that payment to
all the rights and remedies of the claimant in relation to the loss suffered by him from
the defalcation including the right to benefit from any order made under section 86 of
the Sentencing Act 1991. 3
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S. 85 amended by Nos 10155 s. 69(1)(h), 86/1994 s. 47(zy), re:pealcd} by No.
52/1998 5. 104(8). SR

S. 86 substituted by No. 9500 s. 18.

86. Provision where Fund insufficient to meet payment out of it

(1) Where the amount in the Fund is at any time insufficient to pay any claim
liability or other outgoing in respect of which payment out of the Fund is authorized
under section 75;

(a) the Treasurer may advance to the Fund out of the Public Account such
moneys as are necessary for the payment required; or

S. 86(1)(b) amended by No. 86/1984 s. 47(zy), repealed by No. 52/1998
s. 104(6).

(2) Any moneys advanced by the Treasurer pursuant to paragraph (a) of sub-
section (1);

(a) shall be chargeable with interest at such rate as is determined from time to
time by the Treasurer;

(b) shall, together with any interest payable thereon, be a first charge on the
Fund; and

(c) shall, together with any interest payable thereon, be repaid to the Public
Account out of the Fund in such manner as the Treasurer directs.

S. 86(3)-(6) amended by No. 86/1994 s. 47(zy), repealed by No. 52/1998
s. 104(7).

87. Secretary may enter into contract of insurance or indemnity for purposes
of Act

S. 87(1) amended by Nos 86/1994 5. 47(zy), 52/1998 . 105(1)(a)(b).

(1) The Secretary may, in his or her discretion, enter into a contract with any
person carrying on fidelity insurance business whereby the Secretary will be insured
or indemnified to the extent and in the manner provided by the contract against
liability in respect of claims under this Part.

(2) A contract referred to in sub-section (1) may be entered into in relation to
estate agents generally, or in relation to particular estate agents named therein, or in
relation to estate agents generally with the exclusion of particular estate agents
named therein.

S. 87(3) amended by Nos 86/1994 s. 47(zy), 52/1998 s. 105(1)(a), repealed
by No. 52/1998 s. 105(1)(c).
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S. 88 amended by Nos 86/1994 s. 47(zy), 52/1998 s. 105(2). |

88. Application of insurance moneys . A

A claimant against the Fund does not have a right of action against a pqrﬁs'(;)n‘\ |
with whom a contract of insurance or indemnity is made under this Part in respect of
a contract entered into by the Secretary under section 87 or a right or claim with
respect to any moneys paid by the insurer in accordance with such a contract.

S. 89 substituted by No. 9500 s. 19, amended by No. 10028 s. 49(a)-(c).

89. Freezing of trust accounts of defaulting agents

S. 89(1) amended by No. 29/1989 5. 19(4).

(1) Where;

(a) a claim has been made against the Fund in relation to any person who is or
was an estate agent; or

S. 89(1)(b) amended by Nos 9925 s 5(a), 86/1994 s. 47(zza), 52/1998
s. 104(1).

(b) the Minister on the basis of information supplied by the Secretary, has
reasonable grounds for believing that a person who is or was an estate agent has
contravened any provision of Part VI,

The Minister may by notice in writing to the manager or other principal
officer of any authorised financial institution with which that agent has deposited any
money in any general or separate trust account direct that any moneys which are or
may be required to satisfy any claims against the Fund shall not thenceforth be drawn
from that account until further notice, and may further direct that all or any money to
the credit of that account which is or may bf: required to satisfy any claims against
the Fund shall be paid into the Fund, and that manager or principal officer shall give
effect to all such directions and this section shall be a sufficient authority and
indemnity therefor.

S. 89(2) inserted by No. 10028 s. 49(d).

(2) Where the Minister makes a direction under sub-section (1) he may
further;

S. 89(2)(a) amended by No. 29/1989 s. 23(d).

(a) direct that the estate agent whose trust account was the subject of that
direction shall cease to carry on the estate agency business concerned; and

(b) appoint some fit and proper person to carry on the estate agency business.

S. 89(3) inserted by No. 10028 s. 49(d).
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(3) A person appointed under sub-section (2) shall in carrying on the eétéféf‘ §
agency business do all things necessary or expedient to be done with é{riéw‘to the
winding-up of that business in the interests of all persons for whom the estate agent
was acting. o

90. Deficiency in trust account

S. 90(1) amended by Nos 9576 s. 11(1)(Sch.), 9945 s 3(1) (Sch. 1 item
18(a)(b)).

(1) If at any time there is a deficiency of money in or payable into any trust
account of any estate agent the estate agent shall, unless he gives a sufficient and
satisfactory explanation of the deficiency, be guilty of an indictable offence and shall
be liable, if a corporation, to a penalty of not more than 200 penalty units or, if any
other person, to a penalty of not more than 100 penalty units or, to imprisonment for
a term of not more than two years.

S. 90(2) amended by No. 9848 s. 18(1).

(2) A prosecution under this section shall not be commenced without the
written consent of the Director of Public Prosecutions.

S. 91 amended by Nos 9576 s. 11(1)(Sch.), 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 19(a)(b)).

91. Wrongful conversion and false accountsWithout affecting the operation
of Division two of Part I of the Crimes Act 1958 any estate agent who;

(a) fraudulently converts to his own use;

(1) any moneys received or held by him on behalf of any person in respect of
any transaction in his capacity of estate agent; or

(it) any moneys so received or held which are held by him as a stakeholder or
in trust pending the completion of any transaction;

or any part of any such moneys; or

(b) fraudulently omits to account for deliver or pay;

(1) any moneys received or held by him as aforesaid on behalf of any person
or in part thereof to that person; or

(i1) any moneys so received or held by him which are or were held by him as
a stakeholder or in trust pending the completion of any transaction or any part of
those moneys to the person entitled thereto; or

(c) fraudulently renders an account;

(1) of any moneys received or held by him as aforesaid on behalf of any

person or any part of such moneys; or
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(ii) of any moneys received or held by him as aforesaid which areorwere ks

held by him as a stakeholder in trust pending the completion of any treinéadibn ()r .;4'..7‘ ;
any part of such moneys; e

knowing such account to be false in any material particular—

shall be guilty of an indictable offence and be liable, if a corporation, to a
penalty of not more than 1000 penalty units or, if any other person, to a penalty of
not more than 500 penalty units or, to imprisonment for a term of not more than ten

years.

Pt 7A (Heading and ss 91A-91Y) inserted by No. 86/1994 s. 4, amended by
No. 46/1998 s. 7(Sch. 1), repealed by No. 52/1998 s. 106.

PART VIII—MISCELLANEOUS

S. 92 amended by Nos 9925 s. 5(a), 86/1994 s. 47(zzb)(i)(ii), 52/1998 s. 107.

92. Proof by official certificateA certiticate in the prescribed form signed or
purporting to be signed by the Registrar stating that a person is or is not or at any
specified time was or was not the holder of an estate agent's licence shall be prima
facie evidence of the facts therein stated.

S. 92A inserted by No. 86/1994 s. 40, amended by No. 52/1998 s. 108.

92A. Registrar may waive fees

The Registrar may, in a particular case or class of cases;

(a) waive or reduce fees that would otherwise be payable under this Act; or

(b) refund, in whole or in part, fees paid under this Act.

S. 92B inserted by No. 86/1994 s. 40.

92B. Verification of details supplied to the Authority

The Authority may specify how any information supplied to it under this Act
is to be verified, and without limiting the scope of this power, may require that the
information be supplied in the form of; or be verified by, a statutory declaration.

S. 92C inserted by No. 86/1994 s. 40.

92C. Complaints concerning estate agents etc. are privileged

If a person;

S. 92C(a) amended by No. 52/1998 s. 109(a). N

(a) lodges a complaint with the Authority, the Director or the Council; or



S. 92C(b) amended by No. 52/1998 s. 109(b).

(b) produces or gives a document or any information or evidence to the . -

Authority, Director, Council or Tribunal; - » ;

the person is not liable in any way for any loss, damage or injury suﬂ‘éféd by
another person by reason only of the lodging of that complaint or the production or
giving of that evidence.

S. 93 amended by No. 86/1994 s. 41(a)(b).

93. Furnishing incorrect particularsAny person who in any application,
annual statement, testimonial notice or other statement made under or for the
purposes of this Act knowingly makes any statement which is not correct or
furnishes any particulars which are not correct or omits to furnish any particulars by
or under this Act required to be furnished shall be guilty of an offence.

Penalty: 100 penalty units.

94. Offences

S. 94(1) amended by No. 86/1994 s. 47(zzc).

(1) Every person who contravenes or fails to comply with any provision of
this Act or of the regulations shall be guilty of an offence against this Act.

S. 94(2) amended by No. 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 20(a)(b)).

(2) Where no penalty is specially provided for an offence against this Act any
person guilty of the offence shall be liable to a penalty of not more than 25 penalty
units or to imprisonment for a term of not more than six months and in either case to
a further penalty of not more than 'z penalty unit for each day on which the offence
is continued after any conviction therefor. _

(3) Where two or more persons commit or knowingly authorize or permit the
commission of any offence against this Act each person shall be liable for the
offence and the liability of each person shall be independent of the liability of the
other or others.

S. 94A inserted by No. 86/1994 s. 42.

94A. Profit to be forfeited in case of unlicensed trading etc.

(1) This section applies if a Court finds an offence against section 12, 13 or
29 proven against a person.

(2) In addition to any other penalty the Court may impose on the person, the

Court may order the person to pay any amount received as commission’or other
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(3) Any such order is to be treated as if it were a fine imposed by\ theCourt .

95. Prosecutions R

S. 95(1) amended by No. 86/1994 s. 47(zzc).

(1) Any officer of the Department of the Minister authorized in writing by the
Minister either generally or in any particular case may prosecute for any breach of or
offence against this Act or the regulations.

S. 95(2) amended by No. 9848 s. 18(1).

(2) Notwithstanding anything in any Act, proceedings for any offence against
this Act may be brought within the period of three years after the commission of the
alleged offence or, with the consent of the Director of Public Prosecutions, at any
later time.

S. 95A inserted by No. 86/1994 s. 43, repealed by No. 52/1998 5. 110.

96. Applications and notices in the case of corporation

(1) Where any notice or application is by or under this Act authorized or
required to be given or made by any person in connexion with a licence it may in the
case of a corporation be given or made on behalf of the corporation by any chairman
member of the governing body director manager secretary or officer thereof.

(2) A corporation may be guilty of and liable for any offence against this Act,
and for the purposes of this Act there shall be imputed to a corporation any
knowledge consent intent fraud wilfulness or falseness of any director member or
officer thereof; and any person who is a director member or officer of a corporation
which is guilty of an offence against this Act shall be deemed to have committed the
offence and (without affecting any liability of the corporation or of any other
individual therefor) shall be liable accordingly, unless he proves that the act or
omission constituting the offence took place without his consent, and that he did not
know and could not reasonably have known thereof.

97. Saving of contracts and civil liabilitySave as otherwise expressly
provided in this Act no contract or civil liability shall be affected by reason only of
the fact that an offence against this Act has been committed.

S. 97A inserted by No. 29/1989 s. 22, amended by No. 86/1994 s. 47(zzd).

.. 97A. Protection for things done under this Act
S. 97A(1) amended by No. 52/1998 s. 111(1)}(a)(b) (2) (ILA s. 39B(1)).



under the authority of this Act or taken, made or done bona fide purportedly under
the authority of this Act or on account of any omission made bona fide in the
administration of this Act.

S. 97A(2) inserted by No. 52/1998 s. 111(2).

(2) Sub-section (1) does not apply to anything done or omitted to be done in
the performance of a duty by a public statutory authority, a member of a public
statutory authority or any person employed in the service of the Crown.

S. 98 substituted by No. 10028 s. 53, amended by No. 38/1993 s. 5(5),
repealed by No. 31/1994 s. 4(Sch. 2 item 30).

99. RegulationsThe Governor in Council may make regulations for or with
respect to;

S. 99(a) amended by No. 52/1998 s. 112(a).

(a) prescribing the form and manner of keeping the register and any other
forms for use under this Act (and all such forms or forms to the like effect shall be
sufficient in law);

S. 99(aa) inserted by No. 10028 s. 54(a).

(aa) prescribing which, if any, particulars required to be given in any
prescribed form are to be verified by statutory declaration or otherwise;

S. 99(b) repealed by No. 52/1998 s. 112(b).

(c) exempting any class of persons from the operation of this Act and
prescribing the extent of such exemptions;

S. 99(d) amended by No. 86/1994 s. 44(a).

(d) prescribing the books accounts and records to be kept by licensed estate
agents and agents' representatives and the manner of keeping them and the period for
which they must be kept;

(e) prescribing the duties of practising public accountants and other persons
engaged to audit accounts pursuant to Part VI of this Act including the scope of and
the mode of making the audit;

S. 99(ea) inserted by No. 86/1994 s. 44(b).

(ea) the responsibilities of the officer in effective control of the estate agency

business of a licensed estate agent that is a corporation with respecf to the
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imposed by section 30AA);

S. 99(f) amended by Nos 9945 s. 3(1)(Sch. 1 item 21), 86/1994 5. 4d¢cj.., ™. v = =

A

& .
supervision and control of that business (including elaborating the res%qiﬁ%fbl‘htles;i S

(f) prescribing penalties not exceeding 20 penalty units for any contravention =
of or failure to comply with any regulation;

S. 99(g) amended by Nos 9925 s.5(a), 10028 s. 54(c), 86/1994
s. 47(zze)(1)(i1), substituted by No. 52/1998 s. 112(c).

(g) prescribing fees payable;

(1) for or on the issue of certificates by the Registrar; and

(ii) for searches of the registers and other records kept by the Registrar; and

(iii) for licences, including application fees, annual fees, late payment fees
late lodgement fees and fees for applications for extensions of time;

(iv) for other applications to the Authority under this Act:

(v) for the issue of other documents under this Act;

(vi) for any other procedures required by this Act, other than procedures
relating to the Tribunal,

S. 99(ga) inserted by No. 10028 s. S4(d), amended by No. 86/1994 s. 47(zy).

(ga) prescribing the circumstances in which the Authority may give
reductions in or refunds of fees and the amount of those reductions or refunds;

S. 99(gb) inserted by No. 10028 s. 54(d), amended by No. 86/1994 s. 44(d).

(gb) prescribing courses of education for agents' representatives;

S. 99(gc) inserted by No. 86/1994 s. 44(e).

(gc) regulating advertising by, and advertisements of, estate agents or agents'
representatives and regulating the use by an estate agent in advertisements, or in
connection with the agent's business as an estate agent, of a name, title or description
which is used as a result of a franchising agreement within the meaning of section
43;

S. 99(gd) inserted by No. 86/1994 s. 44(e).

(gd) regulating the giving of deposits to, and the taking of deposits by, agents
and agents' representatives and the amounts or rates of such deposits, and regulating
or prescribing the form of receipts for deposits;

S. 99(ge) inserted by No. 86/1994 s. 44(e).

(ge) prescribing standard forms of contracts to give effect to agreéments

negotiated by agents or agents' representatives, and the use of those forms, and the



o -
8 g0
permissible variations in those forms, and prohibiting or restricting th{ %’ Qf;éfh% W

forms to give effect to such contracts;

S. 99(gf) inserted by No. 86/1994 s. 44(e). \1 s;:"“i t '*{'é%é“z 3

(gf) prescribing courses of instruction and examinations;

S. 99(gg) inserted by No. 86/1994 s. 44(e).

(gg) prescribing rules of professional conduct for agents and agents'
representatives;

(h) generally, prescribing all matters which by this Act are required or
permitted to be prescribed or which are necessary or expedient to be prescribed for
carrying out or giving effect to this Act.

S. 100 repealed by No. 9500

s. 20.

Sch. repealed by No. 10087 s. 4(1).

ENDNOTE

General Information The Estate Agents Act 1980 was assented to on 27
May 1980 and came into operation as follows:

Section 99 on 9 July 1980: Government Gazette 9 July 1980 page 2360;
sections 6(1)-(12)(14), 7-9 on 20 August 1980: Government Gazette 20 August 1980
page 2835; section 6(13) on S January 1981: Government Gazette 31 December 1980
page 4381, sections 1-5, 10-29, 31-58, 59(1)(2)(4)-(7), 60-98, 100 on 30 June 1981:
Government Gazette 17 June 1981 page 1902; section 30 on 1 October 1981:
Government Gazette 16 September 1981 page 3004; gection 59(3) on 26 September
1984: Government Gazette 26 September 1984 page 3390. [www.dms.dpc.vic.gov.au]

END



