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OZET

Bu calisgmada, 6306 Sayili Kanun’un yiiriirlilige girmesinden itibaren Haziran
2017 tarihine kadar, Istanbul ili Kadikdy ilgesindeki yapilar; siirdiiriilebilir ve ekolojik
acidan ele alinmigtir. Kentsel Doniisiim Yasast’yla birlikte mevcut yapilarin yeniden
tiretimi s6z konusu olmustur. Ancak yapilarin sadece depreme yonelik doniisiimiiniin
yapildigy, siirdiiriilebilir ve ekolojik kaygilarin degil; hiz ve yap1 liretim ekonomisinin
oncelendigi bir yap1 ekosisteminin oldugu tespit edilmistir. Ik béliimde; yapilarin
ekolojik iiretilmemesinin diinyaya verdigi zarar ortaya konmustur. Yapilar; diinyadaki
sera gazi emisyonunun yaklasik %40’min sebebidir. Yapilarin cevresel etkisini
azaltacak sekilde tiretilmesi miimkiindir. Bu yasa, arastirmaci tarafindan ele alinan
bolgede yapilarin ekolojik tiretilemesi igin bir firsat olarak goériilmiistir. Bu
caligmanin amaci; Kentsel Doniisiim Siireci’ni incelemek, siirdiiriilebilir ve ekolojik
mimarlhigin bu silirece verdigi katkiy1 tespit etmek ve silirecin ekolojik gelisimi igin
oneriler ortaya koymaktir.ikinci Boliim’de ise diinyadaki ekolojik yapi kriterleri
incelenerek Kadikdy’e uygun olan stratejiler secilmistir. Bu Bolim’iin devaminda
Kadikoy’in iklimsel ve cografi verileri gézden gegirilerek belirlenen stratejilerin
uygulanmast i¢in uygun olan ekolojik yapr kriterleri belirlenerek bir tablo
olusturulmustur.  Uclincii  Bélim’de  Kadikdy’iin - Kentsel Déniisiim  siireci
aktarilmistir. Ilgce verilen yap1 kullanim izin belgelerinin oraninda Orneklem
belirlenerek 6nceki boliimlerde olusturulan ekolojik yapi kriterleri tablosuna gore
gozlemlenmistir. Son bolimde ise saha calismasindan elde edilen veriler
yorumlanmistir. Buna gore; secilen yapilar arasinda ekolojik yap1 kriterlerine uygun
olan yap1 bulunamamuistir. Bunun sebepleri tartisilmis ve ileri arastirma Onerileri

ortaya konmustur.

Anahtar Kelimeler: Ekolojik Yapi, Sudrdurulebilirlik, Kadikoy, Kentsel

Doniisiim.



SUMMARY

In this study, since the entry into force of Law no. 6306 sustainable and
ecological aspects. With the Urban Transformation Law, the reproduction of the
existing structures was in question. However, it is not only sustainable and ecological
concerns that buildings are transformed only for earthquakes; It is determined that
there is a building ecosystem where speed and structure production economy are
prioritized. In the first part; The ecological failure of buildings has been shown to harm
the world. Buildings; it is the cause of around 40% of the world's greenhouse gas
emissions. It is possible to construct structures to reduce the environmental impact.
This law was seen as an opportunity for ecological production of structures in the area
considered by the researcher. The aim of this study; To examine the Urban
Transformation Process, to determine the contribution of sustainable and ecological
architecture to this process and to put forward proposals for the ecological
development of the process. In the continuation of this section, the climatic and
geographical data of Kadikdy are reviewed and a table is prepared by determining the
ecological structure criteria suitable for the implementation of the strategies
determined. In the third part, the urban transformation process of Kadikdy is
explained. The sample was determined according to the ecological building criteria
table in the previous sections. In the last section, the data obtained from the field study
are interpreted. According to this; Among the selected structures, the structure that
meets the ecological structure criteria could not be found. The reasons for this were

discussed and advanced research proposals were put forward.

Key Words: Ecological Construction , Sustainable, Kadikoy, Urban

Transformation Act.
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1. GIRIS

Diinya kaynaklari, insanoglunun yeryiiziindeki varligini tehdit edecek kadar
biiytik bir hizla tiiketiliyor. Yapilan bir¢ok simiilasyona gore yaklasik 30 yillik bir
zaman diliminde insan niifusunun %45’inin; gilivenli gida, temiz su, temiz hava ve
barimma gibi temel ihtiyaclardan en az birine ulagsamayacagi 6ngorulmektedir [1]. Bu
durumun tek sebebi olmasa dahi 6nemli bir etkisi olarak kiiresel 1sinmaya sebep olan
sera gazi salimimi gosterilmektedir. Sanayi Devrimi’nden giinlimiize tarihin bagka
hi¢bir doneminde olmadigi kadar ¢ok sera gazi atmosfere salinmaktadir. Bu baglamda
birgok iilke cesitli onlemler almaktadir. 185 iilke Paris iklim Degisikligi anlasmasini
imzalamistir [2] Diinya lizerindeki sera gazi saliniminin %87’sinden sorumlu bu 185
iilkenin kabul ettigi Paris Antlasmasi’na gore taraflar; kiiresel ortalama sicaklik artisini
Sanayi Devrimi Oncesinin 2°C {istiinde sabitlemeyi, iklim degisikliginin olumsuz
etkilerine uyum saglama yeteneginin arttirilmasini, diisilk sera gazi emisyonlariyla
gida tiretimini ve iklime direngli kalkinma yolunda tutarli bir sekilde finansman
akisimin saglanmasini garanti etmislerdir Tiirkiye Cumhuriyeti; anlasmay1 imzalamis
ancak heniiz parlementodan gecirmemistir. Dolayisiyla heniliz anlasmaya taraf
degildir. Ancak yukarida bahsedilen, insan yasamini tehdit eden ekolojik etkilerden
bagimsiz oldugu da diisiiniilemez. Sera gazi salinnminin en biiyiik sebebi ise fosil
yakitlarin kullanilmasidir. Fosil yakitlarin kullanimi sonucunda atmosfere karbon
iceren sera gazlar1 salinmaktadir. Sera gazi saliniminin etkiledigi bitki ortiistindeki
degisiklikler; karbon dongiisiinii, emisyon biiyiikliigiinii ve iklim degisikligiyle birlikte
tath su mevcudiyetini de etkiler. Atmosferik karbondioksit konsantrasyonu ve iklim
aniden sabitlenebilse bile; bu degisikliklerin, harekete gegtikten sonra en az bir asir
boyunca etkisinin devam edecegi 6n gortlmektedir [3].

Yap1 sektorii; tek basina, diinya {lizerinde toplam karbon emisyonunun yaklasik
%40’ ndan sorumludur [4]. Kiiresel yap1 sektoriindeki karbon emisyonunun %60’1 ise,
aralarinda Tiirkiye’nin de bulundugu, gelismekte olan {ilkeler tarafindan
iretilmektedir. Ayrica, insaat sektoriiniin, gelismekte olan tlkelerdeki dogrudan ve
dolayli CO2 emisyonlarinin yogunlugu, gelismis llkelerdeki degerlerden daha
biiyiiktiir. Bu nedenle, diisiik karbon emisyonlu yap1 malzemesi ve hizmetlerinin
gelistirilmesi ve kullaniminin tesvik edilmesi, insaat makinelerinin enerji

verimliliginin arttirtlmasinin yani sira yenilenebilir enerji kullanimi insaat sektoriiniin



karbon salinimini azaltmak i¢in {i¢ ana 6nemli firsat olarak tanimlanmaktadir [5]. Bu
veriler 1s181nda; ekolojik yap1 tasarimi; diger biitiin degiskenlerden bagimsiz, acil
onlem plani olarak ele alinmalidir. Diinyaya tagima kapasitesinden fazla yiiklenilmesi;
sadece yap1 sektOrii paydaslarinin degil, sonucunun tiim insanlar igin yikict olacagi
dogal felaketleri engellemek adina bir zorunluluktur.

Yapilasma faaliyetlerindeki tek ekolojik etki sera gazi emisyonu degildir.
Diinyadaki su kaynaklart da gun gectikce azalmaktadir. Yapilarda kullanilan
malzemeler iiretilirken ciddi miktarda su kirliligine neden olmaktadir. Bu agidan
bakildiginda su etkin hammadde kullanimi biiyiik 6nem arz etmektedir. Bunun yani
sira, kullanim suyu kaynagi ve tiiketilen suyun miktarini diizenleyen onlemlerle su
thtiyacinin 6nemli dl¢lide azaltilmasi yap1 sektoriiniin sorumluluk alanlarindan biridir.
Yer alt1 ve yer iistii su kaynaklarinin korunmasi igin ¢esitli nlemler alinmals, kirliligin
oniine gecilerek mevcut rezervlerden optimal fayda elde edilmelidir. Su ekosisteminin
yani sira yapi sekotrli; bircok canli tiirliniin yasam alanlarma kirleticiler yoluyla
mudahale etmektedir. Kentlerin bilylimesi, niifusun artmasi, faaliyet alanlarmin
cesitlenmesi ve tiiketimin artmasi gibi nedenlerle 21. yiizyilda yapili ¢gevre/dogal cevre
orant hizla degismektedir.. Biyogesitliligin azalmasi nedeniyle dogal denge
bozulmaktadir. Bant sistem endiistrinin tarimda tek tiplesmeye yol agmasi sebebiyle
dogal ve giivenli gidaya erisimin zorlasmasimin bir benzeri giiniimiizde ingaat
sektoriinde yasanmaktadir. Yerelden uzak, tek tip, hiza ve iktisadi getiriye odakli
yapilasma zihniyeti; ekolojik dengeyi bozmasi sebebiyle binalari, giivenli barinak
olmaktan hizla uzaklagtirmaktadir. Nesli tiikenmekte olan hayvanlarin go¢ yollar1 ve
beslenme alanlar1 iizerine insa edilen binalar; ekosistemi bir¢ok yonden tehdit
etmektedir.

Yap1 sektorii; bir¢ok farkli alt sektérden beslenir ve gelisir. Bu alt sektorlerin
iirettigi yap1 malzemeleri belirli hammadelere ihtiya¢ duyar. Diinyanin kosullarinda
cok uzun siireler sonucunda ortaya ¢ikan bu hammaddeler geri doniistiiriilmeden,
tretildiginden daha hizli bir siirede tiiketilmektedir. Doga, bu maddeleri tekrar
iretmek icin benzer kosullarda ¢ok uzun siireye ihtiyac duyarken bu kosullarin
dengesinin bozulmasi da bu noktada énemli bir handikaptir. Fosil temelli bir liretim
olan plastik gibi malzemelerin hammaddesi sinirsiz degildir. Bu maddeler tiikettigimiz
kadar hizli olusamadigi gibi tiretimi ve kullanimi siiresinde de ciddi anlamda atik

iretimine sebep olmaktadir.



1.1.Tezin Amaci, Kapsam ve Icerigi

Bu ¢alismada; TBMM’nin ¢ikardigr 6306 sayili yasanin Mayis 2012°de [6]
girmesinden itibaren Kadikdy il¢esindeki yapilagsma faaliyetleri, ekolojik yonden
incelenmistir.

Tiirkiye; depremle ilgili ¢ok ac1 tecriibeleri olan ve bu dogal afete her an hazirlikli
olmak zorunda olan bir tlkedir. Sadece 30 gunluk strede (05.04.2019 - 05.05.2019)
tilkemizde richter 6lgegi 3.0 ve listiinde 76 tane deprem olmustur [7]. Dolayistyla, yapi
tasarimi; deprem gergeginden bagimsiz olarak disliniilemez. Bu duyarllikla,
yapilasma faaliyetlerinin diizenlenmesi ve mevcut, deprem riski tasiyan yapilara
muldahale edilebilmesi adma 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donistiiriilmesi Hakkinda Kanun yiriirliige girmistir [6]. Bu yasaya gore; devlet
destegiyle, yiiksek deprem riski tasiyan yapilar kontrollii bir sekilde yikilip yerine afet
dayanimi yiiksek yapilar insa edilebilecektir. Bu yasa geregince iilkemizde birgok
bolgede yapilarin doniisiimiine baglanmis ve topyekiin bir degisim hedeflenmistir.
TUIK verilerine gore (Sekil 1.1.: [8] 2011 yilinda Tiirkiye genelinde toplam 98.339
adet yap1 kullanim izin belgesi diizenlenmistir. Ayn1 istatistik yasanin yiirtirliige
girdigi 2012 yilinda 95.768 adettir. Kentsel Doniislim Yasasi’nin bir onceki yilin
Mayis aymnda c¢ikarildigi goéz oOniine alindiginda degisimin dramatik olmasi

beklenemez. Ancak etkiyi 2013 yilindan itibaren gézlemlemekteyiz.
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Sekil 1.1.: 2010-2017 yillar1 arasinda Turkiye ¢apinda yapi kullanim izin belgesi
sayilar1 ve 2011 yilindan itibaten TUIK biiylime verileriyle artis kiyaslamasi.

Bu durum; sadece deprem tehdidinin giderilmesi igin degil, ekolojik kaygi
tastmadan ve siirdiiriilebilirlik kistaslarindan uzak olarak insa edilmis yapilarin

dontigiimil acisindan da bir firsat olarak diistinulebilir. Bu baglamda yeniden insa



edilen yapilarin; karbon emisyonu diistik, siirdiiriilebilir ve ekolojik mimari iiriinler
olarak ortaya konulmasi i¢in gerek ve yeter kosullarin mevcudiyeti arastirilmastir.
Yapilan bu ¢aligmada; 6306 sayili kanunun yiiriiliige girmesinden sonra insa edilen
yapilar gozlemlenmistir. Ancak yapilan nitel gozlemlere gore; yapilarin sadece
depreme yonelik doniisiimiiniin yapildigy, siirdiiriilebilir ve ekolojik kaygilarin degil;
hiz ve yap1 iiretim ekonomisinin Oncelendigi bir yap1 ekosisteminin oldugu tespit
edilmistir. Bu durum, bahsi gecen konuda daha ayrintili bir aragtirma gerekliligini
ortaya c¢ikarmistir. Bu baglamda, doniisiim siirecinin en yogun yasandig: yerlerden
olan Istanbul ili Kadikdy ilgesinde yer alan, 6306 sayili yasa kapsaminda doniistiiriilen
ornek yapilar bu calismada ele alinmistir. Bu ¢alismanin amaci; Kentsel Doniisiim
Sireci’ni incelemek, siirdiiriilebilir ve ekolojik mimarligin bu siirece verdigi katkiy1
tespit etmek ve stirecin ekolojik gelisimi i¢in Oneriler ortaya koymaktir.

TMMOB Mimarlar Odas1 Anadolu I Biiyiikkent Bolge Temsilciligi’nden alinan
bilgilere goére; 6306 sayili yasanin yiriirlige girdigi Haziran 2012’den, Haziran
2017’ye kadar olan siire igerisinde Kadikoy il¢esi sinirlarinda toplam 3245 adet yapiya
“Yap1 Kullanim izni” belgesi diizenlenmistir.

Diizenlenen 3245 adet Yap: Kullanim Izni belgelerinin iicii Istanbul Cevre
Sehircilik 11 Miidiirliigii, 75’1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve 3167’si Kadikdy
Belediyesi tarafindan diizenlenmistir. Bu istatistiklerin 1s1g1nda Kadikdy ilgesi, 6306
sayilt Afet Riski Yiiksek Alanlarin Déoniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’un
tilkemizdeki yapilasma faaliyetleri Gzerindeki etkisini 6lgmek icin bir 6rneklem
olusturmaktadir. Bunun yam sira; kaynak erisim kolaylig1 ve ulasim Kadikoy ilgesi
arastirma kapsaminda ele alinmistir. Ayrica yapilarin tasarim ekibinden yetkililerle
goriisme firsat1 da bu galisma igin bélgenin secilmesinin sebeplerinden biridir.

Bu c¢alismada Kadikdy ilgesinin; iklimsel, cografik, ekolojik ve toplumsal
ozellikleri ortaya konulmus, bu 6zelliklerden yola ¢ikarak yapilan arastirmalar
belirtilmistir. Bu arastirmalar ise ililkemizde ve diinyada uygulanan ekolojik yap1
tekniklerinden bolgenin 6zelliklerine uyumlu olanlar1 icermektedir. Her bir 6zellik ve
yapim teknigi birlikte ortaya konmustur. Ortaya konan bu 6zelliklerden bir kriter
tablosu olusturulmus ve oOrneklem igerisinde yer alan yapilardaki mevcudiyeti

arastirilmastir.



2. EKOLOJIK KRITERLERIN OLUSUMU

Bu bolimde; Kadikdy’de uygulanabilir, strdirilebilir ve ekolojik Kriterler
arastirilarak ortaya konmustur. Bunun igin oncelikle sertifikasyon sistemleri
incelenmis ve literatlir arastirmasi yapilmistir. Daha sonra ise bolgede yerel veriler

incelenerek buradaki yapilarin degerlendirilmelerine yonelik kriterler olusturulmustur.

2.1. Sertifikasyon Sistemlerinin Incelenmesi

Dinyada iklim degisikligi ve buna bagli olarak ortaya ¢ikan sorunlarin yarattig
farkindalik giderek artmaktadir. Bu iklim degisikliginin etkileri asir1 olmamakla
birlikte giiniimiizde hissedilebilir haldedir. Bu durum gelecekte daha yikici olmamasi
adina kendini revize etmesi gereken sektorlerin basinda gelen yap1 sektorii; yaklasik
30 yildan beri yap1 iiretim siirecini degerlendirecek standart kriterler aramaktadir.
Dolayisiyla gesitli sertifikasyon sistemleri ortaya ¢ikmistir. Bu sertifikasyon sistemleri

arasinda en ¢ok bilinenlerinin kriter tablolar1 incelenmistir.

2.1.1. LEED Sertifikasyon Sistemi

LEED Setifikasyon Sistemi, 1993 yilinda kurulan Birlesik Devletler Yesil Bina
Konseyi’nin birincil yapr degerlendirme sistemidir [9]. 1998 yilinda kullanilmaya
baslayan LEED diizenli olarak giincellenmektedir. En giincel versiyonu LEED v4.1
olan sistem, diinyada en ¢ok kullanilan ticari degerlendirme sistemidir [10]. Su anda
LEED portfoy(; tasarim ve ingaat i¢in derecelendirme istemleri, farkli yap1 tiirlerinin
isletimi ve bakimi gibi ayrimlar igermektedir. Cok katl yapilar i¢in, Yap1 Tasarim ve
Insa 6lgme sistemi, az katli (sekiz kata kadar) olan yapilar iginse zel bir adaptasyon
sistemi olan LEED Homes uygulanmaktadir [11]. Uygun fiyatli konutlarda da
uygulanan bu sistem LEED konut sisteminin {igte birini olusturmaktadir [9].

LEED v4’tn; surdurlebilir alanlar, konum ve ulasim, su verimliligi, enerji ve
atmosfer, malzeme ve kaynaklar, i¢ hava kalitesi ve innovasyon olmak (izere yedi etki

degerlendirme kategorisi vardir. Bu kategorilerin her birinin altinda zorunlu ve istege



bagl stratejiler koleksiyonu vardir. LEED sistemindeki stratejiler, etki degerlendirme
kategorilerine gore yedi amag ve onlara ulasim stratejileri olarak ortaya konulmustur.

Bunlar [9]; Iklim Degikligi Etkilerinin Geri Déniisiimii

e Yapi isletimi sirasinda kullanilan enerji iizerinden sera gazi emisyonunun
disiiriilmesi

e Ulasimda kullanilan enerji lizerinden sera gazi emisyonunun diisiiriilmesi

e Su ve malzemeler i¢in kullanilan enerji lizerinden sera gazi emisyonunun
azaltilmasi

e Su kullaniminin azaltilmast i¢in kullanilan enerji tlizerinden sera gazi
emisyonunun diisiirilmesi

e Temiz enerji sistemleri lizerinden sera gazi emisyonunun diisiiriilmesi

e Kiiresel 1sinma potansiyelinin enerji ile ilgisi olmayan veriler {izerinden

diistiriilmesi

Insan Saghig ve Refahmin Gelistirilmesi

e Kaullanicinin konfor ve refahinin desteklenmesi
e Insan saglhigini, negatif insan saglig1 etkilerinden koruma

e Insan sagliginin, yap1 yasam déngiisii boyunca korunmasi

Su Kaynaklarinin Korunmasi ve Geri Kazanimi

e Suyun Korunmasi
e Su kalitesinin korunmasi

e Surejimlerinin ve dogal hidrolojik dongiilerin korunmasi ve restorasyonu

Biyogesitliligi ve Ekosistemi Koruma ve Gelistirme

e Yerel biyogesitliligin, acik alanlarin ve habitatin korunmasi
e Kiiresel biyogesitliligin, habitatin ve verimli topragin korunmasi
e Ekosistemin siirdiiriilebilir kullanimi ve yonetimi

Stirdiiriilebilir ve Geri Donglimlii Malzeme Kaynaklarinin Tesviki



e Hammade kaynaklari kullaniminin azaltilmasi (geri doniisiimlii malzeme

kullanimi)
e Doniistiiriilebilir, tilketmeyen malzeme dongiilerine gegis

e Malzeme yasam dongiisii boyunca negatif ¢evre etkilerini azaltma

Daha Yesil Bir Ekonominin Insaasi

¢ Yesil binalarin degerlerini arttirmak

e Yesil bina endiistrisini ve tedarik zincirini kuvvetlendirmek

e Yenilik¢i yesil bina iirlin ve hizmetlerinin yenilik¢iligini tesvik etmek.
e Uzun vadeli bliyume ve yatirim firsatlarini tesvik etmek.

e Yerel ekonomiyi desteklemek

Sosyal Esitligi, Cevresel Adaleti, Toplum Sagligin1 ve Yasam Kalitesini Artirmak

e @Gigli bir mekan algist olusturulmasi
e Uygun fiyatl, adil ve esnek topluluklarin olusturulmasi

e Cevresel adalet ve insan haklarinin saglanmasi

Bu stratejilerin her birinin etkisi, siiresi ve bunlarin gérece verimliligine gore yapi,
0-100 puan arasinda derecelendirilmektedir. LEED Sertifikasyon Sistemi gondlliilik

esasina dayanan ve herhangi bir yasal yaptirimi ve/veya tesviki olmayan bir sistemdir

[9].

2.1.2. BREEAM Sertifikasyon Sistemi

BRE (Building Resarch Establishment- Yap1 Arastirma Kurumu) 1921 yilinda,
Birinci Diinya Savasi’ndan sonra yapilacak konutlar i¢in uygun malzeme ve teknikleri
arastirmak iizere Britanya Hiikiimeti tarafindan kurulmustur. 1997 yilinda
bagimsizligim1 koruyabilmek icin BRE’yi sahiplenmek adina; paydaslari, BRE nin
dokundugu her sektdrden gelen Yapili Cevre Vakfi (FBE) kurulmustur. Bu sayede

BRE ve onun aragtirmalar1 bagimsiz olabilecektir. Sonucunda, BRE’nin 1921 yilindan



beri test ettigi iriin ve teknikleri bagimsuz bir kurum olarak onaylayip
sertifikalayabilecegi bir ekosistem olusturuldu. 1999 yilinda dogan BRE sertifikasyon
sistemi, 2006 yilindan bu yana BRE Global markasi altinda birlesmistir. 1988 yilindan
itibaren BRE tarafindan uygulanan BREEAM sertifikasyon sistemi de BRE Global
altinda evrimlesen ve gelisen bir sertifikasyon sistemidir. Ayni1 zamanda diinyanin ilk
strdurulebilirlik 6lgum sistemi olma 6zelligine sahiptir [12],[13] ,[14].

BREEAM sertifikasyon sistemi de tipki LEED sistemi gibi goniilliilik esasina
dayanmaktadir [11]. Nisan 2016 itibariyla, 2.300.000 bina BREEAM sistemine
kayithidir [13]. Bu projelerin %95°i Avrupa sinirlari igerisindedir [13].

Tablo 2.1.1 [12]’de asamalar1 goriilen BREEAM sertifikasyon sistemi hedeflerini

su sekilde siralamaktadir:

e Binalarin ¢evre lizerindeki yasam dongiisii etkilerini azaltmak

e Binalarin ¢evresel faydalarina gore taninmasini saglamak

e Binalar icin glivenilir, cevresel bir etiket saglamak

e Siirdiiriilebilir binalar, yap1 iiriinleri ve tedarik zincirleri i¢in deger yaratmak
ve talep olusturmak

e Diisiik cevresel etkiye sahip binalarin pazarda taninmasini saglamak

e En iyi ¢evresel uygulamanin saglanmasi i¢in binalarin ve daha genis yapili
cevrenin planlamasina, tasarimina, yapimina ve isletilmesine dahil edilmesini
tesvik etmek

e Yonetmeliklerde istenenlerin Otesine gecen saglam, uygun maliyetli bir
performans standardi tanimlamak

e Binalarin ¢evresel etkilerini en aza indiren yenilik¢i ve uygun maliyetli
¢coziimler sunmasi i¢in piyasay1 zorlamak
eYasam dongiisiiniin ¢evre iizerindeki etkisi azaltilmis binalarin yarattigi
avantajlar konusunda; bina sahipleri, bina sakinleri, tasarimcilart ve

isletmecileri arasinda farkindalik yaratmak [12].



Tablo 2. 1. : BREEAM Degerlendirme ve Sertifikasyon Asamalari.

RIBA Devlet laslak s BREEAM. BREEAM Yeni Ingaa BREEAM BREEAM
Asamalurs Disital* Topluluklan INCY Kullandan Yop  Yenileme

Gauhsma Plam min (R&FO)

2.1.3.CEN/TC 350

TC 350, insaat iirlinlerinin ¢evresel liriin beyan1 (EPD) i¢in standartlar dahil olmak
Uzere, yeni ve mevcut insaat islerinin (binalar ve insaat miihendisligi isleri)
stirdiiriilebilirlik  yonlerinin degerlendirilmesine yoOnelik standart ydntemlerin
gelistirilmesinden sorumlu AB komisyonudur [14]. Gelistirilen CEN / TC 350
standartlarinin, daha 6nce kismen cesitli ticari kiyaslama durumlarinda olan, goniilli
bina degerlendirme, belgelendirme ve derecelendirme semalarinin yani sira ulusal bina
diizenlemelerine uygulanmasi 6ngoriilmektedir. CEN / TC 350 standartlarini referans
alan semalar. Gelisiminde, tehlikeli maddeler, binalardaki enerji verimliligi, atiklar ve
digerleriyle ilgili mevcut CEN ve ISO standartlarina yogun sekilde dayanir ve bunlari
dahil eder [11]. Bahsi gegen standartlar; insaat lrlinlerinin ve ingaat islerinin
strdurdlebilirlik yonlerinin cevresel, sosyal ve ekonomik performans ag¢isindan
degerlendirilmesi i¢in tutarli metodolojileri agiklar. TC 350; insanlarin, hayatlarmin
%90’1m1 yapilarin igerisinde gecirdigini, yasam dongiileri boyunca binalarin,

kullanilan birincil enerjinin yaklasik %40'in1 olusturan



ve Avrupa'daki tiim sera gazi emisyonlarinin yaklasik %35'ini olusturan en biiyiik
enerji tliketicileri oldugunu, insaat sektoriiniin AB genelinde 20 milyon istihdam
saglayarak GSYIH nin %10’unu olusturdugunu ve AB’nin, 2020 yilina kadar insaat
ve yikim atiklarinin %70'inin yeniden kullanilmasi, geri doniistiiriilmesi ve / veya geri
kazanilmasi hedefini belirledigini [14] ortaya koyarak komisyonun ulagmak istedigi

hedefleri su sekilde siralamistir:

e Insaat islerinin siirdiiriilebilirlik degerlendirmesini desteklemek i¢in gerekli
ilgileri netlestirmek,

e Ingaat bilgilerinin degerlendirilmesine uygulanabilmesi igin iiriin bilgisi i¢in
yapilandirilmis bir format saglamak,

e Siirdiiriilebilirligin 6zelliklerini karar verme siireclerine dahil etmek i¢in farkli
paydaslara temel unsurlar saglamak,

e Almman kararlarin etkilerini anlayarak iklim degisikliginin unsurlarinin
azaltilmasina yol acan bir strateji olusturmak,

e Uriin gelistirme ve inovasyonda sanayiyi destekleyen nicel bilgi saglamak,

e Tedarik zinciri boyunca iletisimde kalarak endiistriye rehberlik etmek,

e Endistrinin ortaya ¢ikan diizenlemelere ve politikalara uyumu gdstermesini
saglamak,

e BIM yazilimlar gibi yazilim gelisimleri i¢in gerekli olan tutarli bilgileri
saglamak,

e Iklim degisikligi etkilerine karsi insaat miihendisligi calismalar1 tarafindan

saglanan esnekligin degerlendirilmesine destek saglamak [11].

CEN/TC 350 heniiz herhangi bir yap1 sertifikasyon sistemine doniismemis olsa
dahi ortaya koydugu standardizasyon ve hedefler dogrultusunda incelenmeye deger

bulunmustur.

2.1.4. DGNB Sertifikasyon Sistemi

DGNB Sertifikasyon sistemi binalarin ve sehir bolgelerinin siirdiiriilebilirliginin
nesnel bir tanimimi ve degerlendirmesini saglar. Kalite, binanin tiim yasam dongiisii

boyunca kapsamli bir sekilde degerlendirilir. DGNB Sertifika Sistemi uluslararasi
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olarak uygulanabilir. Esnekligi nedeniyle, bir binanin gesitli kullanimlarina ve hatta
iilkeye 6zgii gereksinimleri karsilayacak sekilde 6zel olarak uyarlanabilir. Ekoloji,
ekonomi, sosyo-kiiltiirel yonler, teknoloji, siire¢ is akiglart ve alanin kalite
bélimlerinden en fazla 50 siirdiiriilebilirlik kriterinin yerine getirilmesi onaylanmustir.
Sistem, bugiin yaygin olan veya olagan olan kavramlar1 goniillii olarak daha iyi bir
sekilde kullanmaya dayanmaktadir [15].

DGNB sistemi 2009 yilinda olusturulan biitlinsel bir degerlendirme aracidir.
Arag, birgok farkli bina tipini degerlendirmek i¢in uygundur. Simdiye kadar, sertifikali
binalarin ¢ogu ofis ve idari binalar, endiistriyel binalar veya konut binalar1 olmustur
[11].

Esas olarak, DGNB sertifikasi, akredite DGNB denetgilerinin sertifikasyon
stirecini Ustlendigi ve ardindan DGNB tarafindan uygunluk kontrolii ve sertifika 6diilii
aldig1, pazar odakli bir sertifikasyon programidir. Bina tasarimlarina ve tamamlanan
binalara yonelik sertifikalara sertifika verilir [11]. Uluslararasi uygulamast;
uygulandig iilkeye 6zgii kosullara adaptasyona dayanmaktadir. DGNB sisteminin
binalara yonelik tlim uluslararas1 uygulamalari, Core 14 olarak adlandirilan temel
Kriterler 6rnegine dayanmaktadir. Bu olgiitler, s6z konusu plan i¢in ayrintili bilgi
saglayan sema sayfalariyla birlikte kullanilir. Toplam 42 adet kitapgiktan olusan bu
kriterler dizisi; ¢evresel kalite, ekonomik kalite, sosyokiiltiirel ve iglevsel kalite, teknik
kalite, siirec¢ kalitesi ve arazi kalitesi olmak {izere yedi ana baglikta toplanmistir. Bu
ana bagliklarin olusturuldugu alt basliklarin agirliklar1 bu kitapgiklarda yer almaktadir.

Kitapgiklarda ise asagidaki stratejiler agirliklarina gore agiklanmaktadirlar.

e Cevresel Kalite
e Yap1 yasam dongiisli degerlendirmesi
e Yerel cevresel etki
e Sirddrulebilir kaynak kullanimi
e i¢me suyu talebi ve atik su hacmi
e Arazi kullanimi
e Sahadaki biyogesitlilik
e Ekonomik Kalite
e Yasam dongiisii maliyeti

e Esneklik

11



Ticari gegerlilik

e Sosyokiiltiirel ve Islevsel Kalite

Is1l konfor

I¢ hava kalitesi

Akustik konfor

Gorsel konfor

Kullanic1 kontrolii

I¢ ve dis mekan kaliteleri
Guvenlik

Herkes i¢in tasarim

e Teknik Kalite

Ses yalitimi

Yapi1 kabugu kalitesi

Yapi teknolojisinin kullanimi ve entegrasyonu
Bina bilesenlerinin temizlik kolaylig1

Geri doniistim kolaylig

Emisyon kontrolii

Ulasim altyapisi

e Sirec Kalitesi

Kapsamli proje 6zeti

fhale asamasinda siirdiiriilebilirlik unsurlart
Sardurdlebilir yonetim icin belgeler
Kentsel planlama ve tasarim prosediirii
Santiye / insaat siireci

Yapi kalite gilivencesi

Sistematik gorevlendirmeler

Kullanici iletisimi

Tesis yonetimiyle uyumlu planlama

e Arazi Kalitesi

Yerel cevre
Bdlge Uzerindeki etki

Tasit ulasimi
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e Olanaklara erisim

siires Kalitesi % 686

Sekil 2.1.: Ornek DGNB Degerlendirme ve Sertifikasyon Puanlamast.

Yukarida belirtilen kriterler, Sekil 2.2.: [15]’deki 6rnek ve alt basgliklariyla ilgili

veriler DGNB tarafindan paylasilarak agik erisime sunulmustur. 2009 yilinda isleme

alinan DGNB sertifikasyon sistemi toplamda 1441 projeye sertifika saglamistir. Sekil

2.2.: [15]’de bu projelerin ¢esitli verilere gore dagilimi verilmistir.

Bina Sayisi

7
rlS

= Bronz Sertifika

= Elmas Sertifika

= Altin Sertifika

= Platinyum Sertifika

= GUmdus Sertifika

Sekil 2.2.: DGNB Degerlendirilmis ve Sertifikalandirilmis Bina Sayilar1.
2.1.5. Karsilastirma ve Sonuclar
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Yaklagik olarak otuz yildir devam eden bina degerlendirme ve kiyaslamanin
evrimi devam ederek ¢ogalmaya, karmasikliga, ticarilesmeye yol agmaktadir. Bu
cesitlenme dolayistyla, ¢ok farkli kriterler ve ¢ok farkli degerlendirme yontemleri
ortaya ¢ikmis halen de ¢ikmaktadir. Bu kriter ve yontemlerin isabet oranlari elbette ki
zaman igerisinde belli olacaktir ancak siirdiiriilebilir yap1 teknikleri; degerlendirme
sistemlerinden Once de, vernakiler ve/veya sistematik olarak bulunmaktaydi. Bu
baglamda, yap1 etki degerlendirme sistemlerinin stardizasyonu muimkin
goziikmemekle birlikte ortak noktalar1 da yok degildir. Bu ortak noktalardan yola
cikarak, siirdiiriilebilir ve ekolojik bir yapinin neleri i¢erdigine dair bir kontrol listesi
olusturulabilir.

Yapi; yasam dongiisii boyunca cevresel etkiye en fazla kullanim asamasinda
sebep olmaktadir. Bu caligmada, agirlikli olarak kullanim asamasi incelenmis olsa da
yap1 yikim ve inga siireci de asagida siralanan kriterlere dahil edilebilir. Dolayisiyla,
bu kriterler; yapmin diger tim konfor kosullarimi sagladigi varsayimiyla
olusturulmustur.

Bu calismada yer verilmemis bir ¢ok degerlendirme ve sertifikasyon sistemi
mevcut olup halen daha gelistirilmektedir. Ozellikle diinya ¢apinda bir degerlendirme
sistemi olma iddias1 nedeniyle sertifikasyon sistemleri; agik bir degerlendirmeden
ziyade belirli bir kurulun karar aldig1 yapilara biirlinmektedirler. Ciinkii yapili ¢evre
ve ¢evre arasindaki iliskide yerel etkenlerde bir standart s6z konusu olmadigi igin
kriterleri standardize etmek imkansizdir. Dolayisiyla incelenen sertifikasyon
sistemlerinde, yapim kriter ve tekniklerinden ziyade amag¢ ve hedefler 6n plana
cikarilmis; bu amag ve hedeflerin, bolge icin gercekei yaklasimlar olanlari; uygun
yapim teknikleriyle ortaya konmustur. Bu baglamda asagida siralanan Kkriterler;
olusturulacak kriterlerin amag¢ ve hedeflerini; incelenen sertifikasyon sistemlerinden

elde edilen verilerle agiklamaktadir.

e Ekosistemin korunmasi
e Yapmin lizerine oturdugu verimli topragin korunmasi
e Yenilenebilir enerji kullanimi; miimkiinse liretimi
e Biyogesitliligin korunmasi ve yapi etkisinin hesaplanmasi

e Su kullanimu, aritimi, geri doniisiimii ve yagis suyu hasadi
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o Teknik etkenler

e Esnek yap1 tasarimi

e Yapi kabugundan enerji iiretimi, yagis hasadi ve diger etkiler igin
faydalanma yontemleri

e Bina bilesenlerinin geri doniisimli  ve/veya diisik emisyonlu
malzemelerden olusturulmasi

e Yapi teknolojilerinin entegrasyonu ve kullanimi

e Anlik emisyon takip sistemleri

e Yapisal atik yonetimi

e Alternatif ulagim yontemlerinin desteklenmesi

Bu hedefler; “Kadikéy Cevresel Verileri” boliminde agiklanan bdlgenin

verileriyle uyumlu olmas1 acisindan gercekei niteliktedirler.

2.2. Kadikoy Cevresel Verileri

Kadikdy Istanbul’un Anadolu yakasindadir. Bogaz’in Marmara girisinin
dogusunda yer alir. Dogusunda Maltepe ilgesi, batisinda Istanbul Bogazi, ve Marmara
Denizi, kuzeyinde Uskiidar ve Atasehir ilceleri, giineyinde Marmara Denizi ile
cevrilidir (Sekil 2.3.: [16]).
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Sekil 2.3.: Kadikdy Haritasi.
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TUIK’in 2018 verilerine gore 451 bin 453 kisinin yasadig1 ilge 41 km? iizerine
kurulmugtur. Go¢ alan yapist nedeniyle niifus yogunlugu giinden giine artan
Kadikdy’de Kentsel Doniisiim Yasast yogun olarak uygulanmaktadir. Ozellikle
Fikirtepe gibi semtlerde ciddi miktarda yapilasma faaliyetleri yer almaktadir. Bu
durum, gevre giivenligi, hava kalitesi, trafik yogunlugu, 1s1 adalar1 gibi bir¢ok sorunun
yani sira ekosistem agindan da bir ¢ok problemle karsilasilmasina sebep olmaktadir.

Bir onceki boliimde belirlenen hedef ve kriterler dogrultusunda uygulanabilir
ekolojik yontemleri tespit etmek icin, bu bolimde Kadikoy’iin cevresel verileri

incelenmistir.

2.2.1. Giineslenme Siireleri ve PV Panel Potansiyeli

TEIAS’ i 2017 verileri incelendiginde; 2017 yilinda kisi basma yillik elekterik
enerjisi talebi; 3 bin 82 KWh’dir [17]. Sekil 2.5.:”de goriildiigii lizere; Kadikoy’de 100
m?> monokristal PV panel kurulumuyla yillik 22 bin KWh elektrik elde
edilebilmektedir [18]. Yani 100 m2 monokristal PV panel kurulumuyla neredeyse yedi
kisinin yillik enerji ihtiyaci karsilanmaktadir.

Yar1 iletken madde olarak TiO2 (Titanyum Oksit) kullanilan NanoPV, mevcut
giines pili malzemelerine gore daha ince, daha esnek, daha hafif ve gilines enerjisinden
elektrik enerjisi elde etme verimi %8-%10 daha fazladir. Titanyum oksit, {izerine gelen
giines 1518101 elektrik enerjisine ¢evirmekte, antibakteriyel 6zelligi sayesinde agiga
¢ikan enerjinin bir kismini kullanarak kendini temizlemektedir. Bunun sonucunda
binanin bakim giderlerinin azalmasina yardimci olmaktadir [19]. Global radyasyon
degerleri ve giineslenme siireleri géz ontline alindaginda Kadikdy’de PV kullaniminin
verimli oldugu sonucuna varilmaktadir (Sekil 2.4, 2.5).

PV panellerin yap1 elemani olarak kullanilmasina “Giines Enerjisi Kullanim1”

basligi altinda ayrintili olarak deginilmistir.
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Sekil 2.5.: Kadikdy giinliik giineslenme siireleri.

2.2.2. Ruzgar Enerji Potansiyeli

Riizgar tiirbinleri; riizgar enerjisinden aktif enerji elde edebilme aracidir. Ruzgér
tiirbinlerinin Urettii enerji tlirbin kapasitesi, gii¢ orani ve riizgar hizina baghdir.
Riizgarin sahip oldugu enerji hizinin kiipii oraninda degismektedir. Yani riizgar
tlrbininin 12 m/sn riizgar hizi ile galismasi 11m/sn ¢alismasina oranla %33 daha fazla
enerji ¢ikist saglamaktadir [19].

Verimli bir riizgar tiirbini kurulumu i¢in; riizgar hizinin 7 m/s’nin, kapasite

faktoriiniin ise %35’in Ustiinde olmasi gerekmektedir [18]. Sekil 2.6 [18] ve 2.7
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[18]’de goriildiigii lizere Kadikoy’iin biiyiik bir kismi bu kosullar1 saglamaktadir. Bu
baglamda bina-monte riizgar tiirbini kullanimi “Ruzgar Enerji Potansiyeli” basligi

altinda ayrintili aktarilmstir.
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Sekil 2.6.: Istanbul riizgar hiz1 atlas.
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Sekil 2.7.: Istanbul riizgar kapasite faktorii dagilimu.
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2.2.3. Yagis Tipi ve Yagis Hasad: Potansiyeli

Su, ylizyillar boyunca medeniyetlerin gelisimini belirleyen temel faktorlerden biri
olmustur. Petrol krizi 6ncesindeki hemen tiim iktisadi biiyiime teorilerinde ,diger tim
dogal kaynaklar gibi, su; sinirsiz bir kaynak olarak kabul edilmekteydi. Ancak artan
niifus ve kaynaklarin diinya {izerinde esit dagilmamasi gibi nedenlerle su kitlig1 ortaya
cikmigtir. Bu baglamda tiilkemizde su kullanimiyla ilgili bazi veriler agagida
aciklanmistir.

Evsel su tiikketimi, gida temizliginde kullanilan su, bahge sulama ve hizmet iiretimi
icin kullanilan suyu kapsamaktadir. Sosyoekonomik duruma bagl olarak evsel su
tiketimi, diinyada, 75 ile 380 litre/giin arasinda degisim gostermektedir. Tiirkiye’de
ise evsel su tiketimi kisi basina 111 litre/giin olarak hesaplanmaktadir [20]. Su
tilketimiyle ilgili daha ayrintili veriler ileriki bolimlerde agiklanmistir ancak 2030
yilina kadar iilkemizin su kaynaklarinda, %25 ile %50 arasinda bir azalma olacagi;
kalan kisimlarda ise ¢ok ciddi sikint1 olabilecegi ongoriilmektedir [21]. Bu nedenle
kaynaklarin yeni stratejilerle akillica kullanim1 gerekmektedir.

Bu béliimde, Istanbul iline ait yagis rejimi ile ilgili veriler ortaya konmustur.
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Sekil 2.8.: Istanbul aylara gére ortalama yagis miktari(1929-2018).
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Sekil 2.9.: Istanbul aylara gére ortalama yagish giin sayis1 (1929-2018).

Sekil 2.8 [22] ve 2.9 [22]’dan anlasildig1 iizere yil igerisinde degiskenlik
gosteren bir yagis rejimi mevcuttur. Yani yagisin bol oldugu mevsimlerde cesitli
sekillerde yeryiiziine inen suyun depolanip kullanilmasi, kurak mevsimler i¢in
idealdir. Ancak bolgedeki yogun yapilagsma; gecirimli, yani suyu yer alt1 kaynaklarina
aktaracak kadar boslugu saglayabilen toprak yapisinda bozulmaya yol a¢mustir.
Oransal olarak topraktan ¢ok yapili ¢evre elemanlarina ¢arpan yagislar; yer alti su
kaynaklarin1 besleyemezler. Bu da yer alt1 su kaynaklarinin zamanla yok olmasi ve
ekosistemin bozulmasima sebep olur. Beslenemeyen yer alti kaynaklari, toprak
icerisinde bosluklar olusturacagindan ¢esitli yer yiizii hareketlerine neden olurlar.
Ayrica gegirimli yiizey yani toprak tarafindan emilemeyen sular, gecirimsiz ylizey
tizerinde kalarak sel felaketine neden olmaktadir. Bu baglamda yagis hasadi, hem
felaketin 6niine gegmek hem de yagis suyunun gereksiz harcanmasii engellemek
acisindan ¢ok onemli bir tekniktir. Kisi basina ortalama su miktariin 189 litre(mm)
[8] oldugu diistiniiliir ve yukaridaki tablolarla kiyaslanirsa; yagislar, bazi mevsimlerde,
kullanim1 tamamiyla karsilamaktadir. Caligma bolgemizdeki yagis diizensizligi
nedeniyle yagis hasadi teknigi; bolgede sellerin Oniine gecilebilmesi agisindan

onemlidir.
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2.3. Bolgenin Ogzelliklerine Gére Uygulanmas1 Ongdrilen
Ekolojik Yontemler

Yapili cevre; medeniyet ve gelisim icin gerek kosuldur. Insanlar hayatlarinin gok
biiytik bir boliimiinii yapili ¢evre igerisinde gegirirler. Dogal olarak yapili ¢evre, biiytlik
miktarlarda malzeme ve enerjiye ihtiyag duymaktadir. Yapilar; diinyadaki toplam
karbon emisyonun yaklagik %40’ indan sorumludur [4]. Bu emisyonlar; yapim-yikim
emisyonu (icerik emisyonu) ile isletme ve bakim emisyonu olarak iki asamada
incelenebilir.

Icerik emisyonu; insa, islev degisikligi, restorasyon, renovasyon, yikim gibi insai
faaliyetler sirasinda olusan emisyon olarak tanimlanabilir. Isletme ve bakim emisyonu
ise 1sitma, sogutma, havalandirma, sicak su temini, aydinlatma gibi; yapinin kullanimi

sirasinda olusan enerji ihtiyaci nedeniyle ortaya cikar.

Karbon Emisyonu

2,0%

= insa Asamasi = [sletme ve Bakim Asamasi Yikim Asamasi

Sekil 2.10.: Yap1 yasam dongiisii boyunca karbon emisyon dagilimu.

Sekil 2.10’da goriildiigii lizere igerik emisyonu; yapt sektoriinun sebep oldugu
toplam emisyonun %14,6’sm1 olustururken, isletme ve bakim asamasi %85,40nU
olusturmaktadir. Kabaca bir hesap yapilirsa, tiim diinyadaki karbon emisyonunun
%35.8’1nin yap1 sektoriindeki icerik emisyonu; %34,2’sinin ise yap1 sektoriiniin isletme
ve bakim asamasindaki emisyonu oldugunu ongorilmektedir [5]. Turkiye gibi

gelismekte olan {ilkelerde ise bu oranlar sirasiyla %8.7 ve %51,24 olarak
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hesaplanmaktadir. Enerjinin biiyik bir kismi ithal edildigi disiinildigiinde
yapilardaki doniistimiin; sadece ekolojik olarak degil, ekonomik yonden de bir
zorunluluk oldugu fark edilebilir. Bu boliimde; yapilardaki doniisiimiin, onceKi
bolimde belirlenmis stratejiler 1s1¢inda hangi ekolojik yontemlerin uygulanmasi

gerektigi agiklanacaktir.

2.3.1. Giines Enerjisi Kullanimi

Giines enerjisi, kaynagi sinirsiz olan ib enerji kaynagidir. Diinyadaki yasamin
yakit1 olan giines enerjisi, yapilarda kullanim1 agisindan cok ¢esitlilige sahiptir. Bu
enerjiyi yapilarda kullanmanin ¢esitli yontemleri mevcuttur. Kadikdy’iin giineslenme
stireleri ve global radyasyon degerlerini gz Oniine alindiginda pasif sistemlerle
glinesten yaralanmak miimkiindir. Pasif sistem yoOntemleriyle yapilarda enerji

etkinligi arttirilabilir. Bunlar [19];

e Dogal Iklimlendirme

e Is1 ve elektrik enerjisini yedekleme

e Suisitma

e Aydinlatma

e (iines pilleri ve giines havuzlar1 uygulamalari

e Iletisim araclar1, sinyalizasyon ve otomasyon sistemleri [19]

olarak siralanabilir.

Giines enerjisinin mimaride kullanimi pasif ve aktif sistemler olarak ikiye
ayrilmistir. Aktif sistemler; cesitli tirtinler ve teknolojik ekipmanlar kullanilarak giines
enerjisinin direkt olarak doniistiiriilmesidir. Pasif sistemler ise tasarim stratejileri ile
ongoriilen yapi sisteminin kurulmasidir.

Yapilarda pasif gilines enerji  sistemleri, yap1 kabugunda; ETFE
(EthylenTetraFluoroEthylen) Panel, Giines Pencereleri, Tromb Duvari, Kis Bahgesi ve
Isisal Baca olarak siralanabilir. Dosemelerde ise 1s1 depolayict doseme kullanimi
olarak diistintiliir.

ETFE; 1938 yilinda bulunan, esasen kablo yalitimi1 ve yemek paketleme gibi

islevlerle kullanilan, polimer tabanli bir malzemedir (Sekil 2.11.:[24]). Gunumuzde
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mimarinin yani sira, ugcak ve otomativ sanayii gibi yiiksek performans gerektiren
sektorlerde de tercih edilmektedir (Sekil 2.12.: [24]). ETFE’nin yap1 Ortiisiine
entegeresi ile daha etkin ve diisiik bakim gerektiren sonuglara ulasilmaktadir[23].
ETFE hava bosluklarindan olusan ¢esitli katmanlar1 igermektedir (Sekil 2.11.:).
Katmanlar arasindaki bosluk basinglandirilarak tizerine gelen yiikleri tasima dayanimi
elde edilir. ETFE filmleri; saydam, yari saydam ve ¢izgisel desenli olarak
uretilebilmektedir. ETFE, %94-97 151k gegirgenligine ve %83-88 ultraviyole 151k
gecirgenligine sahiptir. Kazancin arttirilmasi veya azaltilmasi istendiginde tamamen
opak ve/veya cesitli renklerde iiretilebilir. Bir¢ok cam tipinden daha az ¢evresel etkiye
sahip tiretim siirecinin yan1 sira camdan ¢ok daha hafif bir malzemedir. %2100 net bir
goriintli saglayamadigi i¢in seffaf yiizey uygulamalarinda kullanilmasi uygun degildir.
Ayrica ses gegirimi ¢ok yiiksek olan ETFE yap1 uygulamalarinda akustik yalitima
ihtitag duymaktadir. Dolayisiyla Kadikdy oOzelinde ¢ok biiylik toplu yasam

birimlerinde olmasa da karma yap1 projelerinde kullanilma imkani1 olan bir sistemdir.
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Sekil 2.11.: ETFE yastiginin sematik gosterimi.
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Sekil 2.12.: Britanya Ulusal Uzay Merkezi Roket Kulesinde ETFE kullanimi.

Giines Pencereleri; Vitrivius’tan beri kaynaklarda deginilen, en basit dogrudan
kazanim yontemidir. Kuzey yarikiirede insa edilen yapilar icin 6n kosul giineye
yonelmektir. Kullanilan saydam yiizeyle elde edilen 1s1; yapinin, 1s1 tutuculugu yiiksek
malzemelerince depo edilir. Mekan sicakliginin azaldigi durumlarda, depo edilen bu
151, taginim ve 151nim yoluyla geri kazanilir. Ancak yiiksek 1s1l performansli pencere
kullanim1 kritik 6neme sahiptir.

Tromb Duvari; koyu renk ile boyanmis beton veya duvar gibi ¢ok fazla 1s1 emen
bir malzemeden yapilir. Yiiksek miktarda giines kazanci elde etmek i¢in termal kiitle,
icin giiney cephede konumlanmis camin arkasina yerlestirilir. Giinesten emilen 1s1,
depolama Kkiitlesi i¢inden yavasca i¢ yiizeye iletilir. Konveksiyonla isitilan hava
yUkselir ve isitilan alana gecer. Giines 15181 olmadiginda, termal kiitle duvarinda
depolanan 1s1 yayilir ve 1sitilacak alana iletilir (Sekil 2.13.:[26]). Enerji; duvar ile cam
arasindaki bosluktan, duvarin istiindeki ve altindaki agikliklardan gecen hava
sirkiilasyonu ile odaya aktarilabilir. Sekil 2.5.:’teki Kadikdy’iin giineslenme saatleri

gdz Oniine alindiginda kullanilabilirligi olan bir sistemdir.
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Sekil 2.13.: Tromb duvar1 kullanima.

Kis Bahgeleri; gevresi saydam ve hava ge¢irmeyen malzemeyle kaplanmis, sicak
hava kollektorleri gibi ¢alisan yasam alanlaridir. Kis bahgeleri direkt kazanim yoluyla
mekan 1sitmay1 saglamaktadir. Bu sekilde ilgili mekanlarin 1s1l dengesini saglarlar. Kig
bahgeleri; dis cephe ile yapinin diger mekanlar1 arasinda bir tampon olusturarak 1s1
kazanim ve kaybinin oniine gegcmektedir. Yaz ve kis sicaklik farklar1 diisiintildiiglinde
kullanilmas1 makul olabilir.

Isisal Baca ile giines enerjisinden hem 1sitma hem de sogutma amaci ile
faydalanilabilmektedir. Bu sistemde; cat1 yiiksekliginde, dis ylizeyi seffaf malzemeyle
kapl1 bir baca mevcuttur. i¢ yiizeyi ise koyu renkle boyanmis 1s1 gecirgenligi yiiksek
bir malzeme ile kaplanmaktadir. Bacanin icerisindeki hava 1sinarak yiikseleceginden
bacadan disar1 atilmaktadir ancak rlizgar hizinin yeterli olmadigi bélgelerde bu
sirkiilasyona yardimci olmak amaciyla giines kepgesi kullanilmaktadir. Bacanin
altindan giren serin hava yardimiyla sirkiilasyon tamamlanmakta ve yap1, dogal olarak
havalanmaktadir. Bolgenin global radyasyon degerleri ve giineslenme siireleri bu

sistemin uygulanmasini makul kilmaktadir (Sekil 2.14.:).
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Sekil 2.14.: Isisal Baca Uygulamasi.

Aktif giines enerji sistemleri; PV sistemler ve 1sitma amagh giines kollektorleridir.
Bu sistemler; yap1 kabugunun her asamasinda kullanilmaktadir.

Giines Pili veya Giines Elektrigi olarak da bilinen fotovoltaik paneller, glines
1518101 elektrik akimina doniistiirerek elektrik enerjisi lireten yar iletken sistemlerdir.
Bu sistemlerde giines hiicresi elde edilmesi i¢in kristal silikon kalip kullanilmaktadir.
Mimaride kullanilan PV paneller mono-kristal ve poli-kristal tiirlerdir. Bunlar disinda
sekilsiz silikon ya da daha eski teknoloji olan metal tabanli PV paneller bulunuyor olsa
da verimlilik a¢isindan monokristal silikon PV paneller daha avantajlidir. Monokristal
panellerden %15 verimlilik elde edilirken, polikristal PV panellerden %14 verimlilik
elde edilmektedir [27]. Sekilsiz silikon, homojen ince bir katman yaratiyor ve
tasarimda esneklik sagliyor olsa dahi verimlilik oran1 %7’lere kadar diigmektedir [27].

Bu baglamda Kadikdy’de kullanilmasi en verimli olan PV panel hiicresi tipi

monokristalin silikondur (Sekil 2.15.:).
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Sekil 2.15.: Kadikdy’de PV panel tipine gore elektrik iiretim potansiyeli.

2.3.2. Su Korunumu ve Geri Doniisiimii

Diinyadaki toplam su miktar1 1 milyar 400 milyon km? olarak tahmin
edilmektedir. Bu hacim; yeryiiziiniin ii¢ ¢ceyregini kaplamaktadir. Bu miktar, cesitli
dogal dongiileri tetikleyen 6nemli bir denge unsuru olmakla birlikte yalnizca %2.5’1ik
kismu tath sudur [21][20]. Tatli suyun %69.5’i kutuplarda buzul olarak veya donmus
toprak tabaksinda yer alir. % 30.1°1 yeralt1 suyu kalan binde dortliik kismi ise ylizey
ve atmosfer sular1 olarak tespit edilmistir [20]. Yapilan projeksiyonlara gore Tirkiye
su kaynaklar1 agisindan ciddi tehlike altindadir.

Turkiye, 1500-1600 m?/y1l ile kisi basina diisen ortalama su miktar1 bakimimdan
diinya ortalamasinin olduk¢a gerisinde kalmaktadir [20]. TUIK verileri 1s18inda
yapilan projeksiyona gdre 2030 yili igerisinde kisi bagina 1000 m?/y1l seviyesine diisen
su kullanimu, tilkemizi su fakiri iilkeler sinifina sokacaktir.

Bu veriler 1s181nda, yagis yoluyla yeryiiziine inen suyun; hasat edilmesi ve
kullanilabilmesi gerekmektedir. Ele alinan boélgedeki yogun insai faaliyetler
sonucunda gecirimli toprak Ortiisii giderek azalmakta ve yagis yoluyla yeryliziine inen
su; asfalt, beton, vb. gecirimsiz Ortiiye carparak hem yapili ¢cevreye zarar vermekte,
hem de kirlilik yoluyla kullanilamaz nitelik kazanmaktadir. Ayrica yapili gevreye zarar
verme Ozelliginden dolayr suyun yapili cevrelerden uzaklastirilmas: oOnlemleri
alinmaktadir. Yollar, altyapr ve binalardan uzaklastirilan bu suyun kanalizasyon

sisteminde atik suyla birleserek kirlenmesi bolgede yogun olarak gozlenen bir olgudur.
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Su ve nem yap1 malzemelerinin direkt temasindan kaginilan maddelerdir. Ancak
yap1 malzemelerin ¢cogunluguna zarar veren suyun 1slah edilerek kullanimi hayati
Oonem tagimaktadir. Dolayistyla bu durum; tasarimcinin ¢ézmesi gereken bir sorundur.
Bu sorunun ¢6ziimii i¢in ¢esitli yap1 teknikleri mevcuttur. Bu teknikler; su hasadi, su
korunumu, su aritimi ve suyun yeniden kullanimi seklinde siralanabilir.

Su Hasadi; temel anlamda yagis yoluyla yeryiiziine ulasan suyun, yonlendirme
sistemleriyle depo edilecegi hazneye yonlendirmektir. Sekil 2.16 [20]’da da goriildiigii

Uzere Tipik bir su hasadi sistemi U¢ bilesenden olusmaktadir.

e Yagisi toplayan diizenekler
e Depolayict hazne

e Kullanim yerine iletim diizenekleri

Su hasadinin basit bilesenleriyle suyu; ara¢ yikama, yiizme ve slis havuzu
doldurma, bahge sulama ve tuvalet rezervuarlarinda kullanmak miimkiindiir. Ayrica

aritim diizenekleri ile hasattan elde edilen su; ¢amasir makinelerinde, duslarda ve

banyolarda kullanilabilir.

1. Toplama Yuzent
2 Yeprak Tutucu Eleider
3. [k Yikayicy Filfteeler
4 Yagmus Suyu Deposu Gingt
5. Yagzmue Suyu Deposu
6. FazlaSu
7. Yuzich Filtre
8. Pompa
9. Filtze ve Klor
10, Basing Tank
11. Ana Jebeke Baglantis:

e

Sekil 2.16.: Su hasadi diizenegi elemanlari.

Atik Su Aritimi ve geri kullanimi; Sekil 2.17 [20]’de goriildiigii tizere atik suyun

direkt olarak kanalizasyon sebekesine verilmeden, ¢esitli iglemler ile aritilarak yeniden
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kullanimina olanak veren sistemlerdir. Yapilardaki atik su ikiye ayrilmaktadir. Basit
diizenekler ile aritilamayacak kadar kirli olan suya siyah (pis) su denirken; igerisinde
tuzlar, besin artiklari, evsel temizlik kimyasallar1 ve patojenler bulunan su gri su olarak
adlandirilmaktadir. Gri su tuvalet rezervuarlarinda kullanilacaksa ileri aritma (aerobik
ya da anaerobik aritma, kimyasal koagiilasyon, filtrasyon, ileri dezenfeksiyon v.b.,)
bahge sulamada kullanilacaksa birincil (1zgaralar, filtreler, sedimentasyon (¢okelme
tanki, filtreler, 1zgaralar) ya da ikincil aritmadan (biyolojik oksidasyon ya da
dezenfeksiyon) gecmesi gerektigi belirtilmektedir [20]. Ancak bahge sulama ve arag

yikama gibi amagclarla ileri artima gerektirmeden kullanilabilmektedir.

Aritilmig gri su

J’ l J« Gri su

| 2212 gri 5U

— —

Kanalizasyon sehekesi

Sekil 2.17.: Gri suyun geri kullanimi.

2.3.3. Verimli Toprak Korunumu ve Kullanimi

Yapilar, sadece insai faaliyetleri neticesinde degil, isgal ettikleri toprak sebebiyle
de cevresel etkiye sebep olurlar. Kentsel tarim uygulamalari, kat bahgeleri, diisey
bahgeler gibi uygulamalarla yapinin isgal ettigi topragin kullanimi miimkiindiir.
Turkiye gibi verimli topraklar1 erozyon ve tuzlasma sorunlariyla karisi karsiya bir
cografyada, iliman iklim bolgesi olan Kadikdy’de yapilarin; isgal ettigi topragi
kullanabiliyor olmasi ¢ok dnemlidir. Bu yiizden bahsi gecen verimli topragin; yapi
icerisinde ve/veya peyzaj diizenlemelerinde kullanilarak korunmasi gereklidir. Ayrica
kentsel tarim uygulamalar ile bu verimli toprak hasat elde edilebilir hale getirlebilir.
Dogru bir planlama ve uygun bir yapilasma stratejisi ile bu toprak kaybinin oniine

gecilebilir.
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2.3.4. Riizgar Enerjisi Kullanimi

Tiim stirdiiriilebilir enerji ve iklimsel kosullar gibi riizgar da yapilarda aktif ve
pasif sekilde kullanilmaktadir.

Dogal havalandirma, yapt agikliklarindan basing farki ve riizgar yardimi ile
meydana gelmektedir. Ancak sadece hakim riizgar yoniinde kullanilabilmektedir.
Riizgar enerjisinden pasif olarak; riizgar kuleleri, havalandirma bacasi, atrium ve ¢ift
tabakal1 cephe, venturi bacasi ve riizgar kepgesi uygulamalariyla faydalanilmaktadir.

Ruzgar Kuleleri; yapinin yiiksekliginin yetismedigi yerlerde , daha yiiksege ¢ikan
bir kule insa edilerek oradaki riizgar yakalanabilmektedir. Basitge vakum mantigiyla
caligmaktadir. Kulenin rilizgarsiz tarafindaki diisiik basing yapinin igindeki havanin
cekilmesini saglamaktadir.

Riizgirsiz yaz gecelerinde ise, riizgar kuleleri baca gibi ¢aligmaktadir.
Gilinboyunca 1sman duvarlar 1s1 yaymaktadir ve sicak hava yaratilan ¢ekim giicii ile
kulenin iist noktasindan uzaklagtirilmaktadir.Kulenin {ist noktasinda daha az yogun
olan sicak havaya bagli olarak hava basinc1 azalmaktadir [28].

Kadikoy’iin riizgar verileri géz 6niine alindiginda bu yéntemlerin uygulanabilir
oldugu tespit edilmistir.

Havalandirma Bacasi ve Atrium; yeterli hava hareketlerinin bulunmadigi hallerde
kullanilan yap1 teknigidir. Ismnan hava yiikselir ve bu bacadan disariya atilir. Bu
sayede, i¢ mekanda hava sirkiilasyonu ger¢eklesmis olur. Atrium uygulamalarinda ise
karsilikli bosluklar sayesinde igeri alinan hava yikselerek yukaridan disar

atilmaktadir.
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Sekil 2.18.: Atrium galisma prensibi.

Cift Tabakali Cephe Uygulamasi; yapilarda uygulanan cift tabakali cephe
uygulamalart ile dogal havalandirma saglama da etkili bir yontem olmaktadir. Bu
sistem ayni zamanda giines enerjisinin kullanimi ile hibrid sistem olarak da
kullanilmaktadir. Sekil 2.19 [29]’da goriildigii tizere kuzey yoniinden alinan temiz
hava i¢ mekani serinletmektedir. Sicak hava ¢ift cidar arasindaki boslukta
toplanmaktadir. Giines tarafindan 1sitilan ve genlesen sicak hava, dogal bir ¢ekim

yaratilmasi ile yiikselerek tist noktadaki menfezden disar1 verilmektedir [19].
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Sekil 2.19.: Cift tarafli cephe uygulamasi.

Venturi Bacasi ve Riizgar Kepgesi, ¢atiya montelenen agzi daraltilmis bir huniden

gegen riizgar1 i¢ mekana almaya yarayan diizeneklerdir (Sekil 2.20.:).

{:;

Sekil 2.20.: Venturi Bacasi.

Aktif riizgar enerjisi kullanimu riizgar tiirbinleri sayesinde olmaktadir. Onceki
boliimlerde agiklandigi lizere, riizgar hiz1 7 m/s’nin listiinde ve kapasite faktorii %35’°in
ustiinde ise riizgar tiirbinleri kullanilabilmektedir. Sekil 6 ve 7 gostermektedir ki

bolgede, ozellikle cok katli yapilarda bu kosullar saglanabilmektedir.Bu baglamda,
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bina monte ve bina entegre riizgar tiirbininin kullanim durumu Tablo 2. 5. : ’te yer

almastir.

2.3.5. Yiiksek Performansh Yapi1 Kabugu Tasarimi

Yap1 Kabugu; yapinin, dis ortamla dogrudan temasini saglayan ve her tiir etkene
dogrudan maruz kalan korunmasiz yapi elemanlarinin timiini icermektedir. Bu
baglamda yap1 kabugu, i¢ ortamdaki kullanicilarin ihtiyaci olan konfor kosullarinin
saglanmas1 ve korunmasinda krittk Oneme sahiptir. Yapinin, dolayisiyla yap:
kabugunun maruz kaldig: etkiler, — gokyiiziiniin aciklik durumu, hava sicakligi, yagis,
riizgar, giines 1sinlar1 agis1 vb.- sabit degilken gilinlimiiz yap1 teknolojisindek cephe
sistemleri blyuk oranda sabit olarak Gretilmektedir. Ancak adaptif sistemleri olarak
diizenlenebilen cehpe sistemleri mevcut ve bina entegre yenilenebilir enerji Gretim

diizeneklerini biinyesinde barindirma yetenegine sahiptir (Tablo 2.1 [30])

Tablo 2. 2. : Cephenin fonksiyonel kriterlere gore siniflandirmasi.

Parametre Secenekler

kapali

Hava gecirgenligi kismi gecirgen

acgik

opak

Isik gecirgenligi yar1 saydam

saydam

acgik

yok

Enerji kazanimi 151

akim

mekanik

Degiskenlik fiziksel (striiktiirel degiskenlik)

kimyasal (malzeme biinyesinde degiskenlik)

elle dogrudan/ dolayh

Kontrol kendiliginden

tekrarli hareketler teknigiyle
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1. diizey Cephe viizeyi
gecirgenlik
dzellikleri
(hava, 15m1m)
Gegirgen (acikliklar) Gecgirgen olmayan
Degisken olmayan Degisken
dzellikler ozellikler
2. diizey : )
elemaniarin Hareketsiz elemanlar Hareketl: elemanlar
hareketliligs (sabit) (degisken)
Siirekh hareketl: Gecict hareketls
(sabitlenmis)
3. diizey )
elemanlarn Tek parcalt Birden fazla parcali
balimlenmesi-
hacim/ boyut
degigimi
Hacim/ boyut Hacim/ boyut Hacim/ boyut
degismemekte azalmakta belirgin sekilde
azalmakta

Sekil 2.21.: Degisken cephe kavraminin siniflandirmasi.

Yukaridaki tablolar g6z oniine alindiginda cephe ¢oziimlerinin ¢ok ¢esitli oldugu

goze carpmaktadir. N. Volkan Giir’iin doktora tezinde vardig1 sonuglara gore:

e “Yap1 kabugunun potansiyel degiskenliginin amaclari/fonksiyonlar1 karsilama
kapasitesini optimum sekilde kullanabilmek {izere; kullanicilarin, kontrolleri
altinda olan sistemlerin  degiskenlik durumlarmin etkileri konusunda
bilinglendirilmeleri ve/veya uygun veri tabaninin yiiklendigi bilgisayar kontrollii

sistemlerin kullanilmasi yararl olacaktir.
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e Onerilen yontem, ¢alismada yap1 kabuklar1 iizerinde uygulanmus olsa da, farkli
yapt elemanlarinin/ bilesenlerinin tasariminda potansiyel degiskenlik
durumlarinin o yap1 elemant/ bileseni ile ilgili amaglar/fonksiyonlar yoniinden
etkilerini degerlendirebilmesi igin tasarimcilarin yararlanabilecegi 6zellikler

tasimaktadir.” [32]. (Sekil 2.21 [32])

Bu baglamda; oOnceki boliimlerde deginilen yenilenebilir enerji iiretim
diizeneklerinin yap1 kabugunda uygulanabilmesi miimkiindiir. Bu sistemlerin adaptif
sistemler halinde uygun yazilim ve donanimla kismen hareketli olmas1 da ihtimaller
dahilindedir. Dolayisiyla bu ¢alismada kullanilan Tablo 2. 5. : ’te adaptif sistemler
olarak yer alan bolim; enerji etkin sistemlerin, su korunum sistemlerinin ve hafriyati
yapilan verimli topragmn yapi kabuguna entegre edilmesini godzlemleyen ve
gOzlemlenen verilere gore tepki veren diizeneklerdir.

Bu sistemler; ele alinan bolgedeki iklim verilerine uyumlu olarak uygulanabilir.
Bu c¢alismadaki tiim sistemlerle entegre calisabilir. Ornegin; iizerinde PV panel ve
rlizgar tlirbini tasityan kinetik bir cephe optimum enerji performansi saglayacak
pozisyonu yapay zeka sayesinde tespit edip bu hareketi saglayabilir. Bu sayede

bolgenin kosullarina en uygun enerji verimliligi elde edilmis olur.

2.3.6. Yap1 Yasam Dongiisii Tasarim ve Isletim Stratejileri

Yapt yasam dongiisii (LCA) analizi; bir yapmin insa, kullanim ve yikimi
asamalarindaki ¢evre etkisini degerlendirmektir. Ekolojik olarak tasarlanmasi 6n
goriilen yapilarin her biri igin bdyle bir analiz ve bu analizin sonuglarina gore stratejiler
berlirlenmesi gereklidir. Ayrica yapilarin tasarim asamasinda gilinlimiizde bir¢ok
yazilimin destegiyle yapi1 enerji analizleri yapilmakta ve bu stratejilere entegre
edilebilecek veriler elde edilmektedir. (bkz. Bu ¢alismada hazirlanan ekolojik yap1
kriterleri tablosunda enerji analizi baslig1 altinda belirlenen boliim; bahsi gecen

yazilimlarin kullanilma durumunu aktarmaktadir.
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Tablo 2. 3. : LCA Kapsami.

Ham Madde Temini

Malzeme Uretim Ulasim
Asamasi Uretim
Insa Asamasi Ulagim

Insai Faaliyetler

Isletim

Tamir

Kullanim Asamasi Degisim

Yenileme

Enerji Kullanimi

Su Kullanimi

Yap1 Sokiimii

Ulasim

Yikim Asamasi Atik Isleme

Imha Etme

Yeniden Kullanim-

Dontisiim- Rehabilitasyon

2.3.7. Ekolojik Malzeme Kullanim

Binalar, yasam dongiilerinin her asamasinda ¢evre iizerinde bir¢ok farkli olumsuz
etkiye sahiptir. Cevreye olan toplam etki agisindan, yapit malzemelerinin iiretim
stirecinde ortaya ¢ikan ¢evre tizerindeki etki 6nemli bir role sahiptir. Bunun nedeni, bu
islemin hammadde ve enerji tiiketimini icermesi ve emisyonlar ve kati atik tiretmesidir
[34]. Bu agidan bakildiginda, yapilarin insa siirecinde malzeme tiretimi ve kullanima;
yapt yasam dongiisii boyunca ekolojik, kaynak kullanimi konusunda ise
stirdiiriilebilirlik agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir. Kullanilan yap1 malzemeleri;
kaynak kullanimi, su etkinligi, atik olusturma ve {iretim siirecinin ¢evreye etkisi gibi
kriterlerle performans degerlendirilmesine tabii tutulmalidir. Ekolojik yap1
degerlendirme yontemlerinde oldugu gibi (bkz: 2.1 Sertifikasyon Sistemlerinin

Incelenmesi) pek ¢ok yapt malzemesi degerlendirme kriteri mevcuttur. Bu maddede;
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bolgede tercih edilen yapr malzemelerinin bu kriterlerin sertifikalandirilma durumu

gbzlemlenmistir.
2.4. Kadikoy icin Ekolojik Yap1 Degerlendirme Tablosu

Bu bdliimde; secilen yapilarin tanitim yontemi ve bu yapilarin degerlendirildikleri
kriterler anlatilacaktir.

Her yapinin kiinyesi (Tablo 2. 4. :); gorselleriyle birlikte verilecek ardindan da
Ekolojik Yap1 Degerlendirme Tablosu gosterilecektir (Tablo 2. 5. ).

Tablo 2. 4. : Bina katalog 6rnegi.

Ada/Parsel
Katalog No X X IX ;;‘tl; ]nt?i X Kat Adedi X
No
Mahallesi X Yapim Yih X

Yapinin Fotograflar
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Tablo 2. 5.

. Ekolojik Yap1 Degerlendirme Kriterleri.

Ekolojik Yap1 Degerlendirme Kriterleri

Enerji Etkinligi

ETFE

ks Giines Pencereleri

IS

}‘_.(; Tromb Duvari
E @ Kis Bahgesi
o (%]
= S Isisal Baca
é Is1 Depolayan Doseme
X 5 PV Panel ve Giines Pili
g =
= 8

(2]
© 7

=

;‘E Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi
= ]
E = Havalandirma Bacasi
= 5 -
= o Atrium
= n
f = 2 Tabakali Cephe
] (] .
T o Venturi Bacasu
= -
= Ruzgar Kepgesi
g
3 .5
~ % E Ruzgar Tiirbini Kulanim1
(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

(Kullanilan malzemelerin geri doniistiiriilmiis olup bununla
ilgili sertifikast bulunmast)

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

(Yap1 kullanim dmrii sonunda, atiklarin geri kazanimiyla ilgili
geri doniisiim stratejisi)

Kullanim Asamasinda

( Ger1 kazanim ve doniisiim sistemlerinin varligi)

Tesviyesi

g Az Su Tuketimi
>
c
2
<
S Yagis Hasad1 Sistemi (Yagis yoluyla bina kabuguna temas eden suyun depo
a Kurulumu edilmesi)
Yapinn Isgal ettigi (Yapinin iizerine oturdugu verimli toprakla ilgili koruma
E’ topragin korunumu caligmasi yapilmast)
>
E Kat Bahgesi ( Ekolojik tasarim kapsaminda kat bahgesi kullanilmasi)
:CZ Diisey Bahceler (Ekolojik tasarim kapsaminda diisey bahgelerin kullanilmast)
X
o Dis mekan-peyzaj - .. - .
- -
E_ diizenlemesi (D1sa doniik ekolojik bahge-peyzaj diizenlemesi yapilmast)
E Enerji Analizi (Proje sathasinda, yapuun .tuketec.e.gl enerjinin simiile edilerek
= bununla ilgili bir strateji olusturulmasi)
(<]
> Minimum Saha (Yapinin oturdugu topografyanin en az miidehale gerektirecek

sekilde diizenlenmesi)
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Istanbul; yagis aldiginda sel felaketi yasayan, yaz mevsiminde ise 1s1 adalar
sebebiyle oldugundan daha kurak hale gelen bir sehir durumundadir. Iliman etkilere
bu kadar acik, iki yarim ada seklindeki bir kentte bu karasal iklim davraniglarinin
nedenlerinden biri yapili gevredir. Yapili ¢cevre, iklimsel sorunlarin hemen tamaminin
sebebidir. Bunun diginda Kadikdy; su kaynaklarinin kirletildigi, siirdiiriilebilir kriterler
g0z Oniline alinmadan {iretilen ve ekolojik olmayan yapilarin yer aldigibir ilge haline
gelmistir.

Dolayisiyla ele alinan bolgeyle ilgili olarak verilerin hi¢biri 6nemsiz ve/veya goz
ard1 edilebilir olmamalidir. Incelenen sertifikasyon sistemlerinde; bazi strateji ve
teknikler daha az ve ya daha ¢ok puanlandirilarak agirlik sistemi olusturulmustur. Bu
caligmada ise tiim ekolojik yap1 teknikleri esit dneme sahip kabul edilmis ve tabloda
(Tablo 2. 5. ;) sadece “vardir” (+) ya da “yoktur” (-) seklinde yer almistir.
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3. ORNEK YAPILARIN INCELENMESI

Giris boliimiinde de aktarildig1 iizere TMMOB Mimarlar Odas1 istanbul Anadolu
Biiylikkent Subesi’nden; 01/06/2012 — 22/06/2017 tarihleri arasinda, Kadikdy
ilcesinde diizenlenmis olan yap1 kullanim izin belgeleri temin edilmis ve incelenmistir.
“ Yap1 Ruhsat1” olarak bilinen yap1 kullanim izin belgeleri diizenleme yetkisi; Cevre
Sehircilik 11 Miidiirliigii, 11 Ozel Idaresi, Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce
Belediyelerindedir. Ilgede; belirtilen tarihler arasmda (May1s2012 — Haziran 2017)
toplamda 3245 adet ruhsat diizenlenmis olup bunlarin 3167 tanesi yani %97.5’i
Kadikdy Ilge Belediyesi tarafindan diizenlenmistir. Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
75, Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan ise 3 adet yapiya ruhsat verilmistir. Bu
durum dikkate alinarak bu ¢alismada incelenen 30 yapinin 25 tanesinin yani %83 iiniin
ruhsatlar1 Kadikdy Ilge Belediyesi tarafindan diizenlenmistir. Bir adet Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan, 4 adet de Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan ruhsati verilen yap1 bu ¢alismada yer almistir.

3.1. Kadikoy’de Kentsel Doniisiim Siireci

Incelenen 3245 izin belgesinden 2784 tanesi yalnizca konut yapisi olarak
diizenlenmistir. Buna istinaden konut yapilari; ele alinan donemdeki tiim yapilarin

%85,8’ine tekabiil etmektedir (Sekil 3.1.:).

= 16,2%

" 83,8%

= Konut = Diger

Sekil 3.1.: Konut ruhsatlarinin diger ruhsatlara orana.
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Bu donemde konut fonksiyonundan vazgecilmeden ticari amaglarla kullanilan
yapilarin liretimi de gerceklesmistir. Ruhsatlarda 373 adet olarak tespit edilen bu
yapilar; oransal olarak tiim yapilarin %11.49’unu olusturmaktadir (Sekil 3.1.:). Yani;
kentsel doniisiim siirecinin ilk bes yilinda, Kadikdy’de tiretilen yapilarin %95’ inden

fazlas1 konut olarak tiretilmistir. Bu baglamda incelenen 30 yapinin 26 adedi (%87’si)

= 180
33,4%
17

3,2%
|

konut iglevi igermektedir.

= 200
37,1%

60 15,2%
11,1%

= Ticaret m Saglik Tesisi = Sosyokiiltiirel Tesis = Belediye Hizmet = Diger

Sekil 3.2.: Konut dis1 ruhsatlarin dagilima.

Konut dist islevlerde ise en blyuk pay %37,1 ile ticaret yapilarinindir (Sekil 3.2.:).
Secilen 6rneklemde; konut islevi icermeyen 4 yapinin tamami (segilen tiim yapilarin
%13°1) ticaret yapisi olarak secilmistir.

Toplamda 3245 yapinin {izerinden yapilar secgilmis ve arastirilmistir. Emlak
degerleme platformu Zingat {izerinden il¢enin; gayrimenkul yatirim agisindan en
degerli 7 mahallesi belirlenmis, 2012 ve 2017 yillarinda yeni yap: ruhsati sayilarina
gore yogunlugu 30 yapiya dagitilmistir [35].

Dolayisiyla 30 yapi; harita lizerinde yogunlugu tespit edilen bdlgelere gore

dagitilmas.
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3.2.0rnek Yapilarin Ekolojik Kriterler Uzerinden
Degerlendirilmesi

Onceki boliimde Kadikéy’de uygulanabilir/uygulanmasi 6n goriilen kriterler
aciklanmistt. Bu yontemlerin Kentsel Donlisiim kapsaminda yenilenen yapilarda
uygulanma durumu tespit edilmek istenmektedir. Asagida; bu tez kapsaminda
Kadikoy i¢in olusturulan degerlendirme kriterleri agisindan incelenen 30 yapinin

analiz sonuglar1 verilmektedir.

Sekil 3.3.: Suadiye Mahallesi’ndeki 6rnek binalarin harita tizerindeki konumu.
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Tablo 3. 1. : 01 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 01 333/13 Sistemi Betonarme Adedi 12
No
Mahallesi Suadiye Yapim 2014
Yih

Perspektif-1 |

Yapinin Fotograflan

Perspektif-2

Yap1; Suadiye Mahallesi Pembe Giil Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda konut alani1 olarak belirlenen alanda bu fonksiyona uygun, konut
yapist olarak Uretilmistir.
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Tablo 3. 2. : 01 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yap: Kriterleri (01)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

ig’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . .
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

77}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Sekil 3.4.: Bostanct Mahallesi’ndeki 6rnek binalarin harita tizerindeki konumu.

Tablo 3. 3.: 02 nolu yap1 6rnegi.
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Katalog

Ada/Parsel

Yapim

Kat

NoO 02 308/12 Sistemi Betonarme Adedi 10
No
Mahallesi Bostanci Yapim 2013
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-3

Yap1; Suadiye Mahallesi Pembe Giil Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda konut alani olarak belirlenen alanda bu fonksiyona uygun, konut
yapist olarak Uretilmistir.
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Tablo 3. 4. : 02 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (02)

Enerji Etkinligi

ETFE

—

iE’ Giines Pencereleri
z % Tromb Duvari
£ 2 Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Doniistimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
ESs Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 5. : 03 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 03 662/18 Sistemi Betonarme Adedi 10
No
Mahallesi Bostanci Yapim 2013
Yih

Yapinin Fotograflan

A

Perspektif-3

Yap1; Bostanct Mahallesi Bostanc1 Camii Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral
plan paftalarinda ticarettkonut alani olarak belirlenen alanda bu fonksiyona
uygun olarak iiretilmistir. Yapinin zemin katinda ticaret alan1 olarak tasarlanmis
mekanlar bulunmaktadir.
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Tablo 3. 6. : 03 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (03)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
E g Havalandirma Bacasi
= @ Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
2 Riizgar Kepgesi
S
O -
E % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri doniigtiirilmus
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme

Su Korunumu

Kullanim Asamasinda
Az Su Tiketimi

Yagis Hasad1 Sistemi
Kurulumu

Verimli Toprak

Korunumu

Yapinn Isgal ettigi
topragin korunumu

Kat Bahgesi

Diisey Bahgeler

Dis mekan-peyzaj
dizenlemesi

Ekolojik Strateji

Olusturma

Yap1 Yasam Dongiisii
Tasarimi

Enerji Analizi

Minimum Saha
Tesviyesi
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Sekil 3.5.: Merdivenkdy Mahallesi’ndeki 6rnek binalarin harita tizerindeki
konumu.

50



Tablo 3. 7. : 04 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 04 3406/3 Sistemi Betonarme Adedi 36
No
Mahallesi Merdivenkdy Yapim 2013
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-1

V'e-rspektif-2

Yapi; Merdivenkdy Mahallesi Yumurtaci Abdibey Caddesi’nde yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda ticaret+konut alani olarak belirlenen alanda bu
fonksiyona uygun olarak iki blok halinde tiretilmistir. Bloklar 1. kat
seviyesinden temele kadar dilatasyon derzleri disinda baglhidir. Yapinin zemin
katinda ticaret alan1 olarak tasarlanmis mekanlar bulunmaktadir. Yapida kot
farkindan dolay1 kismen yeraltinda 3, tamami yeraltinda 4 kati bulunmaktadir.

51



Tablo 3. 8. : 04 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (04)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Déseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 9. : 05 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 05 3417/1 Sistemni Betonarme Adedi 32
No
Mahallesi Merdivenkdy Yapim 2017
Yih

Yapinin Fotograflan

i
M
Perspektif-1

Perspektif-2

Yap1; Merdivenkdy Mahallesi Riizgar Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda kismen ticaret+konut alani ve kismen park olarak belirlenen alanda
sadece konut fonksiyonuna uygun tiretilmistir. Ancak yapinin bulundugu arazide

insai faaliyetler devam etmektedir. Kullanima acilan ilk blok 32 katli olup yer

seviyesinin iistiinde 27 kat1 mevcuttur. Zemin kat disinda tamamen kullanima
acilan bu blok konut iglevi gérmektedir
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Tablo 3. 10. : 05 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (05)

Enerji Etkinligi

ETFE
:‘—g Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ _U__) Kis Bahgesi
E § Isisal Baca
‘z Is1 Depolayan Doseme
5
= . >
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
g 3
E g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(7}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
2 Riizgar Kepgesi
o
g .-
E x uE.\ Riizgar Tiirbini Kulanimi
<5
(77}

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri doniigtiirilmus
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontigiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme

Su Korunumu

Kullanim Asamasinda
Az Su Tiketimi

Yagis Hasad1 Sistemi
Kurulumu

Verimli Toprak

Korunumu

Yapinn Isgal ettigi
topragin korunumu

Kat Bahgesi

Diisey Bahgeler

Dis mekan-peyzaj
dizenlemesi

Ekolojik Strateji

Olusturma

Yap1 Yasam Dongiisii
Tasarimi

Enerji Analizi

Minimum Saha
Tesviyesi
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Tablo 3. 11. : 06 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog 06 3411/3 Yaplm. Betonarme Kat . 31
No No Sistemi Adedi
. . ) Yapim
Mahallesi Merdivenkdy Yili 2015

Yapinin Fotograflan

Perspektif-2

Yap1; Merdivenkdy Mahallesi Riizgar Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral
plan paftalarinda kismen ticaret+konut alani, kismen sosyal tesis alan1 ve
kismen park olarak belirlenen alanda sadece ticaret+konut fonksiyonuna
uygun iiretilmistir. Ug blok halinde yiikselen yap1 3 bodrum katinda yalnizca
dilatasyon derziyle ayrilirken kalan 28 kat, ayr1 bloklardir. Zemin ve 1.
katlarda ticari fonksiyonlar, kalan kisimlarda ise konut islevi tespit
edilmistir.




Tablo 3. 12. : 06 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (06)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Doniistimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
ESs Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 13.: 07 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 07 3403/3 Sistemi Betonarme Adedi 32
No
Mahallesi Merdivenkdy Yapim 2015
Yih

Yapinin Fotograflan

ef |

Pefspetif—su ) Perspektif-4

Yap1; Merdivenkdy Mahallesi Bahgem Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan

paftalarinda kismen konut alani ve kismen kres olarak belirlenen alanda
ticaret+konut fonksiyonuna uygun iiretilmistir. Kadastral plan paftalarinda
olmayan ticaret fonksiyonu yapinin zemin ve bodrum katlarinda faaliyet

gostermektedir.Kres fonksiyonu ise tespit edilememistir. Yapi, zemin kattan 8.

Bodrum kat ve temele kadar sadece dilatasyon derziyle ayrilmis olup, zemin
seviyesinden 24 katli iki blok ve 18 katl1 bir blok halinde ayrilmistir. Zemin
kattan itibaren konut iglevi gérmektedir.
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Tablo 3. 14. : 07 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (07)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . .
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

77}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiisti
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 15. : 08 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 08 3414/18 Sistemi Betonarme Adedi 32
No
Mahallesi Merdivenkdy Yapim 2015
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-2

Perspektif-3 ' Perspektif-4

Yapi; Merdivenkdy Mahallesi Doruk Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda ticaret+konut alani olarak belirlenen alanda bu fonksiyonuna uygun
dretilmistir. 07 katalog numarali yapinin hemen aynisi olan bu yapi1, zemin
kattan 8. Bodrum kat ve temele kadar sadece dilatasyon derziyle ayrilmis olup,
zemin seviyesinden 24 katli iki blok ve 18 katli bir blok halinde ayrilmistir.
Zemin kattan itibaren konut islevi gérmektedir.
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Tablo 3. 16. : 08 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (08)

Enerji Etkinligi

ETFE

—

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ 2 Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= — P
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(7}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
= % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Doniistimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
ESs Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X & " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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ndeki ornek binalarin harita tizerindeki konumu.

Sekil 3.6.: Ziihtiipasa Mahallesi’
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Tablo 3. 17.: 09 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 09 27574 Sistemi Betonarme Adedi 16
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2014
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-3

Yapi; Ziihtiipaga Mahallesi Fener Kalamis Caddesi’nde yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda ticaret+konut alani olarak belirlenen alanda bu
fonksiyonuna uygun iiretilmistir. Bodrum katlarinda otopark ve depo islevi

bulunan binanin zemin katinda ticaret mekanlar1 diger katlarinda ise konutlar
bulunmaktadir.
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Tablo 3. 18. : 09 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (*9)

Enerji Etkinligi

ETFE

:‘—g Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
= 7]
E 3 Isisal Baca
‘z Is1 Depolayan Doseme
5
= . >
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(7}
é b 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontigiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
§ Yagis Hasad1 Sistemi
2 Kurulumu
« Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
= 2 Kat Bahgesi
E § Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 19. : 10 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 10 283/24 Sistemi Betonarme Adedi
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2014
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-5

Yapi; Ziihtiipaga Mahallesi Fener Kalamis Caddesi’nde yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda ticaret+konut alani olarak belirlenen alanda bu
fonksiyonuna uygun tiretilmistir. Bodrum katlarinda otopark ve depo islevi

bulunan binanin zemin katinda ticaret mekanlar1 diger katlarinda ise konutlar

bulunmaktadir.
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Tablo 3. 20. : 10 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (10)

Enerji Etkinligi

ETFE
-
iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . .
= o PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
77}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi
(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 21.: 11 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 11 360/39 Sistemi Betonarme Adedi 19
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2013
Yih

Perspektif-1

Yapinin Fotograflan

Perspektif-3

Yapr; Ziihtiipasa Mahallesi Igrip Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda konut alan1 olarak belirlenen alanda bu fonksiyonuna uygun
iretilmistir. Bodrum katlarinda otopark islevi bulunan binanin diger tiim
katlarinda ise konutlar bulunmaktadir.
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Tablo 3. 22.: 11 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (11)

Enerji Etkinligi

ETFE
S
iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
E @ Kis Bahgesi
E § Isisal Baca
@ Is1 Depolayan Déseme
5
= . >
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(7}
'.\'; b 2 Tabakal1 Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
o
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi
(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontigiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
g Az Su Tiketimi
S
32 Yagis Hasad1 Sistemi
%) Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
5E .
= Kat Bahgesi
= >
E5 Diisey Bahgeler
T Y -
< Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<2
5 Enerji Analizi
S C —_
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 23.: 12 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 12 360/38 Sistemi Betonarme Adedi 18
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2017
Yih

Yapinin Fotograflan

SN

4

Perspektif-2

Perspl

Yapi; Ziihtiipasa Mahallesi Igrip Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda konut alani olarak belirlenen alanda bu fonksiyonuna uygun
iiretilmistir. Bodrum katlarinda otopark islevi bulunan binanin diger tiim

katlarinda ise konutlar bulunmaktadir.
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Tablo 3. 24. : 12 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (12)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g F_.(; Tromb Duvari
E g Kis Bahgesi
= n
E 3 Isisal Baca
‘3 Is1 Depolayan Doseme
=
D
= e . ey
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 aE) Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X & " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 25. : 13 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 13 1429/79 Sistemi Betonarme Adedi 7
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2017
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-3 V | Eerspektif-4

Yapi; Ziihtiipasa Mahallesi Kusdili Caddesi’nde yer almaktadir. Kadastral plan

paftalarinda iskan olarak belirlenen alanda ticaret+konut isleviyle iiretilmistir.

Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin zemin katinda ticaret alanlari,
diger tiim katlarinda ise konutlar bulunmaktadir
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Tablo 3. 26. : 13 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (13)

Enerji Etkinligi

ETFE
S
iE’ Giines Pencereleri
z % Tromb Duvari
£ 2 Kis Bahgesi
= 7]
E 3 Isisal Baca
@ Is1 Depolayan Déseme
5
= . >
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(7}
'.\'; = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
o
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi
(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondistiiriilmiis
Malzeme Kullanimi1

Kullanilan Malzemenin
Geri Doniistimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
g Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
= 2 Kat Bahgesi
= 35
E5 Diisey Bahgeler
T Y -
S Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:F_? Yap1 Yasam Dongiisti
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
SO —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 27.: 14 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
@ 14 1420/83 | LM | Betonarme| <AL 6
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2016
Yih

Yapinin Fotograflan

e

Perspektif-3 v Persetif—4

Yapi; Ziihtiipasa Mahallesi Kusdili Caddesi’nde yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda iskan olarak belirlenen alanda konut isleviyle tiretilmistir. Bodrum
katinda otopark iglevi bulunan binanin diger tiim katlarinda ise konutlar
bulunmaktadir.
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Tablo 3. 28. : 14 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (14)

Enerji Etkinligi

ETFE
:‘—g Giines Pencereleri
z P_.Uj Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—| (%]
E 3 Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Déseme
5
= — P
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(7}
'.\'; b 2 Tabakali Cephe
:;T & Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
o
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi
(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontigiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme

=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
§ Yagis Hasad1 Sistemi
2 Kurulumu
« Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
= 2 Kat Bahgesi
E § Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
) Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
25
X
S Enerji Analizi
SO —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 29. : 15 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 15 8/72 Sistemi Betonarme Adedi 7
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2017
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-3

Yap; Ziihtlipasa Yogurtgu Parki Caddesi’nde yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda iskan olarak belirlenen alanda ticaret+konut isleviyle iki blok olarak
dretilmistir. Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin zemin katinda
kismen ticaret kismen konut diger tiim katlarinda ise konutlar bulunmaktadir..
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Tablo 3.

30. : 15 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yap: Kriterleri (15)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
‘3 Is1 Depolayan Doseme
5
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

g Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

77}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 31.: 16 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
No 16 1273/28 Sistemi Betonarme Adedi
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2015
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-2

Yapi; Ziihtiipaga Mahallesi Yogurt¢u Parki Caddesi’nde yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda iskan alani olarak belirlenen alanda ticaret+konut
yapist olarakiiretilmistir. Bodrum katinda depo islevi bulunan binanin zemin

katinda ticari faaliyetler bulunurken diger tiim katlarinda ise konutlar

bulunmaktadir.
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Tablo 3.

32.: 16 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (16)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ g Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
3 Is1 Depolayan Doseme
5
= - P
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(7}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X 2 " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 33.: 17 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
@ 17 7448 | JAPMM | Betonarme | (O 6
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2019
Yih

Yapinin Fotograflan

,‘Pe’rspektlf-i " S Perspektif-2

Perspekti-l '

Yap; Ziihtlipasa Dr. Esat Isik Caddesi’nde yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda iskan olarak belirlenen alanda konut isleviyle iiretilmistir. Bodrum
katinda otopark iglevi bulunan binanin diger tiim katlarinda ise konutlar
bulunmaktadir.
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Tablo 3.

34.: 17 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (17)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
E @ Kis Bahgesi
I~ n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Déseme
5
= - P
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(7]
'.\'; = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
o
& % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondistiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< D1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:F_? Yap1 Yasam Dongiisti
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 35. : 18 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
No 18 717 Sistemi Betonarme Adedi 6
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2016
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-1

Perspektif-2

Yap1; Ziihtiipaga Mahallesi Sair Latifi Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda konut alan1 olarak belirlenen alanda bu amagla iiretilmistir.
Bodrum katinda depo islevi bulunan binanin diger tiim katlarinda ise konutlar
bulunmaktadir.




Tablo 3.

36. : 18 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yap: Kriterleri (18)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . .
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

77}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiisti
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 37.: 19 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 19 1428/55 Sistemi Betonarme Adedi 6
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2016
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-1 - Perspektif-

Yapi; Ziihtliipasa Mahallesi Keresteci Aziz Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral
plan paftalarinda konut alan1 olarak belirlenen alanda bu amagla tiretilmistir.
Bodrum katinda depo ve otopark islevi bulunan binanin diger tiim katlarinda ise
konutlar bulunmaktadir.




Tablo 3.

38. : 19 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (19)

Enerji Etkinligi

ETFE

:‘—g Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
= 7]
E 3 Isisal Baca
‘z Is1 Depolayan Doseme
5
= . >
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(7}
é b 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Doniistimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
§ Yagis Hasad1 Sistemi
2 Kurulumu
« Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
= 2 Kat Bahgesi
E § Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 39. : 20 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 20 68/40 Sistemi Betonarme Adedi 5
No
Mahallesi Ziihtiipasa Yapim 2015
Yih

Yapinin Fotograflan

Perpektif—3

Yapi; Ziihtliipasa Mahallesi Keresteci Aziz Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral
plan paftalarinda konut alani olarak belirlenen alanda bu amagla tiretilmistir.
Bodrum katinda depo islevi bulunan binanin diger tiim katlarinda ise konutlar
bulunmaktadir..
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Tablo 3. 40. : 20 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (20)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
‘3 Is1 Depolayan Doseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
E g Havalandirma Bacasi
= @ Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
2 Riizgar Kepgesi
S
O -
E % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri doniigtiirilmus
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Sekil 3.7.: Goztepe Mahallesi’ndeki 6rnek binalarin harita tizerindeki konumu.
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Tablo 3. 41.: 21 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 21 1265/17 Sistemi Betonarme Adedi 11
No
Mahallesi Goztepe Yapim 2015
Yih

Yapinin Fotograflan

i .»v“""

Perspektif-1 Perspektif-2

Yapi; Goztepe Mahallesi Tiitlincii Mehmet Efendi Caddesi’nde yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda ticaret+konut alani olarak belirlenen alanda bu
fonksiyonuna uygun iiretilmistir. Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin
zemin kati, ticari faaliyetler i¢in kullanilmaktadir. Diger tiim katlarinda ise
konutlar bulunmaktadir.
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Tablo 3. 42. : 21 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (21)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
‘3 Is1 Depolayan Doseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
E g Havalandirma Bacasi
= @ Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
2 Riizgar Kepgesi
S
O -
E % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri doniigtiirilmus
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 43.: 22 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
No 22 398/49 Sistemi Betonarme Adedi 12
No
Mahallesi Goztepe Yapim 2018
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-1

B

Perspetif-z

Yap1; Goztepe Mahallesi Tiitlincii Mehmet Efendi Caddesi’nde yer
almaktadir. Kadastral plan paftalarinda ticaret+konut alan1 olarak belirlenen
alanda bu fonksiyonuna uygun tretilmistir. Kot farkindan dolay1 kismen yer

altinda kalan katinda depo; bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin
zemin kati, ticari faaliyetler i¢in kullanilmaktadir. Diger tiim katlarinda ise
konutlar bulunmaktadir.
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Tablo 3. 44. : 22 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (22)

Enerji Etkinligi

ETFE
-
iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
E g Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= — P
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi
w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yapi Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X & " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 45. : 23 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 23 398/73 Sistemi Betonarme Adedi 11
No
Mahallesi Goztepe Yapim 2014
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-1 Perspektif-2

Yap1; Goztepe Mahallesi Kamil Kayacan Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral
plan paftalarinda konut alani olarak belirlenen alanda bu fonksiyonuna uygun
iiretilmistir. Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin diger tiim katlarinda
ise konutlar bulunmaktadir.




Tablo 3. 46. : 23 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (23)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . o
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Doniistimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
ESs Diisey Bahgeler
E X Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 47.: 24 nolu yap1 drnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 24 395/20 Sistemi Betonarme Adedi 16
No
Mabhallesi Goztepe Yapim 2017
Yih

Perspektif-3

Yapinin Fotograflan

Perspektif-4

Yapi; Goztepe Mahallesi Kamil Tepeg6z Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral
plan paftalarinda marmaray giizergahi ve konut alan1 olarak belirlenen alanda bu
fonksiyonuna uygun olarak birbirinin aynisi iki blok halinde tiretilmistir.
Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin. diger tiim katlarinda ise
konutlar bulunmaktadir.
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Tablo 3. 48. : 24 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (24)

Enerji Etkinligi

ETFE
-
iE’ Giines Pencereleri
= ] Tromb Duvari
g .2
E g Kis Bahgesi
—1 n
E 3 Isisal Baca
3 Is1 Depolayan Doseme
=
Y
= @ PV Panel ve Giines Pili
4y IS
£ 2
H-1 .2
€] (%)
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
£ 3
= c Havalandirma Bacasi
< [
= 5 Atrium
(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g .
é’ x aE) Riizgar Tiirbini Kulanimi
<5
(%)

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 49. : 25 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
NoO 25 o 421/30 Sistemni Betonarme Adedi 11
. . Yapim
Mabhallesi Goztepe Yilt 2015

Yapinin Fotograflan

Perspektif-2

Yap1; Goztepe Mahallesi Kortanpasa Sokak’ta yer almaktadir. plan paftalarinda
konut alan1 olarak belirlenen alanda bu fonksiyonuna uygun olarak {iretilmistir.
Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin. diger tiim katlarinda ise
konutlar bulunmaktadir.




Tablo 3.

50. : 25 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (25)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g F_.(; Tromb Duvari
E g Kis Bahgesi
= n
E 3 Isisal Baca
‘3 Is1 Depolayan Doseme
=
D
= e . ey
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 aE) Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X & " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 51. : 26 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
No 26 \o 421/287 Sistemi Betonarme Adedi 11
Mahallesi Goztepe Yapim 2016
Yih

Yapinin Fotograflan

S A - - o

Perspektif-2

Yap1; Goztepe Mahallesi Kortanpasa Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda konut alani olarak belirlenen alanda bu fonksiyonuna uygun olarak
iretilmistir. Bodrum katinda otopark islevi bulunan binanin. diger tiim
katlarinda ise konutlar bulunmaktadir

97



Tablo 3.

52.: 26 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (26)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
E @ Kis Bahgesi
I~ n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Déseme
5
= — P
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(7]
'.\'; = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
o
& % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondistiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
E5 Diisey Bahgeler
c Y -
< D1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:F_? Yap1 Yasam Dongiisti
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Sekil 3.8.: Osmanaga Mahallesi’ndeki 6rnek binanmn harita tizerindeki konumu.
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Tablo 3. 53.: 27 nolu yap1 drnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
NoO 27 o 717 Sistemi Betonarme Adedi 6
Mahallesi Osmanaga Yapim 2014
Yih

Yapinin Fotograflan

R

| Prspetif—2

Yap1; Osmanaga mahallesi Pazaryolu Sokak’ta yer almaktadir. Kadastral plan
paftalarinda Iskan olarak belirlenen alanda ticaret amaciyla iiretilmistir. Bodrum
katinda depo islevi bulunan binanin diger tiim katlarinda ise ofisler
bulunmaktadir.
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Tablo 3.

54.: 27 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yap1 Kriterleri (27)

Enerji Etkinligi

ETFE
-
iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ 2 Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= . >
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}
=
g Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi
w
2

Ekolojik Malzeme Kullanimi

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X & " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Sekil 3.9.: Rasimpasa Mahallesi’ndeki 6rnek binalarin harita iizerindeki konumu.
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Tablo 3. 55. : 28 nolu yap1 6rnegi.

Ada/Parsel
Katalog Yapim Kat
No 28 o 230/39 Sistemni Betonarm Adedi
Mahallesi Rasimpaga Yapim 2014
Yih

Yapinin Fotograflan

Perspektif-2

Yap1; Rasimpasa Mahallesi Keresteci Yavuztiirk Sokak’ta yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda Iskan olarak belirlenen alanda dgrenci yurduna
doniistiiriilmiistiir. Bodrum katinda depo islevi bulunan binanin, zemin kat1 ofis
olarak kullanilmaktadir. Diger tiim katlarinda ise yurt odalar1 bulunmaktadir.
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Tablo 3.

56. : 28 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (28)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ 2 Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
'z Is1 Depolayan Doseme
5
= - P
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

% Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

£ 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

(%)
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi

w
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontisiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
= Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:9_? Yap1 Yasam Dongiisii
g E Tasarimi
<
X & " .
S E Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 57.: 29 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 29 63/37 Sistemi Betonarme Adedi
No
Mahallesi Rasimpasa Yapim 2015
Yih

Perspektif-1

Yapinin Fotograflan

Yap1; Rasimpagsa Mahallesi Keresteci Yavuztiirk Sokak’ta yer almaktadir.
Kadastral plan paftalarinda Iskan olarak belirlenen alanda is merkezi olarak inga
edilmistir. 2015 yilinda tadilat ruhsati alinan yapinin bodrum katinda depo islevi

bulunmaktadir. Diger tiim katlarinda ise ofis ve is alanlar1 bulunmaktadir.
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Tablo 3.

58.: 29 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yap: Kriterleri (29)

Enerji Etkinligi

ETFE

-

iE’ Giines Pencereleri
g 2 Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
—1 n
E s Isisal Baca
‘3 Is1 Depolayan Doseme
5
= @ PV Panel ve Giines Pili
g 5
H-1 .2
©) (77}

=

g Giines Kollektorii

Riizgar Kulesi

g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium

77}
é = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
S
g -
é’ % 5 Riizgar Tiirbini Kulanimi

(%]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondstiiriilmiis
Malzeme Kullanimi

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontligiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
S Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
>
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
=2 Kat Bahgesi
= 35
[ Diisey Bahgeler
c Y -
< Di1s mekan-peyzaj
diizenlemesi
:;? Yap1 Yasam Dongiist
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
S © —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 59. : 30 nolu yap1 6rnegi.

Katalog Ada/Parsel Y Kat
apim
No 30 36/56 Sistemi Betonarme Adedi
No
Mahallesi Rasimpasa Yapim 2016
Yih

Yapinin Fotograflan

) Perspektif

Yapi; Rasimpasa Mahallesi Keresteci Yavuztiirk Sokak’ta yer almaktadir..
Kadastral plan paftalarinda ticaret alan1 olarak belirlenen alanda bu fonksiyonla
insa edilmistir. 2016 yilinda tadilat ruhsati alinan yapinin tiim katlarinda ise ofis

ve is alanlar1 bulunmaktadir.
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Tablo 3.

60. : 30 nolu yap1 inceleme tablosu.

Ekolojik Yapi Kriterleri (30)

Enerji Etkinligi

ETFE
S
iE’ Giines Pencereleri
z F_.(; Tromb Duvari
£ @ Kis Bahgesi
= 7]
E 3 Isisal Baca
‘z Is1 Depolayan Doseme
5
= — P
= @ PV Panel ve Giines Pili
¢ 5
H-1 .2
©) (77}
=
% Giines Kollektorii
Riizgar Kulesi
g 3
5 g Havalandirma Bacasi
= 5 Atrium
(7}
'.\'; = 2 Tabakali Cephe
T g Venturi Bacasu
s Riizgar Kepgesi
o
g -
é’ % E Riizgar Tiirbini Kulanimi
(2]
2

Ekolojik Malzeme Kullanim

Geri dondistiiriilmiis
Malzeme Kullanimi1

Kullanilan Malzemenin
Geri Dontigiimii

Icerik Emisyonu Diisiik
Malzeme
=}
g Kullanim Asamasinda
g Az Su Tiketimi
S
X Yagis Hasad1 Sistemi
)
2 Kurulumu
~ Yapinn Isgal ettigi
S5 topragin korunumu
gE
= 2 Kat Bahgesi
= 35
E5 Diisey Bahgeler
T Y -
< Dis mekan-peyzaj
diizenlemesi
:F_? Yap1 Yasam Dongiisti
g E Tasarimi
<
S Enerji Analizi
SO —
I Minimum Saha

Tesviyesi
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Tablo 3. 61.

Ekolojik Yapi Kriterleri

Bina Numaras

Bostaner

Merdivenkdy

Tihtipesa

Gotepe

Rasimpaga

6

Jil

ETFE

G Pencerelert

Tromb Duvart

Kis Bagesi

Pasif Sistemler

IssalBaca

It Depolyen Disemne

PV Pasel ve Giine Pili

Gines Kollekdr

AKTT Sistel

Rilager Kulesi

Havalandirma Bacast

Atium

1 Tabakah Cephe

Pasif Sistemler

Ventur Bacesu

Rizgar Kepessi

Rizgar Tarbini Kuk

Akti
sistemle
v

kolojilk M

Ger donitirilmi Malzeme

lan Malzemenin Geri
Diniiimi

perk Emisyon Digik
Malzeme

Su Kkorunul Ef

Kullamm Agamasinda Az Su
Tiketimi

Yajos Hesads Sistemi
Kurulumy

Verimli Toprak

Korunumu

Yapinun gl ttigi topragin
kounumy

Kt Bahiesi

Disey Babieler

Dis mekan-peyzaj dizenlemesi

Ekolojik
Strateji

Olusturma

Yapi Yagam Dongisi Tasanmy

Eneji Aalizi

Minimum Seha Tesiyesi
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Tablo 3. 62. : Kriter tablosu inceleme sonuglari -2.

Tesviyesi

. . . Kullanilan
Ekolojik Yap: Kriterleri Yap Sayisi Kullanilan Yap1 Yiizdesi
ETFE 0 0
Glines o
5 Pencereleri 30 100%
E g Tromb Duvari 0 0
= .2
< [%p) .
= = Kis Bahgesi 0 0
2
o} Isisal Baca 0 0
St
D
= Is1 Depolayan 0
a Déseme 30 100%
Y
£ 5 PV Panel ve 0 0
5o &) c Giines Pili
= 2
= 7}
= b Giines Kollektorii 3 10%
= X<
) <
=
= Riizgar Kulesi 0 0
E = Havalandirma 30 100%
= = Bacasi
= 5
= = Atrium 0 0
X [
2 5 2 Tabakali Cephe 0 0
5 &
= .
E Venturi Bacasu 0
& Ruizgar Kepgesi 0 0
2 [ o= o
S = Riizgar Turbini 0 0
<8 Kulanimu
(7]
qé Geri dondistiiriilmiis 0 0
S Malzeme Kullanimi
< E
S 5 Kullanilan Malzemenin 0 0
=3 Geri Doniistimii
o -
g I¢erik Emisyonu Diisiik 0 0
w Malzeme
E Kullanim Asamasinda 0 0
§ Az Su Tuketimi
A
v Yagis Hasad1 Sistemi 0 0
2 Kurulumu
Yapinn Isgal ettigi
x « 0 0
] topragin korunumu
SE
F 2 Kat Bahgesi 0 0
EE A
= § Diisey Bahgeler 0 0
L
> Dis mekan-peyzaj
" . 0 0
diizenlemesi
Yap1 Yasam Dongiisii
= 0 0
- Tasarimi
L5 N .
ss 2 Enerji Analizi 0 0
X =2 o=
o= ini
) Minimum Saha 30 100%
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4. SONUCLAR VE ARASTIRMA ONERILERI

Gilnumuzde artan nifusun dogal bir sonucu olarak gida, temiz su ve barinma
ihtiyaci da giin gectikge artmaktadir. Bu baglamda yapili ¢gevreye olan ihtiya¢ da goz
ard1 edilemez. Ancak insanligin kullandig1 kaynaklarin bu kadar hizli tiiketilmesi,
yasadigimiz diinyada, insanlarin hayatta kalamayacagi kosullarin olusmasina sebep
olmaktadir. Bu konuda 6nlem alinmazsa, bugiine kadar gériilmemis afetlerin meydana
gelecegi yapilan ¢esitli arastirmalarla ortaya konmaktadir.

Kisith kaynaklarin kullanimi dogru planlama ile miimkiindiir. Bu ¢alismada ortaya
konulan kriterlere gore incelenen binalar; dzellikle lilkemizde ¢ok kisitli olan enerjiyi
blyuk oranda surddrdlebilir kaynaklardan elde etme ve enerji tiketimini ¢ok aza
indirme potansiyeline sahip olmalarmna ragmen, bu veriler dikkate alinmadan

uretilmistir (Tablo 3. 61. :, Tablo 3. 62. :)

Pasif GUnes Enerjisi Kullanilan Bina Sayisi

35
30
25
20
15

10

ETFE Tromb Duvari Kis Bahgesi Isisal Baca Isi Depolayan Gines
Doseme Pencereleri

Sekil 4.1.: Pasif Giines Enerjisi Kullaniminin Sistemlere Gore Dagilim Grafigi.

Tercih edilen betonarme yapim sistemi; tasiyici elemanlar 1s1 depolamaya miisait
hale getirmektedir. Dolayisiyla 1s1 depolayan doseme her yapida bulunmaktadir.

Incelenen yapilarda 1s1l performansi yiiksek cam ve pencere sistemleri tercih
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edilmistir. Bu pencereler, 1s1 kopriisii etkisini en aza indirirerek giines penceresi gorevi

gormektedir (Sekil 4).

Aktif GUnes Enerjisi Kullanilan Bina Sayisi

3,5

2,5

1,5

0,5

PV Panel ve Glines Pili Gunes Kollektori

Sekil 4.2.: Aktif Giines Enerjisi Kullaniminin Sistemlere Dagilim Grafigi.

Uc adet yapida; kullanim suyu 1sitma amagch giines kollektorleri kullanilmistr.

Aktif giines enerji sistemi kullanimina dair bagka bir bulguya rastlanmamistir (Sekil
4.2.0).

Pasif Ruzgar Enerjisi Kullanilan Bina Sayisi
35
30
25
20
15

10

Rizgar Kulesi Havalandirma Atrium iki Tabakali  Venturi Bacasi Riizgar Kepgesi
Bacasi Cephe

Sekil 4.3.: Pasif Riizgar Enerjisi Kullaniminin Sistemlere Dagilim Grafigi.
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Riizgar enerjisi; enerji iiretimi i¢in ¢cok 6zellesmis kosullar1 gerektiren bir enerji
tiradir (bkz. 2.3.4. Riizgar Enerjisi Kullanimi1). Ancak bu enerjiden pasif olarak
faydalanmak, iklimlendirme ve havalandirma yiikiinii hafifletmektedir. Kadikdy
ilcesinin verileri goz Oniine alindiginda 6n goriilen pasif tekniklerden yalnizca
havalandirma bacasinin uygulandig1 goriilmektedir (Sekil 4.3.:). Bu durumun sebebi
yonetmeliklerdeki kesin hiikiimlerdir. Yapi icerisindeki havalandirma bacasi sadece
mutfak ve 1slak hacimlerdeki atik su borularindaki gaz birikimini engellemek amach
kullanilmakta, “Riizgar Enerjisi Kullanimi” boliimiinde bahsedilen etkiyi saglamaktan
uzak olarak imal edilmektedir.

Pencerelerin giinesi karsilama agisini, glinesin giin ve yil i¢erisindeki hareketlerini
g0z Oniine alarak iiretilmis yapilar; tromb duvari, 1sisal baca, PV panel ve giines
kollektorl sistemlerinden birkagi daha yanina eklenirse anlamli bir giines stratejisine
sahip olabilir. Ancak bu ¢aligmada incelenen yapilarda sadece 1s1 depolayan doseme
ile birlikte kullanilmistir. Is1 depolayan doseme ise tercih edilen striiktiir ve yapi
malzemesinin getirdigi avantajlardan dolay1 ortaya ¢ikmustir. Dolayisiyla giines
enerjisi kullanilmamaktadir. Bunun yani sira riizgar enerjisinden de faydalanilmamasi

dolayisiyla enerji etkin yapi liretiminden bahsetmek miimkiin degildir (Tablo 3. 62. :

).

Ekolojik Malzeme Kullanilan Bina Sayisi

0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

Geri Dondstaridlmis Malzeme  Kullanilan Malzemenin Geri icerik Emisyonu Diisiik
Kullanimi Donusimi Malzeme Kullanimi

Sekil 4.4.: Ekolojik Malzeme Kullanim Stratejilerinin Dagilim Grafigi.
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Incelenen yapilarin hig birinde geri déniistiiriilmiis malzeme kullanilmamus; her bir
yap1 elemani yeniden tretilmistir (Sekil 4.4.:). Bunun diginda; yapilarin, kullanim
Omrunu tamamladiklarinda nasil doniistiiriilecegi, hangi yapt elemanlariin yeniden

kullanim potansiyellerinin arastirilmasina dair bir bulguya rastlanmamastir.

Su Etkin Tasarlanan Bina Sayisi

0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2

0,1

Kullanim Asamasinda Az Su Tuketimi Yagis Hasadi Sistemi Kurulumu

Sekil 4.5.: Su Korunum Stratejilerinin Dagilim Grafigi.

Incelenen yapilarda su depolar1; sebekeden gelen suyla doldurulup su kesintisi
durumlarinda kullanilabilecek sekilde tasarlanmistir. Ayni yapilarda yagisla, catilarda
ve yap1 agikliklarinda biriken sular1 kontrolli olarak kanalizasyona aktaran diizenekler
mevcuttur. Yagisla yap1 kabuguna temas eden su, kanalizasyon sistemindeki aktarilip
oradaki kirleticiler tarafindan kirletilerek kullanilamaz hale gelmektedir. Ayrica bu
yapilarda kullanilan suyun geri doniistiiriilmesi igin bir diizenek bulunmamaktadir. Gri

ve siyah su ayrimi yapilmamustir (Sekil 4.5.:).
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Verimli Topragin Korundugu Bina Sayisi

0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

Yapinin isgal ettigi Kat Bahgesi Dusey Bahgeler DisMekan-Peyzaj
Topragin Korunumu Dizenlemesi

Sekil 4.6.: Toprak Koruma Stratejilerinin Sistemlere Gore Dagilim Grafigi.

Toprak; gilines enerjisini canlilarin kullandig1 enerjiye doniistiiren bitkilerin
tutundugu onemli bir kaynaktir. Topragin sadece iist boliimiinde canli yasamina izin
verecek ekosistem mevcttur. Bu baglamda yapilarin isgal ettigi toprak ekolojik a¢idan
cok 6nemlidir. Bolgenin kosullartyla binlerce yilda olusmus bu verimli kaynak, yapili
cevre iiretilirken hafriyat atig1 olarak depo merkezlerinde yok edilmektedir. Incelenen
yapilarin hepsi hafriyat yapilarak tiretilmistir ve toprak altinda kalan katlara sahiptir.
Bu kisimlara inilirken ¢ikan topragi degerlendirmek igin kullanilabilecek sistemlerin
kullanildigina dair bir veri elde edilmemistir (Sekil 4.6.:).

Surdurdlebilir ve ekolojik yapi {iiretimi yapir yasam dongiisiiniin tamamini

kapsamaktadir. Dolayisiyla iiretilen her yapinin bir ekolojik stratejisi olusturulmalidir.

Ekolojik Stratejiyle Uretilen Bina Sayisi

35
30
25
20
15
10

Yapi Yagam Dongusi Enerji Analizi Minimum Saha Tesviyesi
Tasarimi

Sekil 4.7.: Ekolojik Stratejilerin Dagilim Grafigi.
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Yapilan aragtirmalarda incelenen yapilarin yapr yasam donglisii tasarimina
rastlanmamustir.

Elde edilen veriler gostermektedir ki; incelenen yapilar iiretilirken dogal gevreyle
uyumlu stratejiler uygulanmamustir. Bu yapilarin iiretim siirecine gerekli analizlerin
dahil edilmedigi, enerji simulasyonlarinin yapilmadigi anlasilmustir.

Kentsel doniigiim yasasi olarak bilinen “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun” ve ilgili yonetmelikleri; sadece deprem riskini goz
oniline almakta ve yapilarin statik dayanimlariyla ilgili diizenlemeleri i¢cermektedir.
Incelenen yapilarda Deprem Yonetmeligi’ne aykirt bir uygulama mevcut degilken
ekolojik yapr iiretimi i¢in elde edilen bulgular yetersizdir.

Kadikdy ilgesinde varilan bu sonuglarin nedenleri i¢in daha ayrintili ¢alisma

yapilmalidir. Bu arastirmanin yonlendirdigi ii¢ ana sebep bulunmaktadir. Bunlar;

e Yap1 sektoriiniin is yapma bi¢imi (Ekonomik sebepler)
e Yetersiz ve/veya eksik mevzuatlar

e Yetersiz teknik elemanlardir.
Bu sorunlar ve ¢oziim Onerileri iizerine arastirma yapilmadig: siirece Kadikdy

ilgesinde Kentsel Doniisiim kapsaminda siirdiiriilebilir ve ekolojik yap1 iiretimi ancak

miinferit ¢abalarla miimkiin olmaktadir.
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